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Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjora

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstedureikning Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. og dotturfélaga pess,
Smadralind ehf. og Barnasmarann ehf.

Starfsemi samstaedunnar er félgin i eignarhaldi og rekstri & verslunarmidstddinni Smaéralind i Képavogi.

Samkveemt rekstrarreikningi nam tap af rekstri félagsins 562 millj. kr. Leigutekjur félagsins ndmu 1.119 millj. kr.
Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir 11.901 millj. kr. i &rslok. Eigid fé nam 1.128 millj. kr. { arslok.

Stjornendur félagsins eru { vidreedum vid Landsbanka og [slandsbanka um endurfjsrmégnun lana og hafa peir sampykkt
ad endurfjarmagna pau til 5 ara med 25 ara afborgunarferli. | endurfiarmégnuninni felst ad lanin verda verdtryggd i
islenskum kréonum sem dregur Ur ahaettu, par sem staerstur hiuti leigusamninga eru verdtryggdir. | tengslum vid
endurfjarmognun & lanum i erlendri mynt hafa bankarnir sampykkt hofudstélsleidréttingar sem eru yfir 700 millj. kr. en
ekki hefur verid tekid tillit til peirrar leidoréttingar i arslok 2010. Pad er mat stjérnenda ad med endurfjarmdgnun
félagsins hafi rekstrarheefi pess verid tryggt par sem vextir leekki og draga muni Ur greidslubyrdi & vaxtaberandi lanum
félagsins fra pvi sem nu er.

i skyringu 12 er umfjéllun um mat & fjarfestingaeign félagsins en &kvordun um gangverd fjarfestingaeignar byggir &
forsendum sem hédar eru mati stjéornenda & préoun ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt gangverd kann ad vera
frabrugdio pessu mati. Vid ndverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa évissu sem rikir um rekstur félaga er meiri
dvissa en ella um raunverulegt veromaeti eigna. Midad vid paer forsendur sem notadar eru, og fjallad er um i skyringum
vid mat fjarfestingareigna pa er faerd matsbreyting upp & 1.265 millj. kr. til leekkunar & verdmeeti eignarinnar vegna arsins
2010.

Hlutafé félagsins nam i arslok 1.423 millj. kr. og er pad allt i eigu Fasteignafélags slands hf. likt og i rsbyrjun.

Stjérn félagsins leggur til ad & arinu 2011 verdi ekki greiddur Ut ardur til hluthafa vegna taps & rekstrararinu 2010, en
visar ad 6dru leyti til &rsreikningsins um j6fnun taps og adrar breytingar & eiginfjarreikningum félagsins & arinu.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og vidbétarkrofur um upplysingagjof i samsteedureikningum félaga sem hafa verdbréf sin skréd a
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit stjérnar og framkveemdastjéra ad samsteedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af
rekstrarafkomu samstaedunnar & arinu 2010, eignum, skuldum og fjarhagsstodu hennar 31. desember 2010 og
breytingu & handbzeru fé 4 arinu 2010.

Jafnframt er pad A&lit stjérnar og framkveemdastjora ad samsteedudrsreikningurinn og skyrsla stjérnar og
framkveemdastjéra geymi gléggt yfirlit um préun og é&rangur i rekstri samsteedunnar, stédu hennar og lysi helstu
dheettupattum og ovissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjéri Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. hafa i dag reett um samsteeduérsreikning félagsins fyrir
arid 2010 og stadfest hann med undirritun sinni. Stjérn og framkvaemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja
arsreikninginn.

Koépavogur, 28. april 2011.

Stjérn:

Helgi Gunnarsson
Anna Sif Jonsdottir
Hjordis Halldorsdottir

Framkveemdastjori:

Sturla Edvardsson
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Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteedudrsreikning Eignarhaldsfélagsins Sméralind ehf. og dotturfélaga
("samsteedan’) fyrir arid 2010. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og vfirlit um heildarafkomu,
efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla,
eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir
telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram é&rsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum 1 1jds & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um hvort drsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og O6drum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri heettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa élit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat 4 framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Alit

bPad er &lit okkar ad éarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2010, fjarhagsstodu pess 31.
desember 2010 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2010, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Staodfesting vegna skyrslu stjornar

{ samraemi vid akvaedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad 1 skyrslu stjornar sem fylgir &rsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita i samrami
vid 16g um érsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid alit okkar viljum vid vekja athygli & skyringu 12 med arsreikningnum par sem greint er fra
peirri 6vissu sem hefur skapast i islensku efnahagslifi og mdégulegum ahrifum hennar & endanlega nidurstédu um
gangvirdi fjarfestingareignar félagsins.

Reykjavik, 28. april 2011.
KPMG ehf.

Arni Claessen
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Yfirlit um heildarafkomu arid 2010

Skyr. 2010 2009
L IGUEEKJUT .ot 1.119.222 1.180.405
Innheimtar rekstrartekjur ... 325.031 327.300
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ............ccoocoiiiiiiiiiiiiici e 7 ( 398.287) ( 488.407)
Hreinar tekjur 1.045.966 1.019.298
ABTAT TEKJUT .ot 8 32.425 30.784
Stjérnunar- og MarkadskosStNaBUE .........ccceiiiiiiiiiiiiee e ( 275.901) ( 267.472)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir .............ccccocoiiiiiiii 802.491 782.610
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccooiiiiiiiii 12 ( 1.264.886) 0
ATSKIITLIE oo 13 41.529) ( 42.523)
(Rekstrartap) -NagnNadur ..........coooiiiiiiie e ( 503.925) 740.087
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FJArmMUNAtEKJUN ... 23.706 107.021
FJArmagnsgjold ... ... e ( 218.976) ( 1.352.265)
Hrein flarmagnsgjold ... ....eii i 10 195.271) ( 1.245.244)
Tap FYrir tEKJUSKATE ...veeeee e ( 699.195) ( 505.157)
TeKJUSKATIUN ..o 11,21 137.204 50.181
Tap/heildartap arsins .....................ccccooiiiii ( 561.991) ( 454.976)
Engar tekjur og gjold eru faerdar beint 4 eigid fé.
Tap a hlut:
Grunntap og pynnt tap @ hlUt ... 18 0,39) ( 0,32)

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2010

Skyr. 2010 2009
Eignir

FJArfeStINGArEIGNIT .. oee e 12 11.200.486 12.465.372
ReKSTrarfiarmuUNIr ... 13 62.412 99.685
Ahzettufiarmunir 0g 1angtimakrofUr ...........oovovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeed 14 59.173 92.656
Fastafjarmunir 11.322.072 12.657.713
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 15 137.106 266.386
Krofur @ tengd FEIOG ...vveeiiiii i 0 121
HaNADEEIT & ..ooiiii e 16 441.614 115.078
Veltufjarmunir 578.721 381.585
Eignir samtals 11.900.792 13.039.298

Eigio fé
HIUTATE .o 1.423.000 1.423.000
LOGhuNdinn vVarasjOOU .......c..uvviee e 185.345 185.345
Oradstafad €igic T8 ..., ( 480.212) 81.779
Eigio fé 17 1.128.133 1.690.124

Skuldir
VIKIANAT TAN o 19 3.016.692 2.747.601
ONNUr vaxtaberandi JAN ..........ovovo oo 20 2.633.298 7.971.105
TekjuskattsskuldbiNAiNG .......oooiiiii e 21 0 137.206
Langtimaskuldir 5.649.989 10.855.912
Vaxtaberandi [8N ... 20 4.920.538 229.685
ViIOSKIPTASKUITIN ..o 81.730 167.393
SKkuld Vie MOBUITEIAG .....eeiiiii i 10.716 0
Adrar skammtimaskuldir ..........cccoiiiiiiii e 22 109.685 96.185
Skammtimaskuldir 5.122.670 493.262
Skuldir samtals 10.772.659 11.349.174
Eigio fé og skuldir samtals 11.900.792 13.039.298

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit arid 2010

Légbundinn Oradstafad

Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
Arid 2009
Eigid f& 1.1.2009 ......oooiiiiiiiiiiicee e 1.423.000 185.345 536.755 2.145.100
Tap/heildartap arsins ..........cooooiiiiiieiiiieccee e ( 454.976) ( 454.976)
Eigid f€ 31.12.2009 .......oooviiiiiiiiieecieeee e 1.423.000 185.345 81.779 1.690.124
Arid 2010
Eigid f& 1.1.20T0 ..o 1.423.000 185.345 81.779 1.690.124
Tap/heildartap arsins .........ccoooviiiiiiieiiiieeeeee e ( 561.991) ( 561.991)
Eigid f& 31.12.2010 ..ooviiiiiiiiee e 1.423.000 185.345  ( 480.212) 1.128.133

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sj6dstreymisyfirlit ario 2010

Skyr. 2010 2009
Rekstrarhreyfingar
Tap/heildartap Arsins .......ooooiiiiiiie e ( 561.991) ( 454.976)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareignar ..ot 12 1.264.886 0
ATSKIITLII Lo 13 41.529 42.523
Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ...........ooiiiiiiiii 195.271 1.245.244
Breyting tekjuskattsskuldbindingar ..........cccoooiiiiiiiii ( 137.204) ( 50.181)
802.491 782.610
Breyting & rekstartengdum €ignum ......cc.eeeiiiiiiiiiiii e 134.736 ( 144.204)
Breyting & rekstrartengdum skuldum ... ( 64.510) 83.626
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti og skatta 872.717 722.032
Innheimtar vaxtatekjur ... .... ..o 23.350 28.903
Greidd vaxtagjold, gengismunur og dheettuvarnir .................c.coo ( 378.341) ( 523.013)
Handbaert fé fra rekstri 517.726 227.922
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarflArmunum ... 13 4.256) ( 2.890)
Langtimakréfur, Breyting ... 28.946 6.881
Krofur @ tengd félog, breyting ... 6.933 0
Fjarfestingarhreyfingar 31.623 3.991
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir og uppgreidsiur langtimaldna ..............ccocceiiiiiiiiiii ( 222.814) ( 190.644)
Fjarmognunarhreyfingar ( 222.814) ( 190.644)
Haekkun @ handbaerufé ... 326.536 41.269
Handbaert fé i arsbyrjun ... 115.078 73.809
Handbaert fé i arslok .....................o 16 441.614 115.078

Skyringar & bls. 9 - 25 er dadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Eignarhaldsfélagi® Smaralind ehf., "félagid’, er med adsetur & islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Hagasmara 1 i
Kopavogi. Samstaeduérsreikningur félagsins fyrir arid 2010 hefur ad geyma érsreikning félagsins og ddétturfélaga
bess, sem visad er til i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga".

Félagid er dotturfélag Fasteignafélags Islands hf. og er &rsreikningurinn  hluti af samsteeduérsreikningi
modurfélagsins.
Starfsemi Eignarhaldsfélagsins Sméralind ehf. er félgin i eignarhaldi & verslunarmidstddinni Smaralind i Képavogi.

Heegt er ad nélgast arsreikninginn & vef félagsins www.smaralind.is.

Grundvollur reikningskilanna

a.  Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Stjorn félagsins stadfesti arsreikninginn med undirritun sinni pann 28. april 2011.

b. Matsadferoir
Samsteedudrsreikningurinn er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad eftirfarandi eignir og skuldir
eru metnar & gangvirdi: fiarfestingareignir, veltufijareignir, veltufjarskuldir og afleidusamningar. Fjallad er um mat &
gangvirdi i skyringu 4.

c. Framsetningar og starfsraekslugjaldmidill
Arsreikningur félagsins er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar
i pusundum nema annad sé tekid fram.

d. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd éarsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastada krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frabrugnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru feerd & pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Upplysingar um mat stjérnenda og alyktanir vid beitingu alpjédlegra reikningsskilastadla sem veruleg éhrif hafa &
arsreikninginn er ad finna i skyringu 25.

Vid akvordun gangyvirdis er byggt 4 forsendum sem hdadar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati. Vid ndverandi adsteedur i islensku efnahagslifi er mikil
6vissa um raunverulegt verdmeeti eigna samsteedunnar.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferoum sem lyst er hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum haetti fyrir oIl timabil sem koma
fram { &rsreikningnum af éllum félégum i samstaedunni.

a. Grundvéllur samstaedu

(i) Dotturfélog
Dotturfélog eru pau félog par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samsteedan hefur vald til
a0 stjérna fjdrhags- og rekstrarstefnu félags i peim tilgangi ad hagnast & starfsemi pess. Vid mat 4 yfirrddum er tekid
tillit  til mogulegs atkveedisréttar sem pegar er nytanlegur. Reikningsskil doétturfélaga eru innifalin
samstaedureikningnum fré pvi ad yfirrdd nast og par til peim lykur. Reikningsskilaadferoum doétturfélaga hefur verid
breytt pbegar naudsynlegt hefur verid til ad laga pzer ad adferdum samsteedunnar.
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Skyringar, frh.

3. Mikilveaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

(ii) Vioskipti felld ut vid gerd samstzedureiknings
Vidskipti milli samsteedufélaga, stédur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjold sem myndast hafa i vidskiptum milli
félaganna eru felld Ut vid gerd samsteedureikningsins. Oinnleyst tap er feert Gt med sama haetti og dinnleystur
hagnadur, en adeins ad pvi marki ad ekkert bendi til virdisryrnunar pessara félaga.

b.  Erlendir gjaldmidlar

(i) Vioskiptii erlendum gjaldmidlum
Vioskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmioli & gengi vidskiptadags. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi & uppgjorsdegi. Adrar eignir og skuldir, sem metnar eru &
gangvirdi i erlendri mynt, eru feerdar & pvi gengi sem var i gildi pegar gangvirdi peirra var dkvardad.

c.  Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi samanber skyringu 4.

Breytingar 4 gangverdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfjdrmunir og gangvirdi hennar & endurflokkunardegi
verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilum. Pegar félagid byrjar ad endurhanna fyrirliggjandi fjarfestingareign til
&framhaldandi notkunar sem fjarfestingareign stendur eignin 4fram sem fjarfestingareign og er metin & gangvirdi en
er ekki endurskilgreind sem rekstrarfjigrmunur medan & endurhénnuninni stendur.

d. Fjarmalagerningar

(i) Fjarmalagerningar adrir en afleidusamningar
Til fijarmalagerninga sem ekki eru afleidusamningar teljast fjarfestingar i hlutabréfum og skuldabréfum,
vidskiptakrofur, adrar krofur, handbaert fé, lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar eru faerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bdkhald. Pegar
fjgrmalagerningar eru ekki metnir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning, er allur beinn vidskiptakostnadur feerdur til
haekkunar & virdi peirra vid upphaflega skrédningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjdrmalagerningar sem ekki
eru afleidusamningar faerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nettd fjarhaed feerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Handbeert fé samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.
[ skyringu 3i er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum vegna fiarmunatekna og fjarmagnsgjalda.

Fjareignir og fjarskuldir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning

Fjarmalagerningur er flokkadur sem fjareign eda fjarskuld & gangvirdi gegnum rekstrarreikning sé hann veltufjareign
eda veltufjarskuld eda ef hann er tilgreindur sem fjgrmalagerningur & gangvirdi gegnum rekstrarreikning vid
upphaflega skréningu i békhald. Fjarmalagerningar eru tilgreindir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning ef dkvardanir
um kaup og solu byggjast & gangvirdi peirra. Fjareignir og fjarskuldir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru feerdar &
gangvirdi i efnahagsreikning. Gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning. Beinn vidskiptakostnadur er feerdur i
rekstrarreikning pegar hann fellur til.
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3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
d. Fjarmalagerningar, frh.:

AJrir fiagrmalagerningar
Adrir fijarmélagerningar, sem ekki teljast afleidusamningar, eru feerdir & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka
vexti, ad fraddreginni virdisryrnun pegar vid a.

(ii) Afleidusamningar
Vio upphaflega skréningu eru afleidusamningar feerdir & gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er faerdur f
rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skraningu eru afleidusamningar faerdir & gangvirdi i
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar feerdar i rekstrarreikning.

Hagreenar varnir

Ahattuvarnarreikningsskilum er ekki beitt vegna afleidusamninga sem etlad er ad verja peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum. Gangvirdisbreytingar slikra afleidusaminga eru feerdar medal hreinna tekna og gjalda
af fjareignum og fjarskuldum f rekstrarreikningi.

(iii) Hlutafé
Almennt hlutafé
Kostnadur vid Utgéfu hlutafjar er feerdur til laekkunar & eigin fé.

e. Rekstrarfjarmunir
(i) Feersla og mat
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad frddregnum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd rekstrarfjgrmuna sem
félagid byggir sjélft innifelur efniskostnad, launakostnad og annan kostnad sem fellur til vid ad koma eigninni i notkun
telst vera hluti af kostnadarverdi eignanna. Keyptur hugbinadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbinad
er eignfeerdur sem hluti af peim taekjablnadi.

begar rekstrarfjarmunir eru samsettir Ur einingum med odlikan nytingartima eru einingarnar adgreindar og afskrifadar
midad vid nytingartimann.

Hagnadur af solu rekstrarfjarmuna er munurinn & soOluverdi og boékfaserdu verdi eignarinnar og er faerdur i
rekstrarreikning medal annarra tekna., en tap medal annars rekstrarkostnadar.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmognunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignferd &
byggingartima.

(ii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta rekstrarfjdrmuna er faerdur til eignar ef liklegt er talid ad avinningur sem
felst i eigninni muni renna til félagsins og heegt er ad meta kostnadinn & areidanlegan héatt. Allur annar kostnadur er
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.

(iii) Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid dsetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna. Land er ekki
afskrifad. Asetladur nytingartimi og hrakvirdi greinist pannig:
Nytingartimi Hrakvirdi
Innréttingar, 4hold, taeki 0g bIfreidar ........cccoooiiiiii e b-7 ar 10%

Nidurlagsverd er endurmetid arlega nema pegar um éverulega fjiarheed er ad raeda.

Samstaedudrsreikningur
Eignarhaldsfélagsins Smadralind ehf. 2010 11 Fjdrhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

e. Rekstrarfjarmunir, frh.:

f. Virdisryrnun
Bokfeert verd annarra eigna félagsins en peningalegra eigna er yfirfarid & hverjum uppgjérsdegi til ad meta hvort
visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Sé einhver slik visbending til stadar er endurheimtanleg fjarhaed eignarinnar
metin.
Virdisryrnun er gjaldfeerd pegar bodkfaert verd eignar er hzerra en endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er
gjaldfeerd i rekstrarreikningi.

Virdisryrnun er bakfaerd ef breyting hefur &tt sér stad & mati sem notad var vid Utreikning & endurheimtanlegri
figrhaed. Virdisryrnun er einungis bakfaerd ad pvi marki sem békfaert verd eignarinnar sé ekki umfram bokfaert verd
sem akvedid hefdi verid, ad fradregnum afskriftum, ef engin virdisryrnun hefdi verid feerd.

g. Skuldbindingar
Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar fyrirteekinu ber lagaleg eda atlud skylda vegna fyrri atburdar og
liklegt er ad kostnadur lendi & henni vid ad gera upp skuldbindinguna. Ef hrifin eru veruleg eru skuldbindingarnar
dkvednar med pvi ad afvaxta daetlad framtidarsjodstreymi med voxtum fyrir skatta sem syna nuverandi markadsmat
timavirdis peninga og, ef vid 4, dhaettuna sem tengist skuldbindingunni.

h. Tekjur
(i) Leigutekjur
Leigutekjur af fasteignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutima viokomandi eignar.

(ii) Innheimtar rekstrartekjur
Médurfélagid innheimtir méanadargjold af leigutokum og rekstraradilum i verslunarmidstédinni. Rekstrartekjurnar
taka mid af sameiginlegum rekstrarkostnadi vegna verslunarmidstodvarinnar.

i. Utgjold
(i) Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er medal annars fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

(ii) Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum af lanum, vaxtatekjum af fjarfestingum, gengismun
af erlendum gjaldmidlum og hagnadi eda tapi af &haettuvarnargerningum sem eru feerd i rekstrarreikning.

Vaxtatekjur eru faerdar i rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til.

J- Tekjuskattur
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er feerdur i
rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem eru faerdir beint & eigid fé, en i peim tilvikum er tekjuskatturinn
feerdur & eigio fé.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem daetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins, midad vid gildandi skatthlutfall 4 uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri éra.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna & bokfeerdu verdi eigna og skulda i arsreikningnum
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur 4 frestudum skatti byggir & pvi skatthlutfalli sem veenst er
ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid gildandi l6g & uppgjorsdegi.
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3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

J- Tekjuskattur, frh.:
Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til rédstofunar |
framtidinni sem unnt verdur ad nyta eignina & moti. Tekjuskattseignin er metin & hverjum uppgjorsdegi og leekkud
a0 pvi marki sem talid er liklegt ad hun nytist ekki.

k. Tap a hlut
i arsreikningnum er synt grunntap & hlut og pynnt tap & hlut fyrir almenna hluti i félaginu. Grunntap & hlut er
reiknadur sem hlutfall taps og vegins medalfjélda virkra hluta & arinu. Pynnt tap & hlut er reiknad med pvi ad leidrétta
medalfjdlda virka hluta vegna mogulegrar pynningar vegna hluta sem geeti purft ad gefa Ut vegna breytanlegs
vikjandi lans.

. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit er ekki birt par sem stjérnendur félagsins lita & starfsemina sem einn starfspatt i einu efnahagslegu
umhverfi.

m. Nyir reikningsskilastadlar
Samsteedan hefur tekid upp alla alpjdédlega reikningsskilastadla, breytingar & peim og tulkanir sem Evrépusambandid
hefur stadfest i arslok 2010 og eiga vid um starfsemi hennar. Samstaedan hefur ekki tekid upp stadla, breytingar &
stédlum eda tulkanir sem taka gildi eftir arslok 2010, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif pess & reikningsskil
samstaedunnar hafa ekki verid metin ad fullu en talid ad pau séu oéveruleg.

4. Akvordun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir samsteedunnar og skyringar krefjast pess ad gangvirdi sé akvardad, baedi fyrir fjareignir
og fjarskuldir og adrar eignir og skuldir. Gangvirdi hefur verid dkvardad vegna mats og/eda skyringa samkveemt
eftirfarandi adferdum. Par sem vid 4 eru frekari upplysingar um forsendur gangvirdis eigna eda skulda i skyringum
um vidkomandi eignir eda skuldir.

a.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat &
figrfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid gangverd
sambeerilegra eigna & sama stad og i sama d&sigkomulagi & virkum markadi milli étengdra adila. Mat a
fiarfestingareignum er framkvaemt af starfsmonnum félagsins. Asetlad tekjufleedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi vid daetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambeerilegra eigna.
Asetlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti. Vid
gangvirdismat fjarfestingareignar er byggt & sjédstreymislikani dsamt pvi sem tekid hefur verid tillit til 6skuldbindandi
kauptilboda sem borist hafa i eignina.

b. Fjarfestingar i skuldabréfum
Gangvirdi skuldabréfa er metid Ut fra deetludu markadsverdi peirra & uppgjorsdegi.

c. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur
Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er metid & nuvirdi veents framtidargreidslufleedis, sem
afvaxtad er 8 markadsvoxtum uppgjorsdags.

d. Fjarskuldir sem ekki teljast afleiour
Gangvirdi fjarskulda, sem einungis er dkvardad vegna skyringa, er reiknad navirdi framtidarfleedis hofudstédls og vaxta
og er afvaxtad med markadsvoxtum & uppgjoérsdegi.
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5. Styring fjarhagslegrar ahattu
Yfirlit
Eftirfarandi dhaettur fylgja fjarmalagerningum samsteedurnnar:
l&nséheetta
lausafjardhaetta
markadséhaetta
rekstrardhaetta

Hér eru veittar upplysingar um aheettur, markmid, stefnu og adferdir samstaedunnar vid ad meta og styra dhaettunni.
Ad auki eru veittar télulegar upplysingar vida i &rsreikningnum.

Stjorn Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. ber &byrgd 4 ad innleida og hafa eftirlit med &aheettustyringu
samstaedunnar. Stjornin hefur falid framkveemdastjéra médurfélagsins umsjén med daglegri dheettustyringu.

Markmid med dhaettustyringu er ad uppgdtva og greina dhaettu, setja viomid um ahaettu og hafa eftirlit med henni.
Med pjalfun starfsmanna og starfsreglum stefnir samstedan ad 6gudu eftirliti par sem allir starfsmenn eru
medvitadir um hlutverk sitt og skyldur.

Lansdheetta

Lansahaetta er haettan 4 fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda madtadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna nzegja ekki til ad meeta beirra
skuldbindingum. Lansahaetta er einkum vegna vidskiptakrafna.

Vidskiptakrofur og adrar kréfur

Lansahaetta samsteedunnar reedst einkum af fjarhagsstédu og starfsemi einstakra vidskiptamanna sem og velgengni
verslunarmidstddvarinnar i heild. Ef vidskiptavinir standa ekki vid sinar skuldbindingar er samningum rift eda krafist
frekari trygginga. Samsteedan myndar nidurfaerslu vegna azetladrar virdisryrnunnar vidskiptakrafna og annara krafna.

Lausafjaraheetta
Lausafjardhaetta er heettan & pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer falla
til.

Samsteedan fylgist med lausafjarstddu sinni med greiningu & gjalddaga fjareigna og fjarskulda til ad geta endurgreitt
allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar sé neegjanlegt laust fé til ad geta meett
fyrirsjaanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.

Markadsahaetta

Markadsahaetta er haettan & pvi ad breytingar i markadsverdi erlendra gjaldmidla og vaxta hafi ahrif & afkomu
samsteedunnar eda virdi fjarfestinga i fjarmalagerningum. Fylgst er med vaxtadheettu samsteedunnar med tilliti til
dhrifa gjaldeyrishreyfinga & rekstur félagsins og ut frd kvédum i ldnasamningum. Pessari &haettu er styrt vid
endurfjarmdgnun, en péa er horft til pessara dhaettupéatta og fjarmognun hagad med tilliti til peirra.

Vaxtaahaetta

Lantokur samsteedunnar eru annars vegar i islenskum kronum med fasta vexti og hins vegar i erlendum myntum
med breytilega vexti. Fylgst er med vaxtadhaettu samsteedunnar med tilliti til dhrifa vaxtabreytinga & rekstur félagsins
og Ut fra kvédum 1 ldnasamningum.

Gjaldmidlaahzetta
Gjaldmidlagdhaetta samstaedunnar verdur til vegna lantdku og eigna sem eru i 6drum gjaldmidlum en islenskum
krénum.

Vegna laga um gjaldeyrishéft nr. 138/2008 og reglugerda Sedlabanka [slands par ad Iutandi var ekki unnt ad verja
samsteeduna fyrir gjaldeyrisdhaettu & arinu 2010.
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5. Styring fjarhagslegrar ahattu, frh.:
Rekstraraheetta
Rekstrardhaetta er haettan a8 beinu eda Obeinu tapi sem getur ordid vegna fjdlda patta i starfsemi samstaedunnar,
vinnu starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lans-, markads- og lausafjardhaettu, svo sem
vegna breytinga 4 légum og almennra vidhorfa til stjérnunarhatta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid alla
starfsemi samsteedunnar.
Pad er stefna samstaedunnar ad styra rekstrardhaettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir hennar. Til ad draga Ur rekstrardhaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit
med vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat & dhaettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir
og keyptar tryggingar pegar vid &.

6. Leigusamningar
Leigusamningar sem félagid hefur gert vid leigutaka eru & bilinu frd 5 til 10 ar og eru tengdir visitdlu neysluverds og
einnig eru sumir leigusamningar tengdir veltu vidkomandi leigutaka.

Eftirfarandi er greining & framtidarleigutekjum ndverandi leigusamninga midad vid visitélu i desember 2010 an pess
ad tekio sé tillit til veltutenginga.

2010 2009
Ta T aF= T = U UPUPUURTN 1.001.987 574.547
Eftir T Ar eninnan B ara ...ooouoiiiieiic e 3.097.291 1.395.512
[ T | S U TUS 757.741 514.572
4.857.018 2.484.632
7. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig:
Fasteignagiold ........oeeiiiii e 182.725 263.340
Tryggingar ......ccccoveeevnnnnn. 27.628 26.042
Qrkukostnaéur 55.180 56.560
(O18Yo o100t | INUT TSR 46.367 51.198
Reaestingarkostnadur 38.400 38.395
Vidhald fjarfestingareigna og 16da 47.987 52.872
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals 398.287 488.407
8. Adrar tekjur
Adrar tekjur greinast pannig:
AUGIYSINGATEKJUT <.t 7.339 3.770
Adrar tekjur og endurkraefur kostnadur 25.086 27.014
ABTar tEKJUN SAMITAIS ..o 32.425 30.784
9. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
AU ettt 100.192 93.123
I:ifeyrisiégjéld .............................................................................................................. 8.885 8.266
ONNUr 1aUNAtENGA IO ..vveeeiceie e 10.724 7.367
Laun og launatengd gjold SAMITAIS . .c..eiiiiiii e 119.801 108.756
StOAUGIldi @0 MEAAIALT ....eiiieiiiec e 13,56 13,5

Engin laun voru greidd til stjérnar en laun tveggja framkvaemdastjéra samsteedunnar voru sem hér segir:

Laun og hlunnindi tveggja framkvaemdastjora ..........ccceeiiiiiiiiiiiiie e 48.897 30.703

Framkveemdastjérar samstaedunnar haettu storfum & arinu og hefur kostnadur vegna starfslokasamninga verid ad
fullu gjaldfaerour medal launa.
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10. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig: 2010 2009
RV a1 (=14 [ | TP PP 23.706 29.450
Tekjur af vaxtaskipta- og gjaldmidlasamningum ..........coccooiiiiiiiiiiiii e 0 77.571

FlArmunatekjur SAMITAIS .....ooooiii e 23.706 107.021

AV =T o] Lo ST P PSS PPPRPUPPRRPOPPRIN ( 834.022) ( 1.031.728)
GENGISMUNU ..ttt ettt ettt et e 615.045  ( 296.936)
Gjold vegna vaxtaskipta- og gjaldmiolasamninga .........cooevveeeeiieiiciee e 0 23.601)
FIArmagnsgjold SAMTAIS ......oiiiiiie e ( 218.976) ( 1.352.265)
Hrein fJArmagnsgjOld ..o ( 195.271) ( 1.245.244)

11. Tekjuskattur
Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig:

Laekkun & tekjuskattsskuldbindingU ..........coooiiiiiiiiiiii e 137.204 50.181
Tekjufeerdur tekjuskattur i rekstrarreikNingi ........cccoooiiiiiiiii 137.204 50.181

Frestadur tekjuskattur { rekstrarreikningi greinist pannig:

Breyting @ timabundnum mIiSMUN ..o 103.589 13.655
Anrif breytinga SKatthIULFallS . ......ovveeee e, 10.223 | 22.867)
Nyting & yfirfaeranlegu tapi ......oevo oo 23.392 59.393
Tekjufeerour tekjuskattur i rekstrarreikningi ...........ooviiviiiiiiic e, 137.204 50.181

Virkt skatthlutfall greinist pannig:

TaP/NEIlAArTAPR rSINS ..viiiieiiie e ( 561.991) ( 454.976)
TeKJUSKATIUN BISINS ...t e e ( 137.204) ( 50.181)
Tap fyrir tEKJUSKAE ..o ( 699.195) ( 505.157)

2010 2009
Tekjuskattur skv. gildandi skatthlutfalli ............... 18,0% ( 125.855) 15,0% ( 75.774)
Ahrif breytingar skatthlutfalls ............cccccocovevnnn... 1.5% ( 10.223) ( 4,5%) 22.867
ABTIE TIOIT it 08% | 1.126) ( 5,4%) 2.726
Virkur tekjuskattur ... 19,6% 137.204) 9.9% ( 50.181)

12. Fjarfestingareignir

Breytingar fjarfestingareigna greinast pannig: 2010 2009
Bokfaert VErd 1 ArshYTIJUN ..o 12.465.372 12.465.372
MatSDIEYTING AISINS ..oiiiiiiii ettt e e ( 1.264.886) 0
BOKFaart VErd fArsloK ......oooviiiiiiiic e 11.200.486 12.465.372

Fjarfestingareignir félagsins samanstanda af verslunarhldsneedinu Smaralind.
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12. Fjarfestingareignir frh.:

Helstu forsendur

Vid &kvoroun gangverds er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préoun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangverd kann ad vera frabrugdio pessu mati. Vid ndverandi adsteedur i islensku efnahagslifi og pa
Ovissu sem rikir um rekstur félaga er meiri évissa en ella um raunverulegt verédmeeti eigna.

Gangvirdismat fjarfestingareigna er byggt a sjodstreymislikani dsamt pvi sem tekid hefur verid tillit til dskuldbindandi
kauptilboda en félagid var sett i formlegt soluferli & &rinu 2010. Kauptilbodunum var 6llum hafnad en pau voru
6skuldbindandi og fjarmognun ekki tryggd.

[ gangvirdismati fiarfestingareigna er byggt & stjodstreymislikani par sem tekjur midast vid fyrirliggjandi
leigusamninga i Smadralind og veentrar préunar peirra samninga. Til framtidar er gert rad fyrir um 0,55% haekkun leigu
umfram verdbélgu sem er laegri en séguleg préun leiguverds. Azetlud rekstrargjold eru dregin fra tekjum.

Grunnurinn ad avoxtunarkrofu sjodsrteymismatsins eru dhaettulausir vextir byggdir & verdtryggdum skuldabréfum
tryggdum af rikinu (HFF husnaedisbréf). Tekid er tillit til nGverandi évissu i islensku efnahagslifi med pvi ad skipta
avoxtunarkréfu matsins upp f timabil, fyrst &r 1-6 og timabili® eftir ar 6. | mati & avoxtunarkrofu eiginfiar er gert rad
fyrir sérstoku alagi vegna 6vissu & fyrra timabilinu sem er tilkomin vegna aukinnar greidslufallsahaettu leigutaka. A
moti kemur ad spa um aheettulausa vexti er hzerri 4 sidara timabilinu. Nidurstadan er ad raunavoxtunarkrafa eiginfjar
er metin & bilinu 10,9%-11,9%, annars vegar fyrir naestu 6 arin og hins vegar fyrir timabilid umfram pad. |
forsendum er gert rad fyrir 70% skuldsetningu til framtidar og 6,2 % vexti & lansfé.

Vedsetningar
[ arslok eru fjarfestingareignir og rekstrarfjarmunir ad bokfaerdu virdi 11.322 millj. kr. vedsettar til tryggingar &
skuldum félagsins ad fjarheed 7.554 millj. kr.

Leigusamningar sem samstaedan hefur gert um Utleigu & verslunarhlsnaedi eru ad fullu vedsettir til tryggingar
langtimaskuldum mdédurfélagsins.

Fasteignamat og vatryggingarvero

{ arslok 2010 nam vatryggingarfjarhaed fjarfestingareigna 15.304 millj. kr. (2009: 14.989 millj. kr.) og rekstrarfjarmuna
164 millj. kr.(2009: 155 millj. kr.). Fasteignamat fjarfestingaeigna nam i arslok 9.065 millj. kr. (2009: 9.193 millj. kr.)
Félagio kaupir vidbdtartryggingar par sem pess er porf.
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13. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfjarmunir greinast pannig: Adrir
rekstrar-

Bifreidar fjarmunir Samtals
Kostnadarverd
Heildarverd 1.1.2009 ... 6.973 347.408 354.381
VIODBRTUI @ ATINU ..o 0 2.890 2.890
SEIEAAININU .o 0 0 0
Heildarverd 31.12.2009 .......ooiiiiieeeeee e, 6.973 350.298 357.271
Heildarverd 1.1.20710 ... 6.973 350.298 357.271
V1ol 0% X (U =T 14] TV E PR SURRRR 0 4.256 4.256
Heildarverd 31.12.2070 ..., 6.973 354.554 361.527
Afskriftir
Afskrifad 1.1.2009 .. ..o 3.267 211.796 215.063
AFSKIITt ArSINS Lo 2.574 39.949 42.523
AFSKITE TEBIO Ut .o 0 0 0
Afskrifad alls 31.12.2009 ..., 5.841 251.745 257.586
AFskrifad 1.1.2070 ..o 5.841 251.745 257.586
ATSKIITt BrSINS oo 435 41.094 41.529
Afskrifad alls 31.12.2010 ..o, 6.276 292.839 299.115
Bokfaert verd
10,2000 o 3.706 135.612 139.318
31.12.2009 09 1.1.207T0 .viiiioeeeeee e 1.132 98.553 99.685
BT1.02.2070 oo 697 61.715 62.412

14. Ahaettufjarmunir og langtimakroéfur

Ahzettufjarmunir og langtimakrofur greinast pannig: 2010 2009
SKUIAADrETaBIGN ... 59.173 88.309
Fyrirframgreiddar trygQiNgar ......ooveeiiiiei et 0 4.348
Ahasettufjiarmunir og langtimakrofur SaMEalS ...........co.ooovvvoivoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 59.173 92.656

15. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Vidskiptakrofur og adrar skamsmmtimakrofur greinast pannig:

VIOSKIDTAKIOTUN L.t 109.779 216.315
Krofur vegna gjafakorta ........ooeiii e 16.260 17.635
Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar Krofur ..........cccoovviiiiiiiiicesce e 11.067 32.436
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur samtals ... 137.106 266.386

16. Handbaert fé
Handbaert fé samanstendur af sjédi og bankainnsteedum hja lanastofnunum.

17. Eigid fe
Hlutafé
Heildarhlutafé modurfélagsins samkvaemt sampykktum pess er 1.423,0 millj. kr.  arslok og er pad ébreytt fra arinu
adur. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i modurfélaginu.
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17. Eigio fé, frh.:

Légbundinn varasjodur

Médurfélagi og samsteedufélogum er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar, sem ekki fer til pess ad jafna
hugsanlegt tap fyrri dra og ekki er lagt i adra 16gbundna sjédi, i Ibgbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présentum
hlutafjarins. Pegar pvi marki hefur verid nad skulu framlég vera minnst fimm présent par til sjédurinn nemur einum
fiérda hluta hlutafjarins. Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med feerslu Ur 6drum
sjdédum. begar varasjodur nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota upphaed pa sem umfram
er til pess ad haekka hlutaféd eda, sé fyrirmaela 36. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldog geett, til annarra parfa.

Arédur
Samsteedan greiddi ekki Ut ard 4 &runum 2009 og 2010 og ekki liggur fyrir tillaga um ardsuthlutun arid 2011.

18. Tap a hlut
Grunntap & hlut midar vid tap og vegins medalfjdlda virkra hluta & arinu og synir hvert tapid er & hverja kréonu
hlutafjar. Pynnt tap & hlut midar vid tap og vegins medalfjdlda virkra hluta ad teknu tilliti til pynningarahrifa veentra
utgefinna hluta vegna breytanlegs vikjandi lans sem félagid hefur gefid Ut. Pynnt tap & hlut er s& sami og grunntap &
hlut par sem breytanlegt vikjandi Ian hefur ekki pynningaréhrif.

Grunntap og pynnt tap a hlut
Tap & hlut er hlutfall taps og vegins medaltals fj¢lda hluta & arinu:

2010 2009
TaP &rsiNS ..ooveoiie e ( 561.991) ( 454.976)
Vegid medaltal fjdlda hluta & arinu 1.423.000 1.423.000
Tap ahlut .o v 0,39) ( 0,32)

19. Vikjandi lan
Félagio hefur fengid lan fra modurfélagi sinu med vikjandi rétti. Skuldareigandi getur hvenger sem er breytt laninu |
hlutafé & genginu 3. Skuldin hefur eiginleika eigin fjar ad pvi leyti ad endurgreidsla hennar er had pvi ad skilyroi i
l&nasamningum séu uppfyllt og skuld samkvaemt ldnasamningum sé i skilum. Skuldin er verdtryggd og ber 7% vexti
4 ari og hafa &falinir vextir og verdbastur verid feerd f arsreikninginn. [ arsbyrjun 2009 var krafa & moédurfélagio ad
fiarhaed 165 millj.kr. faerd til leekkunar & vikjandi laninu i efnahagsreikningi. Stjorn médurfélagsins hefur sampykkt ad
framlengja vikjandi lanio til loka ars 2017.

20. Onnur vaxtaberandi lan
Eftirfarandi eru upplysingar um samningsbundna skilmala annarra vaxtaberandi lana félagsins:

2010 2009
Langtimaskuldir
Tryggo DANKAIAN ... 4.785.005 5.402.791
Verdtryggd skuldabréfaltgafa ... 2.768.830 2.797.998
Neesta ars afborganir vaxtaberandi lana .............oooviiiii e ( 4.920.538) ( 229.685)
Onnur vaxtaberandi 14N SAMTAIS ...........oioeeee oo, 2.633.298 7.971.105
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir vaxtaberandi [dNa ............ooooiiiiiiii 4.920.538 229.685
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20. Onnur vaxtaberandi lan, frh.
Tafla yfir skilmala og endurgreidslutima annarra vaxtaberandi lana:

Vextir Bokfeert verd Vextir Bokfaert verd

2010 2010 2009 2009
Lan i ISK bundin visitélu neysluverds ................. 7,50% 2.768.830 7,00% 2.797.998
LANTEUR oo 5,24% 2.612.637 5,13% 3.050.848
LANTUSD oo 5,13% 1.341.949 4,79% 1.457.151
LANTGBP oo 5,36% 572.932 5,09% 648.490
LAN TJPY 5,03% 257.487 4,78% 246.302
Onnur vaxtaberandi 14N SAMTAIS ...o.ovev oo, 7.553.836 8.200.789
Naesta &rs afborgun ........cccoooiiiiiiii ( 4.920.538) ( 229.685)
Onnur vaxtaberandi 1an SAMTAIS ......ovov oo, 2.633.298 7.971.105

Stjornendur félagsins eru i vidreedum vid Landsbanka og [slandsbanka um endurfiarmégnun lana og hafa peir
sampykkt ad endurfjarmagna pau til 5 ara med 25 &ra afborgunarferli. | endurfjsrmégnuninni felst ad lanin verda
verdtryggd i islenskum krénum sem dregur Ur dhaettu, par sem steerstur hluti leigusamninga eru verdtryggdir. |
tengslum vid endurfijgrmognun & lanum i erlendri mynt hafa bankarnir sampykkt hofudstélsleioréttingar sem eru yfir
700 millj. kr. en ekki hefur verid tillit til peirrar leidréttingar i arslok 2010.

Afborganir annarra vaxtaberandi lana greinast pannig @ naestu ér: 2010 2009
AFBOIGUN 2070 1o 229.685
ATDOIGUN 20T e 4.920.538 5.399.791
ATDOIGUN 2072 .ot 168.885 164.588
ATDOIGUN 20713 Lo 168.885 164.588
ATDOIGUN 20T .ot 168.885 164.588
ATDOIGUN 20715 L.t 168.885 164.588
ATDOIGANIT SIOBT ... 1.957.757 1.912.961
Onnur vaxtaberandi lan samtals, p.m.t. naesta ars afborgun .........co.cccoovoveveveiennnn., 7.553.836 8.200.789

21. Tekjuskattsskuldbinding
{ desember 2010 sampykkti Alpingi haekkun & tekjuskattshlutfalli tr 18% i 20% fra og med 1. jantiar 2011 og kemur
breytingin til framkveemda vid alagningu &rsins 2012. Ahrif pessa hafa verid feerd i reikningsskil arsins 2010 og
nemur haekkun tekjuskattseignar 10,2 millj.kr.

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig: 2010 2009
Tekjuskattsskuldbinding { Arsbyrjun ... 137.204 187.387
ReIKNAOUr tEKJUSKATIUN ....eiiee e ( 137.204) ( 50.183)
Tekjuskattsskuldbinding 1 ArsIOK ......ooiiiii e 0 137.204

Tekjuskattsskuldbinding skiptist pannig:

FIArTESTINGAIBIGNIT o e 708.431 850.824
REKSTrarfArMUNIT ..o e ( 31.102) ( 30.540)
VIOSKIDTAKIOTUN L.ovviiiiii e ( 7.400) | 11.880)
Frestadur gengiShagNadUI ........cc.ooiiiiiii e 62.170 35.703)
YHIFFEBIraNIEGT TAD ..ovviiii i ( 732.099) ( 635.497)
Tekjuskattsskuldbinding 1 ArsIOK .....oooiiiii e 0 137.204
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21. Tekjuskattsskuldbinding, frh.:

Ekki er gert rad fyrir ad komi til greidslu tekjuskatts vegna reksturs 2010 vegna taprekstrar & arinu. Yfirfaeranlegt
skattalegt tap i arslok greinist pannig:

Tap arsins 2001, nytanlegt til Arsloka 20717 ..o 145.667
Tap arsins 2006, nytanlegt til Arsloka 20716 ... 518.447
Tap arsins 2007, nytanlegt til Arsloka 20717 ...o.eeiieiiiee e 4713
Tap arsins 2008, nytanlegt til 4rsloka 20718 ... i 3.173.723
Tap arsins 2009, nytanlegt til Arsloka 20T ... 440.554
Tap arsins 2010, nytanlegt til Arsloka 2020 ... 40.737
Yfirfeeranlegt skattalegt tap SAMTAIS ..ooviiiiiiii s 4.323.841

Samtals yfirfeeranlegt tap samsteedu Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. i arslok nemur 4.324 millj. kr. en ekki er
faerd upp skatteign vegna yfirfeeranlegs taps ad fjarhaed 663 millj. og er skatteign vegna pess um 133 millj.kr.

22. Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2010 2009
VIrOISAUKASKATIUL ©..eiiieiie e e 60.855 55.566
Ogreidd 1aun 0g teNGA GIBIA . ..., 22.385 9.945
AFBIINIE TEIKNABIT VEXTIT 1+ttt 24572 29.244
Y MSAr SKAMMEIMNASKUIGIT ©v oo 1.873 1.430
Adrar skammtimaskuldir SAMTAIS ......cc..eiiiiiiiiciee e 109.685 96.185

23. Fjarmalagerningar
Lansahaetta
Mesta mogulega tap vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. 2010 2009
Ahzettufiarmunir og langtimakrofur .........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeed 14 59.173 92.656
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 15 137.106 266.386
Krofur & tengda adila ......oveeoveeiiiiiiiccce e 0 121
Handbaert T& ..o 16 441.614 115.078
Mesta mogulega tap samtals .........oooviiiiiiiiiiiieie e 637.894 474.241

Virdisryrnun
Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeersla 4 reikningskiladegi greinist med eftirfarandi heetti:

2010 2009

Brutto stada Nidurfeersla Brutto stada Nidurfzersla
Ogijaldfallnar KrafUr .......oovveveeeeeeeeeeeeeee 58.502 0 53.723 0
0-30daJA eiiiiieeiiieie e 31.313 2.743 103.453 10.494
30-60daga .ooooiiiii e 8.569 6.422 14.314 3.306
60 -90 daga ..oovooiiiieiiiee e 8.069 9.483 8.988 2.723
90 daga og eldra ........cccoeeiiiiiiiiiiee e 60.488 35.893 86.539 54.476
SAMILAIS coeiiiiiiee e 166.940 54.540 267.017 71.000
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23. Fjarmalagerningar, frh.
Lausafjaraheetta
Samningsbundnar greidslur vegna fjarskulda, par med taldar vaentar vaxtagreidslur greinast pannig:

Fjareignir sem Samnings-
ekki eru Bokfaert bundid
afleidur: verd sjodsflaedi Innan ars Eftir1-2 ar Eftir 2- 5 ar Eftir 5 ar

2010
Vikjandi lan .... 3.016.692 3.411.399 0 3.411.399 0 0
Vaxtaberandi

langtima-

skuldir ......... 7.577.797 9.369.395 5.331.790 350.259 979.845 2.707.501
Vidskipta-

skuldir ......... 81.730 81.730 81.730 0 0 0
Adrar

skammtima-

skuldir ......... 109.685 109.685 109.685 0 0 0

2009
Fjareignir sem
ekki eru
afleidur:

Vikjandi lan .... 2.747.601 3.972.887 192.332 205.795 620.350 2.954.410
Vaxtaberandi

langtima-

skuldir ......... 8.200.789 11.002.119 566.149 5.674.387 915.750 3.845.834
Vidskipta-

skuldir ......... 167.395 167.395 167.395 0 0 0
Adrar

skammtima-

skuldir ......... 96.185 96.185 96.185 0 0 0
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23. Fjarmalagerningar, frh.
Gjaldmidlaahaetta

Mégulegt tap vegna gjaldmidlaahaettu
Gjaldmiolaghaetta félagsins midad vid afallnar eftirstddvar vid arslok er eftirfarandi:

Adrir
2010 EUR UsD JPY GBP gjaldmidlar
Vaxtaberandi
langtimaskuldir .................. 2.612.637 1.341.949 257.487 572.932 0
Aheetta |
efnahagsreikningi ............... 2.612.637 1.341.949 257.487 572.932 0
2009
Vaxtaberandi
langtimaskuldir ................... 3.050.848 1.457.151 246.302 648.490 0
Aheetta |
efnahagsreikningi ............... 3.050.848 1.457.151 246.302 648.490 0
Gengi helstu gjaldmidla var eftirfarandi: Medalgengi Arslokagengi
2010 2009 2010 2009
EUR o 162,34 173,15 154,23 180,38
USD e 122,33 123,89 115,32 125,20
P 1,40 1,33 1,42 1,36
GBP e 189,01 194,36 178,90 202,09
Neemnigreining

Styrking fislensku krénunnar um 10% gagnvart eftirfarandi gjaldmidlum hefdi haekkad (leekkad) afkomu é&rsins eftir
tekjuskatt um fjarhaedir sem tilgreindar eru i toflunni hér ad nedan. Greiningin byggir & pvi ad allar adrar breytur,
sérstaklega vextir, haldist stddugar. Greiningin var unnin med sambaerilegum haetti fyrir arid 2009.

Hagnadur eda (tap)

2010 2009
U R e 214.236 259.322
U S D s 110.040 123.858
I Y e 21.114 20.936
G P e 46.980 55.122
ABTIE GJAIAMUBIAT ... 0 0

Veiking islensku kronunnar um 10% gagnvart framangreindum gjaldmidlum hefdi haft sému ahrif i gagnstaeda att,
ad pvi gefnu ad allar adrar breytur hefdu haldist stddugar.
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23. Fjarmalagerningar, frh.
Vaxtaahaetta
Vaxtaberandi fjarskuldir félagsins greinast med eftirfarandi haetti i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti

SKUIAADrETaBIgN ...
VaxtabErandi TN ........ooiuiiiii e
VIKIANGI TN < e
Netto stada fijarmalagerninga med fasta VEXTi ........ooovviiiiieiiiiic e

Fjarmalagerningar med breytilega vexti
Fjarskuldir

Neemnigreining gangvirdis fiarmalagerninga med fasta vexti

2010 2009

59.173 88.309

( 2.780.944) ( 2.797.988)
( 3.016.692) ( 2.747.601)
( 5.738.463) ( 5.457.280)
( 4.785.005) ( 5.402.791)

Fjarmalagerningar félagsins med fasta vexti eru ekki feerdir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. bvi hafa

vaxtabreytingar 4 uppgjorsdegi ekki ahrif & rekstrarreikning félagsins.

Neemnigreining sjodstreymis vegna fijarmalagerninga med breytilega vexti

Breyting & voxtum & uppgjorsdegi um 100 punkta myndi haekka (leekka) heildarafkomu um nedangreindar fjarhaedir
eftir tekjuskatt. Pessi greining byggir & peirri forsendu ad allar adrar breyttur, sérstaklega gengi erlendra gjaldmidla,

haldist 6breyttar. Greiningin var unnin med sama haetti fyrir arid 2009.

Heildarafkoma
100 punkta 100 punkta
haekkun laekkun
2010
Fjarmalagerningar med breytilega VEXti .......cooioiiiiiiiii ( 41.770) 41.770
Naemnigreining SjodStreymis, NETO .......ooviiiiiiiiicie et ( 41.770) 41.770
2009
Fjarmalagerningar med breytilega VEXti .......ccoooiiiiiiii i ( 52.063) 52.063
Naemnigreining SjodStreymis, NETO ........oviiiiiiiiciee e ( 52.063) 52.063
Gangvirdi
Samanburdur @ gangvirdi og bokfaerdu verdi
 liosi 6vissu um pau kjér sem Smaéralind hefdu bodist i arslok 2010 var gangvirdi langtimaskulda ekki metid.
2010 2009
Bokfeert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Ahzettufjarmunir og langtimakréfur ..........c..c....... 59.173 59.173 92.656 92.656
Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur .......... 137.106 137.106 266.386 266.386
Krofur & tengd fEl10G .vvvvevviiiiiiic 0 0 121 121
Handbaert f& ... 441.614 441614 115.078 115.078
VIKJaNi TN o ( 3.016.692) ( 3.016.692) ( 2.747.601) ( 2.747.601)
Vaxtaberandi langtimaskuldir ... ( 7.553.836) ( 7.653.836) ( 8.200.789) ( 8.200.789)
Krofur & tengd fEI0G v.vvvviiviiiiiiiec ( 10.716) ( 10.716) 0 0
Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir .........coocveiiiiiiie e ( 191.416) ( 191.416) ( 263.578) ( 263.578)
( 10.134.765) ( 10.134.765) ( 10.737.727) ( 10.737.727)

Fjallad er um forsendur vid akvordun gangvirdis { skyringu 4.
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24. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Médurfélag félagsins, systurféldg, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar me?d yfirrad
Fasteignafélag [slands hf., Hagasmara, 201 Képavogi, er eigandi ad 100% hlutafjar | Eignarhaldsfélaginu Smaralind
ehf.

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn, framkveemdastjéra eda féldg & peirra vegum.

Vibskipti vid tengda adila
Verd i vidskiptum vid tengda adila eru gerd 4 sama grundvelli og ef um étengda adila veeri ad raeda.

Eignir og skuldir vid tengd féldg greinast pannig i arslok: 2010 2009
Krofur & MOOUITEIAG ... ( 10.716) 121
Vaxtaberandi 1an fr& médourfélagi 3.016.692 2.797.988
Vidskipti vid tengda adila greinast pannig 4 arinu:

Gjaldfeerd vaxtagjold af vikjandi lani frd modurfélagi ........ccooeeveiiiiiiieeee 197.354 372.974

25. Mat stjornenda og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda
Félagio framkvaemir mat og beitir dlyktunum sem hafa ahrif & fjarhaedir eigna og skulda. bPetta mat og alyktanir eru
stdougt endurmetnar og byggja & reynslu og 6drum stadreyndum, par med talid veentingum til atburda i framtidinni,

Samkveemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 40 sem fjallar um fjarfestingareignir er gangvirdi skilgreint sem
deetlad verd i vidskiptum milli tveggja upplystra 6tengdra adila. Vid matid & eignunum hafa stjérnendur metio til fjar
bad sjodsfleedi sem félagid ma vaenta frd ndverandi leigusamningum og leigusamningum sem félagid sér fram & ad
gera ad loknum leigutima nudverandi samninga. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um dsetlad
nytingarhlutfall eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum leigutima nlverandi samninga og kostnad vid rekstur
beirra. Adferdafreedin og dlyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fjarhaedir og timasetningar & framtidar
sjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi eignanna.

26. Dotturfélog
Doétturfélog Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. voru 2 i arslok og eru eftirfarandi:

Eignarhluti
Land 2010 2009
Sméralind ehf. [sland 100% 100%
Barnasmarinn ehf. fsland 100% 100%

Stjorn Eignarhaldsfélagsins Smaralind ehf. hefur sampykkt samrunadesetlun Sméaralind ehf og Barnasmarans ehf. fra
1.1.2011.
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