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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora _

FelagsbUstadir er hlutafelag i eigu Reykjavikurborgar og sinnir logbundnu verkefni a svidi husnaedismala fyrir hond
eiganda sins. Kjarnastarfsemi FélagsbUstada er uppbygging, eignarhald, kaup, sala, rekstur, vidhald og Utleiga a
felagslegu ibudarhUsnaedi i samreemi vid reglur Reykjavikurborgar par um. [ dllum hverfum borgarinnar eru felagslegar
leiguibUdir sem eetladar eru fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og tekjumorkum, auk leiguibda fyrir
aldrada og folk med fotlun.

Starfsemin tekur m.a. mid af husnadisazetlun Reykjavikurborgar, en par er ahersla [bgd & ad tryggja felagslegan
margbreytileika og fjolbreytni i hverfum borgarinnar og gert rad fyrir ad 5% alls ibUdarhlsnaedis sé felagslegt
leiguhlisnaedi. [ samraemi vid pa stefnu leggja FelagsbUstadir aherslu a ad dreifa leiguibldum sem jafnast um borgina.

Felagsblstadir leigja Ut um 3.100 leigueiningar, sem eru ad langstaerstum hluta i eigu félagsins. Um 73% telst til
almenns felagslegs leiguhtsnaedis, 13% til tbuda fyrir fatlad folk, 12% til tbuda fyrir aldrada og teeplega 2% fyrir
heimilislausa.

Samkveemt eigandastefnu skal rekstur félagsins vera fjarhagslega sjalfbzer. Ollum hagnadi félagsins, p.m.t.
uppsofnudum hagnadi i formi eignamyndunar, skal einungis radstafad til vaxtar, vidhalds eda til nidurgreidslu lana.
Hlutafée felagsins er 3.240 m.kr. Hluthafar eru tveir i arslok likt og i upphafi ars en Reykjavikurborg er eigandi 99,99%
hlutafjar og Velferdarsvid Reykjavikurborgar er eigandi ad 0,01%.

Starfsemi arsins og fjarhagsleg stada

Rekstur og starfsemi FélagsbUstada a arinu 2022 gekk vel. Tekjur namu 5.739 m.kr. 8 moti rekstrargjoldum ad fjarhaed
3.347 m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu var pvi 2.392 m.kr. Matsbreyting fjarfestingareigna var 20.021 m.kr.
og afskriftir eigna til eigin nota namu 17 m.kr. og pvi nam rekstrarhagnadur 22.396 m.kr. & arinu.

Rekstrartekjur jukust um 12,0% milli ara og voru 1,7% yfir azetludum tekjum arsins. Haekkun rekstrargjalda milli ara
nam 17,8% eda 3,1% umfram pad sem azetlun arsins gerdi rad fyrir. Laun og launatengd gjold namu 410 m.kr. sem er
aukning um taeplega 11,4% fra milli ara. Arsverk voru lidlega 29 og stodugildi i lok ars voru 30.

Verdbolgan & arinu 2022 nam 9,6%. Fjarmagnsgjold arsins namu 5.957 m.kr. samanborid vid 3.425 m.kr. arid adur, par
af voru verdbeetur arsins 4.816 m.kr. en 2.302 m.kr. & arinu 2021.

Hagnadur arsins nam 16.456 m.kr. og er tilkominn vegna haekkunar a fasteignamati eignasafnsins. Matsbreyting
fiarfestingareigna nam 19.959 m.kr. en var 19.633 m.kr. arid adur.

Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir Felagsbustada 149.370 m.kr. i arslok, en par af namu fjarfestingareignir
148.713 m.kr. Eigid fé nam { arslok 83.767 m.kr. og par af er 3.240 m.kr. i hlutafe. Eiginfjarhlutfall felagsins i arslok
2022 var 56,1% samanborid vid 53,2% arid 2021.

[ arslok 2022 namu skuldir félagsins 56.720 m.kr. og jukust um 6,7% milli ara. Skuldbindingar vegna stofnframlaga rikis
og Reykjavikurborgar namu 8.796 m.kr. & arinu en pad er aukning um 2.912 m.kr. fra fyrra ari.

A arinu 2022 voru ekki gefin Ut skuldabréf til pess ad fjarmagna fjarfestingar sem namu 3.263 m.kr. heldur voru paer
fjarmagnadar med stofnframlogum og handbaeru fe. Undanfarin ar hafa FelagsbUstadir fjarmagnad sig med Gtgafu a
felagslegum skuldabréfaflokki med einfaldri abyrgd Reykjavikurborgar. Heildartgafa felagsins i peim skuldabréefaflokki
nemur 18.800 m.kr. ad nafnvirdi. Fjarmagn Ur skuldabréfattgafum hefur verid nytt til fjarfestinga og endurfjarmognunar
eldri skulda. Serstok ahrifaskyrsla vegna Utgafu felagslegu skuldabréfanna er gefin Ut samhlida Gtgafu arsreiknings.

A arinu 2022 beettust vid 80 leigueiningar i eignasafn felagsins, sem er rUmlega 84% af pvi sem azetlanir gerdu rad
fyrir. Heildarfjarfesting i fjarfestingareignum nam 3.394 m.kr. sem er um 16% minna en arid adur. Pa lauk
framkveemdum vid byggingu ibudakjarna i Arlandi 10, Rokkvatjorn 3 og Hagasel 23 sem er fyrsta Svansvottada husid
sem Félagsblustadir byggja. Pa var unnid ad honnun tveggja nyrra litilla fjolbylishiisa sem risa munu vid Hateigsveg og
Brekknaas.

Alls voru 350 ibUdir endurnyjadar og standsettar vegna leigjendaskipta og gerdir voru 426 leigusamningar vid nyja
leigjendur og leigjendur sem fluttust milli ibuda.
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Ahrif COVID19 voru overuleg a starfsemi Félagsblstada a arinu 2021. Felagid tok a arinu patt { atvinnuataki
Reykjavikurborgar og Vinnumalastofnunar vegna ahrifa af COVID-19. Ad 0dru leiti padi felagio hvorki opinbera styrki né
nytti ser Urraedi stjornvalda vegna COVID-19. Ekki reyndist porf & ad endursemja um lanaskilmala vegna faraldursins.
Ahrif & vir@isryrnun eigna og eda gangvirdismat sem rekja ma til faraldursins eru hverfandi og ogna ekki rekstri eda
efnahag félagsins um fyrirsjaanlega framtio.

Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora, frh.:

Starf aheettunefndar sem vinnur i umbodi stjornar tok a arinu mid ad af breyttri aheettustefnu, aherslum a umbaetur og
breytingar a ahaettumatsferli.

Stjorn Felagsbustada hf. leggur aherslu & goda stjornarheetti og fylgir ,, Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja” sem
gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdag OMX Iceland og Samtokum atvinnulifsins. Frekari upplysingar um stjorn
og stjornarheetti er ad finna a vefsiou Felagsblstada. Upplysingar um helstu aheettupaetti felagsins, stefnu og styringu
er ad finna i stjornarhattayfirlysingu og i skyringu 16 med arsreikningnum.

[ samraemi vid log um éarsreikninga birtir felagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & proun, umfang,
stodu og ahrif felagsins i tengslum vid umhverfismal, félagslega paetti og stjornarhzetti. Skyrsla um ofjarhagslega
upplysingagjof er fylgiskjal med arsreikningnum.

Arsreikningur FelagsblUstada er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid sampykktir
af Evropusambandinu, asamt vidbotarkrofum i logum um éarsreikninga.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Stjorn og framkveemdastjori Iysa pvi héer med yfir ad arsreikningurinn sé saminn i samreemi vid VIII. kafla laga nr.
3/2006 um arsreikninga og ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af rekstrarafkomu arsins 2022, eignum, skuldum og
fjarhagsstodu pann 31. desember 2022 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2022. Jafnframt er pad alit stjornar og
framkvaemdastjora ad arsreikningurinn og skyrsla stjornar og framkveemdastjora geymi gloggt yfirlit um proun og
arangur i rekstri felagsins, stodu pess og Iysi helstu aheettupattum og ovissu sem felagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjori Félagsblstada hf. stadfesta her med arsreikning félagsins fyrir arid 2022 med undirritun
sinni.
Stjorn og framkvaemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 23. mars 2023

[ stjorn félagsins:

Haraldur Flosi Tryggvason Klein, formadur
Elly borsteinsdottir

Kjartan Magnsson

MagnUs David Norddahl

Ragnheidur Bjork Halldorsdottir

Framkvaemdastjori:
Sigrun Arnadottir
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An instinct for growth’

Aritun ohads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Felagsbustodum hf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning FelagsblUstada hf. (,felagid”) fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu felagsins 31. desember 2022 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé a arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum logum og reglum um arsreikninga

Grundvollur alits

Endurskodad var { samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vio uppfyllum akvaedi sidaregina endurskodenda a [slandi og teljumst pvi 6had
felaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar .

Lykilatridi endurskodunar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar &
arsreikningi félagsins arid 2022. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid
akvordun a videigandi aliti & honum. [ aritun okkar latum vid ekki 1 ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

a) Mat og tilvist fjarfestingareigna
Sja umfjollun i skyringu 6 og skyringu 19.a um mikilveegar reikningsskilaadferdir.

Vid hofum skilgreint fjarfestingareignir sem lykilatridi vid endurskodun okkar par sem um matskenndan lid er ad raeda,
steersta einsaka lid reikningsskilanna og matsbreyting fjarfestingareigna hefur veruleg ahrif a rekstrarafkomu félagsins.
Fjarfestingarfasteignir eru metnar a gangvirdi i reikningsskilunum i samraemi vid IAS 40, breyting & gangvirdi a milli ara
er feert i rekstrarreikning. Vid gangvirdismatid er i grunninn studst vid fasteignamat a eignum i eigu félagsins
verdleidrétt til loka arsins, en fasteignamat midast vid verdlag i febrar. Fasteignamatid er po leidrétt vegna kvada sem
a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu er metnar a kostnadarverdi pangad til pzer fa gilt fasteignamat.

Vio hofum yfirfarid Gtreikninga & gangvirdismati og fasteignamat eignasafnsins og lagt mat a forsendur stjornenda um
ahrif kvada sem a eignasafninu kunna ad hvila. ba hofum vid fengid yfirlit yfir eignir i eigu felagsins fra pPjodskra Islands
og stadfest heild og tilvist fasteigna. Vid hofum einnig sannreynt nyfjarfestingar og eignfeerdan framkveemda- og
fiarmognunarkostnad vegna standsetningar ibuda, medal annars med skodun a undirliggjandi fylgiskjolum. Pa hofum
vid yfirfarid innra eftirlit er tengist fjarfestingareignum og kannad virkni pess.

Vid yfirforum skyringu i arsreikningi og logdum mat a hvort paer uppfylltu skyringakrofur reikningsskilastadla.

Adrar uppl{singar

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem féelagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og a
o0rum vettvangi. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem féelagid gefur Ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjornar sem fylgir arsreikningi, stjornarhattaryfirlysing og onnur ofjarhagsleg
upplysingagjof. Stadfestum vid pvi ekki peaer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hun |
yfirlestri & efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samreemi sé ad reeda milli peirra og arsreikningsins.

[ samreemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar sem fylgir

arsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt logum um arsreikninga og
koma ekki fram { skyringum.
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Abyrgd stjornar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og lbg um arsreikninga. Stjorn og
framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjori
abyrg fyrir mati a rekstrarhaefi felagsins. Ef vafi leikur & rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med
videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, nema akvedid hafi verid ad leysa felagid upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir
raunheefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af voldum
sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad
tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar
verulegar skekkjur séu pzer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer
geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti
af endurskodun okkar & arsreikningi felagsins:

° Greina og meta haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og oflun
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda
ad innra eftirlit se ekki virt.

° Afla skilnings a innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur i peim
tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

° Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaeft.

° Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur
séu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad
vekja serstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins [ aritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofullnzegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargognum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig
valdio ovissu um rekstrarhaefi felagsins.

° Meta hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gloggrar myndar, skyringum par & medal.

° Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio 1 ljos alit a
arsreikningi. Vio erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar félagsins og berum ein
abyrgd a aliti okkar a féelaginu.
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Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka a innra
eftirliti, ef vid a. Vid hofum afhent stjorn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir
bessum atridum og er hin i samraemi vid aritun pessa.

Vid hofum ekki veitt felaginu neina pa pjonustu sem telst oheimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid log
um endurskodendur. Vid hofum einnig afhent stjorn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vid uppfyllum
akveedi sidareglna er vardar ohaedi. Vio hofum jafnframt komid & framfaeri upplysingum um tengsl eda adra paetti sem
geetu haft ahrif a oheedi okkar og hvada vartdarradstafanir vid hofum studst vid til ad tryggja ohaedi okkar, ef vid a.

Af peim atrioum sem vid upplystum stjorn og endurskodunarnefnd um l[bgdum vid mat & hvada atridi hofdu mesta
bydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir pessum
atridoum 1 aritun okkar nema 16g og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. I undantekningartilfellum kunnum vid ad
greina ekki fra slikum atrioum ef vid metum pad svo ad neikveedar afleidingar af slikri upplysingagjof vegi pyngra en
hagsmunir almennings af upplysingunum.

Onnur atridi samkvaemt akveedum laga og regla

Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar & arsreikningi Félagsblstada hf. framkvaemdum vid adgerdir til ad geta gefio alit &
bad hvort arsreikningur fyrir arid 2022 med skraarheitid , Arsreikningur Félagsblstada 2022.xhtml” hafi i meginatridoum
verid gerdur i samraemi vio krofur laga um upplysingaskyldu Utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu nr. 20/2021 um
sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda
skilyrdi sem tengjast gerd samstaeduarsreiknings & XHTML formi og iXBRL merkingum samstaeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid log um upplysingaskyldu
Utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu. I peirri abyrgd felst medal annars ad UtbUa arsreikning 8 XHTML formi |
samraemi vid akveedi reglugerdar Evropusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European
Single Electronic Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla heefilegrar vissu um hvort arsreikningurinn, byggt a peim gognum sem vid hofum aflad, sé |
ollum meginatridum  samraemi vid ESEF reglur og gefa Ut aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og umfang adgerda
sem valdar eru byggja & mati endurskodandans, par & medal mati & ahaettunni ad vikid sé i verulegum atridum fra
krofum sem fram koma { ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

bPad er alit okkar ad samstaduarsreikningur FelagsbUstada hf fyrir arid 2022 med skraarheitid "Arsreikningur
FelagsblUstada 2022.xhtml" hafi i dllum meginatridum verid gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu
Utgefanda verdbréefa og floggunarskyldu um sameiginlegt rafraent skyrslusnid (ESEF reglur).

Vid vorum skipadir endurskodendur | kjolfar Utbods & endurskodunarpjonustu | juli 2018 og er petta pvi fimmta
samfellda reikningsarid par sem vid erum endurskodendur félagsins.

f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf
Reykjavik, 23. mars 2023

J. Sturla Jonsson
[6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um _'
heilldarafkomu arsins 2022
Skyr. 2022 2021
Rekstrartekjur
LeIGUEBKJUT .o 4 5.288.629 4.714.940
ABTAN TEKJUT ..o 450.169 407.760
5.738.798 5.122.700
Rekstrargjold
Rekstur og vidhald eignasafns:
Rekstur fasteigna ........cooovviiiiiiiiii e 607.351 516.312
Vidhald og framkveemdir ......cccvvviiiiiiiii el 1.449.462 1.244.128
Fasteigna- og brunabotaidgjold ..........ccccvviiiiiiiiiii 648.995 567.223
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur:
Laun og launatengd gjold .......cooieiiiiiii 5 409.550 367.477
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur .........cccceoeiieeiiiiiieeis 122.174 107.469
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna ..........cccocccccoiiiiiinl 10 57.434 33.189
3.294.967 2.835.798
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........occccoeviiiieiieneiieeeee, 2.443.831 2.286.903
Matsbreyting flarfestingareigna .........ccccovieiiiiieii e 7 19.958.748 19.632.649
Afskrift eigna til €igin NOta ....ovvviiiiiiiie 8 16.851) | 20.094)
Rekstrarnagnadur ........ccccovveiiiiiiiiee e 22.385.728 21.899.458
Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur
FJarmMUNAtEKUN ..o 27.199 16.639
FJarmagnSgjOld .....ooeiiei e ( 5.956.790) ( 3.425.046)
Hrein fArmagnsgjold ..........c..oveiiiieeeeeee e 6 | 5.929.590) ( 3.408.407)
Hagnadur (tap) og heildarafkoma &arsins .........ccocociiiiiiiiiiiiniieeee, 16.456.137 18.491.050

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr.
Eignir
FJarfestingareignir ......cocvvviiie e 7
Eignir til €igin NOta ....ocooiiiii i 8
Langtimakrofur . ...
Fastafjarmunir
ViOSKIPTAKIOTUL ©.eiiei e 10
Krafa @ €iganda . .....oooiiiiiei 18
Krafa & rikissjod vegna stofnframlaga ........ccccooviviiiiiiiii 13
Adrar skammtimakrofur ..o
Handbaert T8 ..o 11
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fe
HIUTATE oo
ANNGA €IGIO T& .vviieiiiiii e
Eigio fe 12
Skuldbindingar
Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi .........oooooviiiiiiiiii 13
Skuldbinding vegna 168aleigusamninga ........cccooveiiieiiiiiiieiie e 7,15
Skuldir
Langtimaskuldir .. ... 14
Skuld VIA 1anastofnUN ..o, 16
Skuldir vegna fasteignakaupa ..........ccooiveieiiiiiiiie e 16
ATAIINIE VEXTIT Lo
Neesta ars afborganir langtimaskulda ...........ccoceviiiiiiiii 14
Adrar skammtimaskuldir ........oveiiiiiii
SKUID VIO €IGaNTA ..ooveiiiiiiiit i 18
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals
Eigio fé og skuldir samtals
RV LYo ET =Y g g To T S 7

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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2022 2021
148.712.525 123.808.323
225.750 234.602
148.938.275 124.042.926
47.358 43.314
148.985.633 124.086.239
156.504 81.316
27.705 0
88.781 464.786
106.028 224.850
5.627 1.589.734
384.645 2.360.686
149.370.278 126.446.925
3.240.267 3.240.267
80.526.467 64.070.330
83.766.734 67.310.597
8.795.542 5.883.305
88.061 73.039
54.546.679 51.262.977
20.116 305
238.154 172.061
124.573 117.364
1.376.971 1.196.610
413.447 404.401

0 26.267

2.173.261 1.917.009
56.719.940 53.179.985
149.370.278 126.446.925




[ |
Eiginfjaryfirlit 1. jantar til 31. desember 2022 §

Annad Eigio fe
Hlutafe eigio fe samtals
2022
Eigid fe 1. janlar 2022 ......ooviiiiiiiiie e 3.240.267 64.070.330 67.310.597
Hlutafjaraukning ........ooooiiii 0 0
Heildarhagnadur timabilSins .........cccooviiiiiiiieis e 16.456.137 16.456.137
Eigid fe 31. desember 2022 .......ccoooiiiiiiiiiie e 3.240.267 80.526.467 83.766.734
2021
Eigid fe 1. janlar 20271 ..o 3.240.267 45.579.280 48.819.546
Hlutafjaraukning ........ooooiiiii 0 0
Heildarhagnadur timabilSins .........cccoooiviiiiiieis e 18.491.050 18.491.050
Eigid fe 31. desember 2027 ..o 3.240.267 64.070.330 67.310.597

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2022 i

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi .........ccccoovviieiiiiiiiiiiicece e 16.456.137 18.491.050
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til @igin NOTa .....vvvviiiiiiiii e 8 16.851 20.094
Hrein flarmagnsgjold .........oooiiiii e 6 5.929.590 3.414.646
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccccvooeieiiiiiiiiiicccee e 7 ( 19.958.748) ( 19.632.649)
Soluhagnadur eigna til €igin NOTA .......cooiiiiiiiiiiieeeiiieecece e, 0 0
Veltufée fra rekstri an vaxta og skatta 2.443.831 2.293.141
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekkun ... 43.658 68.297)
Skammtimaskuldir, haekkun (laekkun) ........oeeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 8.587 67.214
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 52.245 1.083)
INNheimtar vaxtatekjur ........oooiiii e 23.155 14.638
Greidd vaxtagjOld .. ..o ( 1.144.900) ( 1.097.124)

( 1.121.745) ( 1.082.486)

Handbeert fé fra rekstri 1.374.332 1.209.572
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i flarfestingareignum .........ooviiiriii e 7 | 3.307.119) ( 4.014.053)
Fjarfesting  eignum til €igin NOta .......eveiiiiiiiii e 8 | 13.880) ( 8.867)
Sala & eignum til €IgiN NOTA . ...vvviiiiiiei e 5.882 0
Krafa & rikissjod v/stofnframlaga ........cooevviiiiiiiiiie e 376.005 ( 359.152)
Krafa & tengda adila (Borgarsjodur), breyting ( 53.972) 23.936

Fjarfestingarhreyfingar ( 2.993.085) ( 4.358.136)
Fjarmdgnunarhreyfingar
INNDOrgad NIUtafE ... 0 0
Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi ......cccoooveiiiiiiiiiiii 1.297.978 1.922.202
Tekin Ny [angtimalan ... 13 0 7.900.739
Uppgreidsla [angtimalana ..........ccccoooiiiiiiiiii e ( 45.625) | 4.252.507)
Afborganir [angtiMalana ........cccoooiiiiii e 13 | 1.303.611) ( 1.192.184)
Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting ..........oooceeeiiiiiiiiie 66.093 ( 367.207)
Skammtimalan, Breyting ... 19.810 ( 79)

Fjarmognunarhreyfingar 34.646 4.010.964

(Laekkun) haskkun @ handbaeru f& ... ( 1.584.107) 862.400
Handbaert fé 1 arsbyrjun ... 1.589.734 727.334
Handbzert fé 1 lok timabils ... 5.627 1.589.734
Adrar upplysingar
VeltUTE fra rekStri ..o 1.322.086 1.210.655

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar §

1.

Félagio

Felagsbustadir hf. (felagid) er islenskt hlutafelag. Hofudstodvar felagsins eru ad bonglabakka 4, Reykjavik. Felagid
er fasteignafelag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna { Reykjavik. Félagid er dotturfelag
Reykjavikurborgar sem er med logheimili ad Tjarnargdtu 11 i Reykjavik. Féelagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad albjodlegum reikningsskilastodum sé fylgt

Arsreikningur felagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Stjorn felagsins stadfesti arsreikning felagsins 23.03.2023

Grundvdllur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 6 og 21a.

Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill felagsins. Allar fjarhaedir eru birtar f
bUsundum krona.

Mat og ékvardanir

Gerd arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem ovissa i mati og mikilvaegi akvardana vardandi reikningsskilaadferdir hefur
mest ahrif & skradar fjarhaedir i arsreikningnum er ad finna 1 eftirfarandi skyringum:

Skyring 6 - mat fjarfestingareigna

Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda & proun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Akvérdun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir felagsins og skyringar krefjast mats a gangvirdi, baedi fyrir fjareignir, fjarskuldir og
adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vid akvordun a gangvirdi eigna eda skulda eru i skyringum um
vidkomandi eignir og skuldir.

Leigusamningar

Felagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitolu
neysluverds og er meirihluti leigusamninga otimabundnir med 3 til 12 manada uppsagnafresti. Nytingarhlutfall
fjarfestingareigna i eigu felagsins er um 96,0%.
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Skyringar, frh.:

5. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

LIfeyrisSJOOSTIONT .. .o
Onnur launatengd gjold .......oooiiiiiic e
Laun og launatengd gjold Samtals .........cooiiireiiiiiii

Starfsmannafjoldi felagsins greinist pannig:
Medalfjoldi starfsmanna & arinu umreiknad { arsverk .........ccccccceeiiiiiiiecii,
StOBUGIII T 1OK ArSINS ...vviiieeee e

Laun og hlunnindi stjornar og stjornenda greinist sem hér segir:

LaUN ST OMNAT (3) * oottt
Sigrin Arnadottir, framkvaemdastjori .........cccooiiiiiiiiii
ABTIT STOMENAUT (3) 1ot

* Allir stjornarmenn njota sbmu launa nema stjornarformadur sem feer tvofold laun medstjornanda.

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
N AXEATEK UL e
Virdisaukning DUSETUMEIAT . .oiiviiiiii i
Flarmunatekjur samtals ...

Vaxtagjold langtimaskulda ...........cccooii
BIgNTEBIOIr VEXTIT 1.
Vaxtagjold 100aleiguskulda ............coooiiiiiiiiieiiii e
Tekjufeersla (gjaldfeersla) vegna stofnframlaga .........ccccvviieiiiiiiii,
Afskrift affalla (yfirverds) og lantokukostnadar skuldabréfa ............cccooov.
[V ] o= (U SRR
Flarmagnsgjold SAMTalS .......vvvviiiiiiiiiiiiiii
Hrein flarmagnsgiold . ....ooviiiei e

2022 2021
330.226 297.244
42.679 38.227
36.645 32.005
409.550 367.477
29 28
30 27
2022 2021
7.582 7.060
23.822 22.261
49.388 45.436
80.792 74.756
2022 2021
23.155 14.638
4.044 2.001
27.199 16.639
1.214.875) 1.171.316)
73.771 61.408
2.091) 1.545)
7.914 17.252)
5.503) 5.730
4.816.006) 2.302.071)
5.956.790) 3.425.046)
5.929.590) 3.408.407)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru { byggingu. VaxtaUtreikningur midar vid Utvexti & veltureikning félagsins

a hverjum tima.

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:
KOSTNAAAIVETD T.7T oot
(=Y o =) ] T T- PRSP PP
VIODOT @ BIINU * oottt
ST=TTe FoT T o Tl PSSP
Kostnadarverd fyrir matshaekkUn ..........ooooiiiiiiii e

MatShaekKUN T.T ettt e e
L OTETHINGAT ©.eeeieii it
SEIAAT BIGNIT oo
MatSDIrEYING ArSINS ....vviviiiiiii i
MatshaekKun 31.T2 .o

BOKIBIT VEID 31,12 e

Arsreikningur Félagsblstada hf. 2022 - Fjarhaedir 1 pas. kr.

2022 2021
49.229.054 44.929.571
146.810 0
3.568.674 4.449.784
122.705) 150.301)
52.821.834 49.229.054
74.579.269 54.173.691
146.810) 0
173.729) 254.771)
21.631.962 20.660.348
95.890.691 74.579.269
148.712.525 123.808.323
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Skyringar, frh.: '

7. Fjarfestingareignir, frh.

Fjarfestingar i fjarfestingareignum greinast pannig: 2022 2021
Keyptar @IgNIr @ GrNU ........oooiiiiiie e 2.748.367 3.782.977
Eignfaerour framkvaemdakostnadur @ arinU ............ccoeeviiiiiiieiiiee e 730.021 566.574
Eignfeerdur fjarmognunarkostnadur @ GriNU ..........coooviiviiieieeeiciieeeeeee e 74.125 77.202
LOOAEIGUSAMININGAT ..ttt ntee e 16.162 23.031

3.568.674 4.449.784

Allar fjarfestingareignir felagsins eru ibudarhsnaedi i Reykjavik.
* Vidbot & arinu innifelur auk fjarfestinga, l1odaleigusamninga ad fjarhaed 16.162 pus. kr. sem hreyfa ekki fé.

Matsbreyting i rekstrarreikningi greinist svo: 2022 2021
Matsbreyting flarfestingar & &rinuU ..........ooooiiiiiii e 21.631.962 20.660.348
Soluhagnadur (tap) fjarfestingareigna ...........oooviiiiiiiieeeccee e ( 51.040) 7.628
Matsbreyting skuldbindingar vegna 30% stofnframlaga ...........cccccoiviiiiicins ( 1.622.174) ( 1.035.328)

19.958.748 19.632.649

Mat fjarfestingareigna

Vio matid a fjarfestingareignum felagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar Islands. Samkvaemt
upplysingum fra fasteignaskra bjodskrar [slands er fasteignamat gangverd sem eetla ma ad eign hefdi haft |
kaupum og sdlum. Matid er gert { mai manudi ar hvert og midast vid verdlag i februar sama ar. Hid nyreiknada mat
tekur gildi i arslok. Fasteignamat tekur baedi til hUss og l6dar og skiptist { hismat og lodarmat.

Fasteignamatid er haekkad i samraemi vid haekkun visitolu ibudarverds i fjolbyli & hofudborgarsvaedinu fra febrlar
2022. Fra febrlar til arsloka 2022 hefur visitalan haekkad um 12,98%. Visitalan er visbending um proun a verdi
iblda og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati neaesta ars.
Fasteignamatid er po leidrett vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu eru metnar a
kostnadarverdi pangad til peer fa gilt fasteignamat.

Breytingar a fasteignamati fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna og
skuldbindinga i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vedsetningar og &byrgdir

A fasteignum felagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstddvum 23.565 m.kr. i arslok
2022 (2021: 21.782 m.kr.). Til vidbotar hefur felagid undirritad fjogur tryggingarbref vid vidskiptabanka sinn
samtals ad fjarhaed 3.725 m.kr. sem einnig eru tryggd med vedi | fasteignum felagsins.

Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat fjarfestingareigna sem er | gildi { arslok 2022 nam 131.589 m.kr. (2021: 107.319 m.kr.).
Brunabotamat fjarfestingareigna nam a sama tima 91.075 m.kr. (2021: 76.086 m.kr.).

8. Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Fasteignir Ahold og teeki Samtals

KoStNadarverd 1.7 ..o 216.100 67.505 283.605
VIBDOT 8 BINU 1o 0 13.880 13.880
SEI A ATINU et 0 21.712) | 21.712)
Kostnadarverd 3T.12 ... 216.100 59.673 275.773
ATSKIITA T.7T e 15.385 33.618 49.003
AFSKITA0 8 BTINU .o 7.488 9.363 16.851
Faert Ut vegna selt 8 ArinuU ... 0 ( 15.831) 15.831)
AFSKITA0 3T.12 oo 22.873 27.150 50.024
Bokfaert verd 31.12.2027 ..ooiiiiiicee e 200.715 33.887 234.602
Bokfaert verd 31.12.2022 .....oooiiiiieieee e 193.227 32.523 225.750

Fasteignamat og Véatryggingaverd
Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 94,4 m.kr. i arslok (2021: 87,3 m.kr.) Brunabotamat eignarninnar nam a
sama tima 177,7 m.kr. (2021: 154,0 m.kr.).
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Skyringar, frh.:

9. Langtimakrofur
A eignalidinn langtimakrofur er faerd krafa &8 BUumenn hsf. og BUseti hsf. en felagid hefur gert samning vid pa um
blUseturett a fasteignum. BUseturéettur er samkveemt logum skilgreindur sem eignarhlutur i ibud, ad jafnadi 10% af
verdmeeti ibudarinnar. Logskradur eigendur ibudanna eru ymist Bumenn hsf. eda Buseti hsf. Vid sdlu & buseturétti
fa Felagsbustadir hf. endurgreitt upphaflegt framlag asamt verdbotum.

10. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur nema 295,5 m.kr. ad krofuvirdi 1 arslok (2021: 202,3 m.kr.). Vidskiptakrofur eru faerdar nidur um
138 m.kr. i arslok (2021: 121 m.kr.). Breyting nidurfaerslunnar & arinu greinist pannig:

2022 2021
NIOUIfEErSIa 1 ArSDYIIUN ..o 121.000 135.000
Tapadar KrOfUr @ GrNU ......veeiccieeic e ( 39.434) ( 47.189)
Framlag i afskriftareikning @ @rinU .........oocveiiiiiiii 57.434 33.189
NIOUITEEISIA T AISIOK ...iiiiiiiii e 139.000 121.000

11. Handbeert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

12. Eigié fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.240 m.kr. Hver hlutur er ein krona ad nafnverdi. Eitt
atkveedi fylgir hverjum hlut i felaginu.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa arid 2022. Markmid féelagsins er ad starfa i pagu almenningsheilla og skal 6llum
hagnadi félagsins, pb.m.t. uppsdfnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids
félagsins.

Eiginfjarstyring
Stefna félagsins er ad eiginfjarstada pess verdi pad sterk ad stjornendur hafi svigrum til athafna komi til afalla i
ytra umhverfi s.s. laekkandi hsnaedisverd eda veruleg vanskil leigugreidsina.

Felaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks

13. Skuldbindingar

Skuldbindingar féelagsins greinast pannig: 2022 2021
Stofnframlog fra riki og sveitarfelaga med endurgreidslukvod .........ccoevveennne. 8.388.921 5.478.504
Vidbotarframlag fra riki an endurgreidslukvadar .........ccocvevveiiiiiieiee 406.621 404.800

8.795.542 5.883.305

Felagid hefur mottekid stofnframlog sem riki og Reykjavikurborg hafa veitt i samraemi vid log 52/2016 um
almennar ibudir. Feerd er skuldbinding vegna stofnframlaga sem bundin eru endurgreidslukvod en stofnframlogin
skulu endurgreida ad loknum lanstima fjarmognunar, vid breytingu & notkun eignarinar eda vid solu hennar.
Stofnframlog an endurgreidslukvadar eda par sem hverfandi likur eru 8 ad komi til endurgreidslu eru faerd f
gegnum rekstrarreikning med reglubundnum hzetti a lanstima fjarmognunar.

Hluti af stofnframlogum fra riki eru ogreidd i lok timabilsins, 88,8 m.kr. (2021: 464,8 m.kr.) eru faerdar sem krafa a
rikio.
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14. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: 2022 2021
Verdtryggd skuldabréf:
Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, vextir 2,30% .......ccccovviviiiiiiiiiiciic 19.876.227 18.653.456
Lanasjodur sveitarfelaga, vextir 2,609% .........cccoovvoiiiiiiiieeeee e 10.433.283 9.920.423
FEL O4 T, VEXHIr 4,000 ..eoiiiiiiiieiiii e 409.321 419.831
FBTO0366, VEXTIIr 2,79% oo 2.249.062 2.083.113
FBT003B6U, VEXTIN 2,859 ..iivviiiiiieiiieiiie et 293.716 272.045
FB100366 SB, VEXTIr 1,700 ...oeiiiiiiiiiiiieeee e 21.351.707 19.824.255
Jofnunarsjodur sveitarfelaga, Vextir 2,00% .......cooovviiieiiiiiiiee e 792.119 773.334
55.405.435 51.946.457

Overdtryggd skuldabréf:

[slandsbanki, breytilegir vextir Nl 7,53% .....coooiiiiiiiiii 353.952 365.092
YFIrVEIOSTEIKNINGU ..o 164.264 148.037
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........ccccoovviiiiiiiiiiinn. 55.923.650 52.459.587
Naesta ars afhorganir ... ( 1.376.971) ( 1.196.610)
Langtimaskuldir i efnahagsreikningi samtals .........ccccocoiiiiiiiiiiiiii 54.546.679 51.262.977

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medal virkir vextir i samraemi vid gildandi vaxtakjor lana i arslok 2022.

[ arslok eru langtimalan sem voru ad eftirstodum 23.565 m.kr. (2021: 21.782 m.kr. ) tryggd med vedi i fasteignum.
Langtimalan sem voru ad eftirstodvum 31.785 m.kr. (2020: 29.745 m.kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Yfirverd og eignfaerdur lantokukostnadur ad fjarheed 164,3 m.kr. (2021: 148,0 m.kr.) er faerdur til heekkunar a
langtimalanum félagsins.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig & neestu ar: 2022 2021
AMIO 2023/ 2022 ..o 1.376.971 1.196.610
ArO 2024 ] 2023 ..o 1.402.899 1.220.713
AMIO 2025 / 2024 ..o 1.429.5642 1.245.536
ALIO 2026 / 2025 ..o 1.456.926 1.271.103
AMIO 2027 ] 2026 ... 1.485.072 1.297.437
Yo =] TR URUUROTRUR 48.607.977 46.080.150
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........cccccovviiiiiiiiiiin. 55.759.387 52.311.549
Breyting vaxtaberandi skulda a arinu greinist pannig: 2022 2021
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. Janlar ... 52.459.508 47.687.516
Tekin NY 1aNgtiMalan .......ooiiii 0 7.900.739
Uppgreidsla [angtimalana ............oooiiiiiiiiiiiiicce e ( 45.625) (  4.252.507)
ATDOTGANIT .o ( 1.303.611) ( 1.190.200)
N{ skammtimalan og afborganir af skammtimalanum ..., 19.810 79)
51.130.083 50.145.469
Hreyfingar an greidsluahrifa
Verdbeetur og gjaldfaerd affoll [ana ..o 4.793.567 2.314.039
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ... 55.923.650 52.459.508
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15. Leigusamningar
Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga um 16dir sem féelagid leigir og eru metnir hafa ovissan liftima.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: Lodir
Leigueignir

STA0A 1.1.2022 e 76.106
RV ] o= (U S PSP S PRSPPSO 16.162

STA08 BT1.12.2022 .o 92.267

Leiguskuldir

STAOA T.1.2022 oo e 75.450
LYo o= (| TSR 16.162

ATDOrganir [8IGUSKUITA ... ..oiiiiii et ( 704)
Leiguskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir 90.908
Naesta ars afborganir [8IgUSKUIAE ........ooiiiiii e ( 2.846)
Skuldbinding vegna l6daleigusamninga 31.12.2022 ......ccc.ooiiiiiiiiiii e 88.061

Fjarhaedir I rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [@igUSKUIAUM ...t 2.091

Fjarhaedir { sjodstreymi

Greidd vaxtagjold af leiguSKUIAUM ... 2.091

16. Skammtimaskuldir
Felagio skuldar lanastofnun samtals 20,1 m.kr. Jafnframt skuldar félagid 238,2 m.kr. vegna fasteignakaupa. A
arinu 2023 er stefnt ad pvi ad greida pessar skammtimaskuldir, en handbzert fé i arslok er 5,6 m.kr.

17. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi aheetta fylgir fjarméalagerningum felagsins:
e motadilaghastta
e lausafjaraheetta
e markadsahastta
e rekstraraheaetta

Her eru veittar upplysingar um framangreindar aheettur, markmid, stefnu og adferdir felagsins vid ad meta og
styra ahaettunni, auk upplysinga um eiginfjarstyringu pess.

Stjorn FelagsblUstada ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med &haettustyringu m.a. med hlidsjon af
aheettustefnu félagsins. Ahaettunefnd starfar i umbodi stjornar og gefur hin stjorn reglubundid skyrslu um virkni
og framkvaemd aheettustyringar og asamt mati a hagnytu gildi ahaettustefnunnar. Stjornin hefur falid fjarmalastjora
felagsins umsjon med daglegri aheaettustyringu.

Markmid félagsins med ahaettustyringu er ad uppgodtva og greina ahaettu sem pad byr vid, setja vidmid um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Aheettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla
breytingar 8 markadsadstaeedum og starfsemi felagins.

Mobtadiladheetta
Motadilagdheetta er tilkomin vegna ahaettu af fjarhagslegu tapi ef fjarmalastofnun sem Félagsbustadir eiga vidskipti
vid eda adrir motadilar i samningum geta ekki stadid vid skuldbindingar sinar.

Samningar vid fjarméalastofnun

Vid gerd samninga vid fjarmalastofnun skal stefnt ad pvi ad motadilinn sé med gott lanshaefismat. Jafnframt skal
hugad ad samningum sem takmarka motadilagdhaettu i slikum tilfellum, reynt skal eftir fremsta megni ad kanna
fjarhagslega getu motadilans.
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17. Styring fjarhagslegrar ahattu, frh.
Mobtadilazheetta, frh.
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Motadiladhaetta er haettan a fjarhagslegu tapi felagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Motadiladhaetta er lagmorkud med pvi ad leigjendur greidi 1 manadar
leigu fyrirfram.

Felagio hefur a undanfornum arum lagt aherslu & innheimtu leigutekna med toluverdum arangri en
innheimtuhlutfall undanfarin 5 ar hefur ad medaltali verid yfir 97,5%. Felagid hefur undanfarin ar unnid med
Motus, vardandi innheimtu leiguskulda par sem reglulega er farid yfir innheimtuarangur og stada innheimtu a
leigukrofum felagsins greind i samhengi vid pad sem almennt gerist hja sambaerilegum adilum. Pa er einnig farid
yfir proun undanfarinna timabila og rynt i samhengi vid almennt efnahagsastand. Jafnframt fylgist innheimtustjori
med innheimtuarangri i hverjum manudi. Einnig er unnid med velferdarsvidi Reykjavikurborgar, sem Uthlutar
ibudum felagsins, vardandi uppgjor a vanskilum leigjenda felagsins sem eiga i erfidleikum med ad standa i skilum
sokum fjarhagslegrar stodu.

Felagid reiknar nidurfeerslu vegna aeetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er i
meginatrioum sérstok nidurfersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfersla med tilliti til aldurs
krafna, sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamonnum. Almenn nidurfeersla er akvedin med tilliti til
innheimtusogu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap felagsins vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. Bokfeert verd
2022 2021
LangtimakrOfUur ...ooviiiei 8 47.358 43.314
ViOSKIPtaKIOTUN ..o 156.504 81.316
Adrar skammtimakrofur ... 106.028 224.850
Krafa @ €iganda ........oooieriiiiie e 16 27.705 0
Krafa a rikissjod vegna stofnframlaga ..........ccccoooviiiiiiiiiii, 88.781 464.786
Handbaert T8 ..o 5.627 1.5689.734
SAMTAIS Lo 432.003 2.404.001
Virdisryrnun
Aldur vidskiptakrafna var eftirfarandi f arslok: Nafnverd Nafnverd
krofu  Nidurfeersla krofu Nidurfeersla
2022 2022 2021 2021
Gjaldfallid innan sidasta ars ........ccccocveevveeireanneane 162.365 81.280 116.668 58.465
Gjaldfallid 1-28r ..o, 31.166 23.375 33.315 24.986
Gjaldfallid 3 ar og eldra 34.346 34.346 37.549 37.549
227.877 139.000 187.5632 121.000

Stjornendur meta ekki tapsaheettu { ©drum skammtimakrofum.

Lausafjaraheetta er heettan a pvi ad felagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Markmid felagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Féelagid hefur
undanfarin ar lagt aherslu & ad jafna manadarlegar greidslur skuldbindinga felagsins p.m.t. afborganir af lanum f
takt vid innheimtu tekna og vinna hlaupandi greidsluazetiun til 12 manada i peim tilgangi ad sja fyrir og styra
greidsluflaedi felagsins og lagmarka pannig lausafjarahaettu félagsins.

Til ad draga frekar Ur endurfjarmognunarahaettunni stefnir felagio a ad hafa lanasafn sitt sem fjolbreytilegast, en i
aheettustefnu er skuldsetning po takmorkud vid long skuldabref sem hafa greidsluferli i takt vid tekjustreymi

felagsins. Felagio hefur gefid Ut skuldabref sem skrad eru hja NASDAQ OMX Island.

Felagid er med samning um skammtimalan vid [slandsbanka sem var 250 m.kr. i lok ars.
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17. Styring fjarhagslegrar ahattu, frh.
Lausafjarahaetta, frh.
Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum aaetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:
31. desember 2022

Fjarskuldir sem ekki Bokfaert Umsamid Meira

eru afleidur: verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar enbar

Vaxtaberandi skuldir ~ 55.923.650  79.223.058  2.609.691 2.602.909 7.764.148 66.246.310

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 671.717 671.717 671.717 0 0 0
56.595.367 79.894.775  3.281.407 2.602.909 7.764.148 66.246.310

31. desember 2021

Fjarskuldir sem ekki Bokfeert Umsamid Meira

eru afleidur: verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar enb5ar

Vaxtaberandi skuldir ~ 52.459.508  75.348.347  2.349.694  2.341.947 7.003.668 63.653.038

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 603.035 603.035 603.035 0 0 0
53.062.543  75.951.382 2.952.729  2.341.947 7.003.668 63.653.038

Felagid er med lodaleigusamninga undir fjarfestingareignir i eigu felagsins. Litur felagio a ad l1odaleigusamningarnir
gildi a liftima eignanna og pvi lok peirra oviss. Veent l0daleiga & arinu 2022 er -2,8 m.kr.

Markadséhaetta

Markadsaheaetta er aheettan & tapi vegna breytinga i gengi vaxta, verdbolgu eda vaxtaalagi. Markadsaheaettu er
jafnan skipt i undirflokka par sem ahrif mismunandi stzerda & markadi eru skilgreind frekar. Midad vid nuverandi
efnahagsreikning er markadsaheetta Felagsblstada einkum rakin til breytinga & voxtum og verdbolgu en dhaetta
vegna annarra patta er minni.

Vaxtaaheetta

Vaxtaaheetta er aheettan a pvi ad breytingar i voxtum hafi neikveed ahrif a4 afkomu fyrirteekisins. [ peim tilfellum
sem um breytilega vexti er ad reeda er dhaettan falin i pvi ad vextir haekki & markadi. [ tilfelli fastra vaxta a skuldir er
markadsahaettan falin i pvi ad vextir leekki { framtidinni og fyrirteekid beri hzerri fjarmagnskostnad en ef um
breytilega vexti veeri ad raeda.

Vaxtaberandi skuldir felagsins er beedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarméalagerningar med
breytilegum voxtum greinist pannig:
Bokfeert verd

2022 2021
Overdtryggdar fjarskuldir med breytilega vexti .........cccooivviiiiiiiiiiic 353.952 365.092
3563.952 365.092

Breyting & voxtum a uppgjorstimabilinu um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 3,5 m.kr. (2021: 3,7 m kr.) Felagid
a ekki fjareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir felagsins eru med fasta verdtryggda vexti.

Verdbolgusheaetta

Verdbolguahaetta er rakin til mismunar a verdtryggdum eignum og skuldum. Misreemi par & milli veldur pvi ad
pbroun verdbolgu getur haft neikveed ahrif & afkomu fyrirtaekisins. Steerstur hluti af skuldum FelagsblUstada er
verdtryggdur og pvi hefur verdbolgustig ahrif a pa greidslubyrdi i framtidinni. Verdtryggdir leigusamningar
Felagsblstada virka sem nattruleg vorn gegn verdtryggdum skuldum og par med er greidslufleedi af eignum og
skuldum hvorutveggja verdtryggt.

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 55.924 m.kr. (2021: 52.460 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds.
Aukning verdbolgu um eitt prosentustig hefdi leekkad afkomu félagsins um 560 m.kr. (2021: 520 m.kr.). Laekkun
verdbolgu um eitt prosentustig hefdi aukid afkomu um somu fjarhaed. Greiningin byggir a pvi ad allar adrar breytur
haldist obreyttar.
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17. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Markadsaheetta, frh.

Gangvirdi

Samanburdur a gangvirdi og bokfaerdu verdi:

Gangvirdi og bokfaert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig: Bokfzert verd Gangvirdi

Fjareignir greinast pannig: 2022 2022

LangGtMaKIOTUL ..o 47.358 47.358

SKaAMMIEIMAKIOTUL ..o 379.018 379.018

HANADBEI T8 ..o 5.627 5.627

432.003 432.003

Fjarskuldir greinast pannig:

Vaxtaberandi SKUIAIT ..........eeeee e 55.923.650 57.631.870

Adrar skammtMaskuldir .......oooiiiii e 796.290 796.290
56.719.940 58.428.160

Rekstrardhsetta

Rekstrarahaetta er skilgreind sem haettan a neikveedum ahrifum a afkomu fyrirtaekisins vegna ofullnaegjandi
upplysingakerfa, stjornunarlegra mistaka, ofullneegjandi eftirlits, lagalegrar ahaettu, svika og mannlegra mistaka.
Imyndarahaetta er skilgreind sem heettan a neikveedum ahrifum a afkomu fyrirteekisins vegna neikveedrar imyndar i
augum vidskiptavina, motadila, hluthafa eda eftirlitsadila. Eftirlit med rekstrarahasttu er i hondum fjarmaélasvids.

Fylgst er grannt med ollum rekstrarahaettum i fyrirteekinu og peer meeldar med reglubundnum haetti.
Langtimamarkmid er ad halda tapi vegna rekstraraheettu i lagmarki. Oll svid bera megin abyrgd a styringu
rekstrarahaettu eigin svida. Fjarmalasvid ber abyrgd & ad proa stefnu i rekstraréhaettuméalum og mela
rekstrarahaettu auk pess ad bera abyrgd a skyrslugjof til framkveemdastjora og stjornar.

Pad er stefna felagsins ad styra rekstraraheettu med hagkveemum hzetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveaedi og skopunargafu starfsmanna.

Til a0 draga Ur rekstrarahaettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid log, unnid reglulegt mat a aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar
tryggingar pegar vid a.

18. Tengdir adilar
Skilgreining & tengadum adila
Eigandi og systurfelog félagsins, stjornarmenn, stjornendur og nanir fjolskyldumedlimir peirra, og felog sem peir
rada yfir teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid tengda adila
Tekjur fra eiganda namu 663 m.kr. & arinu 2022 (2021: 577 m.kr.) en kaup a vorum og pjonustu fra eiganda og
systurfelogum namu 671 m.kr. & sama timabili (2021: 2.053 m.kr. ).

Skammtimakrafa & eiganda nam i arslok 27,7 m.kr. (2021, skammtimaskuld: 26,3 m.kr.)
Upplysingar um laun stjornar og framkvaemdastjora koma fram i skyringu nr. 5.

Onnur vidskipti vid tengda adila er overulegur pattur i starfsemi felagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 68rum vidskiptum hennar.

19. Péknun endurskodenda

poknun til endurskodenda felagsins & arinu 2022 nam 5,6 m.kr. (2021: 6,5 m.kr.) par af 5,1 m.kr. (2021: 5,4 m.kr.)
vegna endurskodunar og kbnnunar.
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20. Onnur mal

[ juni 2022 (rskurdadi Keerunefnd hlUsamala ad hlsaleigulog heimili ad hlusnaedisbaetur renni beint til
FelagsblUstada en oheimilt sé ad serstakur hiisneedisstudningur sé greiddur beint til leigusala. Byggist nidurstadan
a 1. mgr. 2. gr. htsaleigulaga nr. 36/1994 en par segir ad oheimilt sé ad semja um ad leigjandi ibudarhUsnaedis
taki & sig rikari skyldur og 0dlist minni rettindi en login meeli fyrir um og 4. mgr. 3. gr. um ad leigusali sem er
[bgadili og ekki rekinn i hagnadarskyni sé heimilt ad gera pad ad skilyrdi fyrir leigu ibUdarhlsnaedis ad
hUsnaedisbaetur séu greiddar beint til leigusala. [ logunum er ekki fjallad um sérstakan hlsneedisstudning med
sama haetti. FelagsbUstadir krofdust ogildingar & Urskurdi keerunefndarinnar fyrir heradsdomi en domurinn hafnadi
krofunni med domi 22. mars sl. Felagid er ad fara yfir dominn og meta ahrif hans. Likleg ahrif eru ad sérstakur
hlsnaedisstudningur verdi greiddur beint til leigjenda en ekki beint til Felagsbustada likt og verid hefur og kvedid
er & um i samningum vid leigjendur. Mogulega kunna peer breytingar ad hafa ahrif a skil a leigugreidslum.
Serstakur husnaedisstudningur nemur um 10% af arlegum leigutekjum Féelagsblustada. Akvordun um hvort domi
héradsdoms verdi afryjad liggur ekki fyrir.

FelagsblUstadir hafa gert samkomulag vid Bjarg ibudafelag hses um samstarf um byggingu ibuda fyrir
Felagsblstadi. Asetladur heildarkostnadur felagsins vegna samkomulagsins er aaetladur um 494 m.kr. en um 53
m.kr. standa eftir ouppgerdar 31.12.2022. Nu pegar hafa allar 12 ibudirnar sem samkomulagdid hljodar upp a verid
afhentar. Gert er rad fyrir ad eftirstodvar samnings verdi gerdur upp a arinu 2023.

21. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er Iyst hér a eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir oIl timabil sem koma
fram f arsreikningum felagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a grundvelli
bess hversu videigandi og mikilveegar pzer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a.  Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu felagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingaeignir eru feerdar a
gangverdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).

I upphafi eru fjarfestingareignir bokadar a kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og ollum beinum
Utgjoldum sem stafa af undirbUningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna
kaupa a fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda
bjonustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er
kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfeerdu virdi fjarfestingareigna
heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hinsvegar, er kostnadur sem fellur til vid
verulegar endurbaetur a pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignfeerdur a fjarfestingareignina & peim tima sem
kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli krofur um heimild til eignferslu samkveemt
reikningsskilareglum.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til sdluhagnadar
og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum soluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd, pa stydst felagid vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar
[slands vid mat eigna. Fasteignamatid er po leidréett vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu
eru metnar a kostnadarverdi. Upplysingar um matid er ad finna i skyringu 6.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfiarmunur og gangvirdi hennar a
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.
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Skyringar, frh.:

21. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
b.  Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af solu eigna til eigin nota er mismunur & sdluandvirdi peirra og bokfeerdu verdi.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjarhaed, sem er kostnadarverd eda endurmetid kostnadarverd ad fradregnu
nidurlagsverdi. Afskriftir eru reiknadar Iinulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Aeetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign .............. 50 ar
Ahdld og teeki

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

c. Farmélagerningar
Fjarmalagerningar eru feerdir a gangvirdi vio upphaflega skraningu i bokhald. pegar fjarmalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar & virdi peirra vid
upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar
feerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

(i) Vidskiptakrofur, adrar krofur og hanabeert fé
Um er ad reeda fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar & virkum markadi.
Sjodstreymi peirra samanstendur eingongu af hofudstolsgreidslum auk vaxta pegar vid a. Slikar eignir eru f
upphafi feerdar a gangvirdi ad vidbeettum odllum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
fiareignirnar feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

(i) Féarskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar a gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. [ kjolfar upphaflegrar
skraningar eru pessar fjarskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netto fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar felagio hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarheedum og fyrirsetlanir felagsins eru annad hvort ad gera samningana upp
netto eda & sama tima.

(iii)  Hlutaré
Hlutafée er flokkad sem eigid fe. Beinn kostnadur vegna Utgafu hlutafjar er faerdur til laekkunar & eigin fe.

Kaup & eigin hlutum
begar félagid kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtoldum beinum kostnadi, feert til laekkunar a eigin fé. pegar
eigin hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.

d. Virdisryrnun
Felagid beitir einfaldadri virdisryrnunaradferd vegna krafna sinna i samraemi vid heimild IFRS 9 enda eru krofurnar
almennt med stuttan greidslufrest og fela ekki i sér fjarmognun af hendi félagsins. I pvi felst ad felagid byggir
nidurfeerslu krafna a veentu tapi a liftima krafnanna. Félagid byggir matt sitt & veentu tapi & sogulegum
upplysingum, ytri pattum og veentingum til framtidarhorfa.

Felagid metur haettu a virdisryrnun krafna baedi a grundvelli einstakra krafna og a grundvelli flokkunar krafna med
tilliti til ahaettueinkenna. Heetta a virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. beer krofur sem ekki hafa
ordid fyrir vir@isryrnun eru metnar sem heild og mat lagt a hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Oll virdisryrnun er
faerd i rekstrarreikning og nidurfeersla er feerd vegna lana og krafna. Vextir a vir@isryroum eignum eru afram faerdir i
reikninginn. Ef atburdur sem att hefur stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til
bess ad virdisryrnun laekki, pa er leekkunin & virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.
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Skyringar, frh.:

e. Leigusamningar
Felagio feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd a kostnadarverdi,
sem er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda a
upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og azetlads kostnadar vid ad taka nidur og
fjarleegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum leigusamningi, og ad
fradregnum leiguilvilnunum sem samsteedan hefur fengio.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila 168ir undir byggingar.
Leigueignir sem felagid faerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir samanber skyringu
6 og eru peer metnar & gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad viod
navirdi leigugreidsina sem eru ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda
vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur nuvirtar med
bvi ad nota vaxtakjor samsteedunnar & nyju lansfe. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar a afskrifudu
kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru
faerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda ef vid &, sem eru feerdar til leekkunar & leiguskuldum i
efnahagsreikning. Endurmat leiguskuldbindningar er feert til haekkunar leigueignar. Lodaleigusamningar eru metnir
gilda & liftima vidkomandi eigna og pvi leigutimi peirra oviss. Leigueignir eru feerdar medal fjarfestingareigna og
ekki afskrifadar.

Felagid feerir ekki upp leigueign og leiguskuld vegna leigusamninga sem ekki hofdu verid skilgreindir sem
leigusamningar fyrir 1. jantar 2019.

Felagid skilgreinir pa leigusamninga sem pad er leigusali i sem rekstrarleigusamninga.

f.  Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru feerdar linulega i rekstrarreikning & leigutima vidkomandi eignar. Adrar tekjur
eru feerdar pegar peer falla til.

0. Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

h.  Matsbreyting fjarfestingareigna
Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.

i.  So6luhagnadur (-tap) fiarfestingareigna
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til solukostnadar
og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum innleystur hagnadur / tap af fjarfestingareignum.

i Fjdrmunatekjur og fiadrmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnsteedum og krofum. Vaxtatekjur eru feerdar
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbotum af lantoku og 0drum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

k.  Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda felagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid skilgreinir reksturinn sinn sem einn
starfspatt.
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Skyringar, frh.:

21. Mikilvaeegar reikningsskilaadferdir, frh.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & beim sem félagid hefur ekki ennpé innleitt

Alpjodareikningsskilaradid hefur gefid Ut nyja alpjodlega reikningsskilastadla og gert breytingar & stodlum sem ekki
hafa enn tekid gildi. Felagid hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta reikningsskilastadla fyrr en heimilt var
vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vio ad eftirfarandi breytingar a stodlum muni hafa veruleg ahrif a reikningsskil felagsins:

— Breytingar & IAS 12 Tekjuskattur

— Breytingar a IAS 8 Reikningsskilaadferdir

— Breytingar & IAS 1 Framsetning reikningsskila
—IFRS 17 Vatryggingasamningar
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Stjorn og starfshaettir stjornar

Stjorn felagsins leggur aherslu a ad vidhalda godum stjornarhattum. Stjorn og stjornendur félagsins taka mid af
Leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirteekja, 5. Utgafu, gefnum Gt af Vidskiptaradi [slands, Samtokum atvinnulifsins
og Kaupholl Islands hf. i mai 2015. Félagid fylgir einnig akveedum er varda stjornarhaetti fyrirteekja i logum um
hlutafelog nr. 2/1995, um arsreikninga nr. 3/2016, sampykktum félagsins og starfsreglum stjornar. Félagid er med
skrad skuldabréf i Kaupholl [slands og fylgir peim reglum sem gilda um skrad felog. Sampykktir felagsins kveda
einnig a um fyrirkomulag ymissa patta i starfseminni og eru adgengilegar a vefsidu pess.

Stjornarhattayfirlysing

Stjornarheettir felagsins samramast i meginatridum akveedum Leidbeininga um stjornarhaetti fyrirtaeekja. Fravik
felagsins skyrast af umfangi pess og eignarhaldi, en Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og tilnefnir stjorn.
Hja felaginu hafa pvi ekki verid skipadar tilnefninganefnd og starfskjaranefnd. ba birtir felagid ekki tilteknar
upplysingar & heimasidu i tengslum vid hluthafafundi. Upplysingarnar eru adgengilegar hluthafa felagsins i
samraemi vid 1og og sampykktir.

Stjorn ber meginabyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess a milli hluthafafunda
samkvaemt logum og sampykktum felagsins. Meginhlutverk stjornar er ad annast um ad naegilegt eftirlit sé haft
med bokhaldi og medferd fijarmuna felagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med stjornendum.
Stjorn sér um radningu og uppsogn framkvaemdastjora og metur frammistodu hans reglulega. ba tekur stjorn
ovenjulegar og mikilshattar akvardanir i rekstri félagsins og ser til pess ad pad starfi { samreemi vid gildandi l6g og
reglur.

Stjorn hefur sett sér starfsreglur sem eru adgengilegar 8 www.felagsbustadir.is. Par er ad finna [ysingu a valdsvidi
stjornar, verksvidi stjornar gagnvart framkvaemdastjora, reglur um skiptingu starfa innan stjornarinnar, fundarskop,
heefi stjornarmanna, pagnarskyldu, upplysingagjof framkveemdastjora til stjornar og fleiri peetti er varda
framkveemd starfa stjornarinnar. A arinu 2022 voru haldnir 9 stjornarfundir auk adalfundar sem fram for { mars par
sem stjorn felagsins var endurkjorin og skipadir eftirtaldum:

A arinu 2022 var stjorn felagsins, likt og fra stofnun felagsins arido 1997, skipud premur stjornarmoénnum kjornum
til eins ars i senn a adalfundi felagsins eftir tilnefningar fra Reykjavikurborg, eiganda félagsins. | samraemi vid
breytingar & eigandastefnu Reykjavikurborgar sampykkti borgarrad a fundi sinum 15. desember 2022 tillogu
nefndar um tilnefningar og kosningar til stjornar fyrirteeka i eigu Reykjavikurborgar, par & medal hja
Felagsbustodum. Tilnefndir voru fimm einstaklingar i stjornina og fimm til vara. A aukaadalfundi FélagsbUstada
sem haldinn var 2. febrar 2023 var tilnefningin [6gd fyrir og stadfest. Stjornina skipa, Haraldur Flosi Tryggvason
sem kjorinn var formadur stjornar, EIIy Alda borsteinsdottir sem kjorin var varaformadur, Kjartan Magnusson,
Magnus David Norddalh og Ragnheidur Bjork Halldorsdottir. Varastjorn skipa Helgi Ass Grétarsson, Rannveig
Ernudottir, Steinunn Bergmann, Kolbrun Gardarsdottir og Arent Orri Jonsson.

* Haraldur Flosi Tryggvason, er faeddur arid 1966, stjornarformadur, tok seeti i stjorn felagsins pann 25. mars
2015. Hann er logmadur og starfar hja LBM Mandat slf. Hann hefur adur fengist vid rekstur, stjornun og kennslu.
Hann er ohadur stiornarmadur.

* Elly Alda borsteinsdottir er feedd 1961 og tok saeti i stjorn felagsins a arinu 2022. Hun lauk starfsrettindanami
felagsradgjof fra Haskola Islands og meistaranami i stjornun fra Haskolanum i Kent arid 1991. Hun hefur starfad
ad malefnum felagspjonustu hja Reykjavikurborg og a skrifstofu svidsstjora a velferdarsvidi sem skrifstofustjori.
Hun er 6hadur stjornarmadur.

* Kjartan MagnUsson er faeddur 1967 og tok seeti i stjorn felagsins & arinu 2022. Hann las sagnfreedi vid Haskola
[slands. Kjartan starfadi sem bladamadur & Morgunbladinu fra 1991-1999 og sinnti par lengst af frettum um
vidskipti og atvinnulif. Kjartan er kjorinn borgarfulltri og pannig hadur stjornarmadur.

* Magnus David Norddalh er feeddur 1982 og tok seeti i stjorn félagsins a arinu 2022. Magnis lauk embeaettisprofi |
[ogfredi fra Haskolanum i Reykjavik arid 2014. Sama ar fekk Magnius logmannsréttindi og stofnadi eigin
[obgmannsstofu. Adur starfadi hann hja Bandalagi starfsmanna rikis og baeja, Logos logmannsstofu og
Vatryggingafélagi Islands. Pa er Magnus med B.A. gradu i heimspeki fra Haskola [slands. MagnUs er kjorinn
borgarfulltrli og pannig hadur stjornarmadur.
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* Ragnheidur Bjork Halldorsdottir er feedd 1991 og tok seeti i stjorn félagsins & arinu 2022. Hun er med
mastersprof fra Haskolanum i Munchen { nyskopun, verkfraedi og stjornun. Hun hefur m.a. starfad sem
verkefnastjori hja Landsvirkjun, sérfreedingur hja BMW Group og Daimler AG og radgjafi hja McKinsey&Company.
Hun er sjalfsteett starfandi radgjafi. Hun er ohadur stjornarmadur.

Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Stjornarmenn gegna ekki 68rum storfum fyrir felagid en stjornarstorfum.

Endurskodunarnefnd fyrir samstaedu Reykjavikurborgar er jafnframt endurskodunarnefnd FelagsblUstada hf. Hana
skipa Larus Finnbogason, formadur, Einar Sveinn Halfdanarson, Sigrin Gudmundsdottir og Sunna Johannsdottir.
Varamenn eru Danielle Pamela Neben, Pall Grétar Steingrimsson og Olafur Kristinsson. Endurskodunarnefnd er
undirnefnd stjornar Felagsblstada hf. og starfar i umbodi hennar. Markmid med skipan endurskodunarnefndar er
ad beeta starfshaetti i malum er snla ad fjarhagslegu eftirliti. Fjallad er um verkefni endurskodunarnefnda i IX. kafla
A {logum um arsreikninga.

Endurskodunarnefnd Félagsblstada hf. fylgist med stjornhattum, virkni aheettustyringar og innra eftirliti med pvi
ad yfirfara og afgreida innri endurskodunaréaeetlun en pad er stor hluti af verkefnum innri endurskodunar ad hafa
eftirlit med og kanna virkni aheettustyringar og virkni innra eftirlits. Nefndin fer yfir og feer kynningu a
endurskodunaraaetlun ytri endurskodenda en vid gerd aesetlunarinnar er lagt mat & aheettu- og Ovissupeetti |
starfsemi féelagsins. Hluti af verkefnum ytri endurskodenda er ad leggja mat & innra eftirlit sem tengist
reikningsskilagerd félagsins.

Endurskodunarnefnd fylgist med framgangi endurskodunarinnar, fer yfir nidurstodur ytri endurskodenda og gerir
stjorn Félagsbustada grein fyrir umsogn sinni um arsreikning. Nefndin tekur til umfjollunar skyrslur innri og ytri
endurskodanda og fylgir nefndin sérstaklega eftir abendingum peirra sem varda innra eftirlit.

Endurskodunarnefnd heldur ad jafnadi 3-4 fundi & ari er varda malefni Felagsblstada hf.

Framkveemdastjori felagsins er Sigrun Arnadottir, feedd arid 1960. Hun tok vid starfi framkvaemdastjora pann 15.
oktober 2018. Sigrun er med meistaragradu i salfreedi og diploma  markpjalfun leidtoga. Hun var adur bagjarstjori i
Sandgerdi i tvo kjortimabil 2010 til 2018 og framkvaemdastjori Rauda kross Islands fra 1993 til 2005.

Framkveemdastjori hefur med hondum stjorn & daglegum rekstri felagsins. Hann situr fundi stjornar og ber ad
framfylgja peim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Framkveemdastjori kemur fram fyrir hond félagsins i 6llum
malum er varda venjulegan rekstur. Framkveemdastjori skal sja um ad bokhald felagsins sé i samraemi vid lo6g og
ad fjarreidur pess séu med tryggum heetti. Honum ber ad tryggja ad stjorn fai reglulega nakveemar upplysingar
um fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Stjorn ber abyrgd a fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits og aheettustyringar hja félaginu. Markmid stjornar med
innra eftirlit og ahaettustyringu er ad studla ad pvi ad felagid nai markmidum sinum vardandi tilgang og skyldur
felagsins, afkomu, areidanlegar fjarhagsupplysingar og hlitni vid log og reglur. Framkveemdastjori ber abyrgd a pvi
ad stefnu stjornar um innra eftirlit og aheettustyringu se fylgt i starfseminni. Hann skal sja til pess ad helstu
aheettur seu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt med fullneegjandi heetti. Stjorn skipar ahaettunefnd sem
hefur eftirlit med pvi ad vidhlitandi adferdir seu notadar vid aheettustyringu og ad aheettustefnu stjornar sé fylgt.
Framkveemdastjori leggur aheettuskyrslu reglulega fyrir stjorn. Stjorn fylgist einnig med virkni innra eftirlits og
aheettustyringar i gegnum upplysingagjof fra innri endurskodanda, ytri endurskodanda og endurskodunarnefnd
stjornar.

Stjorn hefur falid innri endurskodun Reykjavikurborgar ad annast innri endurskodun hja félaginu. Hlutverk innri
endurskodunar er ad veita stjorn ohada stadfestingu og radgjof og leggja mat & og baeta virkni innra eftirlits og
aheaettustyringar hja felaginu.

Felaginu ber, sem Utgefanda skuldabréfa sem skrad eru { kaupholl, ad starfraekja regluvorslu. Hlutverk regluvardar
er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt. Regluvordur
hefur einnig med hondum samskipti felagsins vid Fjarmalaeftirlitid og Kaupholl Islands hf. Regluvordur felagsins
er Kristinn Karel Johannsson, svidstjori fjarmalasvids Felagsblstada.
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Stjorn a samskipti vid hluthafa i samraemi vid akvaedi laga, sampykkta og starfsreglna stjornar. Stjornarmenn skulu
vera sjalfsteedir { storfum sinum og standa vord um hagsmuni félagsins i samreemi vid akvaedi laga um hlutaféelog
nr. 2/1995 og starfsreglur stjornar. Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum felagsins samkvaemt logum og
sampykktum pess. A hluthafafundi fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum felagsins. Hluthafafundur er
einnig meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfund félagsins skal halda fyrir lok juni hvert ar
og taka par fyrir mal sem log og sampykktir felagsins kveda a um.

Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Tvisvar sinnum & ari eru haldnir fundir med velferdarsvidi Reykjavikurborgar i tengslum vid proun eignasafns
felagsins. Pa er haldinn fundur arlega med Reykjavikurborg par sem rekstraraaetlun felagsins til fimm ara er [6gd
fram og stadfest. Stjorn skal upplysa eigendur um ovenjuleg eda veigamikil atridi i rekstri felagsins pott pau kalli
ekki & akvordun af halfu eigenda. Oski borgarstjorn Reykjavikur eda einstakir fulltrtar eftir upplysingum fra
felaginu skal beidni um peer komid a framfeeri & vettvangi borgarrads og beint til stjornar eda framkveemdastjora.
Hvad vardar adra upplysingagjof stjornar til hluthafa skal fylgja logum og 0drum stjornvaldsfyrirmaelum og reglum
um birtingu fjarhagsupplysinga.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Ofjarhagsleg upplysingagjof Félagsbustada
Samkveemt 9. tl. 2. gr. Arsreikningalaga eru Féelagsblstadir eining tengd almannahagsmunum og uppfyllir pvi
krofur skv. d-lid 66. gr. Somu laga um ofjarhagslega upplysingagjof

Vidskiptalikan Félagsbustada

Tilgangur Félagsblstada er ad tryggja frambod af felagslegu leiguhUsnaedi i Reykjavik. [budir felagsins eru
stadsettar i ollum hverfum borgarinnar og eetladar fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og
tekjumorkum, auk leiguibtda fyrir aldrada og folk med fotlun. Pad er stefna eiganda Félagsblstada,
Reykjavikurborgar, ad 5% ibUdarhlUsneedis i borginni sé félagslegt leiguhtisnaedi og uppbyggingaraaetiun
Felagsblustada tekur mid af stefnunni. Felagsbustadir eru i nanu samstarfi vid velferdarsvid Reykjavikurborgar
sem sér um ad meta umsoknir um félagslegt leiguhlisneedi og Uthluta peim tbudum sem lausar eru hverju sinni
med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhlsnaedi. bPegar Uthlutun hefur farid fram taka
Felagsblustadir vid hefdbundnu hlutverki leigusala. Alla tid hefur verid [6gd rik ahersla & ad leiguverd ibuda
Felagsblstada sé vidradanlegt fyrir leigjendur. Einnig er [6gd rik ahersla a ad veita leigjendum goda pjonustu. Um
92,2% af tekjum felagsins eru leigutekjur.

Umhverfis- og loftlagsmal hafa verid efst & baugi i umraedunni um sjalfbeerni undanfarin ar og i auknum meeli
fiallad um ahrif loftlagsbreytinga & 0jofnud i heiminum. Samkveemt OECD hefur maeldur 6jofnudur aldrei verid
heerri. Medaltekjur rikustu 10% innan OECD eru niu sinnum heerri en fatekustu 10% iblafjolda innan OECD
landanna.

Felagsblstadir eru einn steersti fasteignaeigandi ibudarhlsnaedis a Islandi. Pad eykur abyrgd felagsins a ad budir f
eigu pess og rekstri taki mid af umhverfismalum og loftslagsbreytingum. I pvi felst m.a. ad greina paer ahaettur
sem stedja ad eignasafninu, leigutokum og naerumhverfinu. Vid honnun og byggingu nyrra husa a vegum
FelagsblUstada er i rikari meeli horft til umhverfispatta og alpjodlegra vidmida um ad draga Ur losun
grodurhtsalofttegunda vid byggingu og rekstur yfir liftima peirra.

Til pess ad uppfylla hlutverk sitt og studla ad vidurkenndum mannréttindum um ad hver einstaklingur hafi adgang
ad mannsamandi hibylum vinna Félagsblstadir markvisst ad pvi ad auka frambod leiguiblda, halda leiguverdi
undir markadsleigu og ad pvi ad haekka ekki leiguverd umfram visitolu neysluverds. A arinu 2022 voru skradar 80
nyjar leigueignir i eignasafn FelagsblUstada. Bidlisti eftir felaglegu leiguhUsnaedi hefur lengst milli ara. Sé litio til
pbinglystra leigusamninga & hofudborgarsvaedinu a arinu 2022 kemur | ljos ad medalleiguverd FelagsbUstada er
63% af leiguverdi a almennum markadi.

Stefnur

FelagsblUstadir hafa sett sér stefnu um sjalfbeerni og leggja aherslu a sjalfbaerni sé sampeett | alla starfsemi
felagsins. Unnid er markvisst ad pvi ad gera greiningar & UFS ahaettum og taekifaerum i fostu og venjubundnu
verklagi. FelagsbUstadir vilja innleida sjalfbeernihugsjon, na markmidum med skyrum starfsreglum og
adgerdarazetlunum og tryggja pannig ad markmid felagsins séu maelanleg og ad vaentingar til starfsfolks, birgja og
annarra hagadila felagsins séu skyrar.

Adrar stefnur felagsins sem tengjast sjalfbaernistefnunni eru m.a. eineltis- og areitnisstefna, jafnlaunastefna,
jafnréettisstefna og jafnréettisasetlun, oryggisstefna, stefna um stjornun verkefna, personuverndarstefna,
innkaupastefna, sidareglur og upplysingaodryggisstefna.

Areidanleikakonnunarferli

Samkveemt mikilveegisgreiningu & UFS pattum hafa FélagsbUstadir greint helstu aheettupeetti sem snla ad
sjalfbaerni. Felagsblustadir eru med til stadar upplysinga- og skjalastefnu og upplysingadryggisstefnu sem m.a. er
xtlad ad tryggja oryggi gagna og upplysinga felagsins. ba hefur félagid skilgreint adgerdir til ad tryggja ad
markmidum sjalfbaernistefnunnar sé fylgt eftir og metur arlega arangur af adgerdum. Héer ad nedan ma sja hvernig
Felagsblstadir nalgast helstu aheettupeetti og gerd grein fyrir pvi hvada adgerdir var farid i a rekstararinu til ad
tryggja framgang sjalfbaernimarkmida.

Yfirlit yfir meelikvarda er unnid unnid i samreemi vid UFS leidbeiningar Nasdaqg og Utreikningar loftlagsahrifa er
samkveemt Greenhouse Gas Protocol.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Umbhverfi og loftlagsmal

Felagsblustadir hafa skilgreint meginaheettupzetti i umhverfinu. en peir eru: loftslagsbreytingar, umhverfisahrif
innan virdiskedjunnar, loftgeedi innanhss og agangur a natturuaudlindir. Arangur arsins vardadi helst verkefnalok
ibda m.t.t. umhverfisahrifa i takt vid Heimsmarkmid 11 um sjalfbeerar borgir og samfélag. Féelagid heldur afram
ad fylgjast med og minnka losun grodurhsalofttegunda asamt pvi ad studla ad umhverfisfreedslu i samraemi vid
Heimsmarkmid 13 um adgerdir i loftslagsmalum.

Meginaheetta:

Ahrif loftlagsbreytinga a eignir
Umhverfisahrif i virdiskedjunni
Loftgeedi innanhlss

Agangur a natturuaudlindir

Lykilmeelikvardar:

Heildarlosun grodurhisalofttegunda

Fjoldi vottadra bygginga

Fjoldi lifsferilsgreininga & byggingum

Heildarfjarmagn sem arlega er fjarfest i loftlagstengdum innvidum, seiglu og voruproun

Arangur:

Honnun 8 blda huss sem skv. Utreikningum hefur 40% minna kolefnisspor en vidmidunarhis.

Husid er lifsferils- og liftimakostnadargreint

Landrask nybygginga lagmarkad

Annad vistveent his i hdonnun & arinu 2022

Lokid var vid byggingu fyrsta Svansvottada fjolbylishUssins hja Felagsbustodum & arinu 2022

Bygging fjolbylishUss & péttingareit i gronu hverfi hofst & arinu 2022 og Iykur skv. asetlunum a arinu 2023.
Golfefni, malning og fleiri vorur vegna standsetninga ibuda a milli leigjenda og vid almennt vidhald eru
svansvottadar

Kvartanir vegna loftgeeda teknar fyrir & kerfisbundin hatt og settar i forgang

Samningar vid hreingerningafyrirteeki kveda & um notkun umhverfisvottadra efna og hafa FelagsbUstadir
skrifad undir samninga vid pau hreingerningafyrirteeki sem pjonusta felagid

Innleiding & breytingu og flokkun sorps og sorphirdu

Markmio:

Minnka losun grodurhusalofttegunda um 40% arid 2030 midad vid arid 2017 og skilgreina adgerdir til ad
na pvi markmidi. Medal annars med notkun bifreida sem ganga fyrir endurnytanlegri orku i stad
jardefnaeldsneytis, i innri starfsemi, eins og heegt er

Draga Ur ahrifum loftslagsbreytinga med notkun umhverfisvaeenna byggingarefna

Hanna og byggja umhverfisveen his og laekka kolefnisspor bygginga

Byggja hus sem er lifferilsgreint og liftimakostnadargreint

Gera rikar krofur  rammasamningum um umhverfisvottun f efnisvali og vorunotkun

Gera krofur i Utbodsgognum vegna nybygginga og vidhalds til notkunar & umhverfisvottudum og
umhverfisveenum vorum

Studla med markvissum haetti ad godum loftgeedum innanhiss, i nybyggingum, vidhaldi  eldri
byggingum og skjotu vidbragdi vid malum er upp koma

Gera krofur um umhverfisvottud hreinsiefni vegna prifa { sameignum fjolbylishtsa félagsins
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Félagslegir paettir

Felagsblustadir setja markmid sin Ut fra meginahaettum sjalfbeerni felagsins. Aheettur felagslegra patta eru:
felagsleg ahrif i virdiskedjunni, einsleitur mannaudur og stodnun | heefni og framproun starfsfolks, heilsa og
oryggis starfsfolks og verktaka asamt samskiptum vid leigjendur og neersamfélagid. A arinu nadist godur arangur |
ad sampykkja stefnur og voru jafnréettismal medal annars tekin fyrir i takt vid Heimsmarkmid 10 um aukinn jofnud.
Felagid innleiddi breytingar sem hofda beedi til starfsfolks og leigijenda med pad markmid ad studla ad beettri
pjonustu og farsaelu samstarfi sem Heimsmarkmid 11 leggur einnig upp med par sem patttaka ibla |
skipulagsmalum studlar ad sjalfbaerari borgum og samfelogum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Meginaheetta:

- Felagsleg ahrif i virdiskedjunni

- Einsleitur mannaudur og stodnun i haefni og framproun starfsfolks
- Heilsa og oryggi starfsfolks og verktaka

- Samskipti vid neersamfelagid og leigjendur

Lykilmeelikvardar:

Launamunur kynja

- Fjoldi leiguiblda

- Medalleiguverd

- Virk jafnréttisazetlun til stadar
- Nidurstodur pjonustukannana

Arangur:

- Jafnlaunastadfesting fra Jafnréttisstofu liggur fyrir

- Jafnlaunastefna, jafnréttisstefna og starfskjarastefna sampykkt a arinu 2022

- Oryggisstefna sampykkt & arinu 2022

- Ferli vid mottoku starfsfolks hefur verid innleitt

- Fast skipulag htusfunda med leigjendum i husum i heildareigu Felagsblstada

- Nidurstodur pjonustukannana nyttar til Urbota og betri pjonustu

- Beett upplysingagjof med breytingum a vefsidu félagsins

- Fjoldi leigueininga a arinu 2022 var i lok ars 3.051 og medalleiguverd 149.538 kr.
- Kynjahlutfall i stjornunarstodum milli karla og kvenna hélst afram jafnt

Markmio:

- Ljuka vinnu vid jafnlaunastadfestingu og jafnréttisazetlun
Koma & fastmotudu ferli vid mottoku nys starfsfolks

- Koma oryggisstefnu i framkvaemd

- Vidhalda reglubundinni fraedslu til starfsfolks um vinnuvernd og adgerdir gegn ofbeldi, areitni og einelti
- Studla ad oruggu og farszelu samfélagi leigjenda

- bjonusta FelagsblUstada studli ad aukinni velseeld leigjenda

- Reglubundnar pjonustukannanir medal leigjenda
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Stjornarhaettir

Meginaheettur stjornarhatta Féelagsblstada eru: yfirsyn stjornar og stjornenda, samskipti vid hagadila og
vioskiptasioferdi. Arid 2021 akvad felagid ad stjorn og framkveemdastjori skyldu arlega yfirfara sjalfbaernistefnu
sina og hefur felagid stadid vid pad hlutverk og abyrgd. Arid 2022 lagdi stjorn aherslu & ad aheettugreina
meginferla, koma a fot ahaettunefnd til ad vinna ad pvi ad lagmarka ahaettupeetti, endurskoda einstaka stefnur og
huga ad 6drum adilum innan virdiskedjunnar vid akvardanatoku.

Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Meginaheetta:

- Yfirsyn stjornar og stjornenda
- Samskipti vid hagadila
- Vidskiptasidferdi

Lykilmeelikvardar:

- Hlutfall kvenna i stjorn og nefndum

- Stefna um sidferdi og adgerdir gegn spillingu

Votta upplysingaoryggiskerfi t.d. ISO 27001

- Personuverndarstefna til stadar

- Ferlar fyrir uppljostrara til stadar

- Skuldbindingar eda sattmalar sem féelagio hefur gengist undir tengt sjalfbeerni

Arangur:

- Sjalfsmat stjornar framkvaemt med adstod utanadkomandi radgjafa arlega

- Meginferlar starfseminnar eru ahaettugreindir

- Sjalfbeerniskyrsla gerd arlega

- Aheettunefnd skipud af stjorn felagsins

- UndirbUningur fyrir aheettumat tolvukerfa hafinn & arinu 2022

- Oformlegt samtal hefur farid fram vid birgja um sjalfbaernitengd malefni og drog ad sidareglum liggja fyrir
- Sjalfbeernistefnan hefur verid tengd 6drum stefnum og umreedur um hana og freedsla farid fram

- Endurskodud innkaupastefna sampykkt

- Drog ad innkaupareglum liggja fyrir

Markmid:

- Starfshaettir stjornar séu gagnseeir og fylgi godum stjornarhattum

- A0 fyrir liggi greining & ahaettum

- Ahaettunefnd starfi i umbodi stjornar

- Fyrir liggi 0ryggismat & ahaettum og oryggi tolvukerfa

- Eiga samtal vid birgja um sjalfbaernitengd malefni og sidareglur

- Afram unnid ad innleidingu sjalfbeernistefnu med skyrri adgerdaaazetiun
- Endurskoda innkaupastefnu m.a. med hlidsjon af sjalfbeernistefnu

- Endurskoda innkaupareglur
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