


HELSTU NIBURSTOPUR

UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Helstu nidurstodur
mkr.  1F2024 4F2023 372023 2F2023 1F2023 proun leigutekna NOI og NOI hlutfall
REKSTrartekjur ..o 2.709 277 2.956 2.795 2702 Leigutekjur NOI NOI hlutfall*
Par af IBIGULEKIUT ... 2.365 2.399 2.424 2.382 2.309 2.600 2.200 100%
REKSTrarkOSTNAOUI ... e (1.009) (1.062) (1.017) (729) (942)
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... (741) (6971) (648) (466) (675) 2400 1900 90%
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..o (156) (227) (176) (140) (154) = .
. . - ‘e 2200 [— — 21600 |- —A = — —— | s0%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1.700 1.709 1.939 2.067 1.760
Matsbreyting 0g afskriftir ..., 2.691 375 (2.736) 7.851 1.973 2000 — — 1300 — — 0%
Hrein fjarmagnsgjold ... (1.827) (1.590) (1.558) (2.143) (2.330)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.564 494 (2.355) 1.715 1403 1800 ' ' ' ' 1.000 - - - - 60%
1F 2023 2F2023 3F2023 4F2023 1F 2024 1F2023 2F2023 3F2023 4F2023 1F 2024
Heildarhagnadur timabilsins 2.051 393 (1.885) 1.647 1122
jo Kostnadarhlutfall af fasteignum
3132023 31122023 3092023 3062023  31.3.2023 Stjrnunarkostnadur og kostnadarhtfall J
Stjérnunarkostn. an einskiptistk. B o S
Virdisutleiguhlutfall ... 93,8% 94,3% 93,5% 93.8% 95,2% Stiérnunark. an einsk k./leigutekjur™ Stjérunark. an einsk k/fasteignir
230 10% 0,7%
1F2024 4F2023 3F2023 2F2023 1F2023 190 9% 0,6%
NOIRIUtfall* e 71,0% 70,2% 76,2% 83,2% 73,8% - 8%
=150 — ——  — 0.5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum** ... 6,5% 8,7% 5,6% 5,3% 6,3% E 2o,
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ... 0,45% 0,63% 0,43% 0,41% 0,49% o n 0.4
6% o
* Vi Gtreikning & NOI hiutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fi3 i61d, skatta, afskrift breyti leigu (EBITDAR ltulei 70 ' ' ' ' o 0.3% ' ' ' '
i® Utrei ning & NG utfalli er litid & rekstrarhagnad Hote J yrir fiarmagnsgjold, s atta,ag riftir, mats reytingar og eigu (. )serp ve tu eigu. 2008 2F 0003 3F 0003 4F 2003 1F 2004 F 2003 2F 0093 F 0003 AF 2003 1F 2004
Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt i rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir leidréttum fyrir einskiptis-
kostnadi.
**Vid Utreikning a stjérnunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og
leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Samanlagdri télu leigutekna og EBITDAR Hdtels 1919 er deilt { stjidrnunarkostnad leidréttum fyrir einskiptiskostnadi. broun vaxtaberandi skulda bréun eigin fjar
***Vid Utreikning a stjornunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er medalstddu fasteigna deilt  stjornunarkostnad leidréttum fyrir einskiptiskostnadi. Vaxtaberandi skuldir o
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HELSTU NIBURSTOBUR

Fyrstu prir manudir arsins 2024

UM TiIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Rekstur felagsins gekk vel og var i takt vid azetlanir stjornenda. Vegferd félagsins i att ad 95% Utleiguhlutfalli vid lok ars 2025

midar vel afram og er a undan aeetlun.
Rekstur

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrstu premur manudum
arsins og var EBITDA i takt vid veentingar.

Félagid endurfjarmagnadi overdtryggd bankalan med breytilegum
voxtum yfir i verdtryggd bankaldn med breytilegum voxtum &
timabilinu. Hlutfall verdtryggdra lana var teeplega 93% vid lok
fyrsta arsfjordungs 2024.

A fyrsta arsfiordungi keypti félagid leikskola i byggingu vid
Réttarheidi 45 | Hveragerdi og er aeetlad ad hann verdi tekinn i
notkun seinni part pessa éars. Byggingin er vidbygging vid
nuverandi leikskola i Hveragerdi og samid hefur verid vid
Hveragerdisbae til langs tima um leigu a leikskolanum.

Félagid leggur aherslu & ad leigja til margbreytilegs hops leigutaka
til a® minnka aheettu, en & fyrsta arsfjordungi komu leigutekjur fra
teeplega 490 adilum. Um 29% af leigutekjum félagsins komu fré
opinberum adilum, skradum félogum og 6drum adilum peim
tengdum. Um 21% af leigutekjum kom fra 6drum stérum félogum*
og 50% fréa teeplega 440 60rum adilum.

Utleiga

Sterk eftirspurn eftir fasteignum félagsins hélt afram & fyrsta
arsfjoroungi og mikid var um undirritanir leigusamninga. Unnid
hefur verid ad pvi ad gera Eyraveg 42 a Selfossi tekjuberandi eftir
flutning Husasmidjunnar padan i eigi® husnaedi um sidastlidin
aramot. Framkveemdir eru hafnar vid breytingar & hisnaedinu par
sem samid hefur verid vid Samkaup um opnun 1.500 fm. verslunar
Nettd | sumar og vid Lyfjaver um opnun apdteks. Unnid er ad
samningagerd vio fleiri adila um rekstur i byggingunni.

A Glerartorgi hefur Sportver steekkad vid sig um teeplega 500 fm.
og mun opna verslunina Utisport med iprottavorur, reidhjol o fl.
Kynlifsteekjaverslunin -~ Blush opnadi nyja verslun & fyrsta
arsfjordungi og spilaverslunin Goblin opnadi um midjan april. pa
hefur verid samid vid adila um rekstur & afpreyingarstad, svo
frambod verslunar og pjonustu & Glerartorgi hefur nu breikkad til
muna.

Samid var vid Riteil um teeplega 500 fm. verslunarrymi i
Smaratorgi 3 par sem adur var skoverslun. Pa var einnig samid vid
verslun um 1.000 fm. rymi i Skeifunni 8. Hlyja, steersta
tannleeknastofa landsins, Alfheimum 74, mun steekka enn frekar
innan somu byggingar. Samid var vid DHL Express um afram-
haldandi leigu i Midhrauni { Gardabae og verda rymin adlogud enn
betur ad rekstri fyrirtaekisins.

HS Orka steekkadi vid sig Ur pridjungi heedar i heila haed |
Turninum, Smaratorgi 3. bjédkirkjan flytur innan eignasafns og tok
a leigu rumlega 500 fm. rymi i Borgartuni 26 og verktakafyrirtaeki
tok & leigu rumlega 400 fm. i Akralind 6 i Kopavogi. Almennt
gengur vel ad leigja Ut smeerri leigurymi. Med tilkomu
skrifstofuhotelsins Akkurs hefur hlutfall skammtimasamninga farid
vaxandi. Nokkrir leigutakar fluttu innan eignasafns i rymi sem
betur hentar starfsemi peirra, i flestum tilfellum var um ad reeda
minni skrifstofurymi. Controlant skiladi einni haed i Holtasmara 14
fyrsta arsfjordungi samhlida flutningum yfir i Smaratorg 3 en eins
og adur hefur komid fram er Controlant buid ad taka fjorar haedir
aleigu i Turninum.

Félagid sleit & timabilinu samstarfi vid leigutaka vegna nyrrar
mathallar & Glerartorgi. P4 rifti félagid leigusamningum um prju
veitingarymi | eigu sama adila en veitingarymin eru stadsett |
Kvosinni, Smaratorg 1 og Sudurlandsbraut 8 og vinnur félagid ad
pvi ad leigja rymin Ut til nyrra adila. pessar riftanir leekkudu
virdisutleiguhlutfall félagsins um teeplega 0,5%. Félagid er komid
vel & veg med leigusamning & Glerartorgi og hefur fundid fyrir
miklum ahuga & ryminu i Smaratorgi 1. Veitingarymid vid Kvosina
hefur verid feert i proun, sem gefur félaginu teskifeeri til ad
skipuleggja jardheedina vid Hafnarstraeti 5-7 med betri nytingu |
huga en pad skipulag sem er & henni i dag.

Virdisutleiguhlutfall félagsins i lok timabilsins nam 93,8%.

i april skrifadi félagi® undir leigusamning vid veitingaadila um alla
2. haedina & Smaratorgi 3. A peirri haed verdur fidlbreytt
veitingasala dsamt veislusdlum og verslun. Einnig var undirritadur
leigusamningur vid Rikiseignir um eina heed i Hafnarstresti 5,
Kvosinni. P& fékk félagio til baka eina og hélfa haed i Holtasmara 1
samhlida flutningum Controlant i Smaratorg 3.

i arsskyrslu félagsins 2023, kom fram ad félagid stefnir & ad
virdisutleiguhlutfall verdi komid i 95% i lok ars 2025 ad
medtoldum rumlega 10 pusund fermetrum sem flokkudust sem
proun um aramaétin. Vid birtingu uppgjors fyrsta arsfjoroungs
hefur félagid gert leigusamninga um pridjung af pessum fer-
metrum.

Vegferd félagsins i att ad 95% virdisutleiguhlutfalli midar pvi vel
afram og er & undan aastlun.

* 300 steerstu fyrirtaeki skv. lista fra Creditinfo sem falla ekki undir opinber félog, skrad félog eda adila peim tengdum.
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UMREKSTUR

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Framkvaemdir

Skipulagsvinna vegna lodar nr. 44 vid Eyraveg a Selfossi er langt
komin og stendur nu yfir undirbuningur hénnunar ibuda sem par
verda byggdar. Gert er rad fyrir ad deiliskipulag klarist flidtlega. A
Glerartorgi hafa stadid yfir framkveemdir vegna margvislegra
breytinga fyrir nyja og eldri leigutaka. Vinna hofst vid breytingar
og staekkun & sorpflokkunarsvaedi par sem baeta & adstodu fyrir
leigutaka Glerartorgs til sorpflokkunar. Einnig er hafin vinna vid
fiolgun glugga og bestta asynd & nordurhlid verslunar-
midstddvarinnar. | Borgartuni 26 lauk vinnu vid breytingar og
lagfeeringar fyrir Umhverfisraduneytid, sem flutti starfsemi sina i
husid & seinni hluta sidasta ars.

A Smaératorgi 3 hefur stadid yfir vinna vid endurnyjun & raka-
skemmdu byggingarefni. Verkid gengur vel og er framkveemdum
4 75% af eigninni loki®d. Azetlad er ad verkinu ljuki ad fullu i lok
sumars. Samhlida peirri vinnu hafa stadid yfir tilfeerslur og
breytingar fyrir leigutaka sem hafa ymist staekkad eda minnkad
vid sig. Vinna vid breytingar & 2. heed er ad hefjast og verdur
innréttad nytt og gleesilegt veitingarymi sem fram til pessa hefur
verid stadsett & hluta 19. haedar.

Vidskiptapréun
Vinna vid uppsetningu mathallarinnar & Glerartorgi er langt komin
og stefnt er ad formlegri opnun hennar i lok juni. Logd hefur verid

lokahond & deiliskipulagsgerd vegna Glerareyra 6-8  vid
Glerartorg, par sem gert er rad fyrir allt ad 150 ibudum. Umsokn
um nytt deiliskipulag hefur verid send Akureyrarbee. Endur-
skipulagning & Lonsbakka er i fullum gangi, en porf er & allsherjar
endurbotum & eignum félagsins par. Vidreedur eru i gangi um
leigu & ollu nordurhusinu og hluta af sudurhusinu. Vinna vid
deiliskipulag i Skeifunni 7-9 stendur yfir. Vinnan er flokin og koma
margir adilar ad henni. Stefnt er ad byggingu um 200 ibuda
asamt um 6.000 fm. af verslunar- og pjonusturymum a
jardhaedum. Breytingu & deiliskipulagi  verdur skilad il
Reykjavikurborgar fyrir sumarid.

Framkvaemdir vid nyjan leikskola i Hveragerdi eru hafnar og er
markmidid ad taka hann i notkun & seinnihluta pessa ars. Endur-
bastur & eignum Eikar i Kvosinni eru i fullum gangi og i april var
buid ad leigja Ut teepan fimmtung pess rymis sem Landsbankinn
hafdi adur a leigu. Vinna vid breytt deiliskipulag & Tjarnarvollum 11
Hafnarfirdi er hafin, en par ma byggja allt ad 10.000 fm. af
skrifstofu-, verslunar- og pjonusturymi. ba er soluferli a
Raudararstig 27 ad hefjast, en breytt deiliskipulag gerir rad fyrir ad
skrifstofufermetrum verdi breytt i ibudir & 2. - 4. haed hussins.
Vonir standa til ad soluferlinu  ljuki i sumar |pegar
Utanrikisraduneytid flytur Ur hdsinu.




HELSTU NIDURSTOBUR

Virdi eigna

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS

Stadsetning og tegund eigna

Fasteignir félagsins og byggingarheimildir

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins er um 139,7 makr. Feélagio & um 110 fasteignir med teeplega 319 pusund
Utleigufermetra. Matsbreyting fyrstu priggja manada arsins 2024 nam 2.734 m.kr.

Virdi fasteigna og byggingarheimilda félagsins nema 139.687
m.kr. i lok mars 2024. Fasteignir og byggingarheimildir skiptast i
fjarfestingareignir til Utleigu, fjarfestingareignir i proun, sem eru
Lonsbakki, Helluhraun 8, hluti Eyravegs 42, Skeifan 7, Hafnarstraeti
8, hluti af Hafnarstraeti 5 og 7 og hluti 2. haedar @ Smaratorgi 3,
fasteignir i proun, sem eru Skeifan 9 og hluti af Hafnarstreeti 7 og
fasteignir til eigin nota eru Pdsthusstreeti 2 sem hysir Hotel 1919
og skrifstofa félagsins i Soltuni 26.

Ovenju margar fasteignir sem hafa veri® tekjuberandi eru nu i
proun hja félaginu en félagid sér mikil teekifeeri i proun eigna sinna
til verdmaetaaukningar fyrir sig og hluthafa sina.

Utlistun & virdi fasteigna og byggingarheimilda an leigueignar
pann 31.3.2024 ma sja hér fyrir nedan.

Fasteignir og byggingarheimildir an leigueignar 31.3.2024
Fjarfestingareignir i Utleigu ..o, 124.861
Fjarfestingareignir i proun 4.394
Fasteignir i Proun ..o 1.065
Fasteignir til @igin NOta .........cccovovoeieeeeeeeee 5.638
Byggingarheimildir ... 3.716

Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ............................. 13

A fyrsta arsfjoroungi feerdist hluti Eyravegs 42 Ur proun og &
6drum  arsfjordungi mun hluti af Hafnarstreeti 5 og 2. heed &
Smaratorgi 3 einnig feerast Ur proun.

UMREKSTUR

Samtalsim.kr. 139.687

* Azetlun um skiptingu heildarfermetra midad vid ébreytt eignasafn.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2024

31122023 252024 31.12.2025*
Fermetrar i proun..................... 24 21 13
Utleiguhaefir fermetrar............ 294 208 306
Heildarfermetrar i p.fm. 318 319 319

Eins og adur hefur komid fram stefnir félagid ad pvi ad gera rum-
lega 10.000 fm. tekjuberandi sem flokkudust undir préunareignir
sidastlidin aramaot. Vid birtingu uppgjors fyrsta arsfjéroungs hefur
verid skrifad undir leigusamning um pridjung pessara fermetra.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins. Til pess ad
gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingareigna er matsbreyting
fjarfestingareigna reiknud upp & hverjum arsfjordungi og feerist
matsbreyting  eignanna | rekstrarreikning.  Matsbreyting
fiarfestingareigna & fyrstu premur manudum érsins 2024 var
2734 mkr. Steerstu lidirnir til heekkunar a virdi fjarfestingareigna
eru verdbdlga, nyir leigusamningar og leegri avoxtunarkrafa
ardsemi eigin fjar. Steersti lidur til laekkunar er heerri fjairmagnskjor.
Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns var 6,35% i lok timabilsins og
haekkadi litillega & fyrsta arsfjordungi.

UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Byggingarheimildir og l6dir

Sundurlidun & helstu byggingarheimildum og [6dum ma sja hér
fyrir nedan og til hlidar. Fjoldi fermetra undir ,heimild” segir til um
pa byggingarfermetra sem félagid® & rétt & skv. nulverandi
deiliskipulagi en ,deetlud vidbotarheimild” segir til um pa
byggingarfermetra sem félagid veentir ad geta nytt i framtidinni.

Drog ad breyttu deiliskipulagi vid Raudararstig 27 liggur fyrir par
sem gert er rad fyrir ad breyta nlverandi skrifstofurymi i 18 ibudir
en verslun og énnur pjonusta a jardheed verdur obreytt. Soluferli
eignarinnar er ad hefjast og er stefnt ad pvi ad eignin verdi seld i
lok sumars i kjolfar pess ad Utanrikisraduneytid fer Ur eigninni.

Aztlud
Byggingarheimildir - i farvegi Heimild ~ Vvidbotarheimild
AU B e 6.937 928
Eyravegur 44 ..o 9.240
Glerdreyrar 2 ... 1.719
Glerareyrar 6-8 ... 10.850
Kleppsmyrarvegur 8 ... 3.500
Skeifan 5 o 1754 3.452
Skeifan 7099 .o 193 17.485
SOIUN 24 oo 4102
Tiarnarvellir 1 ..o 9.880
Samtals fm 20.483 49.557

Aztlud
Byggingarheimildir Heimild ~ vidbotarheimild
AUSTUISTraeti 17 ..o 253
AUl I8 o 585
FiskiSIOO 2 oo 892
Holtasmari 1. 2.400
Hraunbaer 117 ..o 3.238
Hyrjarhofdi 8 ..o 559
JANNAIS 4 oo 2.594
Skipagata10 ... 683 683
Skutuvogur14-16 ..o 1.616
StOrhofdI 42 o 2.384
Samtals fm 15.204 683
Aztlud
Byggingarheimildir - undirliggjandi taekifaeri Heimild ~ Vidbotarheimild
MUIASTOD ..o O 10.003
StOrhofdi 22-30 .o 23.001 11.855
Samtals fm 23.001 21.858
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Virdi eigna Stadsetning og tegund eigna

Stadsetningar og tegundir eigna

Leigutakar félagsins eru teeplega 500 { um 600 leigueiningum. Félagid leggur herslu & ad leigja til fislbreytts hops leigutaka til ad minnka dheettu. Steerstu leigutakar félagsins eru Rikiseignir, Hisasmidjan, Berjaya Hotels Iceland, Ossur, Syn, Mila, Siminn,
Bonus, VIS og Controlant. Félagid 4 fasteignir 4 hofudborgarsvaedinu, Akureyri, Hveragerdi og Selfossi. Helstu fasteignir félagsins & hofudborgarsvaedinu eru Borgartun 21, 21a og 26, Sudurlandsbraut 8 og 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919),
Smératorg 3 (Turninn), Smaratorg 1, Alfheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothals 1-3 og Austurstraeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hofudborgarsveedisins er Glerartorg & Akureyri.

Viirdi eigna eftir tegund

o/ 19

Stadsetning skrifstofuhtsnaedis Stadsetning verslunarhtsnaedis Stadsetning lagerhiisnzedis

1%
‘ m Skrifstofur
= Verslun 24%
= Heilsutengt '
Veitingahus
Byggingarh. og 166ir
= Annad

= Lagerhusnaedi
Virdi eigna eftir staasetningu Stadsetning hotela Stadsetning heilsutengds hiisnadis Stadsetning veitinga- og skemmtistada

A\

7%
% '
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24%

= Hotel

2%

\6%

19%

%

B Midbeer Rvk. = Fjarmaéla- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. m Smarinn-Mjodd = Onnur svaedi hofudb.sv. = Landsbyggd  Efrisveedi Rvk.

= Midbaer Rvk.
= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.
= Hafnarsv. Rvk.
= Smarinn-Mjodd
Efri svaedi Rvk.
= Onnur sveedi hofudb.sv.

Landsbyggd
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Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Um rekstur félagsins
) 2024 2023 Rekstrartekjur Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
Skyr. 1-1-'31-3- 1-1-'31-3- Rekstrartekjur fé|agsins a fyrstu bremur manudum arsins 1.700 mkr. Leidrétt NOI* hlutfall, nam 71,0% samanbori®
. ‘ 2024 ndmu 2.709 m.kr. samanborid vid 2.702 mkr. & sama vid 73,6% a sama timabili arid 2023.
Le|gUtekJUr .......................................................................................................... 2.365 2.309 timabm 2023, Leigutekjur nému 2365 m_kr_ é fyrsta F" "'Id
ABTET TEKSTTAMEK]U ..o 344 393 arsfioroungi 2024, jarmagnsgjo
2.709 2.702 ia i i3
Rekstrartekjur 3m2024 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 3m2024
: : VaxtateKjur ......o.o.oovoveiieeeeeeeeeeee 39
REKSTIArKOSTNAOU .....ovooveiveeeeeeeeeee e 6 ( 982) ( 934) LeIGUEEKJUI .o 2.365 Vaxtaqild (81
VIrGISIYIMUN KrafNa ... ( 27)  ( 8) Rekstrartekjur sameigna ..., 197 \/erébijetur """"""""""""""""""""""""""""""" (1075)
( 1.009) ( 942) Tekjur af hotelrekstri ... 141 Vaxtagisld fl """" kld """""""""""""""""""" '
BB ASKIUT oo ; ”ax agJ(.), a e|gu's” uldum oo (33)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskrifti 1.700 1.760 Samtal 2.709 onnur farmagnsgiod e L9
rar ur ryrir reyungu rirar . . amtals .
g ytingu og Samtals (1.828)
Matsbreyting fjarfestingar€igna .........c.oooeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 8 2734 2.008 Rekstrarkostnadur Heildarhagnadur
Afskriftir g VIrOISIYIMUN ... 10 ( 43) ( 36) Rekstrarkostnadur nam 982 mkr. & fyrstu premur , ) )
mAnUBUM Arsins 2024 samanborid vid 934 mkr. & sama Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 2564 mkr. og reiknadur
timabili  arid  2023. Steerstu kostnaéarliéir' f'éla sins tekjuskattur nam 518 mikr. Samkveemt aaetlun mun ekki
Rekstrarhagnadur 4.391 3.733 asteranaciold oo o : e A 1919 ke Viréisrgmur; koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar & skattalegu
viéskigtal?r;fna nimyfri 23 Tk ’ o v tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam 2.051 m.kr. og nam
Fjérmunatekjur AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 39 42 P o hagnaéur 4 hlut 0,60 kr.
Fja JOIT e
Jarfﬂa?'nngO ( 1.866)  ( 2.372) Rekstrarkostnadur 3m 2024
Hrein fijarmagnsgjold 7 1827) ( 2.330)
Fasteignagjold ... 395
Hagnabur fyrir tekjuskatt 2564 1403 Tryggmgar ........................................................... 27
TEKJUSKATEU .. ( 513) ( 281) VIONaldskostnadUr .o 1l
Rekstrarkostnadur fasteigna ........................... 210
Heildarhagnadur timabilsins 2057 1122 Annar rekstrarkostnadur fjrfestingareigna ... 72
Rekstrarkostnadur hétels ... 12
Hagnadur 4 hlut: Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ................. 156
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut (i kKrdnum) ...o.oocovveevceree., 0,60 0,33 Samtals 982

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR)
sem veltuleigu. Samanlagdri tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919 er deilt  rekstrarhagnad fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir
leidreétt fyrir einskiptiskostnadi.
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID

Um efnahag félagsins

Eignir

OEFNISIEGAN CIGNIT .o
FJArfestingareignir ...
Fasteignir [ PrOUN ...
Eignir til €igin NOta ..o
LangtimakrofUr ..o

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur
Handbaert f&€ ...
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIULAEE L.t
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
Logbundinn varasjodur
Endurmatsreikningur ...
Oradstafad €igid f& ..o

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir ...
LeigUSKUIAIT .o
TekjuskattsskuldbiNAING ..o

Vaxtaberandi SKUIAIN ... e
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..o,
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2024

Skyr.

12

12

FASTEIGNIR FELAGSINS
31.3.2024 31.12.2023
351 351
135.656 132.106
1.084 1.079
5.956 5.975
390 436
143.437 139.948
924 698
1.623 984
2.547 1.682
145.984 141.629
3.415 3.415
12.648 12.648
854 854
1.409 1.415
32.748 30.691
51.074 49.023
71.554 67.176
2.693 2.749
13.016 12.503
87.263 82.428
5.637 8.390
2.010 1.787
7.647 10.178
94.910 92.606
145.984 141.629

UMREKSTUR

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins ndamu 145.984 mkr. i lok mars 2024
samanborid vid 141.629 mkr. i arslok 2023. Fjarfestingar-
eignir namu 135.656 m.kr. i lok timabilsins en namu 132.106
m.kr. i lok ars 2023. Handbeert fé nam 1.623 m.kr. i lok mars
2024 samanborid vid 984 m kr. i lok ars 2023.

Nanari umfjollun um fasteignir félagsins ma finna & bls. 3.
Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu 924 m kr.
i lok mars 2024 samanborid vid 698 mkr. i arslok 2023.

Vidskiptakrofur og adrar krofur 31.3.2024
Vidskiptakrofur vegnaleigu ... 473
Skammtimakrofur vegna frestadra leigugr. ... 172
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ... 127
Adrar skammtimakrofur o 231
Varudarnidurfaersla vidskiptakrafna ................ (78)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakr. samtals 924
Langtimakrofur ... 390
Vidskiptakrofur og adrar krofur samtals 1314

Adrar skammtimakrofur ndmu 231 mkr. og eru ad mestu
leyti fyrirframgreidd fasteignagjold og tryggingar.

Aldursgreindar krofur
1F 2024 2023

700

600 —]

500 —

400 -

300 —

200 — —]

100 — 1 —

0-30 daga 30-60 daga 60-90 daga 90 daga og eldra

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

Eigid fé
Eigid fé samsteedunnar nam 51.074 mkr. i lok mars 2024
og nam eiginfjarhlutfallid 35,0%.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 11. april sidastlidinn
var sampykkt ad greida 2540 mkr. i ard til hluthafa.
Ardurinn var greiddur 30. april 2024. Stada eiginfjar tekur
ekki tillit til peirra skuldbindinga par sem adalfundur for
fram eftir lok reikningsskiladags.

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 77.191 m.kr. i lok
mars 2024 samanborid vid 75.567 m.kr. i arslok 2023.
Heildarskuldir félagsins voru 94.910 mkr. og par af nam
tekjuskattsskuldbinding 13.016 m.kr. Vedhlutfall, p.e. nettod
vaxtaberandi  skuldir sem hlutfall af fasteignum
og byggingarheimildum félagsins, nam 54,1%.

[ lok timabilsins var félagi® med onytta bankafjarmognun
fyrir um 2100 mkr. bvi til vidbotar voru ovedsettar
fasteignir félagsins ad verdmaeeti taeplega 12 ma kr.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu 2.010
m.kr. i lok mars 2024.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 31.3.2024
Vidskiptaskuldir ..o 445
AFAIINIE VEXET .o, 741
Skammtimask. vegna kaupa & détturfélagi ... 186
Adrar skammtimaskuldir ..., 639
Samtals 2.010



EIK

Samandreginn
arshlutareikningur

samstaounnar
1. januar til 31. mars 2024




HELSTU NIBURSTOBUR

Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag skrad i Kaupholl islands
(Nasdaqg Iceland). Samstaeda félagsins samanstendur af
maodurfélaginu, Eik fasteignafélagi hf., asamt dotturfélogum sem
eru i 100% eigu maodurfélagsins. Starfsemi samstaedunnar er
eignarhald, Utleiga og rekstur & atvinnuhtisnaedi og eignarhald &
hotelrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 31. mars 2024 er gerdur | samreami vid alpjodlegan reiknings-
skilastadal IAS 34 um &rshlutareikninga. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshlutareikning Eikar
fasteignafélags hf. og dotturfélaga en inniheldur ekki allar paer
upplysingar sem krafist er i fullbunum éarsreikningi og aetti ad lesa i
samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2023. Heegt er
ad nalgast arsreikning samsteedunnar & www.eik.is.

Hluthofum félagsins barst valfrjalst yfirtokutilbod fra Reginn hf.
pbann 6. juli 2023 og aform um ad slikt tilbod yrdi lagt fram um
manudi adur. Tilbodid var sett fram i samraemi vid akveedi laga um
yfirtokur nr. 108/2007 sem gerir pad m.a. ad verkum ad stjorn
félagsins var oheimilt ad taka akvardanir sem géatu haft ahrif &
tilbodid nema ad fengnu fyrirframsampykki hluthafafundar. Stjorn
Regins tilkynnti pann 29. april sl. um afturkéllun & samruna-
tilkynningu pess til Samkeppniseftirlitsins vegna yfirtokutilbodsins

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2024

UM TIMABILID

FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur

og samhlida hyggst Reginn d&ska eftir heimild fjarmalaeftirlits
Sedlabanka Islands til ad falla fra tilbodi félagsins i allt hlutafé
Eikar. Stjérn félagsins fagnar pvi ad nidurstada sé komin i petta
langa ferli sem teki® hefur um 11 manudi og haft hamlandi ahrif &
starfsemi pess. Félagid hefur vid afturkollun tilbodsins frelsi til
athafna og gert aftur kleift ad taka stefnumarkandi dkvardanir sem
sjalfsteett félag med oflugt eignasafn og skyra framtidarsyn.

Rekstur
Rekstur félagsins a fyrstu premur manudum arsins gekk vel og var
i takt vid aeetlanir.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 2.709 mkr. & timabilinu
samanborid vid 2.702 mkr. fyrir sama timabil arid 2023. Rekstrar-
hagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir nam
1.700 m.kr. samanborid vid 1.760 m.kr. fyrir sama timabil &rid adur.
Matsbreyting fjarfestingareigna a timabilinu var jakveed og nam
2734 mkr. Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildar-
afkomu samsteedunnar nam heildarhagnadur timabilsins 2.051
m.kr. Handbeert fé fra rekstri nam 1011 mkr. samkveemt
sjodstreymi samsteedunnar samanborid vid 1.259 mkr. & sama
timabili i fyrra.

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 145984 mkr. vid lok
timabilsins, par af voru fjarfestingareignir 135.656 m.kr., eignir til
eigin nota 5.956 m.kr., fasteignir i proun 1.084 mkr. og handbeert
fé 1.623 mkr. Eigid fé samsteedunnar var 51.074 mkr., par af
utistandandi hlutafé 3.415 m.kr. Eiginfjarhlutfall samsteedunnar var
35,0% i lok timabilsins. A adalfundi félagsins pann 11. april 2024
var sampykkt ad greida Ut ard til hluthafa vegna rekstrararsins
2023 ad fjarhaed 2.540 m.kr. sem var greiddur til hluthafa pann
30. april 2024. Stada eiginfiar tekur ekki tillit til peirrar
skuldbindingar.

Félagid endurfjarmagnadi samtals um 8800 mkr. af
overdtryggdum bankalanum med breytilegum voxtum med
verdtryggdum  bankalanum  med  breytilegum  voxtum &
timabilinu. Vegin verdtryggd kjor félagsins voru 3,33% og vegin
overdtryggd kjor pess 6,26% pann 31. mars 2024.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er arshluta-
reikningur samsteedunnar i samraemi vio alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Er
pad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstoédu samsteedunnar 31.
mars 2024 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru
fé & timabilinu 1. januar til 31. mars 2024.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 31. mars 2024
med undirritun sinni.

Reykjavik, 2. mai 2024

Stjoérn

Bjarni Kristjan porvardarson
Stjornarformadur

Eyjolfur Arni Rafnsson
Stjornarmadur

Gudrun Bergsteinsdottir
Stjornarmadur

Gunnar por Gislason
Stjérnarmadur

Ragnheidur Hardar Hardardottir
Stjérnarmadur

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomutimabilsins 1. jan. til 31. mars 2024 Efnahagsreikningur 31. mars 2024
2024 2023 Skyr. 31.3.2024 31.12.2023
Skyr.  1.1.-31.3. 1.1.-31.3. Eignir
LEIGUEEKIUT e 2.365 2.309 O FNISIEGAT ©IGNIT w..ve oo 351 351
ABIAr TEKSTIAMEKIUN .ooooovi 344 393 FJArTESTINGAIEIGNIT oo 8 135.656 132106
2709 2702 FaSt@IGNIT T PrOUN ..o 1.084 1.079
Eignir til €igin NOta ... 9 5.956 5.975
REKSrarkOSTNAOUI ... 6 ( 982) ( 934) LaNGEIMAKIOFUE ..oooo oo n 390 436
Virdisryrnun Krafna ..o ( 27) | 8) Fastafjarmunir 143.437 139.948
( 1.009) ( 942)
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur o N 924 698
Rekstrarhagnadur fyrir matshreytingu og afskriftir 1.700 1.760 HANADBEI F& ... 1623 984
Veltufjarmunir 2547 1.682
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 2734 2.008
AFSKriftir Og VIFOISIYINMUN L..oovviiecieeeeeeeeeeeeee e 10 ( 43) | 36) Eignir samtals 145.984 141.629
Rekstrarhagnadur 4.391 3.733
Eigid fé
FJArMUNGLEKIUN ... 39 42
Fjérmagnsgjéld ................................................................................................... ( 1.866) ( 2.372) HIUtal e 3415 3415
Hrein fjarmagnsgjold 7 1.827)  ( 2.330) Yfirverdsreikningur hIUTAfAr ....o.oo..oooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 12.648 12.648
LOgbundinn varasjOOUr ..........ccooo oo 854 854
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.564 1403 ENAUrMatSreiKNINGUE ... 1.409 1.415
TekJUSKATTUL .o ( 513) ( 2817) Oradstafad €igid f& ... oo, 32.748 30.691
Eigio fé 51.074 49.023
Heildarhagnadur timabilsins 2.051 1122
Skuldir
Hagnadur & hlut:
Grunnhagnadur og pbynntur hagnadur & hlut (i krénum) e, 0,60 0.33 Vaxtaberandi SKUIAIr ..........oooviieeceeeeeeee e 12 71.554 67.176
LeigUSKUIAIr Lo 2.693 2.749
TekjuskattsskuldbiNndiNg ..o 13.016 12.503
Langtimaskuldir 87.263 82.428
Vaxtaberandi skUIAIr ..........oooovivieeeeeeeeeeeeeeeee e, 12 5.637 8.390
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..., 2.010 1.787
Skammtimaskuldir 7.647 10.178
Skuldir samtals 94.910 92.606
Eigid fé og skuldir samtals 145.984 141.629

Skyringar a bladsidum 11 - 13 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIDURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum krona
Eiginfjaryfirlit 31. mars 2024 Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jantar til 31. mars 2024
Yfirverds- Bundinn 2024 2023
reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad Skyr. 1.1.-31.3. 1.1.-313.
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur  eigidfé Samtals Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ... 4.391 3.733
1.jandar til 31. mars 2023 Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 8 ( 2.734) ( 2.008)
Eigi® fé 1.1.2023 3.415 12.648 866 0 1122 15.692 43.744 Afskriftir g VIrdISIYIMUN ..o 10 43 36
Heildarhagnadur timabilsins ............... 1122 1122 1.700 1.760
Greiddur ardur 0,59 kr. & iUt eooever. ( 2000) ( 2.000) Breyting & rekstrartengdum eignum ... ( 159)  ( 92)
Faert 4 bundinn hlutdeildarreikning ... 1098 (  1.098) 0 Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 19 152
Bakfeert Ur [ogbundnum varasjédi ....... ( 13) 13 0 » 1.660 1.820
Elglé f6 3132023 3.415 12.648 854 0 12.221 13.729 42 866 Irmborgaéar vaxtatekjur AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA 39 42
Greidd vaxtagiold ... ( 688) ( 603)
Handbeert fé fra rekstri 1.0M 1.259
1.janiiar til 31. mars 2024 Fiarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ... ( 871  ( 286)
Elglé fé&11.2024 3.415 12.648 854 1415 0 30.691 49023 FJarfestmg i fasteignum i Ioréun ................................................................ ( 6) ( 2)
Heildarhagnadur timabilsing .............. 2051 2051 Fjarfesting i eignum til @igin Nota ... ( 24) ( 8)
Afskrift endurmats ( 6) 6 0 Fijarfesting i dotturfélagi ad fradregnu yfirteknu handbeeru fé ... ( 75) 0
Elglé 3132024 3.415 12.648 854 1409 0 32748 51.074 Skuldabrefaelgn breyting .......................................................................... ( 13) ( 6)
Fijarfestingarhreyfingar ( 989) ( 301)
Fjarmognunarhreyfingar:
Tekin ny langtimalan ... 9.868 3.125
Afborganir og uppgreidslur langtimaléna ... ( 9.257)  ( 3.518)
Skammtimaskuldir, breyting ... 0 ( 490)
Fiarmognunarhreyfingar 617 ( 884)
Breyting a handbaeru fé 639 74
Handbzrtfé i arsbyrjun 984 2.986
Handbzertfé i lok timabils 1.623 3.060
Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa:
Kaupverd fjarfestingareigna og eignarhluta i félogum ......................... 0 ( 523)
Adrar skammtimaskuldir ... 0 523

Skyringar a bladsidum 11 - 13 eru érjufanlegur hluti arshlutareikningsins
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR

Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur

Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf., "félagid", er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur
samsteedunnar fyrir timabilid 1. janUar til 31. mars 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga
pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, Utleiga og rekstur &
atvinnuhUsnaedi og eignarhald & hételrekstri. Haegt er ad nalgast samandreginn arshlutareikning samsteedunnar a

Grundvéllur reikningskilanna

Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid 2023. Stjorn félagsins stadfesti
arshlutareikninginn 2. mai 2024.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samsteedunnar  fyrir  &rid 2023. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins 4 www.eikis og
www.nasdagomxnordic.com. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmidill
félagsins og eru fjarhaedir birtar i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi og fasteignir til
eigin nota & endurmatsverdi, en ad 60ru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi.

Mat og akvardanir

Gerd érshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir,
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Helsti matskenndi lidurinn er mat & fjarfestingareignum. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda
frabrugdnar pessu mati.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2024

UM EFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar

Fjarhaedir eru { milljdnum krona

5. Starfshattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeaetti
sem selja voru og pjonustu & mismunandi morkudum.

Fjarfestingar- Jofnunar-

Starfspeettir 1.1.-31.3.2024 eignir Hotel ferslur Samtals
LeigUtEKIUL L. 2.457 0 ( 92) 2.365
Adrar rekstrartekjur ... 204 141 0 344
RekstrarkoStNadUI .....o.oovee oo ( 870) ( 204) 92 ( 982)
Virdisryrnun KrafNa ..o ( 27) 0 0 ( 27)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 1764 ( 63) 0 1.700
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 2734 0 0 2734
Afskriftir og VirdiSryrnuUN ... ( 36) ( 7) 0 ( 43)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 1.827) ( 0) 0 ( 1.827)
Tekjuskattur ... ( 527) 14 0 ( 513)
Hagnadur timabilisins ... 2108 ( 57) 0 2.051
Eignir 31.3.2024 ..o 146.106 400 ( 522) 145.984
Skuldir 31.3.2024 ..o 94.973 459 ( 522) 94.910
Starfspaettir 1.1.-31.3.2023

LeIgUEEKIUL Lo 2.395 0 ( 86) 2.309
Adrar rekstrartekjur ... 198 195 0 393
RekstrarkOStNaOUE ..o ( 821) ( 199) 86 ( 934)
Virdisryrnun krafna ... ( 8) 0 0 ( 8)
Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 1765 ( 5) 0 1.760
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 2.008 0 0 2.008
Afskriftir og VirdiSryrnuUN ... ( 28) ( 8) 0 ( 36)
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 2.322) ( 7) 0 ( 2.330)
TekjUSKAtTUL ..o ( 285) 4 0 ( 281)
Hagnadur (-tap) timabilisins ... 1138 ( 16) 0 1122
Eignir 31.3.2023 ... e 133.262 430 ( 514) 126.089
Skuldir 31.3.2023 ..o 90.384 441 ( 514) 83.1M1

1



ARSHLUTAREIKNINGUR

vid alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.

Arshlutaskyrsla Eikar fasteignafélags 1F 2024

HELSTU NIDURSTOBUR UMTIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UM EFNAHAG
Skyrsla stjérnar og forstjora Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum kréna
6. Rekstrarkostnadur Vid mat & eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagi® ma veenta af nuverandi
2024 2023 leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram & ad gera ad loknum leigutima samkveemt
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 11.-31.3 1.1.-31.3. nuverandi samningum. Matid er samkvaemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
breytingar ordid & flokkun & éarinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um aeetlad nytingarhlutfall
FasSteIgNATIONI ... 395 377 eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
TEYGOINGAD .ot 27 24
ViOhaldskoStNAOU ... il 7 Adferdafreedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta baedi fjarheedir og timasetningar &
Rekstrarkostnadur fasteigNa ... 210 191 framtidarsjodstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..., 72 68 eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjérnenda & préun ymissa annarra patta i framtidinni, s.s. breytingum a
Rekstrarkostnadur NOEIS .. ... 12 13 leigu- og fjarmalamorkudum.
Skrifstofu- 0g stjornUNarkoSTNAOUY ... 156 154
Rekstrarkostnadur SamMtals ... 982 934 Steerstu lidirnir til haekkunar & virdi fjarfestingareigna eru verdbolga, nyir samningar og leegri avoxtunarkrafa &
ardsemi eigin fjar. Steersti lidur til leekkunar er haekkun & fjarmagnskjorum.
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 2024 2023
11.-31.3 11.-31.3. Utleiguhlutfall til framtidar fyrir eignasafnid er daetlad 95% (2023: 95%). Vegin avoxtunarkrafa fjarmagns sem gerd
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold greinast pannig: er til félagsins er 6,35% og haekkadi litillega a fyrsta arsfjordungi (2023: 6,35%). Hver 1% haekkun & utleiguhlutfalli
til framti®dar samsvarar teeplega 0,1% haskkun & veginni avoxtunarkrofu.
N AXEAT KT UL e 39 42
Namigreining:
VaXTAGJOIT ..., ( 811) ( 736) Ahrif breytinga 4 gangvirdi fjarfestingareigna 31.3.2024
VEIOIDBEIU ..o ( 1.015) ( 1.594)
Vaxtagjold af [eigusKUIAUM ... ( 33) ( 31) Haekkun (leekkun) 1eigutekna Um 1% ..o 1736 ( 1.736)
ONNUI fJAMAGNSIONA ... ( 8) ( M) Heekkun (leskkun) utleiguhlutfalls Um 196 .....oooiiiiie 1798 ( 1.798)
FjAarmagnsgjold SAMEAlS .........ooo oo ( 1.866) ( 2.372) Leekkun (haekkun) & avoxtunarkrdfu Um O,5% .o 10.987 ( 9.366)
Hrein fJArmagnSgiold ... ... ( 1.827) ( 2.330) 9. Eignir til eigin nota
Fjarfestingareignir Eignir til eigin nota greinast pannig: Innréttingar
Breytingar & fjarfestingareignum greinast pannig: 31.3.2024 31.12.2023 Fasteignir  ogannad Samtals
Kostnadarverd
BOKFaart VErd {1 ArSYIUN ... 129.378 117181 H'e||darverlé l arspyrjun """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 5,935 577 6.512
- o, o : : Vidbaetur & timabilinu ..o 6 18 24
Fjarfesting i nGverandi fjarfestingareignum ... 814 3.177 ) , ) )
- o - : i Heildarverd i lok timnabils .........c.oooviii e 5.941 595 6.536
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 56 237
Yfirtekid vid kaup & dOttUrfelagi ... 0 1.270 Afskrif
Mlatsbreytmg N T 2734 /o1 Af:krr:falg aAllS T ArSOYIIUN v 273 263 537
Bokfaert verd i ok timabils ... ... 132.983 129.378 e
AFSKIft tTMBIISTNG Lo 29 14 43
) - Afskrifad alls { 1ok timabils ..........c.coovoiieeceeee e 302 277 580
LeigUSKUIADINGING ... 2.673 2728
Fjarfestingareignir SAMalS ... 135.656 132.106 Bokfrtverd
» ) o . ; o o ) » i Bokfaert verd 1 Arshyrun ... 5.662 314 5.975
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi ] , : ,
Bokfaert verd i lok timabils .........o.ccoooviieeeeeee e 5.638 318 5.956

Fasteignir samstaedunnar til eigin nota eru endurmetnar & gangvirdi a reikningsskiladegi. Vid endurmati®d var

notast vid somu adferdafraedi og vid virdismat fjarfestingareigna (sja skyringu 8).
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HELSTU NIBURSTOBUR UM TIMABILID FASTEIGNIR FELAGSINS UMREKSTUR UMEFNAHAG ARSHLUTAREIKNINGUR

Skyrsla stjérnar og forstjéra Rekstur og efnahagur Eiginfjaryfirlit og sjodstreymi Skyringar
Fjarhaedir eru { milljdnum kréna
10. Afskriftir ogvirdisryrnun 12. Vaxtaberandiskuldir
2024 2023 31.3.2024 31.12.2023
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig: 1.1.-31.3. 11.-31.3.

_ Vaxtaberandi skuldir I DY UN @IS ...o.ooiieeeeeeeeeeee e 75.567 70.272
Sk[rlfstofa ......................................................................................................................................... 1 1 N\l/ LANTAKA 9868 8211
HOt?' R 36 29 Yfirteki®d vied Kaup & AOtEUITEIAGI .. ... 0 917
InnreFt|.ngar og ganaé ................................................................................................................... 7 6 Afborganir og UpPGreidsIUr IaNGHMAIANG oo ( 9.251) ( 8.274)
AFSKIIFtir 0g VIFOISIYINUN SAMIAIS .ooooooooci i 43 36 VEIOIDBETUL ..o 1.015 4.404

o . . Breytingar & eignfaerdum [antOKUKOSTNABI ..........ooiiiiicceeceee e 8 31
1. Vidskiptakrofur ogadrar krofur Breytingar & O8rum [angtimaskulAUNM ... ( 15) 5
Vaxtaberandi skuldir { lok timabils ... 77.191 75.567
Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 31.3.2024 31.12.2023
Langtimakrofur vegna frestadra leigugreiosIng ..., 424 471 Lan,gt'maSkUId',r .
) ) Skrad skuldabréf og bankalan ..., 71.510 67.17
ABFar [aNGMAKIOTUL ... 36 35 , )

; ) ) ABrar [anGtIMasSKUIAIL ... 44 60

Varudarnidurfeersla langtimakrafna ... ( 70) ( 70)
) R 71.554 67.176
Langtimakrofur SAMLalS ..o 390 436 i .
Skammtimaskuldir
VIOSKIBEEKISEUE VEGNA EIGU oo 473 204 Naesta ars afborgun 1angtimaldna ............cooovoioioioeeeeeeeeee e 5.637 8.390
Skammtimakrofur vegna frestadra leigugreidsina 172 158 5637 8.390
Vidskiptakrofur vegna annars reKSTUIS ..o 127 121 A ‘
VAL BAINIBUITEEISIA VIBSKIBUEKIAFNA 1o ( 78) ( 58) Vaxtaberandi skuldir samtals ... 77191 75.567
ViOsKiptakrOfur SAMTAIS ......ooiic e 693 625
13. Atburdir eftir lok reikningsskiladags
ABrar sSkammtiMaKISUL e 231 73 Hluthofum félagsins barst valfrjdlst yfirtokutilbod fra Reginn hf. pann 6. juli 2023 og aform um ad slikt tilbod yrdi
Adrar skammtimakrofur samtals 237 73 lagt fram um manudi adur. Tilbodid var sett fram | samreemi vid akvaedi laga um yfirtokur nr. 108/2007 sem gerir
pad m.a. ad verkum ad stjorn félagsins var oheimilt ad taka akvardanir sem gatu haft ahrif a tilbodid nema ad
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur SaMEals .oo.......oooooovvoooooooooeoeoeee 924 698 fengnu fyrirframsampykki  hluthafafundar.  Stjorn Regins tilkynnti pann 29. april sl. um afturkéllun a
samrunatilkynningu pess til Samkeppniseftirlitsins vegna yfirtokutilbodsins og samhlida hyggst Reginn dska eftir
Varddarnidurfaersla krafna greinist pannig: heimild fidrmalaeftirlits Sedlabanka [slands til ad falla fra tilbodi félagsins i allt hlutafé Eikar.
Afskriftareikningur { ArsOYrUN ..o, 128 417
Afskrifadar endanlega tapadar krofur @ timabilinu ..., ( 7 ( 14)
Gjaldfeert (tekjufeert) & timabilinu ... 27 ( 175)
Afskriftareikningur i Iok timabils ..., 148 128

Langtimakrofur félagsins eru annarsvegar vegna framkvaemdaléna til leigutaka og hinsvegar vegna gjaldfallinna
leigugreidsina, par sem samkomulag hefur verid gert um greidslur & gjaldfolinum leigugreidslum. Vid slikar
breytingar hefur félagid ad ollu jo6fnu fengid auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i
afborgunarferli. Neesta érs afborgun slikra samkomulaga er flokkud medal vidskiptakrafna vegna leigu og frestadra
leigugreidsina. Krofur eru metnar midad vid vaentar innheimtur.
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