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Fjarhaedir eru f milljonum krona 3F 2021 Arshlutaskyrsla

Helstu nidurstodur

mkr.  3F2021 2F2021 1F2021 4F2020 3F2020 broun Ieigutekna NOI ag NOI hlutfall*
REKSTrartekjUr ... 2.259 2129 2.033 2.093 2.068 Leigutekjur NOI NOI hlutfall*
Par af IQIGULEKIUN ... ..ooooo. oo 1.925 1.916 1.873 1.922 1.896 2000 1600 100%
95%
RekstrarkoStNadUr ... (730) (689) (773) (827) (789) 1800 — ] 1.400 miry
par af rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cooveceeeeoeceeern.. (539) (524) (633) (678) (666) v 1.200 85%
par af skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..o (95) (109) M2) (136) (92) é 1600 — ] é ’ 80%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og afskriftir ............ 1.529 1.440 1.260 1.266 1.279 1000 — 75%
Matsbreyting, s61Uhagnadur og afSKFftir ..o 1053 1.680 852 1178 325 1400 ] 800 |— - ;O%
5%
Hrein flarmagnsgjold ... (914) (1.349) (1.006) (1.296) (1.125) 1200 : : : : 600 : : : : 60%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.668 177 1107 1.146 480 3F2020 4F2020 1F2021  2F2021  3F 2021 3F2020 4F2020 1F2021  2F2021  3F 2021
Heildarhagnadur timabilsins 1.333 1.422 884 928 384
3092021 3062021 3132021 31122020 30.9.2020 Stjornunarkostnadur og kostnadarhlutfall™ Kostnadarhlutfall af fasteignum
VirdisUtleiguhlutfall ... 93,2% 93,0% 92.0% 92,0% 92,4% Stiérmunarkostn. Stiorunark /leigutekiur Stiornunarkostnadur/fasteignirt*
140 8% 0,6%
3F2021 2F2021 1F2021 4F2020 3F2020 120 o
NOIRIUtfall™ e 75,2% 74,9% 67,8% 66,0% 67,3% 0.5%
Stjornunarkostnadarhlutfall af leigutekjum™* ... 4.7% 5,7% 6,0% 71% 4,8% é 100 — 6%
Stjornunarkostnadarhlutfall af fasteignum™** ..o 0,36% 0,42% 0,44% 0,55% 0,38% 0,4%
80 +— —  — 5%
60 T T T T 4% 0,3% T T T T
3F 2020  4F 2020  1F 2021 2F 2021 3F 2021 3F 2020 4F 2020  1F 2021 2F 2021 3F 2021
proun vaxtaberandi skulda proun eigin fjar
Vaxtaberandi skuldir Eigio fe
70.000 37.000
60,000 | n 35.000 —
*Vid Utreikning a NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem 2 50000 — | E 33.000 T
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt | samanlagda télu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. e € 31000 | ]
**Vid utreikning & stjornunarkostnadarhlutfalli af leigutekjum er litid a rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fijarmagnsgjold, skatta, afskriftir, mats- 40.000 — |
breytingar og leigu (EBITDAR) sem veltuleigu. Stjornunarkostnadi er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919. 29.000 = T
***Vid utreikning & stjérnunarkostnadarhlutfalli af fasteignum er stjérnunarkostnadi deilt i medalstddu fasteigna. 30.000 T T T T 27.000 . . . .
3F2020 4F2020 1F2021  2F2021  3F 2021 3F2020 4F2020 1F2021 2F2021  3F 2021

Eik fasteignafélag hf. 2



Fyrstu niu manudir arsins 2021

Uppgjor fyrstu niu manada arsins var i takt vid uppfeerda aaetlun stjornenda en ahrif COVID-19 4 reksturinn fara dvinandi. Gefin voru tt skuldabref fyrir
5700 mkr. og prir skuldabréfaflokkar hafa verid skradir i kauphallina & arinu. Vegnir verdtryggdir vextir namu 3,03% i lok fjordungsins. Framkveemdum &

fyrstu haed | Posthusstreeti 2 er lokio og hefur nyr og glaesilegur veitingastadur, Brut restaurant, opnad.

Rekstur Eikar fasteignafélags gekk vel & fyrstu niu
manudum arsins og var EBITDA timabilsins i takt vid
uppfaerdar horfur sem birtar voru { dgust sl. Ahrif
COVID-19 & rekstur félagsins eru enn til stadar en
fara dvinandi. Félagid hefur uppfeert horfur sinar Ut
arid og veentir pess ad EBITDA arsins verdi & bilinu
5500 — 5.800 m.kr. midad vid verdlag nu i oktéber.

Félagid gaf ut skuldabréf ad fjarhaed 1.500 mkr. i
flokkinn EIK 141233 & avoxtunarkrofunni 1,73% i
september. Fyrr & arinu greiddi félagid upp
skuldabréfaflokkinn EIK 15 1 og var uppgreidslan
fiarmognud med overdtryggdu bankalani. Einnig
gaf félagid Ut tvo nyja skuldabréfaflokka a fyrri hluta
arsins og seldi fyrir 4200 mkr. ad nafnverdi i pa
samanlagt. Pa hefur félagid skrad prja skuldabréfa-
flokka i kauphollina & éarinu, EIK 23 1 i mai og EIK
100327 og EIK 141233 i september.

A fyrri hluta arsins seldi félagi® Fidlnisgdtu 3b,
Akureyri og Hafnarstreeti 4, Reykjavik asamt pvi ad
kaupa hluta af Sidumdula 15, Reykjavik. A pridja
arsfjioroungi seldi félagid og afhenti Kirkjubraut 28,
Akranesi. Pa keypti félagid og fékk afhenta i lok
september taeplega 800 fm. til vidbotar i Sidumula
15 0og & nu alla eignina vid Sidumula 13 - 15.

Eik fasteignafélag hf.

Einnig gekk félagid fra kaupum & tveimur 60rum
byggingum sem voru afhentar félaginu i lok
september. Um er ad rseda Vatnagarda 24 og
Vatnagarda 26, en badar eignirnar eru i fullri Utleigu
til Tesla Motors.

Utleiga

Talsverd umsvif hafa verid hja utleigusvidi a pridja
arsfjoroungi. Enn er talsverdur ahugi fyrir verslunar-
husneedi i austurhluta Reykjavikur og pa helst i
Skeifunni og nagrenni hennar.

Gerdir hafa verid tveir stuttir samningar um rymi i
Skeifunni 9. Félagid vinnur afram ad deiliskipulags-
vinnu a svaedinu sem takmarkar lengd leigu-
samninga sem félagid er reidubuid ad gera.

Félagid merkir mikinn dhuga fyrir Mulasveedinu og &
pad jafnt vid um verslunar-, skrifstofu- og lagerhus-
naedi. Undirritadur var leigusamningur til sjo ara vid
fyrirteeki 1 innflutningi, smasodlu og heildsélu um
riflega 1.000 fm. ad Armula 21. b4 var einnig undir-
ritadur leigusamningur viod fyrirteeki i hugbunadar-
gerd um austurhluta efstu haedar Armula 3 og par
med er allt husid ordid tekjuberandi.

Jardhaed Sudurlandsbrautar 10 er nu oll komin i
utleigu, en par hafa sex leigutakar komid sér fyrir.
pa hefur hugbunadarfyrirteekid Men&Mice tekid a
leigu tveer efstu haedir hussins, um 1.300 fm., par
sem innréttud verdur gleesileg adstada fyrir
starfsemi pess. Utleiguhlutfall eignarinnar heldur
bvi afram ad aukast og er nu yfir 80%.

Undirritadur var leigusamningur vid fyrirtaeki a svidi
fjarskipta og gagnaflutninga, um 300 fm. skrifstofu
ad Guoridarstig 2-4. p6 nokkud var um smeerri
samninga og njota skrifstofukjarnar félagsins vid
Skeifuna 19 og Sudurlandsbraut 22 vinsaelda. Einnig
merkir félagid aukinn dhuga & skrifstofurymum i
midbaenum en dreemrar eftirspurnar hefur geett a
peim markadi um nokkurt skeid.

Aneegjulegt er ad storir leigutakar félagsins hafa
endurnyjad leigusamninga og ma par nefna tvo
fyrirteeki i Borgartini 26 og eitt i Holtasmara 1.
Félaginu barust nokkrar uppsagnir, m.a. vegna
pridjungs haedar ad Smaratorgi 3.

Virdisutleiguhlutfall var 93,2% i lok pridja ars-
fiordungs og hefur haskkad um 1,2% fra aramdtum.

Framkvaemdir

A bridja arsfiordungi var lokid vid framkvaemdir vid
nokkur af steerri verkefnum arsins. Innréttadur var
vestari hluti 2. heedar Hallarmula 4 par sem Arkping
Nordic arkitektar hafa steekkad og eru ni med alla
haedina 4 leigu. Einnig lauk vinnu vid innréttingar a
efstu haed vid Armula 3 par sem Kodo hefur
steekkad vid sig sem og framkveemdum vid
endurgerd & skrifstofum Hjartamidstodvarinnar |
Holtasmara 1. A Sudurlandsbraut 10 héfust
framkveemdir vid ad innrétta tveer skrifstofuhaedir
fyrir leigutakann Men&Mice.

Fyrsta afanga breytinga a 1. heed i Pdsthusstreeti 2,
par sem innréttad hefur verid kaffihus, lauk & pridja
arsfjordoungi. pa hefur mottoku Hotels Radisson Blu
1919 verid breytt og hin endurgerd. Seinni afanga
verksins, sem fol i sér endurgerd & veitingastao,
er einnig lokid og hefur par nu verid opnadur
gleesilegur veitingastadur sem ber nafnid Brut
restaurant. Flestum vidhaldsverkefnum sumarsins
lauk & pridja arsfiordungi, onnur eru & loka-
metrunum.

3F 2021 Arshlutaskyrsla




Stadsetningar og tegundir eigna

3F 2021 Arshlutaskyrsla

Virdi fasteigna félagsins er um 105,7 ma.kr. og heildarfjoldi leigutaka yfir 400. Félagio a yfir 110 fasteignir med rimlega 312 pusund tleigufermetra. Helstu fasteignir félagsins a héfudborgarsveedinu eru Borgartun 21 0g 21a, Borgarttn 26, Sudurlandsbraut
8 0g 10, Myrargata 2-16, Posthusstreeti 2 (Hotel 1919), Smératorg 3 (Turninn), Smératorg 1, Altheimar 74 (Nyi Gleesibeer), Griothéls 1-3 og Austurstreeti 5, 6, 7 og 17. Helsta fasteign félagsins utan hifudborgarsvaedisins er Glerartorg. Steerstu leigutakar
félagsins eru Hisasmitjan, Flugleidahotel, Rikiseignir, Landshankinn, Syn, Rumfatalagerinn, Ossur, Mila, Deloitte og Siminn.

Virdi fasteigna eftir tegund
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= Midbaer Rvk.

= Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk.

= Hafnarsvaedi Rvk.
= Smarinn-Mjodd
= Onnur svaedi héfudb.sv.
© Landsbyggd
Efri svaedi Rvk.

Stadsetning skrifstofuhtisnadis
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Stadsetning lagerhisnaedis
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Stadsetning veitinga- og skemmtistada

® Midbaer Rvk. = Fjarmala- & vidsk.sv. Rvk. = Hafnarsvaedi Rvk. = Smarinn-Mjodd = Onnur sveedi hofudb.sv. = Landsbyggd + Efrisvaedi Rvk.
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Fjarhaedir eru f milljonum krona

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur félagsins & fyrstu niu manudum arsins
2021 namu 6.421 mkr., par af voru leigutekjur 5.714
m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, solu-
hagnad og afskriftir nam 4.229 mkr. NOI* hlutfall, p.e.
rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu, séluhagnad og
afskriftir sem hlutfall af leigutekjum, nam 72,7%
samanborid vid 67,5% a sama timabili arid 2020.

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur nam 2.087 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins 2021. Fasteignagjold og tryggingar
namu 1.036 mkr. en pad eru steerstu kostnadarlidir
félagsins. Gjaldfeert vidhald nam 21 m.kr. & fyrstu niu
manudum arsins. P& nam virdisryrnun vidskiptakrafna
104 m.kr.

Matsbreyting fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir eru langsteersti hluti eigna félagsins.
Til pess ad gefa sem besta mynd af virdi fjarfestingar-
eigna er matsbreyting fjarfestingareigna reiknud upp a
hverjum arsfjéoroungi og feerist matsbreyting eignanna
i rekstrarreikning. Matsbreyting fjarfestingareigna a
fyrstu niu manudum arsins 2021 var 3.591 m kr.

3F 2021 Arshlutaskyrsla

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold namu 3.268 mkr. a fyrstu niu
manudum arsins. Vaxtatekjur namu 20 mkr,
vaxtagjold 1563 mkr, verdbestur 1583 mlkr,
uppgreidslugjald vegna uppgreidslu & EIK 15 T nam 50
m.kr., l6darleiga 73 mkr. og énnur fjarmagnsgjold 19
m.kr.

Hagnadur

Hagnadur fyrir tekjuskatt nam 4.545 mkr. og reiknadur
tekjuskattur nam 907 mkr. Samkveemt daetlun mun
ekki koma til greidslu & tekjuskatti vegna nytingar a
skattalegu tapi. Heildarhagnadur timabilsins nam
3.638 m.kr. og hagnadur a hlut nam 1,07 kr.

2021 2020 2021 2020
Skyr.  1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
LEIGUEEKIUT 1o 1.925 1.896 5.714 5.640
ABrar rekstrartekjUr ... 334 172 707 612
2.259 2.068 6.421 6.252
REKSTrArKOSTNAOUE ..o 7 ( 706) ( 654) 2.087) 2.164)
Virdisryrnun vidskiptakrafna ... ( 24) ( 135) 104) 316)
( 730) ( 789) 2.192) 2.480)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir 1529 1279 4.229 3.773
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ... 31 0 91 1)
Matsbreyting fjarfestingar€igna ...........ccccoooeooiieooieeeeeeeeee 9 1.056 350 3.591 465)
Afskriftir 0g VIrOISIYINMUN ..o, m ( 34) ( 25) 97) 269)
Rekstrarhagnadur 2582 1.605 7.814 3.037
FJArMUNGLEKJUL ..o 8 6 20 18
FJArmMagnSgiOld ..o ( 922) ( 1.131) 3.288) 3.125)
Hrein fjarmagnsgjold 8 ( 914) ( 1.125) 3.268) 3.107)
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt 1.668 480 4545 70)
TekjUSKAttUN . ( 335) ( 96) 907) 14
Hagnadur (tap) timabilsins 1.333 384 3.638 56)
Onnur heildarafkoma
Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki faerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fast@igNa ......o.oooiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0 ( 190) 0 190)
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ........ccocoevoiieieiiiieeeeeeeeee 0 37 0 37
Onnur heildarafkoma samtals 0 153) 0 153)
Heildarhagnadur (-tap) timabilsins 1.333 232 3.638 209)

Eik fasteignafélag hf.

Rekstrartekjur 9m 2021
LeIGULEKJU oo 5714
Tekjur af hotelrekstri oo 282
Rekstrartekjur sameigna ......ooooccocoiiecvvccce. 346
ADTAr TEKJUI oo 80
Samtals 6.421

Rekstrarkostnadur 9m 2021
Fasteignagjold og tryggingar ..., 1.036
Vidhaldskostnadur fjarfestingareigna ............ 21
Rekstrarkostnadur sameigna ..., 409
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna . 126
Rekstrarkostnadur hotels .. 180
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur .................. 316
Samtals 2.087
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold 9m 2021
Vaxtatekjur ... 20
Vaxtagjold oo (1.563)
Verdbaatur oo (1.583)
Uppgreidslugjald ..., (50)
Lodarleiga (73)
Onnur fjarmagnsgjold (19)
Samtals (3.268)

*Vid Utreikning & NOI hlutfalli er litid & rekstrarhagnad Hotels 1919 fyrir fjarmagnsgjold, skatta, afskriftir, matsbreytingar og leigu (EBITDAR) sem
veltuleigu. Rekstrarhagnadi fyrir matsbreytingu og afskriftir er deilt i samanlagda tolu leigutekna og EBITDAR Hotels 1919.



Fjarhaedir eru f milljonum krona

Um eignir félagsins

Skyr.  30.9.2021 31.12.2020
Eignir

OefNiSIEGAr €GN v 351 357
FJArfestingar€ignir ..o 9 103.537 98.404
Fasteignir I PrOUN ... 659 659
Eignir til €igin NOta ... 10 4160 3.789
Langtimakrofur ... 12 76 83
Fastafjarmunir 108.783 103.286

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur 12 1.090 842
Handbaert f&€ ... 3.028 1.922
Veltufjarmunir a4M7 2764

Eignir samtals 112.900 106.050

Fasteignir an leiguskuldbindingar i m.kr.

Fijarfestingareignir { Utleigu ........oo..cccooorrvvvvvcec.
Fjarfestingareignir i Proun ..o,
Fasteignir i Proun .
Fasteignir til eigin Nota ...
Byggingarréttir og lOOIr .....ccooovvvvvccieeercvcccee
Fyrirframgreidd gatnagerdargjold ...

30.9.2021 Byggingarréttur og l6dir - samkvemt deiliskipulagi i fm

Samtals

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Langtimakrofur ..o
Vidskiptakrofur vegna leigu ..o,
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugr. .......
Vidskiptakrofur vegna annars reksturs ..........
Skammt.kr. v. solu & fjarfestingareignum .....
Adrar skammtimakrofur e

Samtals

Eik fasteignafélag hf.

100.043 AUSTUISTIEETN 17 oo 183
698 AU oo 8.400
638 ArmUliI8 e 2.400

3.875 Borgartlin 218 ..o 8.896
448 Glerareyrar 6-8 ... 4.000
13 HORASMANT T o 2.400
105.714 JAMNNAIS 4 oo 1.650
StOrhOFOI 22-30 oo 22.400
30.9.2021 StOrNOFOT 42 oo 2.383
76 Samtals fm 52.7112
168
362 Byggingarréttur allra eigna i broun - skv. deiliskipulagii fm
73 SKEIFAN 7 e 100
341 SKEIFAN D .o 721
145 Samtals 821
1.165

Um eignir félagsins

Heildareignir félagsins namu 112900 mkr. i lok
september 2021 til samanburdar vid 106.050 mkr. i
arslok 2020. Fjarfestingareignir namu 103.537 mkr. i
lok timabilsins en namu 98.404 mkr. i lok ars 2020.
Handbaert fé nam 3.028 m.kr. i lok september 2021 til
samanburdar vid 1.922 m.kr. i lok ars 2020.

Félagid er med onytta bankafjarmognun fyrir um 1.000
m.kr. bvi til vidbotar a félagid dvedsettar vel stadsettar
fasteignir ad verdmaeti teeplega 7.500 m kr.

Fastafjarmunir

Fastafjarmunir félagsins nema 108.783 m kr. Af pvi eru
103.537 mkr. fjarfestingareignir sem skiptast i
fjarfestingareignir i Utleigu ad fjarhaed 100.043 mkr.,
leigueignir 2.356 m.kr, fjarfestingareignir i proun
698 mkr., byggingarréttir og 160ir 448 mkr. og
fyrirframgreidd gatnagerdargjold ad fjarhaed 13 mkr.
Fjarfestingareignir i préun eru Helluhraun 8, Hafnarfirdi
og Skeifan 7, Reykjavik.

Fasteign i proun, sem er Skeifan 9, nemur 659 m.kr. og
eignir til eigin nota nema 4.160 m_.kr.

Sundurlidun & byggingarréttum og l6dum félagsins ma
sja hér til hlidar. Ekki hefur verid tekin akvordun um
nytingu & peim byggingarréttum sem félagio a. Eins og
fram hefur komid i arsskyrslum félagsins pa hvilir kvod
a nytingu félagsins & Borgartuni 21a sem gildir til 2026.
Félagid veentir pess ad leyfilegt byggingarmagn a
Skeifunni 7 og 9 muni aukast en ekki hefur verid lokid
vid gerd nys deiliskipulags fyrir Skeifusveedio.

= 250 —
~

3F 2021 Arshlutaskyrsla

Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur namu
1.090 mkr. i lok september 2021 samanborid vid 842
m.kr. i arslok 2020. Langtimakrofur ndamu 76 m kr. par
af eru 33 mkr. tilkomnar vegna gjaldfallinna
leigugreidslina og rekstrarkostnadar. | peim tilvikum
par sem gjaldfolinum leigugreidslum er breytt |
langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin
vaxtaberandi og komin i afborgunarferli.

Vidskiptakrofur vegna leigu namu 168 mkr. i lok
september 2021 og vidskiptakrofur vegna frestadra
leigugreidsina namu 362 m kr. og jukust um 220 m.kr.
fra aramotum. Vidskiptakrofur vegna annars rekstur,
b.e. hételreksturs og sameiginlegs kostnadar, namu
73 mkr. en voru 107 m.kr. um aramaét. Vidskiptakrofur
eru ad mestu leyti 90 daga og eldri. Skamsmtima-
krofur vegna solu & fjarfestingareignum namu 341
m.kr. i lok september 2021 og adrar skammtimakrofur
namu 145 mxkr. og eru ad mestu leyti fyrirframgreidd
fasteignagjold og tryggingar.

Aldursgreindar vioskiptakrofur

2020 3F 2021
450

400 —
350 —
300 —

£ 200 |— —
150 — —
100 — | -

0-30 daga 30-60 daga 60-90 daga 90 daga og eldra



Fjarhaedir eru f milljonum krona

Um eigio fé og skuldir felagsins

Eigid fé

HIULAFE Lo
Yfirverdsreikningur hlutafjar ...
LOgbuNdinn varasjOOUr ...
Bundinn hlutdeildarreikningur ...
Oradstafad €igid F& ..o

Skuldir
Vaxtaberandi sKUIIT ..o,

LeigUSKUIAIT L.
TekjuskattsskuldbiNndiNg ...

Vaxtaberandi skuldir ...
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...,
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Eik fasteignafélag hf.

Skyr.  30.9.2021 31.12.2020
3.415 3.415

12.648 12.648

866 866

6.612 6.016

12.646 10.255

13 36.188 33.200
14 59.672 60.500
15 2.356 2.287
8.352 7.445

70.381 70.232

14 4.790 1501
1540 1116

6.330 2.617

76.711 72.850

112.900 106.050

Eigid fé
Eigid fé samstedunnar nam 36.188 mukr. i lok
september 2021 og nam eiginfjarhlutfallid 32,1%.

A adalfundi félagsins sem haldinn var 26. april 2021
var sampykkt ad greiddur yrdi ardur ad fjarhaed 650
m.kr. vegna rekstrararsins 2020 og var ardgreidslu-
dagur 6. mai 2021.

3F 2021 Arshlutaskyrsla

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar namu 64.463
m.kr. i lok september 2021 til samanburdar vid 62.001
m.kr. i arslok 2020. Heildarskuldir félagsins voru 76.711
mkr. og par af nam tekjuskattsskuldbinding 8.352
m.kr. Vedhlutfall, pb.e. vaxtaberandi skuldir sem hlutfall
af fasteignum félagsins, nam 61,0%.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir namu
1540 mkr. i lok september 2021.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 30.9.2021

Vidskiptaskuldir ..o 300
AFIINIE VEXTIN oo 517
Adrar skammtimaskuldir ..., 723
Samtals 1.540



__—-‘
|




Skyrsla og aritun stjornar og forstjora

Eik fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samsteeda félagsins
samanstendur af modurfélaginu Eik fasteignafélagi hf. og déttur-
felogum. Starfsemi samsteedunnar er eignarhald, utleiga og
rekstur & atvinnuhusnaedi og eignarhald & hoételrekstri.

Arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabili® 1. januar
til 30. september 2021 er gerdur i samreesmi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga. Arshluta-
reikningurinn hefur ad geyma samandreginn samstaeduarshluta-
reikning Eikar fasteignafélags hf. og dotturfélaga. Samandreginn
arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar
baer upplysingar sem krafist er i fulloinum éarsreikningi og hann
aetti ad lesa | samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arid
2020.

Rekstur
Rekstur félagsins gekk vel a fyrstu niu manudum érsins og var
EBITDA timabilsins i takt vid uppfeerda dsetlun.

Rekstrartekjur samsteedunnar namu 6.421 mkr. & fyrstu niu
manudum arsins 2021, samanborid vid 6.252 m.kr. fyrir sama
timabil & arinu 2020. Merkja ma jakveeda proun & rekstri Hotels
1919 4 pridja arsfjordungi. EBITDAR hotelsins var 103 mkr. & fyrstu
niu manudum arsins samanborid vid -54 mkr. & arinu 2020.
Rekstrarhagnadur samsteedunnar fyrir matsbreytingu, séluhagnad
og afskriftir nam 4.229 mkr. & fyrstu niu manudum arsins 2021,
samanborid vid 3.773 mkr. fyrir sama timabil & arinu 2020.

Handbeert fé fra rekstri nam 2.579 mkr. & timabilinu samanborid
vid) 2.057 mkr. fyrir sama timabil & arinu 2020.

Virdisryrnun vidskiptakrafna nam 104 mkr. & timabilinu sem ad
mestu ma rekja til ferdapjonustufyrirteekja.

Eik fasteignafélag hf.

Heildarhagnadur samstaedunnar a fyrstu niu manudum arsins 2021
nam 3.638 m.kr. samanborid vid tap upp a 209 mkr. fyrir sama
timabil 2020.

Efnahagur

Heildareignir samsteedunnar namu 112.900 mkr. pann 30.
september 2021 samkveemt efnahagsreikningi. Handbaert fé nam
3.028 m.kr. i lok timabils. Eigid fé samsteedunnar i lok timabilsins
nam 36.188 m.kr., par af hlutafé ad fjarhaed 3.415 mkr. Eiginfjar-
hlutfall samsteedunnar nam 32,1% i lok september 2021.

Félagid greiddi upp skuldabréfaflokkinn EIK 15 1 & timabilinu og var
uppgreidslan fjarmognud med overdtryggdu bankalani. Félagid gaf
Ut tvo nyja skuldabréfaflokka & fyrri hluta arsins og seldi fyrir 4.200
m.kr. ad nafnverdi i pa samanlagt. pa seldi félagid 1.500 mkr. ad
nafnverdi i skuldabréfaltbodi sem haldid var i september.

Vegin verdtryggd kjor félagsins i lok pridja arsfijoroungs voru 3,03%
og 3,62% & vegnum overdtryggdum kjorum. Um 20% af skuldum
félagsins eru overdtryggdar.

COvID-19

Ahrif COVID 4 starfsemi félagsins eru enn umtalsverd en fara dvin-
andi. Félagid aaetlar ad ahrif faraldursins & rekstur timabilsins hafi
numid & bilinu 185-195 m.kr. Ahrifin ma fyrst og fremst rekja til fyrir-
teekja | ferdapjonustu og sjast vel & virdisryrnun vidskiptakrafna og
rekstri Hotels 1919 enda pott rekstur hételsins hafi batnad undan-
farna manudi. Oljést er hve lengi ahrif faraldursins & rekstur
félagsins munu vara.

Uppfardar horfur

pegar félagid birti uppfeerdar horfur pann 10. agust sidastlidinn,
var EBITDA afkomuspa fyrir arid 2021 & bilinu 5.400 - 5.700 m.kr.
midad vid verdlag i juli 2021. Ad teknu tilliti til peirrar verdbolgu
sem verid hefur fra birtingu & uppfeerdum horfum, breytingar &
eignasafni og leigusamningum &aestlar félagid nl ad EBITDA arsins
verdi a bilinu 5500 - 5.800 m.kr. midad vid verdlag nu i oktober.
Likt og adur hefur komid fram er afkomuspa félagsins had aheettu-
og ovissupattum, einkum ahrifa faraldursins, sem geta pytt ad
afkoman verdi frabrugdin pvi sem spad hefur verid.

Breytingar a eignasafni

Félagid hefur selt prjar fasteignir pad sem af er arinu fyrir samtals
491 mkr. Samanlogd steerd seldu fasteignanna er 2.934 fm. og er
bokfaerdur séluhagnadur 91 mkr. Félagid hefur keypt tveer heilar
fasteignir og hluta af annarri fasteign a arinu fyrir samtals 935 m kr.
Steerd keyptu fasteignanna er alls 3.325 fm.

3F 2021 Arshlutaskyrsla

Ardgreidsla

A adalfundi félagsins, sem haldinn var 26. april 2021, var sampykkt
ad greida 650 m.kr. i ard til hluthafa, eda sem nemur 0,19 kr. & hlut.
Ardurinn var greiddur pann 6. mai 2021.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er arshluta-
reikningur samstaedunnar i samraemi vid alpjodlega reikningsskila-
stadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Er
bad alit stjornar og forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samstaedunnar
30. september 2021 og rekstrarafkomu hennar og breytingu &
handbaeru fé a timabilinu 1. januar til 30. september 2021.

Stjorn og forstjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med
arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. september
2021 med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. oktober 2021

Stjoérn

Eyjolfur Arni Rafnsson
Formadur

Gudrun Bergsteinsdottir

Hersir Sigurgeirsson

Kristin Fridgeirsdottir

Ragnheidur Hardar Hardardottir

Forstjori

Gardar Hannes Fridjonsson



Yfirlit um heildarafkomu timabilsins 1. januar til 30. september 2021

LEIGUEEKIUT <o,
ABrar reksStrarteRjUr ...

REKSTIrarkOSTNAOU ..o e
Virdisryrnun Vioskiptakrafna ..o

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna ...
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o,
Afskriftir Og VIFOISIYINMUN ..o

Rekstrarhagnadur

FJArMUNGLEKIUT .o
FJArmagnSiOld ..o

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt
TekjUSKAtTUT .o

Hagnadur (tap) timabilsins

Onnur heildarafkoma

Rekstrarlidir feerdir beint & eigid fé og verda ekki faerdir i rekstrarreikning:
Endurmat fasteigna ...
Tekjuskattur af endurmati fasteigna ...

Onnur heildarafkoma samtals

Heildarhagnadur (-tap) timabilsins

Hagnadur (tap) a hlut:
Grunn og pynntur hagnadur (tap) a hIUt ...

Skyringar a bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.

2021 2020 2021 2020
1.7.-30.9. 1.7.-30.9. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
1.925 1.896 5.714 5.640
334 172 707 612
2259 2.068 6.421 6.252
7086) 654) 2087) ( 2.164)
24) 135) 104) ( 316)
730) 789) 2192) ( 2.480)
1,529 1.279 4.229 3.773
31 0 91 ( 1)
1.056 350 3591 ( 465)
34) 25) 97) ( 269)
2582 1.605 7.814 3.037
8 6 20 18
922) 1137) 3.288) ( 3.125)
914) 1.125) 3.268) ( 3.107)
1.668 480 4545 70)
335) 96) 907) 14
1.333 384 3.638 ( 56)
0 190) 0 ( 190)

0 37 0 37

0 153) 0 ( 153)
1.333 232 3.638 ( 209)
0,39 on 1,07 (0,13)

Efnahagsreikningur 30. september 2021

Skyr.  30.9.2021

3F 2021 Arshlutaskyrsla

31.12.2020

351
98.404
659
3.789
83

103.286

842
1.922

2764

106.050

3.415
12.648
866
6.016
10.255

33.200

60.500
2287
7.445

70.232

1.501
116

2.617

72.850

Eignir

OEfNISIEGAT QIGNIT ..o 357
FjArfestingar@ignir .......o.ooooooeeoeeeeeeeeeeeee 9 103.537
Fasteignir [ ProUN ..o 659
Eignir til €igin Nota ... 10 4160
Langtimakrofur ... 12 76
Fastafjarmunir 108.783
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur .o 12 1.090
HanNdbaart f€ ..o 3.028
Veltufjarmunir 417
Eignir samtals 112.900

Eigid fé
HIUTATE e 3.415
Yfirverdsreikningur hlutafjar ... 12.648
LOGbUNAINN VarasSjOOUN ..o 866
Bundinn hlutdeildarreikningur ... 6.612
Oradstafad @igid f& ... oo, 12.646
Eigiofé 13 36.188

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr .........coooiiiiieecceeceeeeeeeeeeee 14 59.672
LeiguSKUIAIr .o 15 2.356
Tekjuskattsskuldbinding ... 8.352
Langtimaskuldir 70.381
Vaxtaberandi sSkUIAIr ..........ocooiiiieeceeeeeeeeeeee e 14 4.790
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ... 1.540
Skammtimaskuldir 6.330
Skuldir samtals 76.71
Eigid fé og skuldir samtals 112.900

106.050
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Eiginfjaryfirlit 30. september 2021

1.januar til 30. september 2020

Eigio fé1.1.2020 ...
Heildartap timabilsins .................
Feert 4 bundid eigid fé ...
Endurkaup & eigin bréfum ..........
Eigid fé 30.9.2020 ........................

1.jandar til 30. september 2021

Eigi® f& 1.1.2021 wovvvooovveo
Heildarhagnadur timabilsins .......
Greiddur ardur 0,19 kr. a hlut ......
Feert 4 bundid eigid fé .................
Eigio fé 30.9.2021 ...

Yfirverds- Bundinn

reikningur Logbundinn Endurmats- hlutdeildar- Oradstafad
Hlutafé  hlutafjar varasjodur reikningur reikningur eigiofé Samtals
3.423 12.687 866 153 5182 10.243 32553
( 153) ( 56) ( 209)
575 ( 575) 0
8) 39) ( 46)
3.415 12.648 866 0 5.757 9612 32298
3.415 12.648 866 0 6.016 10.255  33.200
3.638 3.638
( 650) ( 650)
597 ( 597) 0
3.415 12.648 866 0 6.612 12646  36.188

Skyringar & bladsidum 12 - 15 eru orjufanlegur hluti arshlutareikningsins

Eik fasteignafélag hf.
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Sjodstreymisyfirlit fyrir timabilio 1. jandar til 30. september 2021

2021 2020
Skyr. 1.1.-30.9. 1.1.-30.9.
Rekstrarhreyfingar:
Rekstrarhagnadur timabilSins ... 7.814 3.037
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
(Soluhagnadur) -tap fjarfestingareigna ... ( 91) 1
Matsbreyting fjarfestingareigna ... 9 3.591) 465
AFSKIITLIE oo 97 269
4.229 3.773
Breyting a rekstrartengdum eignum ... ( 302) ( 247)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ... 269 69
4196 3.595
INnnborgadar vaxtatekjur ... 20 18
Greidd fjarmagnsgjold ... ( 1.637) ( 1.556)
Handbeert fé fra rekstri 2579 2.057
Fjarfestingarhreyfingar:
Fiarfesting i fjarfestingareignum ... ( 1763)  ( 1.398)
Soluverd fjarfestingareignNa ..o 442 ( 60)
Fjarfesting i eignum til €igin NOta ... ( 469) 0
Seldar eignir til €igin NOta ... 1 5
Breyting a skuldabréfaeign ... 7 ( 60)
AQrar Krofur, Breyting oo 98 0
Fiarfestingarhreyfingar ( 1.685) ( 1.513)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
GreiddUr @rOUT ... e, ( 650) 0
Endurkaup & eigin bréfum ... 0 ( 46)
Tekin ny langtimalan ... 9.820 4.608
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ... ( 8.959) ( 4.234)
Fijarmognunarhreyfingar 21 328
Haekkun & handbzru fé 1105 87
Handbartfé i arshyrjun 1.922 1.837
Handbzrtfé i lok timabils 3.028 2.708
Fjarfesting og fijarmognun an greidsluahrifa:
Soluverd fjarfestingareignNa ..o 49 0
ABrar skammUtmMakKrOTUL ..o e, ( 49) 0
Kaupverd fjarfestingareigna ... ( 103) 0
Adrar skammtimaskuldir ...........ccoooiiiieeeee 103 0

1



Fjarhaedir eru f milljonum krona 3F 2021 Arshlutaskyrsla
Skyringar

1. Almennar upplysingar 6. Starfshattayfirlit

Fik fasteignafélag hf., "félagid”, er med adsetur ad Soltuni 26, Reykjavik. Samandreginn arshlutareikningur Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspaetti

samstaedunnar fyrir timabilid 1. jantar til 30. september 2021 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og
dotturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar. Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kaupholl

islands ( NASDAQ Iceland). Fjérfestingar. Jofnunar-
2.  Grundvollur reikningskilanna Starfspeettir 1.1.-30.9.2021 eignir Hotel feerslur Samtals

sem selja voru og pjonustu & mismunandi mérkudum.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,

IAS 34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist Leigutekjur ......... s 5.939 0 ( 226) 5.714
er i fullbunum &rsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir &rid 2020. Stjorn ABTAN TEKSTTAMEK]UN oo 425 282 0 707
RekstrarkOStNaOUI .......oovee oo ( 1.908) ( 405) 226 ( 2.087)

félagsins stadfesti arshlutareikninginn 28. oktober 2021.

Virdisryrnun vidskiptakrafna ( 104) 0 0 ( 104)
Felagid hefur innleitt alla reikningsskilastadla og breytingar a reikningsskilastédlum sem toku gildi fyrir Rekstrarhagnadur (-tap) fyrir matsbreytingu og afskriftir ... 4353 ( 124) 0 4.999
reikningstimabilin sem héfust 1. jantar 2021 eda fyrr og hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.
Soluhagnadur fjarfestingareigna ... 91 0 0 91
3. Mikilvagar reikningsskilaabferbir Matsbreyting fjarfestingareigna ... 3.591 0 0 3.591
ATSKITLIr e ( 79) ( 18) 0 ( 97)
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt séomu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings Hrein fArMAgNSGIONd oo ( 3.251) ( 17) 0 3.268)
samsteedunnar. Heegt er ad nalgast arsreikning félagsins & www.eik.is. og www.nasdagomxnordic.com. TEKJUSKALEUT oo ( 939) 32 0 ( 907)
Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins og eru fjarhaedir birtar Heildarhagnadur (-tap) timabilising ..o 3765 ( 127) 0 3638
i milljonum. Fjarfestingareignir félagsins eru metnar a gangvirdi og fasteignir til eigin nota 4 endurmatsverdi, en ad
odru leyti er arshlutareikningurinn byggdur & kostnadarverdi. EIGNIT 30.9.2021 e 112.760 402 ( 262) 112900
4. Matogakvardanir SKUIIr 30.9.2021 ...ocoesrosesesosoesooese 76.656 317 ( 262) 76.711
Geré érshlutgr/eikninga i samraer’ni V|6 allejjAcSélegaAreiAkningsAskilastaéla krefst |o§lss ad §tj§rnendur taki akvardanir, Starfshzttir 1.1.-30.9.2020
meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati. Leigutekjur 5856 0 ( 216) 5 640
Adrar rekstrartekjur ... 459 154 0 612
5. Ahrif COVID-19 a reikningsskilin REKSrarkOStNAOUT ..........ovoveoeeeeeeeee e ( 1.956) ( 424) 216 ( 2.164)
Ahrif COVID-19 & rekstur félagsins voru talsverd en fara dvinandi. Félagi® hefur maett rekstrarerfidleikum leigutaka \é|r§|iryr2un V|§sk|(pttak)raffn§ """ tbtfkft """ ( 7 (;j:;) (( 27‘3 8 ( g :73;?
sem hafa ordid fyrir verulegu tekjufalli med ymsum leidum eftir umfangi vandamala. Ahrif faraldursins sjast fyrst ekstrarnagnacur i-tap) Tyrir matsbreytingu og arskritr.... ’ ’
og fremst i haekkun vidskiptakrafna, virdisryrnun peirra og & afkomu Hotels 1919. Rekstur Hotels 1919 var pungur Sélutap fidrfest _ ( ) o 0 )
framan af ari en hefur farid batnandi eftir pvi sem 1idid hefur & arid. Félagid hefur farid pa leid ad tekjufaera Utgefna olutap J?I’ es'|,ngaref|gna Crmmmmmmmmmmmmmmm
) o e ks . o : , . ) . : Matsbreyting fjarfestingareigna ... ( 465) 0 0 ( 465)
leigureikninga en feera virdisryrnun vidskiptakrafna @ maoti i samreemi vid veentingar félagsins um innheimtanleika. o
. k. . P ATSKITLIT e ( 252) ( 17) 0 ( 269)
Nanari umfjollum um vidskiptakrofur ma sja i skyringu 12. o
Hrein fjarmagnsgjold ... ( 3.097) ( 16) 0 ( 3.106)
Tekjuskattur ..o ( 48) 62 0 14
Heildarhagnadur (-tap) timabilising ... 187 ( 244) 0 ( 56)
Eignir 30.9.2020 ..o 103.557 267 498 104.323
Skuldir 30.9.2020 ...o.ooiiviie e 72.046 477 ( 498) 72.024

Eik fasteignafélag hf. 1 2



Fjarhaedir eru f milljonum krona 3F 2021 Arshlutaskyrsla

1. Rekstrarkostnadur 9. Fjarfestingareignir
2021 2020
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 11.-309. 1.1.-30.9. Fjarfestingareignir greinast pannig i lok timabils: 3092021 31.12.2020
Fasteignadjold Og trYGOINGAr .. ..o 1.036 1.044 BoOkfaert verd [ ArshyrUN ... 98.404 95.918
Vidhaldskostnadur fjArfestingar€igNa .......o.o oo 21 31 Breytingar & 1@IGUEIGNUM ..o e, 70 227
Rekstrarkostnadur SAMEIGNG ..o 409 443 Fiarfesting i nlverandi fjarfestingareignuUim ... 922 1.803
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 126 128 Fiarfesting i nyjum fjarfestingar€ignUm ..o 945 133
RekstrarkoStNadUI NOEIS ..o 180 208 Seldar fJArfestingareignir ... ..o ( 394) ( 238)
Skrifstofu 0g stjiornUNArkOStNAOU ........c.oi oo 316 310 MaAtSIOIEYEING ... oo 3.591 594
Rekstrarkostnadur SBMILAIS ... 2.087 2164 Feert af @ignum til €1GIN NOTA ..o 0 ( 32)
Bokfaert verd i 1ok timabils ..o 103.537 98.404
8. Fjarmunatekjur ogfjarmagnsgjold 2021 2020
11.-30.9. 11.-3009. Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar af stjornendum félagsins & gangvirdi a reikningsskiladegi i samreemi
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold greinast pannig: vio alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 40.
Vid mat a eignunum hafa stjornendur metid til fjar pad tekjufleedi sem félagid ma veenta af niverandi
VaAXEATEKIUL ..o 20 18 leigusamningum og leigusamningum peim sem félagid sér fram a ad gera ad loknum leigutima samkvaemt
nuverandi samningum. Matid er samkveemt stigi 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sbr. skyringu 3, og hafa engar
VAXEAGIOIA oo ( 1563) ( 1.666) breytingar ordid & flokkun & arinu. Vid matid eru lagdar til grundvallar forsendur um &eetlad nytingarhlutfall
VEIBIDBETU ... ( 1583) ( 1.366) eignanna i framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og kostnad vid rekstur peirra.
UPRGrEIOSIUGIAIA ... ( 50) 0 Adferdafraedin  og alyktanirnar, sem notadar eru vid ad meta beaedi fjarhaedir og timasetningar a
LOBBIRIGA .ot ( 73) ( 7) framtidarsjédstreymi, eru endurskodadar reglulega med pad ad markmidi ad nalgast raunverulegt gangvirdi
ONNUE FJAMMAGNSTIOIA et ( 19) ( 2) eignanna. Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda & préun ymissa annarra pétta i framtidinni, s.s. breytingum a
FJArMAGNSGIOIT SAMILALS ....oooooeoeeoee oo (3288 (  3.125) leigu- og fjarmalamaérkudum. Veginn fiarmagnskostnadur (WACC) hefur lsekkad um 0,1% fra dramétum.
Ahrif COVID-19 4 virdi fjarfestingareigna er misjafnt eftir tegundum husnaedis. Félagid vaentir laegra tekjuflaedis i
Hrein fJArMAagNSGIOIT ... ( 3268) ( 3.107) virdismati sinu til allt ad tveggja ara af eignum par sem leigutakar hafa ordio fyrir tekjuskerdingu. Ahrifin eru mest 4

hoteleignir og veitinga- og skemmtistadi en minni & adrar tegundir. Ahrif & virdismat fjarfestingareigna vegna
veentinga um leegra tekjufleedi hafa farid minnkandi og eru likur & ad ahrifin muni halda afram ad minnka samhlida
rénun faraldursins og/eda auknum bolusetningum & heimsvisu.

Namigreining:
Ahrif breytinga 4 gangvirdi 30.9.2021:

Haekkun (leekkun) leigutekna Umi 1% .......c.c.oovoeoooeeeeeeeeee e 1.393 ( 1.393)
Haekkun (leekkun) Utleiguhlutfalls UM 1% ... 1.443 ( 1.443)
Lackkun (haekkun) & avoxtunarkrofu Um O,5% ..o 9.379 ( 7.907)

Eik fasteignafélag hf. 1 3
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10. Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig:

Kostnadarverd

Heildarverd i arsbyrjun

Vidbestur a timabilinu

Selt atimabilinu ..o
Heildarverd i lok timabils

Afskriftir

Afskrifad alls i arsbyrjun
Afskrift timMbIlSINS ©o.ooeee e
Afskrifad alls i lok timabils

Bokfeertverd

Bokfeert verd i arsbyrjun
Bokfeert verd i lok timabils

1. Afskriftir

Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:

Oefnislegar €Ignir ....o.cooovwoeeoeeeeeeeeeeeeee,
SKIFStOfa ..o,

Innréttingar og annad

Afskriftir og virdisryrnun samtals

Eik fasteignafélag hf.

................................................................... 0]
................................................................... 2

Innréttingar
Fasteignir  ogannad Samtals
3.943 445 4.388
431 38 469
0 ( 1 1)
4375 483 4857
341 259 600
64 33 97
404 293 697
3.602 186 3789
3.970 190 4160
30.9.2021 31.12.2020
82
3
205
15
304

12.

13.
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Vidskiptakrofur og adrar krofur

Vidskiptakrofur og adrar kréfur greinast pannig: 30.9.2021 31.12.2020
LaNGIMEKIOTUL ..o 76 83
Vidskiptakrdfur VEGNA T€IGU .....o.iiiiiicceeeeeeeeee e 168 169
Vidskiptakrofur vegna frestadra leigugreidsIng ........c.covovovovoeooeeeeeeeee 362 142
Vidskiptakrofur vegna annars FEKSTULS ..........oiiiiiiiiie e 73 107
Vidskiptakrofur SAMTalS ... 604 418
Skammtimakrofur vegna solu & fjarfestingareignum ... 341 390
ABrar skammtiMaKrOfUN ......c..oiiii e 145 34
Adrar skammtimakrofur SAMEAIS .........ooiiiceceeeeee e 486 424
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur samtals ..o 1.090 842

Virdisryrnun vidskiptakrafna greinist pannig:

Afskriftareikningur { ArsOYrUN ..o 402 50
Afskrifadar endanlega tapadar krofur a timabilinu ( 50) ( 39)
Gjaldfaert & tIMabiliNU ... 81 391
Afskriftareikningur i 1ok timabils ..o 432 402

Langtimakrofur félagsins nema 76 m.kr. i lok timabilsins. Af peim eru 33 m.kr. vegna gjaldfallinna leigugreidsina. i
peim tilvikum par sem gjaldfélinum leigugreidslum er breytt i langtimakrofur hefur félagid ad ollu jofnu fengid
auknar tryggingar asamt pvi ad krafan er ordin vaxtaberandi og komin i afborgunarferli. Stadan i lok timabils tekur
tillit til varudarfeerslu ad fjarhaed 29 m.kr. (20 m.kr. 31.12.2020).

Eigid fé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.423.863.435 kr. Félagid & eigin hluti ad nafnverdi
8.800.000 kr. sem faerdir eru til laekkunar & hlutafé. Utistandandi hlutir i arslok eru 3.415.063.435 kr. og eru peir
allir greiddir. Eitt atkveedi fylgir hverjum einnar kronu hlut i félaginu.

Stefna stjornar er ad greida arlega ard eda radast i endurkaup fyrir um 35% af handbaeru fé fra rekstri. Sampykkt var
a adalfundi félagsins 26. april 2021 ad greida ard ad fjarhaed 650 m kr. til hluthafa. Ardurinn var greiddur 6. mai
2021.

14



Fjarhaedir eru f milljonum krona

14. Vaxtaberandiskuldir

Eik fasteignafélag hf.

Vaxtaberandilan medal langtimaskulda

Vaxtaberandi skuldir vid l[Anastofnanir ...
SKUIAAIETAULGATUN ...
Adrar langtimaskuldir ...
LANTOKUN SAMITAIS ... e

Eignfaerdur [AntOKUKOSTNAOU ..o
Vaxtaberandi skuldir i efnahagsreikningi ...

Naesta Ars afbOrgUN ... e
Vaxtaberandi 1angtimaskUldir ...

Vaxtaberandilan medal skammtimaskulda
Naesta ars afborgun langtimaldna ...
SkammUimalan SAMLAIS ...,

30.9.2021 31.12.2020
12.617 13.396
52.125 48.913

22 7
64.763 62.316
301) ( 315)
64.463 62.001
4.790) ( 1.501)
59.672 60.500
4.790 1501
4.790 1501

15. Leiguskuldbinding
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

Leigueignir

Stada | UPPNATT AIS ..o
ENAUIMNAE e
Keyptar og seldar €Ignir ...
Stada { 1ok tIMabilS ...

Leiguskuldir

Stada | UPPNATT IS ...,
ENAUIMIAE 1.
Keyptar og seldar eignir
Stada i lOK tIMADIIS ...

Fjarhadir i rekstarreikningi
Vaxtagjold af leiguskuldUm ...
Fjarheedir i rekstarreikning samtals ...

Fjarhadir i stjodstreymi
Greidd vaxtagiold ... ...
Fjarhaedir | sjoOStreymi SamMtals ...

30.9.2021 31.12.2020
2.287 2.039
58 247

12 1
2.356 2.287
2.287 2.039
58 247

12 1
2.356 2.287
73 95

73 95

73 95

73 95
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