ININ BALTIC REAL ESTATE Pagrindiniai 2016 m. 9 mén. duomenys

Veikla: nuo 1997 m. veikianti investicijy j nekilnojamajj turta bendrove AB ,INVL Baltic Real Estate* siekia uztikrinti nuomos
pajamy augima ir uzdirbti i$ investicijy j komercinés paskirties nekilnojamajj turta.

Akcijos: kotiruojamos NASDAQ Baltijos vertybiniy popieriy birzoje nuo 2014 mety.

Valdomas turtas: apie 58 tikst. kv. m ploto nekilnojamasis turtas Vilniuje ir Rygoje — biuro, sandéliavimo, gamybos

paskirties nekilnojamojo turto objektai, kurie pasizymi aukstais uzimtumo rodikliais bei generuoja stabilius finansinius
srautus. Dalis jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

Pagrindiné informacija

ISIN kodas LTO000127151 Valdyba (kadencijos laikotarpis 2015 — 2019)
Alvydas Banys (pirmininkas)
Akcijos kaina 2016-09-30, EUR 0,402
Indré Miseikyté
Nuosavas kapitalas vienai akcijai, EUR 0,42 kot
o e e K R R . Egidijus Damulis
Paskutiniai mokéti dividendai (EUR vienai akcijai) 0,012
0 e Direktorius — Egidijus Damulis
Akcijy skai€ius 65 750 000
Konsoliduotas nuosavas kapitalas, tukst. EUR 27 475
INR1L AB ,INVL Baltic Real Estate” akcijy apyvarta, Akcininky turimi balsai
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Vadovybés komentaras

Dziaugiameés per 8iy mety devynis ménesius bendrovés pasiektais rezultatais. Lyginant su praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu,
bendrovés pajamos iSaugo 0,45 min. EUR (11 proc.), grynosios nuomos pajamos 0,28 mIn. EUR (22 proc.), o pelnas prie$ mokescius,
atmetus vienkartiniy sandoriy jtakg 2015 m., — 0,52 min. EUR (88 proc.). Siy mety tre¢iojo ketvir¢io pabaigoje bendrovés valdomo
turto vidutinis uzimtumas buvo 85 proc. (2015 m. buvo 86 proc.).

Didziausio ,INVL Baltic Real Estate® valdomo objekto — sostines Seimyniskiy gatvéje jsikiirusio 23 tikst. kv. m bendro ploto ,IBC*
verslo centro $iy mety devyniy ménesiy nuomos pajamos iSaugo apie 7 proc., o grynosios veiklos pajamos — virs 3 proc., lyginant su
praéjusiy mety tuo paciu laikotarpiu. Tesiant sékminga bendradarbiavima su ,AC Nielsen®, Siy mety treciajj ketvirtj buvo pratesta
daugiau kaip 1,2 tOkst. kv. m ploto nuomos ilgalaiké sutartis. Kity mety pradzioje planuojame pradéti rengti viso verslo centro plétros
galimybiy studija. Siuo metu konsultuojamés su esamais nuomininkais deél jy poreikiy, kaip blty galima pagerinti paslaugas, ir
planuojame bendryjy erdviy pertvarkyma artimiausiu metu, taip pat siekiame pritraukti papildomus maitinimo, sporto bei kitas
nuomininkams patrauklias paslaugas teikiancius operatorius.

Rugséjj baigéme Siy mety pradzioje jsigyto 6,5 tlikst. kv. m patalpy komplekso ,Vilniaus vartai“ (Gynéjy g. 14) pertvarkymo pirmajj
etapa. Jo metu rekonstravome fasadus pritaikydami daugiau kaip 3 tkst. kv. m ploto komercines patalpas biuro paskirciai. Iki Siy
mety pabaigos ketiname uzbaigti kito etapo techninj projekta. Atlikus numatytus pertvarkymo darbus, nuomojamas plotas turéty
iSaugti apie 1 tlkst. kv. m. Pirmasis aukstas bus skirtas maitinimo ir kitas paslaugas teikian¢ioms jmonéms, antrasis — iSskirtiniams
biurams. ,Vilniaus vartais“ besidomint technologijy jmonéms, be to, liepa ¢ia duris atvérus inovacijy bei IT startuoliy erdvei ,Rise
Vilnius®, misy valdomas kompleksas tampa vis patrauklesnis FINTECH klasteriui susiformuoti. Planuojama, kad sékmingai uzbaigus
vykdomas derybas su potencialiais nuomininkais, iki Siy mety pabaigos bty iSnuomotos daugiau nei 3 tkst. kv. m naujai pertvarkyty
patalpy, ir bendras objekto uzimtumas virsyty 70 proc.

2016 m. kova iSplatinusi 9 min. eury vertés akcijy emisija, ,INVL Baltic Real Estate” siekia tapti uzdaro tipo investicine bendrove (UTIB).
2016 m. geguze bendrovés valdyba kreipési  Lietuvos banka del UTIB veiklos licencijos gavimo. |gijus $j statusg, jmonés valdymas
patikéjimo teise bty perduotas vienai pirmaujanciy Salies turto valdymo bendroviy ,INVL Asset Management*.

NT rinkos apzvalga

Vilniaus biury rinkoje stebime sparcia plétrg. Vertinama, kad per artimiausius dvejus metus sostinés biury rinkg papildys apie 180
tikst. kv. m moderniy biury ploto. DidZioji dalis naujos plétros yra A klasés biurai ir koncentruojasi desiniajame Neries krante Salia
Konstitucijos prospekto. Dauguma jy bus baigti tik 2017 m. pabaigoje — 2018 m. pradzioje, todél iSlieka didelé A klasés biury, j kuriuos
galima keltis dabar arba 2017 m. pradzioje, paklausa.

Siy mety trecigjj ketvirtj vidutiné prestiziniy A klasés biury nuomos kaina Vilniuje isliko stabili ir sieké 14-16 eury uz kv. m, kitur miesto
centre — 11-14 eury uz kv. m, o B klasés biury, jsikTrusiy toliau nuo centro, — 8-11 eury uz kv. m.

" \Del ECB tesia my palukany politikos stebimos tolesnés nekilnojamojo turto grazos (yield) mazéjimo tendencijos, kurios daro
atitinkama jngka iSky komerciniy NT objekty kainy augimui.
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Investicinis turtas, tikst. EUR

2016 09 30

Nuomojamas investicinis turtas 46 785 36 228
Investicinis turtas vystymui ateityje 1720 2533
Kitas investicinis turtas 3735 3174
IS viso NT verté 52 240 41 935
Nuomos pajamos per 9 mén. 3868 3412
Grynosios nuomos pajamos per 9 mén.* 1521 1245
Nuomojamas plotas, m? 48 135 42 076
Balanso straipsniai, min. EUR 2016 09 30 201512 31
Investicinis turtas 52,2 51,8
Kitas ilgalaikis turtas 0,9 0,8
Pinigai 0,4 0,4
Kitas trumpalaikis turtas 1,4 15
TURTAS 54,9 54,5
Paskolos i$ kredito jstaigy 21,8 17,8
Paskolos i$ ,Invalda INVL® - 6,8
Kitos mokétinos sumos 5,6 11,3
|SIPAREIGOJIMAI 27,4 35,9
NUOSAVAS KAPITALAS 27,5 18,6
Nuosavo kapitalo dalis, tenkanti vienai akcijai, eurai 0,42 0,43
Pelno (nuostolio) straipsniai, min. EUR 22%11%%19%%' 22%1155%203%'
Pajamos 4.6 4,2

I$ jy nuosavy patalpy nuomos 2,7 2,1

I$ jy i§ subnuomojamy patalpy nuomos 1,2 1,3

I$ jy kitos pajamos 0,7 0,8
Pelnas iki apmokestinimo 1,1 2,0
Grynasis pelnas 0,9 19
Pelnas vienai akcijai, EUR 0,02 0,04
Paskolos 2016 09 30
Paskolos, tokst. EUR 21771 23 361
Paskolos santykis su investiciniu turtu* 41,7 55,7
Sverto rodiklis* 0,44 0,58
Paldkany padengimo rodiklis* 3,59 2,32
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis* 1,81 1,83

,»IBC* A klasés
verslo centras
Seimynigkiy g. 1,
Seimyniskiy g. 3
Vilnius

- |sigyta — 2003 m.
. N.P. 7 100 m2

NT verté — 12,1
min. EUR
Zimtumas — 96%

N-P. — nuomai skirta

L

»IBC* B klasés
verslo centras
A. Juozapaviciaus
g. 6, Slucko g. 2,
Vilnius

Isigyta — 2003 m.
N.P. 10 600 m2
NT verté — 10,2
min. EUR

UZimtumas — 96%

Biury pastatas
Palangos g. 4/
Vilniaus g. 33
Vilnius

Isigyta — 2006 m.
N.P. 6 200 m2

NT verté — 7,3
min. EUR
UzZimtumas — 98%

* http://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules

o B

B

Verslo centras
,»Vilniaus vartai“
Gynéjy g. 14
Vilnius

Isigyta 2015 m.
N.P. 6 400 m?

NT verté — 10,77
min. EUR
UzZimtumas — 39%

201509 30 |2014 09 30
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»Zygio

verslo centras“
Zygio g. 97
Vilnius

Isigyta — 2006 m.
N.P. 2 600 m2

NT verté — 2,54
min. EUR
UZimtumas — 100%

»,Dommo
business park*
Ryga

Latvija

|sigyta — 2015 m.
N.P. 12 600 m2
NT verté — 8,03
min. EUR
UZimtumas — 80%

20 751 2014 2015 2016
61,4
IS jy kitos pajamos
0,59
m |$ jy i subnuomojamy patalpy nuomos
2,05
m |$ jy nuosavy patalpy nuomos

Biury ir sandéliy
patalpos Kirtimuose
Kirtimy g. 33

Vilnius

Isigyta — 2005 m.
N.P. 2 500 m?

NT verté — 0,78 min.
EUR

UZimtumas — 94%
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