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Skyrsla og aritun stjornar og framkvamdastjéra

Ad aliti stjornar og framkveemdastjora Eikar fasteignafélags hf. koma fram i arshlutareikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stéou félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins
og fjarhagslegri préun & timabilinu.

Eik fasteignafélag hf. var stofnad 16. september 2002 i peim tilgangi ad kaupa og leigja fasteignir.

Hagnadur af rekstri félagsins & timabilinu nam 357 millj. kr. Visad er til arshlutareiknings um radstéfun hagnadar
og adrar breytingar a eiginfjarreikningum.

Hlutafé félagsins nam i lok timabilsins 706,6 millj. kr. og skiptist pad & tvo hluthafa og & Eikarhald ehf. 99.9% hluta
i félaginu.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er arshlutareikningur samstedunnar i samremi vid
alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og er pad alit stjérnar og
framkvamdastjéra ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstedunnar
30. juni 2008 og rekstrarafkomu samstaedunnar og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2008.
Jafnframt er pad A&lit stjornar og framkvemdastjora ad &rshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og

framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stéou hennar og lysi helstu
dheattupattum og dvissu sem samstaedan byr vid.

Stjérn og framkveemdastjori Eikar fasteignafélags hf. stadfesta hér med arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
jandar til 30. juni 2008 med undirritun sinni.

Reykjavik, 28. agust 2008.
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Aritun 6hads endurskodanda

Stjérn og hluthafar Eikar fasteignafélags hf.

Vid héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Eikar fasteignafélags hf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2008.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Stjornendur félagsins eru
abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vio alpjédlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um érshlutareikninginn og
er byggd a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um Koénnun 6h&ds endurskodanda a
arshlutareikningum . Kénnun é&rshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir
fjarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum konnunaradgeroum. Koénnun felur ekki i sér jafn
vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad
vid faum vitneskju um 61l mikilveeg atridi sem gaetu komid i 1jés vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki |
1j6s alit um endurskodun.

Alyktun
Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til pess ad arshlutareikningurinn gefi ekki glégga mynd af afkomu

félagsins a timabilinu, fjarhagsstéou pess 30. juni 2008 og breytingu & handberu fé & timabilinu, i samremi vid
alpjéolega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu.

Reykjavik, 28. agust 2008.

KPMG hf.




Rekstrarreikningur timabilsins 1. jandar til 30. juni 2008

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Skyr. 2008 2007

Leigutekjur 780.304 684.610
Adrar tekjur 25.674 12.884
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........ccovveeierininnnsseeninse e ( 159.830) 129.290)
Hreinar leigutekjur 646.148 568.204
Skrifstofu- 0g StjOrnuNArkoStNABUT ...........ccc.cvrrrerrircicccee s ( 56.978) 58.762)
ANNAT KOSINABUL ...ttt 1.088 445)
Rekstrargjold ( 55.890) 59.207)

EBITDA 646.148 568.204
Hagnadur af s6lu fjarfestingareigna ..........cocovveeieinnnnseeiennsee s 136.399 0
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccoeovoevriieeiiine s 1.746.677 2.107.341
ATSKITFLIE oo ( 561) 1.039)
Rekstrarhagnadur an fjlarmagnskoStNadar ..........ccovveeeieninnnsieeeninseninens 2.472.773 2.615.299
FJArMUNALEKJUL <..vcviiiieees b 21.254 18.637
FJArmagnSgjold .........oovoeeieiieerse e 5 (  2.244.143) 241.308)
Hreinn fjarmagnskostnadur (  2.222.889) 222.671)

Hagnaour fyrir teKjUSKALE ............ocoiieiieeree e 249.884 2.392.627
TEKJUSKATTUT ...t 6 107.221 430.673)
Hagnadur timabilSins ..o 357.105 1.961.954

Hagnadarhlutur:

Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hverja kronu hlutafjar ................. 0,51 0,28



Efnahagsreikningur 30. juni 2008

Skyr.
Eignir

FJArfestingar@ignir ......ccoveveeueeeie e
Fasteignir i DYGQINQU ...c.oovreece e
REKSLIarfiArMUNIE ......c.oeieeec s

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o
HANADEIT T8 ... s
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé

HIUEAFE ...ttt

LAGhuNdinn VaraSjOioUr ........ccvoviviviieeiiiiee et

Oradstafad @igid T8 ........cccevvvvereriereeiereeesese s,
Eigiofé 7

Skuldir
VIKJANAT TAN 1o

ONnNUr vaxtaberandi TN ............cciveivereeeee e
Tekjuskattsskuldbinding ..........ccooierieiiniiic e

Naesta ars afborganir langtimaskulda ..o
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ..........cccocovvvieiniinnninnen,
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

30.6.2008 31.12.2007
17.825.674 16.228.519
10.096 10.096
50.115 43.573
17.885.885 16.282.188
209.299 478.302
682.787 492.354
892.086 970.656
18.777.971 17.252.844
706.618 706.618
176.655 176.655
1.935.781 2.078.676
2.819.054 2.961.949
489.335 415.911
13.801.781 12.680.508
643.052 750.272
14.934.168 13.846.691
823.945 274.162
200.804 170.042
1.024.749 444.204
15.958.917 14.290.895
18.777.971 17.252.844




Eiginfjaryfirlit 30. juni 2008

Légbundinn Orédstafad

Hlutafé varasjodur eigio fé Samtals
1. januar til 30 juni 2007
Eigio f8 1.1.2007 ....coovvviiiiicicieienn e 706.618 94.602 1.436.642 2.237.862
Hagnadur timabilSins ...........ccoccorvienieniniennens 1.961.954 1.961.954
Greiddur ardur & timabilinu .........ccccoovveieiereninnns ( 1.000.000) ( 1.000.000)
Eigid € 30.6.2007 ....cevvverierireirieensisererereneeenas 706.618 94.602 2.398.596 3.199.816
1. janudar til 30. juni 2008
Eigid T8 1.1.2008 .......ccoeriererrerinieiririnerereseeneeeieeas 706.618 176.655 2.078.676 2.961.949
Hagnadur timabilsins ..., 357.105 357.105
Greiddur ardur & timabilinu ..........c.cccoeevnieeenne. ( 500.000) ( 500.000)

Eigid fé 30.6.2008 ........ccccovvivriiiiiin, 706.618 176.655 1.935.781 2.819.054




Sjoadstreymisyfirlit fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2008

Rekstrarhreyfingar:

Hagnadur timabilSins ..........ccocooeieriiiiniceree e

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

ATSKIITLIE o
FJArmagnskOStNABUE .........ccervvrieiiieisieee e
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccocvervvorreincn e
Tekjuskattur, BreYting .......ccccoeveiiineiineee e

Breyting & rekstartengdum €ignum .........cccoceeeriiniinnieienneiense e

Breyting & rekstrartengdum skuldum .........ccccoovoereiiiineineee e

Innborgadar Vaxtatekjur ..........covoeveiienecee e

Greiddir vextir

Fjarfestingarhreyfingar:

Fjarfesting i fasteignum ........ccccoovviieinie e

Sala faStEIgNA ...c.eiveieiree e
Fjarfesting i rekstrarffAarmunum ...
Adrar skammtimakrofur, Breyting ...

Fjarmdgnunarhreyfingar:

GreidadUr @rOUN .....ovviieeeciee e
Tekin ny [angtimalan ...
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ............cccoceorivienneienineenn
Adrar skammtimaskuldir, [KKUN ........ccoooeviiieie e,

Fjarmdgnunarhreyfingar
(Laekkun) haekkun a handbaeru fé ...,
Handbaert fé i Arsbyrjun ...

Handbaert fé 1 lok timabilSins ...,

Skyr.

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2008 2007
357.105 1.961.954
561 1.039
2.222.889 222,671
1.746.677) (  2.107.341)
107.221) 430.673
726.657 508.996
99.935) ( 70.323)
6.858) 175.143
619.864 613.816
21.254 18.631
386.177)  ( 312.199)
254.941 320.248
36.682) ( 161.714)
185.336 0
8.756) 0
148.459  ( 193.163)
288357  ( 354.877)
500.000) (  1.000.000)
0 1.555.469

73.965)  ( 100.184)
1.900)  ( 339.512)
575.865) 115.773
32.567) 81.144
492.354 133.090
682.787 214.234




Skyringar

Almennar upplysingar

Eik fasteignafélag hf. "félagid" er med adsetur & Islandi. Hofudstodvar félagsins eru ad Soltini 26 i Reykjavik.
Samandreginn arshlutareikningur samstedunnar fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2008 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem visad er til sem samsteedunnar, og hlutdeild samstedunnar i
hlutdeildarfélogum.

Yfirlysing um samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla
Arshlutareikningur samstadunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS

34. Samandreginn arshlutareikningur Eikar fasteignafélags hf. inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i
fullbdnum arsreikningi og @tti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir aridé 2007.

Stjorn félagsins heimiladi birtingu arshlutareikningsins 28.4gust 2008.

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstedunnar
fyrir &rid 2007. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hjé félaginu eda & vef pess www.eik.is.

Mat og akvardanir

Gerd arshlutareikninga krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og dragi alyktanir sem hafa ahrif & beitingu

reikningsskilaadferda og birtar fjarhadir eigna og skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera
frabrugdnar pessu mati.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
2008 2007
1.1.-30.6. 1.1.-306.

VAXEALEKJUT ...ttt 21.254 18.637
VaXTAgJOIU ..o (1.279.619) ( 596.396)
GRNGISIMUNUF ..tttk b ettt e bbbttt b bbbttt sb bttt nas ( 964.524) 355.088

(2.244.143) ( 241.308)

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold SAMLalS ... (2.222.889) ( 222.671)




Skyringar, frh.:

6. Tekjuskattur
I mai sidastlidnum sampykkti Alpingi laekkun & tekjuskattshlutfalli Gr 18% i 15% fra og med 1. jantar 2008 og kemur

breytingin til framkveemda vid alagningu arsins 2009. Vegna pessa hefur tekjuskattsskuldbinding leekkad um 144.700
pus. kr. midad vid 31. desember 2007 og er leekkunin er tekjufeerd i rekstrarreikningi a timabilinu.

7. Eigio fé
Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 706,6 millj. kr. i lok jani og er pad ébreytt frd arinu adur. Eitt
atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hluta i félaginu.

Ardur
Félagid greiddi & timabilinu ard ad fjarhed 500 millj. kr. sem eru 0,70 kr. & hlut. A sama timabili fyrra ars voru

greiddar Gt 1.000 millj. kr. i ard.

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Maédurfélag, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar samstedunnar.
Tengdir adilar med yfirrdo

Eikarhald hf.,Séltuni 26, 105 Reykjavik, er eigandi ad 99,9% hlutafjar i Eik fasteignafélagi hf. Eik fasteignafélag hf.
lanadi médurfélaginu 71 millj. kr. & timabilinu.

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Samstaedan atti ekki i vioskiptum vid stjornarmenn, framkveemdastjéra eda félog sem pessir adilar eru tengdir.



