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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er eignarhald, uppbygging, utleiga og rekstur a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s. verslun og
pjonustu, idnad, skrifstofu, iprétta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri udtleigu og
fasteignarekstri s.s. raestingar, huasvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjon.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. jantar til 31. mars 2024 er gerdur i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal |IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og
vidbotarkréfur i 16gum um  arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samsteedureikning Regins hf. og détturfélaga. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af
endurskodendum félagsins.

Rekstur og fjarhagsstada
Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. namu 3.532 millj. kr. a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2024 samanborid vid
3.250 millj. kr. fyrir sama timabil & &rinu 2023.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu 1. jandar til 31. mars 2024 var 2.374 millj. kr.
samanborid vid 2.134 millj. kr. arid adur.

Hagnadur af rekstri samsteedunnar & timabilinu nam 3.919 millj. kr.samanborid vid 1.154 millj.kr. arid adur.
Heildareignir samstaedunnar namu 198.560 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins
var 61.697 millj. kr. ad medtdldu hlutafé ad fjarhaed 1.809 millj. kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 31,1% i lok mars
2024.

Yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

bann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn um pa akvordun stjérnar félagsins ad leggja fram valfrjalst yfirtokutilbod i allt hlutafé
Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Tilbodi® var med ymsum fyrirvérum, medal annars sampykki Samkeppniseftirlitsins og
ad lagmarkshlutfall hluthafa Eikar myndu sampykkja tilbodid. bann 29. april 2024 var tilkynnt ad stjorn Regins hefdi
akvedid ad afturkalla samrunatilkynningu félagsins vegna fyrirhugads samruna félagsins vid Eik og ad 6skad hefdi
verid eftir heimild Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands til ad falla fra valfrjalsu tilbodi félagsins i allt hlutafé Eikar. Var
pad mat stjornar ad skilyrdi tilbodsins um ad handhafar ad lagmarki 75% atkvaedaréttar Eikar sampykktu tilbodid
myndi fyrirsjaanlega ekki nast adur en gildistimi tilbodsins rynni Gt pann 21. mai 2024. Nanari umfjéllun ma finna i
skyringu 12.

Horfur

Haekkun vaxta, verdlags og verdbodlguhorfur hafa bein ahrif & rekstrartekjur og - gjold félagsins til heekkunar. bad er
mat stjérnar og stjéornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega Ur ahaettu & auknum vanskilum pratt fyrir haekkun a
leigu til vidskiptavina félagsins. Leigutekjur félagsins eru ad langmestum hluta verétryggdar eda um 94%. Eftirspurn
eftir leiguhtsnaedi hefur haldist stédug sem skyrist m.a. af vexti i komu ferdamanna til landsins og auknum umsvifum
efnahagslifsins. Steersti einstaki kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjoldum undanskildum eru fasteignagjold og
nemur haekkun peirra & arinu 2024 um 2% fra fyrra ari.

Aframhaldandi eldsumbrot & Reykjanesi gaetu haft bein og/eda dbein ahrif 4 efnahagsumhverfid & naestu misserum en
ahrif peirra eru pé6 6ljés. Reginn a eina fasteign a Reykjanesi.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evréopusambandinu og vidbotarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad A&lit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 31. mars 2024 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2024.

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stddu hennar og lysi helstu ahaettupattum og dvissu sem samstaedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. januar til 31. mars
2024 og stadfest hann med undirritun sinni.

Koépavogur, 8. mai 2024.
| stjorn félagsins:

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur

Benedikt Olgeirsson Bryndis Hrafnkelsdéttir

Heidran Emilia Jonsdéttir Guéran Tinna Olafsdéttir

Forstjori:

Halldér Benjamin Porbergsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2024

Fyrsti arsfjoréungur
Skyr. 2024 2023
1.1.-31.3 1.1.-31.3

L@IGUEBKIUT ...ttt 3.341 3.069
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ...........oooiiiiiiiii e 191 181

R S (= 10 Y 4 [ RSP 5,6 3.532 3.250
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccoeeviiiiie i ( 681) ( 629)
ReKSIUF i faStEIGNUM ....ooiiiiie et e e a e e ( 280) ( 250)
SHOrNUNArKOSINAOUT ...t e et ( 197) ( 237)
REKSIrarkOStNAOUE .........ooiiiiiiiiiiiee et e e e e e e e e e e earreaeeeas 57 ( 1.158) ( 1.116)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ............cccoiiiee it 2.374 2.134
Matsbreyting fjarfestingar€igna .............ccccvviiiiiii i 59 5.171 2.998
Sdluhagnadur fjarfestingareigna ... 0 5)
Afskriftir eigna til €igin NOA ........cooiiiiiiiie e ( 1) ( 7)
ReKSIrarhagnadUr ............oooiiiiiiiiiiie e a e e e 7.534 5.119

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

FJArMUNALEKJUN ...t e s 5 4
FJArmMagnSGold .........coooiiiiiiiiiie et s e e e e s et e e e s e annnres ( 2.757) ( 3.680)
Hrein fJArmMagnsSgjold ........oooiiiii e s 8 ( 2752) ( 3.676)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga .............cceeviiiiiiiiiiie e 11 ( 8) 0
Hagnadur fyrir teKjuskatt ... 4774 1.443
TEKJUSKAIUT ... s ( 855) ( 289)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ...................ccco 3.919 1.154

Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ... 217 0,64

Skyringar a bls. 9 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2024

Skyr. 31.3.2024 31.12.2023
Eignir
FJarfestingar@ignir .........cooiiiii i 5,9 188.863 182.737
Eignir til €igin NOta .....coooiiiii 306 294
LeiGUArEIfING ...t 418 440
SKUIabréfagign .........c.coeiiiiiii i 90 92
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ..........ccoeeeiiiiiiie e 11 5.023 5.031
Fastafjarmunir 194.699 188.593
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..........ooovveeiiiiiii i 1.012 1.006
=T Fo 18 o[ (=111 o SRRSO 88 89
OINNNEIME SOIUVEID .......eceeeeeeeeeeeeeecececeeeeee ettt 0 5
HANADEEI & ... s 2.761 3.171
Veltufjarmunir 3.861 4.272
Eignir samtals 198.560 192.865
Eigio fé
HIUEAFE ..o 1.809 1.809
AV 2= L] oo | PRSPPI 16.100 16.100
Bundinn hlutdeildarreikningur ............cccooiiiiiiiiiie e 30.319 35.451
Oradstafad igid f& ............c.eveveueeeeeeeeeee ettt ee e enea, 13.469 4.418
Eigio fé 61.697 57.778
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIE ..........cooiiiiiiii e 10 113.177 112.551
LeIGUSKUITIN ...ttt e 3.083 3.105
Tekjuskattsskuldbinding .........cooiiiiiiiiiiiie e 14.765 13.910
Langtimaskuldir 131.025 129.566
Vaxtaberandi SKUIAIE ..........oooiiiiiiiii s 10 3.914 3.771
Neesta ars afborganir leiguskulda ... 177 186
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........cccccooiniiiiie, 1.747 1.564
Skammtimaskuldir 5.838 5.521
Skuldir samtals 136.863 135.087
Eigio fé og skuldir samtals 198.560 192.865

Skyringar a bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 31. mars 2024

Bundinn
hlutdeildar-  Oradstafad

Hlutafé Varasjooir reikningur eigio fé Samtals
1. janaar til 31. mars 2023
Eigid fé 1. jantar 2023 ..........c.cccoveeeene 1.809 16.100 31.877 4.174 53.960
Heildarhagnadur timabilsins ............... 1.154 1.154
Feert a bundid eigid fé ..........cccoeeennie 2.679 ( 2.679) 0
Eigid fé 31. mars 2023 .........ccccccveeenne 1.809 16.100 34.556 2.649 55.114
1. januaar til 31. mars 2024
Eigid fé 1. jantar 2024 .............ccoe..... 1.809 16.100 35.451 4.418 57.778
Heildarhagnadur timabilsins ............... 3.919 3.919
Feert & bundid eigid fé ...............ccee... 4.868 ( 4.868) 0
Ardgreidsla méttekin
fra dotturféldgum ..., ( 10.000) 10.000 0
Eigid fé 31. mars 2024 ..........cccccveeenne 1.809 16.100 30.319 13.469 61.697

Skyringar a bls. 9 - 15 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2024

Skyr. 2024 2023
1.1.-31.3 1.1.-31.3
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSins ............ccccciiiiiiiiiiiee e, 3.919 1.154
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o ( 5.171) ( 2.998)
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ............ccoeecviiiiei i 0 5
Afskriftir eigna til €igin Nota ... 11 7
Hrein fJarmagnsgjold ..........ooooiiiiiiiie e 2.752 3.676
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga .............ccccooiiiiiiiiii e 8 0
TEKJUSKALIUN ...t a e 855 289
2.374 2.133
Breyting a rekstrartengdum eignum ............cccooiiiiii 18 28
Breyting a rekstrartengdum skuldum ...........cccooiiiiiiii 268 265
Handbaert fé fra rekstri fyrir vexti 2.660 2.426
Innheimtar vaxtatekjur ... 5 4
Greidd vaxtagiold ...........ceeeeiiiiiii e ( 1.216) ( 1.028)
Greiddir vextir af [@iguskuld .............ccccoiiiiiiiiii e ( 41) ( 43)
Handbeert fé fra rekstri 1.408 1.359
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 9 ( 898) ( 768)
Fjarfesting i eignum til eigin nota ( 23) ( 9)
Adrar skammtimakrofur, breyting 5 101
Fjarfestingarhreyfingar ( 916)  ( 676)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir og uppgreidsla vaxtaberandi langtimaskulda ............................. 10 ( 854) ( 866)
Afborganir 1eiguskulda ... ( 48) ( 43)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 902) ( 909)
Breyting d handbaeru fé ... ( 410) ( 226)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 3.171 1.369
Handbaert fé i lok timabilsins ..............ccccociiiiiii e, 2.761 1.143

Skyringar & bls. 9 - 15 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar
Reginn hf., "félagid", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid
1. janudar til 31. mars 2024 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og doétturfélaga pess, sem visad er til i heild sem
"samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er aimenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (NASDAQ Iceland hf.).

2.  Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstzedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS
34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og viébotarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006.
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar pazer upplysingar sem krafist er i fullbunum
arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstaedunnar fyrir arié 2023.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 8. mai 2024.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferoir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samstaedunnar fyrir
arid 2023. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
milljdonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarveréi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru
metnar a gangvirdi.

Mismunur a gangvirdi og bokfeerdu verdi fjareigna og fjarskulda er 6verulegur.

4. Mat stjérnenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvaréanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurst6dur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif a8 skradar fjarhaedir eigna er ad
finna i skyringu 9 - mat a fjarfestingareignum.

5. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i prja paetti sem byggja a
skipuriti félagsins. Starfspaettirnir skiptast eftir eignum og raedur radandi starfsemi i eigninni flokkuninni. Préunareignum
er haldi® adskildum par til paer eru ordnar tekjuberandi.

Starfspeettir:

- Verslun og pjonusta

- Samstarfs- og leiguverkefni med opinberum adilum
- Atvinnuhusneaedi og almennur markadur
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3.2024

Verslunog  Samstarfs- Atvinnu-

pjonusta verkefni hasnadi Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur .....c..ovcvirveeiinieeeceee e 1.030 970 1.341 0 0 3.341
Rekstur i fasteignum ..........ccccceeciniciiinnns 111 80 0 109 ( 109) 191
Rekstrartekjur .........cccoooiiiiincicee 1.141 1.050 1.341 109 ( 109) 3.5632
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ ( 215) ( 167) ( 299) 0 0 ( 681)
Rekstur i fasteignum ..........ccccceeciniciiinnns ( 186) ( 94) 0 0 0 ( 280)
Stjornunarkostnadur ...........ccccoeeveeiinienens ( 33) ( 32) ( 44) ( 197) 109 ( 197)
Rekstrarkostnadur ...........ccoceoeeviniiiecnene ( 434) ( 293) ( 343) ( 197) 109 ( 1.158)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ........ 707 757 998 ( 88) 0 2374
Matsbreyting fjarfestingareigna .................. 1.938 1.306 1.926 0 0 5.171
Afskriftir eigna til eigin nota ............ccccee.e. 0 0 0 0 ( 11) ( 11)
Rekstrarhagnadur ..........ccccccovoeveniinennen. 2.645 2.063 2924 ( 88) ( 11) 7.534
L L=t o = Taa E= Lo T T o] o O PSPPSRSO ( 2.752)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfElaga ...........ccuee e e et e e s snte e e eeneeeeennes ( 8)
Hagnadur fYrir tEKJUSKALL .......eoeere ettt e et e e st e e e st e e e e s reeeeanteeeeanseeeeanseeeeanseeenane 4774
TEKJUSKATEUT ...t a bttt e h e bt et et e et e e et e e eh et e bt e et e e ea bt e sae e e beeemteenanee e ( 855)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSiNS ............cooiiiii e 3.919
Stada 31. mars 2024
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ...........ccccoeeveeeneen 63.084 50.302 72.217 0 0 185.603
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Skyringar, frh.:

5. Starfspattayfirlit frh.:
Starfspattayfirlit 1.1 - 31.3.2023

Verslunog  Samstarfs- Atvinnu-
pjonusta verkefni hasnadi Annad Jofnun Samtals

Leigutekjur .....cc.ovcvivveeiiniceeece e 902 926 1.241 0 0 3.069
Rekstur i fasteignum ...........ccccoveiniiiinnnnn. 104 77 0 102 ( 102) 181
Rekstrartekjur .........cccoooiniiiiniiiceee 1.006 1.003 1.241 102 ( 102) 3.250
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........ ( 246) ( 148) ( 236) 0 0 ( 629)
Rekstur i fasteignum ...........ccccovviiiiiiinnnnn. ( 156) ( 94) 0 0 0 ( 250)
Stjérnunarkostnadur ... ( ) 31) ( 41) 237) 102 ( 237)
Rekstrarkostnadur .............ccocoeiiiiiiiiins ( 432) ( 273) ( 277) 237) 102 ( 1.116)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ........ 575 731 965 135) 0 2134
Matsbreyting fjarfestingareigna .................. 893 835 1.271 0 0 2.998
Soluhagnadur fjarfestingareigna ................ (5) 0 0 0 ( 5)
Afskriftir eigna til eigin nota ...........c.cccccec.. 0 0 0 ( 7) ( 7)
Rekstrarhagnadur ... 1.468 1.561 2.236 135) ( 7) 5.119
Hrein fJAMMAagNSGIOIA ..ottt et a e bt e et e s e s bt et eae e er e et e e an e ne e bt eaneneean ( 3.676)
Hagnadur fyrir tEKJUSKALE ...ttt et et 1.443
TEKJUSKATIUN ...t et e et oo e e b e e et e s e e e s ae e et e e st e e saeeesaeeaneeeneesaneens ( 289)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilSiNS ............cooiiiiii e 1.154
Stada 31. mars 2023
Fjarfestingareignir i

eigu samstaedunnar ...........ccceeeeieennn 57.998 48.046 68.199 0 0 174.243
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Skyringar, frh.:

6. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:
2024 2023
1.1.-31.3 1.1.-31.3

Leigutekjur af leigusamningum 3.364 3.092
Dreifdar leigutekjur .........ccccooveiiieienieeeee. ( 23) ( 23)
[ o 0 (=) UL =T= g ) = SRR 3.341 3.069
Tekjur vegna rekstrar i fast@ignuUmM ........coueii oo 191 181
Rekstrartekjur samtals 3.532 3.250

7. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2024 2023
1.1.-31.3 1.1.-31.3

Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold ..o 446 441
QI e o |1 T = SRR 55 48
Vidhald 0g €NAUIMDEBIUL ...t 119 107
Orkukostnadur og sorphirda .................. 44 44
Afskriftir og nidurfeersla krafna 15 ( 13)
GJalAfaerd [auN i FEKSTI .....eieiiieeiti ettt b et nneen 376 388
ANNAr reKStrarkOSINAGU ...........c.oiiii et e 103 101
Rekstrarkostnadur SaMLaIS ... s 1.158 1.116
8. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2024 2023
1.1.-31.3 1.1.-31.3
RN D £= 1 (=Y [ ST 5 4
VaXEAGJOI ...ttt ettt na e ( 1.124) ( 925)
[T 2= <Y fo Y | SRS SSUR 40 15
[ 101 (o] (U] (o] 1 = To 11 | ST URRR USRI ( 4) ( 8)
Vextir af l@IGUSKUITUM .......oiii et ( 41) ( 43)
RV =101 o2 =Y (U | SRR ( 1.627) ( 2.720)
Fjarmagnsgjold Samtals ... ( 2.757) ( 3.680)
Hrein fArMAagNSGIOIa ..........ooiiiiiie ettt b e b s n e ( 2.752) ( 3.676)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbétum & og eru ekki i utleigu.
Vaxtautreikningur tekur mid af medalkjorum a verdtryggdri fiarmégnun félagsins & hverjum tima og voru pau um 3,5% a
timabilinu.

9. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjoédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. Prounareignir sem ekki er unnt ad aaetla
gangvirdi med areidanlegum heetti eru faerdar & kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi
gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum. Vié mat a fjarfestingareignum er
studst vid nuvirt framtidarsjodsfleedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanid byggir a frjalsu sjédstreymi til samsteedunnar
sem er nuvirt med veginni avoxtunarkrofu fiarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjédsflaedisazetiun i likaninu er til
30 ara. Mat a fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum modurfélagsins og er byggt a sdmu matsadferd og arid
adur.
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Skyringar, frh.:

9. Fjarfestingareignir frh.:
Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin ut fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er 4 ahaettulausum
verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahaettulausum voxtum er byggt @ 3 manada medaltali avoxtunarkréfu langs
verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbotar ahaettulausum voxtum kemur alag til ad maeta peirri aheettu sem fylgir
undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima. Vextir a lansfjarmagn eru metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjérum
sem bjodast a markadi. Gert er rad fyrir skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati a fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufleedi
eignanna. Byggt er a forsendum vid akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi kann
raunverulegt s6luverd ad vera frabrugdid matinu.

Fjarfestingareignir greinast pannig:
Fjarfestingar-

eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1.2024 ......oocoveiiieiieee e 179.446 3.291 182.737
Fjarfesting & timabilinu ....................cocol 938 0 938
Breyting vegna endurmats leiguskulda ............ccooooiiiiiiie e 0 17 17
Matsbreyting timabilSins ... 5219 ( 48) 5.171

Stada 31.3.2024 185.603 3.260 188.863

Bokfeert verd
STA0@ 1.1.2023 ... et 170.425 3.314 173.739
Fjarfesting & timabilinu 4.513 0 4.513
Selt & tMabilinu ..o ( 2.105) 0 ( 2.105)
Breyting vegna endurmats leiguskulda ...........cccooooiiiiiii e 0 157 157
Matsbreyting timabilSins ..o 6.698 ( 180) 6.518
Séluhagnadur af seldum €IgNUM .........oociiiiiiic e ( 85) 0 ( 85)
Stada 31.12.2023 ... e e 179.446 3.291 182.737
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.3.2024:
Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og bréunar-

hasnadi hasnadi hasnadi Hotel  afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, .o, 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Endurflokkun ..........ccoceeneenne 74 ( 74) 0
Endurbaetur a arinu ............... 587 96 29 18 125 84 938
Matsbreyting arsins 1.862 1.840 400 525 631 ( 40) 5.219
Stada 31.3. .o, 58.348 65.690 14.657 19.574 24.054 3.273 185.603
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) .... 6,27% 6,20% 6,66% 6,60% 6,12% 6,29%

Haekkun Laekkun

Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (lzekkun) 1€igutekna UM 5% ........cooviiiiiiiiiiiiie e 11.639 ( 11.639)
Leekkun (haekkun) & avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 12500 ( 11.264)

Samandreginn samstaeduarshlutareikningur Regins hf. 31.3.2024 13 Fjarhzedir eru i milljonum kréna



Skyringar, frh.:

9. Fjarfestingareignir frh.:
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2023:

Heilsa,
Idnadar- og menntun
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- og bréunar-
hasnadi hasnadi hasnadi Hotel  afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1, .o, 52.848 61.333 13.736 17.505 22.636 2.367 170.425
Fjarfesting a arinu ................. 0 0 0 0 0 504 504
Endurbaetur a arinu ............... 2.037 673 28 104 489 678 4.009
Seltaarinu ......ccoccoveeevieeens ( 295) (  1.286) ( 524) 0 0 0 ( 2.105)
Matsbreyting arsins 1.311 2.981 1.036 1.423 265 ( 318) 6.698
Soéluhagnadur/-tap 0 ( 21) 27 0 91) 0 ( 85)
Stada 31.12. .o 55.901 63.680 14.303 19.032 23.299 3.231 179.446
Veginn fjarmagnskostnadur
an skattspérunar (WACC) .... 6,38% 6,29% 6,74% 6,67% 6,20% 6,38%

Haekkun Laekkun
Namisgreining gangvirdis:
Haekkun (lzekkun) 1€igutEKNa UM 5% .....coouiiiiiiiiiiie e e 11137 ( 11.137)
Laekkun (haekkun) a avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 11.846 ( 10.681)

10. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
31.3.2024  31.12.2023

Graenar utgafur undir skuldabréfaramma ............coceeiiiiiii e 37.842 37.442
GIraBN DANKAIAN ... .ottt ettt ettt et e et e eabe e et e e sseeeaeeeseeenbeeaneeeaneeeanneanns 8.603 8.570
Graenar vaxtaberandi SKUIGIE ............ooi ittt e e e eeeanee s 46.445 46.012
Adrar skuldabréfaltgafur @ Markadi ............coocveiiiiiiiii e 45122 44.823
Adrar skuldir Vi [ANastofNanir ............ccooiii i 25.557 25.516
Adrar vaxtaberandi SKUITIN ...........ccooiiiiiie e e 70.679 70.339
Vaxtaberandi skuldir an [ANtOKUKOSTNABAT .........cooiiuiiiiiiiieiie e 117.124 116.351
= T (o] U] (o 1] 1= Lo 11 SRS ( 33) ( 29)
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooiii e e 117.091 116.322
Naesta ars afborganir vaxtaberandi SKulda ..ot ( 3.914) ( 3.771)
Vaxtaberandi langtimaskuldir SAmtals ..o 113.177 112.551

Samstaedan hefur sami® um skammtimalan og voru onyttar lansheimildir 4.700 millj. kr. i lok timabilsins.

Breytingar vaxtaberandi skulda & arinu greinast pannig:
31.3.2024  31.12.2023

Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAK ..........ccociii e 116.351 109.081
INY TANEAKA ... s e e e 0 7.580
Afborganir 0g UPPGreidsIa JANE ..........oceeiiiiiiiiiie e ( 854) ( 7.983)
VBIBDBBIUN ...t s 1.627 7.672
Vaxtaberandi skuldir i 1ok timabils ... 117.124 116.351
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11. Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf. Sudurlandsbraut 4, 108 Reykjavik, er fasteignaproéunarfélag en Reginn og Hagar hf. eignudust pridjungshlut
hvort i félaginu a arinu 2022 og KLS eignarhaldsfélag ehf. heldur a pridjungshlut. Hluti kaupverds eignarhlutar Regins i
Klasa ehf. var égreitt pann 31.3.2023 og feert sem adrar langtimaskuldir ad fjarhaed 890 millj.kr. Kaupverdid var greitt ad
fullu & arinu 2023.

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur Regins hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf. og situr i
stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa pann 31.3.2024 namu 13.612 millj. kr. og nam eiginfjarhlutfall 83,5%. Afkoma Klasa a timabilinu
1.1.-31.3.2024 hafdi neikvaed ahrif ad fjarhaed 8 millj.kr. & afkomu Regins hf.

Grunnur | ehf. eignarhlutur 20,6%

Grunnur | ehf. heldur & fasteignum og l66um i Smarabyggd i Képavogi. Heildareignir Grunns | ehf. samkveemt
arsreikningi pann 31.12.2023 voru 2.384 millj. kr. og var eiginfjarhlutfall 88%. Ekki hafa ordid breytingar a eignum
félagsins fra aramétum.

12. Onnur mal
Valfrjalst yfirtokutilbod i Eik fasteignafélag hf.

Pann 8. juni 2023 tilkynnti Reginn um pa akvordun stjérnar félagsins ad leggja fram valfrjalst yfirtokutilbod i allt hlutafé
Eikar fasteignafélags hf. (Eik). Tilbodid var sett fram med ymsum fyrirvérum medal annars sampykkis hlutahafafundar
um haekkun hlutafjar Regins hf. til ad efna uppgjor a valfrjalsu yfirtdkutilbodinu, sampykki Samkeppniseftirlitsins og ad
lagmarkshlutfall hlutahafa Eikar myndu sampykkja tilbodid. Heimild til hlutafjaraukningar var sampykkt a hluthafafundi
Regins pann 12. oktéber 2023. bann 10. juli 2023 birti Reginn opinbert tilbodsyfirlit vegna valfrjals yfirtokutilbods i
hlutafé Eikar. bann 23. april 2024 tilkynnti Reginn ad Samkeppnisetftirlitid hefdi hafid® markadspréfun a tillogum Regins
ad satt vegna tilbodsins og ad samningavidraedur veeru hafnar vid Kaldaléon hf. um kaup a vissum eignum i eignasafni
Regins og Eikar, med fyrirvara um ad vidskiptin keemu til framkveemda. A grunni pessa birtu upplysinga fundudu
stjornendur Regins med steersta hluthafa Eikar i pvi skyni ad kanna afstédu hans til fyrirhugads samruna. A grundvelli
pessa var pad heildsteett mat Regins ad skilyrdi tilbodsins, um ad handhafar ad lagmarki 75% atkveedaréttar Eikar
sampykktu tilbodid, myndi fyrirsjaanlega ekki nast adur en gildistimi tilbodsins rynni ut pann 21. mai 2024. bann 29. april
2024 var pvi tilkynnt ad stjorn Regins hefdi akvedid ad afturkalla samrunatilkynningu félagsins vegna fyrirhugads
samruna félagsins vid Eik og ad 6skad hefdi verid eftir heimild Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands til ad falla fra
valfrjalsu tilbodi félagsins i allt hlutafé Eikar.

Démsmal

Tvd domsmal eru i gangi milli détturfélags Regins, RA 5 ehf. og FF11 ehf. Malin voru héféud af halfu FF11 ehf,,
medeiganda RA 5 ehf. ad fasteigninni Midhraun 4 i Gardabae og snua ad uppgjori sameigenda vegna bruna
fasteignarinnar pann 5. april 2018. Fjarkrofur FF11 ehf. nema samtals i badum démsmalunum um 360 millj.kr m.a.
vegna meintra tapadra leigutekna og sameignarkostnadar, auk kréfu um vidurkenningu a skadabodtaskyldu. RA 5 ehf.
telur skilyrdi skadabétaskyldu ekki fyrir hendi, fjarkrofum er hafnad og 6llum malsasteedum moétmeelt. Gagnkrofur RA 5
ehf. nema um 18,9 millj.kr. Greinargerdum hefur verié skilad i badum malum. Matsgerda hefur veri® aflad af halfu FF11
ehf. og hefur RA 5 ehf. fari® fram & yfirmat. A pessum timapunkti er ekki haegt ad segja til um hvort malid muni hafa
fijarhagsleg ahrif a félagid og hefur engin skuldbinding verié faerd vegna pessa.

13. Skuldbindingar utan efnahagsreiknings

Reginn hf. er adili ad uppbyggingu & svaedi sunnan Smaralindar (Smarabyggd) sem unnid er ad undir merkjum
fasteignapréunarfélaganna Grunnur | ehf. og détturfélags pess Smarabyggdar ehf. Eignarhlutur Regins hf. i Grunni |
ehf. er 20,6% i gegnum détturfélagid® CCI fasteignir ehf. Svaedid samanstendur ad mestu af ibudabyggd sem hefur verid
selt & almennum markadi. Auk pess er verid ad leggja lokahdnd a byggingu atvinnuhdsnaedis a jardhaedum vid Sunnu-
og Silfursmara alls um 1.820 fm. Détturfélag Regins hf., Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf., er skuldbundid til ad kaupa
atvinnuhisnaedid pegar pad er tilbuid sem er aztlad & naestu manudum. Eftirstédvar heildarkaupverds er um 200
millj.kr.
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Arsfjérdungsyfirlit

1F 2024  4F 2023  3F 2023  2F 2023 1F 2023

(0= o ] (=Y O S 3.341 3.439 3.276 3.242 3.069
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum ..........ccocceviiinieenens 191 193 187 190 181

Rekstrartekjur .........cccooiiiiee e 3.5632 3.632 3.463 3.432 3.250
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........ccccccceevineene ( 681) ( 657) ( 640) ( 687) ( 629)
Rekstur i fasteignum ... ( 280) ( 300) ( 212) ( 270) ( 249)
SHOrNUNArkostNABUI ........c.ooveiiiieeeee e ( 197) ( 183) ( 143) ( 160) ( 237)
Rekstrarkostnadur ..........ccccoeiiiiiiii e ( 1.158) ( 1.140) ( 995) ( 1.117) ( 1.115)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ...........cccocoeviveneen. 2.374 2.492 2.468 2.315 2135
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccccooeviiiiiinns 5171 ( 2.193) ( 1.383) 7.095 2.998
SOIURAGNABUF ... 0 ( 63) ( 17) 0 ( 5)
Afskriftir eigna til eigin nota ..o ( 11) ( 10) ( 9) ( 9) ( 7)
Rekstrarhagnadur ... 7.534 226 1.059 9.401 5.121

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

Fjarmunatekjur ... 5 236 5 5 4
Fiarmagnsgjold ..........coooeiiiiiiiiiieeee e ( 2.757) ( 2.507) ( 2.352) ( 3.277) ( 3.680)
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccocovieiiiiiiii e, ( 2.752) ( 2.271) ( 2.347) ( 3.272) ( 3.676)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........cccccooireenienns ( 8) 520 34 28

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 4774 ( 1.525) ( 1.255) 6.156 1.445
TeKjuskattur .......c.ooiiiiii e ( 855) 265 251 ( 1.231) ( 289)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins ................... 3.919 ( 1.260) ( 1.004) 4.925 1.156
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ................... 2,17 (0,70) (0,55) 2,72 0,64
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