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Fjarhagur (ma.kr. 1H2013  1H2012
Rekstrartekjur samtals 10.276 9.596
EBITDA 2.084 1.434
EBIT 2.773 2.120
EBITDA framlegd 20,3% 14,9%
Rekstrarnidurstada 652,5 -386
Eignir samtals 58.069 57.851
Eigid fé samtals 15.462 13.752
Eiginfiarhlutfall 26,3% 23,8%

kuldi
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skuldbindingar/Tekjur*

Veltufé frd rekstri 1.562 1.242
H 1 fé fré

ondbeertfe fra 3075 1344
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Veltufidrhlutfall 0.42 0,42
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Kopavogur

Greining og uppfcert mat & ldnshcefi, oktéber 2013

Aframhaldandi jakveed préun i rekstri

Vel hefur gengid ad greida nidur skuldir og hafa dcetlanir stadist.
Gengisdhcetta Képavogsbaoejar er nU hverfandi en adeins um 1,5% (644
m.kr.) skulda eru i erlendum myntum. Stjornendur hafa synt fram &
dframhaldandi getu og vilja fil ad fylgja eftir markmidum sem sett voru &
drinu 2010. Horfur i efnahagsmdlum eru sveitarfélaginu hagfeldar.
Lédauthlutun gengur vel en pad sem af er dri er békfcert Uthlutanar-
verdmeeti [66a um 800 - 00 m.kr.

Rokstudningur mats og nidurstada

Nidurstada ldanshcefismats

Lanshcefismat Képavogsbeejar er B+ med stédugum horfum og er pvi
Sbreytt frd pvi i juni pegar einkunnin var hcekkud Ur B i B+. Fjdrhagsstada
Képavogsbeejar hefur haldid &fram ad batna & undanférnum misserum.
Ekkert bendir til annars en ad jdkvoed préun i rekstri sveitarfélagsins muni
halda &fram. Acetlanir hafa gengid sem skyldi og eru skuldir vidrédanlegar
og veltufé frd rekstri sterki.

Afkoma g6

Rekstrarnidurstada Képavogsbaejar & fyrri helmingi drsins var jakvoed um
652 mukr. sem er 590 mukr. umfram dcetlanir. Mestu munar um
gengishagnad sem nam 410 mkr. & timabilinu. Einnig voru 105 m.kr.
tekjufcerdar vegna Uthlutadra 168a & fyrri helmingi drsins. EBITDA framlegd
var 20% & fyrri hluta drsins sem er yfir vidmidum eftirlitsnefndar um fjdrmal
sveitarfélaga.

Skuldahlutfall & nidurleid og gengisdhcetta hverfandi

Skuldahlutfall, p.e. skuldir og skuldbindingar & moéti tekjum, er nU 207% en
var 217% i lok ars 2012. Hiutfallid hefur lcekkad ennfrekar pad sem af er
sidari hluta drsins par sem lokid var vid ad greida sidustu greidsluna af stdéru
erlendu ldni (Dexialdnid) i agustmdanudi. Eftir stendur eitt erlent 1dn ad
fiarhced 644 m.kr. (4 m.EUR) sem er tcept 1,5% af heildarskuldum og
skuldbindingum félagsins i lok juni. Gengisdhcetta sveitarfélagsins er pvi
hverfandi.

Veltufé fra rekstri & fyrri helmingi drsins voru tcepir 1,6 ma.kr. sem er
umtalsverd aukning m.v. sama fimabil sidasta drs. Skv. markmidum
bcejarins frd drinu 2010 skal veltufé frd rekstri vera & bilinu 1,0 til 1,5 ma.kr. &
ari. Fidrhagsacetlun drsins 2013 gerir rdd fyrir ad veltufé fra rekstri verdi
tcepir 2,9 ma.kr. fyrir &rid i heild og handbcert fé eftir fjarfestingar verdi 1,2
ma.kr.
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Fijarhagsacetlun 2014-2017

Nyverid var birt fillaga ad figrhagsdoetlun beoejarins fyrir ncestu 4 arin.
Samkveemt henni mun rekstrarnidurstada  bceejarins vera jdkveed &
timabilinu. A ncesta dri er gert rad fyrir ad rekstrarafgangur verdi 642 m.kr.
og aukist svo eftir pad og verdi rdmar 1.572 m.kr. arid 2017. Gert r&ad fyrir ad
fasteignaskattur & ibudarhisncedis loekki Ur 0,29% i 0,27% & noesta dri og
vatnsskattur lcekki Ur 0,12% af fasteignamati i 0,10%.

Aframhaldandi  dhersla  verdur & nidurgreidslu  skulda  og  mun
skuldahlutfallid samkveemt dcetlulninni vera komid nidur i 189% i lok drs
2014. Samkvcemt fyrirliggjandi tillégu ad fijdrhagsdcetlun parf baerinn ad
endurfidrmagna hluta skulda sinna par sem handbcert fé frd rekstri eftir
figrfestingar dugar ekki, eitt og sér, til ad standa undir afborgunum likt og
mynd 1 synir. Bcerinn hefur pegar tryggt sér hluta endurfidrmdgnunarinnar
med lanslofordum. Acetlanir  beejarins  um  endurfjdrmdgnun  og
nidurgreidslu skulda hafa gengid eftir. Reitun telur ekki dstcedu til ad cetla
annad en ad bceerinn geti endurfijdrmagnad skuldir sinar likt og dcetlanir
gera rdd fyrir.

Mynd 1: Endurfijdrmégnunarporf
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Handbcert fé eftir fiarfestingar

Afborganir langtimaldna

Lausafjarstada enn vidkveem

Veltufiarhlutfall beejarins er enn undir einum. { lok juni var hlutfalli® 0,42 en
um daramdétin var pad 0,34. Lokaafborgun Dexia lansins var greidd i lok
dagust en & noestu manudum eru fleiri stérar afborganir & gjalddaga. Ef
dcetlanir ganga eftir cetti handbcert fé eftir fidrfestingar  dsamt
Idnslofordum ad standa undir pessum afborgunum

Batnandi efnahagshorfur

Tekjustofnar sveitarfélaga eru ndtengdir umsvifum i hagkerfinu. Aukinn
préttur i efnahagslifinu hefur pvi almennt jdkveed dhrif & fidrhag
uppfeersla & Idnshcefismati Kdpavogsboejar kom Ut. Hagvoxtur & fyrri hluta
arsins var 2,2% sem er umtalsvert meiri voxtur en hagspdar héfdu adur gert
rdd fyrir. IFS Greining spdir 2,1% hagvexti & pessu dri, 3,0% & pvi ncesta og
3.1% arid 2015.

ibvaafjarfesting litil
bratt fyrir aukinn prétt efnahagsbatans er ekki Utlit fyrir ad bygging
bUdarhUsncedis & landsvisu taki vid sér ad rddi & ncestunni. A fyrri helmingi
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pessa drs jokst ibudarfjarfesting um 1% ad raunvirdi og skv. pjédhagsspd IFS
Greiningar er ekki Utlit fyrir mikla aukningu hennar fyrr en fasteignaverd
verdur ordid hcerra en byggingakostnadur.

prounin virdist ad einhverju leiti vera 06druvisi i Kdépavogsboe en
fasteignaverd i bcenum hefur hoekkad meira en i &drum sveitarféldgum
héfudborgarsveedisins. Uthlutanir 168a hafa einnig gengid vel en pad sem
af er dri er bdkfcert Uthlutanarverdmeeti 16da um 800 - 900 m.kr.

Aukin ibudarfjarfesting er mikilveeg fyrir Képavogsbae par sem bcerinn &
enn mikinn fjdlda 16&a fil Uthlutunar. Gangi 16dasala eftir vaenkast stada
bcejarins og hefdi pad jdkvoed dhrif & Idnshcefi.

Forsendur til hcekkunar og lcekkunar

Forsendur til heekkunar einkunnar myndast ef skuldir sveitarfélagsins loekka
enn frekar og dcetlanir halda dfram ad ganga eftir. Ef batnandi
efnahagshorfur  raungerast hefdi pad jdkveed dahrif &  fidgrhag
sveitarfélagsins.

Forsendur fil leekkunar einkunnar myndast ef draga tceki ad nyju Ur prétti
efnahagsbatans og neikveed dhrif hilytust af & fjdrhagsstédu boejarins.
Utgidld og fidrfestingar umfram dcetlun hefdu einnig neikveed dhrif &
l[&dnshcefi boejarins.
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Fyrirvarar

Skyrslan er unnin ad beidni Kdpavogsbaoejar vegna greiningar & lanshcefi sveitarfélagsins.

Vid gerd pessarar greiningar og mats & ldnshcefi er gengid Ut frd pvi ad pau gégn og
upplysingar sem Reitun hefur fengid® adgang ad til skodunar séu sannleikanum samkvoemt
og ekki liggi fyrir frekari gdgn. Hafi Reitun fengid afhent ljésrit af skjdlum gengur Reitun Ut frd
pbvi ad pau séu i samreemi vid frumrit vidkomandi skjala og ekki hafi verid gerdir neinir
vidaukar eda breytingar & peim eftir &. b& er gengid Ut frd pvi ad allar undirritanir & skjol og
samninga sem Reitun hefur fengid adgang ad séu réttar og skuldbindandi fyrir félagid.

Pcer skodanir og spdr sem hér koma fram eru byggdar & almennum upplysingum og
mogulega trinadarupplysingum sem Reitun hefur undir hdndum pegar matid er ritad. Helstu
heimildir eru darsskyrslur og ymis gogn frd peim adila sem verid er ad meta, s.s.ldnasamningar,
starfsreglur og fidrhagslegar sundurlidanir auk annarra upplysinga sem og annarra
adgengilegra opinberra upplysinga sem birst hafa i fidimidlum og & 6drum vettvangi sem
félagid telur dreidanlegar. Reitun dbyrgist pd ekki dreidanleika eda ndkvcemni
upplysinganna og ber enga dbyrgd & dreidanleika upplysingaveitna sem studst er vid.
Upplysingar i umfjdllun eru einungis birtar i upplysingarskyni og pcer ber ekki ad skoda sem
tilbod & einn eda annan hdétt og pcer skulu ekki nyttar & peirri forsendu ad um sé ad rceda
réddleggingar vegna fjdrfestinga i fijgrmdlagerningum. Fjdrfestar eru eindregid hvattir til ad
afla sér sjdifstaedra rddlegginga eigin rddgjafa ddur en fjdrfest er i figrmdlagerningum, s.s.
vegna lagalegrar eda skattalegrar stdédu sinnar. Reitun og starfsfélk Reitunar taka ekki
dbyrgd & vidskiptum sem byggd eru & peim upplysingum og skodunum sem hér eru settar
fram.

Pratt fyrir ad pess sé sérstaklega goett ad upplysingarnar séu réttar og ndkvoemar pegar poer
eru settar fram getur Reitun, eda starfsmenn Reitunar ekki tekid dbyrgd & vilum. Mat &
upplysingum endurspegla skodanir Reitunar & peim degi sem pcer eru settar fram, en pcer
geta breyst an fyrirvara. Hvorki Reitun né stjornendur eda starfsmenn félagsins bera dbyrgd &
beinu eda bébeinu 1jéni sem hlyst af upplysingum sem finna md i pessu mati eda dreifingu
slikra upplysinga.

Sérstdk athygli er vakin & pvi ad dcetlanir og spdr geta breyst fyrirvaralaust & jdkvoedan eda
neikvcedan hdtt og eru hddar utanadkomandi évissu og breytum sem gjarnan eru ekki &
valdi Reitunar. Reitun og starfsmenn félagsins taka ekki dbyrgd & pvi ef ad Idnshcefismat
einstakra Utgefanda sem félagid hefur metid og gefid einkunn & breytist. Reitun dbyrgist ekki
ad gera breytingar & peim upplysingum sem birtar eru i skyrslunni ef forsendur peirra breytast
eda ef i ljds kemur ad pcer eru rangar eda dndkveemar.

Reitun, starfsmenn Reitunar, stjiornarmenn eda adilar tengdir Reitun kunna ad eiga
hagsmuna ad gceta vardandi einstdk féldg sem greiningar, verdmatsskyrslur og annad
utgdfuefni Reitunar lytur ad hverju sinni. Hagsmunir kunna ad vera ymsir t.d. sem hluthafar
eda radgjafar, eda hagsmunir sem IUta ad annarri veittri pjénustu. Utgefandi verdbréfa sem
metin eru greidir Reitun fyrir pd& pjénustu. Verdmédt og greiningar eru engu ad sidur unnin
sjdlfstcett af Reitun.

Reitun & allan héfundarrétt ad upplysingum i skyrslunni. Oheimilt er med 8llu ad dreifa peim
upplysingum sem finna md i matinu eda nyta pcer med 68rum hcetti dn heimildar Reitunar.
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