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CapMan Oyj Pérssitiedote 6.8.2010 kello 8.30

CapMan Oyj -konsernin osavuosikatsaus 1.1.—-30.6.2010

Tuloskehitys ja merkittavat tapahtumat tammi-kesakuussa 2010:

e Konsernin liikevaihto oli 21,0 milj. euroa (17,0 milj. euroa tammi—keséakuussa 2009).

e Konsernin liikevoitto oli 4,5 milj. euroa (-4,2 milj. euroa).

e Hallinnointiliiketoiminnan liikevoitto oli 4,2 milj. euroa (0,6 milj. euroa) ja Rahastosijoitustoiminnan likkevoitto
0,3 milj. euroa (-4,8 milj. euroa).

e Konsernin tulos ennen veroja oli 6,4 milj. euroa (-5,6 milj. euroa) ja tulos verojen jalkeen 5,2 milj. euroa (-5,0
milj. euroa).

e Emoyhtién omistajien osuus kauden tuloksesta oli 5,1 milj. euroa (-5,1 milj. euroa). Tulos/osake oli 4,6 senttia
(-8,0 senttia).

e Rahavarat ja lyhytaikaiset sijoitukset olivat yhteensa 16,0 milj. euroa 30.6.2010 (19,1 milj. euroa 30.6.2009).

e Hallinnoitavat padomat nousivat 3 541,0 milj. euroon (3 457,3 milj. euroa 30.6.2009 ja 3 504,3 milj. euroa
31.12.2009).

e OTK Lennart Simonsen aloitti CapMan Oyj:n toimitusjohtajana 1.6.2010.

e Odotamme vuoden 2010 kokonaistuloksen ylittavan edellisvuoden tuloksen.

Toimitusjohtaja Lennart Simonsen kommentoi katsauskauden tapahtumia ja tulevaisuuden nakymié:

"Vuoden ensimmaisen puoliskon aikana yleinen taloustilanne vahvistui toiminta-alueillamme, vaikka tdmén trendin
lopullisuudesta ei ole taytta varmuutta. Yrityskauppamarkkinat piristyivat alkuvuonna, mutta vuoden toisella
neljanneksella markkinoilla kehittyi odottava tunnelma, joka edelleen vaikuttaa sijoitustoimintaamme. Markkinoiden
volatiliteetti on ollut korkea, mik& on asettanut haasteita irtautumisille listautumisen kautta.

Tata taustaa vasten CapManin sijoitustoiminta on ollut aktiivista vuoden ensimmaisen puoliskon aikana. Rahastomme
tekivat seitseman uutta sijoitusta ja useita lisasijoituksia 123,5 milj. eurolla ja irtautuivat lopullisesti kahdeksasta
yrityksesta ja yhdesta kiinteistdsta. Ruotsalaisen kohdeyrityksemme MQ:n listautuminen toteutettiin kesdkuussa
onnistuneesti. Markkinatunnelma on kuitenkin heijastunut toimintaamme mm. suunniteltuja irtautumisia siirtavasti.
Vuoden toisella neljanneksella irtautumisten tulosvaikutus jai vahaiseksi. Katsauskauden tulos 5,2 milj. euroa oli
tyydyttava.

CapManilla on erinomaiset edellytykset toimia valitsemillaan markkinoilla. Tulemme jatkossakin keskittymaan
kannattavuuden parantamiseen. Erityisen tarke&é tadssa suhteessa on onnistunut sijoitustoiminta ja
hallinnaintiliiketoiminnan tehokkuus.”

Liiketoiminta

CapMan on vaihtoehtoisen sijoitusluokan toimija, joka tekee my®és itse sijoituksia rahastoihinsa. Konsernin
hallinnoimien rahastojen sijoitustoiminnassa keskeinen periaate on aktiivinen vaikuttaminen sijoituskohteiden
arvonnousuun. Konsernilla on kaksi toimintasegmenttid, jotka ovat Hallinnointiliketoiminta ja Rahastosijoitustoiminta.

Hallinnointiliiketoiminnan tulonléahteita ovat hallinnointipalkkiot, voitonjako-osuustuotot ja kiinteistdkonsultoinnin tuotot.
Hallinnointipalkkiot ja kiinteistokonsultointituotot kattavat paédsaéantoisesti yhtion operatiivisen toiminnan kulut ja ovat
luonteeltaan yleensa tasaisia.

Rahastosijoitustoimintaan liittyvilla CapManin omien rahastosijoitusten kdayvan arvon muutoksilla ja realisoituneilla
tuotoilla saattaa olla rahastojen sijoituskohteiden kehityksesté ja yleisestd markkinakehityksesta riippuen merkittava
positiivinen tai negatiivinen tulosvaikutus.

Koska voitonjako-osuustuotot ja rahastosijoitusten kayvét arvot voivat vaihdella merkittavasti eri vuosineljannesten
valilla, konsernin taloudellista kehitysta tulisi seurata pidemmalla aikajanteella kuin vuosineljanneksittain.
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Konsernin liikevaihto ja tuloskehitys tammi—kesakuussa 2010

Konsernin liikevaihto kasvoi selvasti vertailukaudesta ja oli 21,0 milj. euroa tammi—kesakuussa 2010 (17,0 milj. euroa
tammi-kesakuussa 2009). Operatiivisen toiminnan kulut olivat 16,9 milj. euroa (16,5 milj. euroa).

Konsernin liikevoitto nousi 4,5 milj. euroon (-4,2 milj. euroa). Rahoitustuotot ja -kulut olivat yhteensa 0,0 milj. euroa
(-0,2 milj. euroa). Osuus osakkuusyhtitiden tuloksesta nousi selvasti vertailukaudesta ja oli 1,9 milj. euroa (-1,2 mil].
euroa). Tulos ennen veroja oli 6,4 milj. euroa (-5,6 milj. euroa) ja tulos verojen jalkeen oli 5,2 milj. euroa (-5,0 mil;.
euroa).

Emoyhtidn omistajien osuus tuloksesta oli 5,1 milj. euroa (-5,1 milj. euroa). Tulos/osake oli 4,6 senttia (-8,0 senttid).

Liikevaihto ja tulos neljdnnesvuosittain seka tilikauden liikevaihto, liikevoitto ja tulos segmenteittéin on esitetty
osavuosikatsauksen taulukko-osiossa.

Hallinnointiliiketoiminta

Hallinnointiliketoiminnan liikevaihto oli katsauskaudella 21,0 milj. euroa (16,8 milj. euroa). Hallinnointipalkkiot
kasvoivat vertailukaudesta ja olivat 17,3 milj. euroa (15,6 milj. euroa). Kasvuun vaikuttivat padasiassa CapMan
Buyout IX -rahaston maksamat hallinnointipalkkiot, joita on kertynyt kesakuun 2009 lopusta alkaen.

Kiinteistokonsultoinnin tuotot olivat 0,8 milj. euroa (1,0 milj. euroa). Yhteensa hallinnointipalkkiot ja
kiinteistékonsultoinnin tuotot olivat 18,1 milj. euroa (16,6 milj. euroa).

Voitonjako-osuustuotot olivat katsauskaudella 2,5 milj. euroa (0,0 milj. euroa). Voitonjako-osuustuottoja saatiin
Finnventure V -rahastolta sen irtauduttua taloushallinnon palveluyritys Pretaxista ja sen myytya vuonna 2007 Hantro
Products Oy:sté irtautumisen seurauksena saadut amerikkalaisen On2 Technologiesin osakkeet.

Hallinnointiliketoiminnan liikevoitto oli 4,2 milj. euroa (0,6 milj. euroa) ja tulos 3,5 milj. euroa (1,0 milj. euroa).

CapManin hallinnoimien rahastojen tilannetta on kuvattu tarkemmin liitteessa 1.

Rahastosijoitustoiminta

Rahastosijoituksiin liittyva kayvan arvon muutos oli tammi—kesékuussa 0,4 milj. euroa (-4,8 milj. euroa), miké vastaa
0,6 prosentin arvon nousua katsauskaudella. Vuoden toisella neljanneksella kayvan arvon muutos oli -0,7 milj. euroa
(-0,3 milj. euroa), mika vastaa -1,3 prosentin arvon alentumista talla jaksolla. Kohdeyritysten tulosnédkymat vuodelle
2010 ovat sailyneet vakaana, mutta niiden listattujen verrokkiyritysten markkina-arvojen lasku heijastui kdypia arvoja
alentavasti. Rahastosijoitusten yhteenlaskettu kaypa arvo oli 30.6.2010 yhteensa 60,7 milj. euroa (56,2 milj. euroa
30.6.20009).

Rahastosijoitustoiminnan liikevoitto oli 0,3 milj. euroa (-4,8 milj. euroa) ja tulos 1,7 milj. euroa (-6,0 milj. euroa).
Tulokseen vaikutti positiivisesti osuus Maneg-osakkuusyhtididen tuloksesta. Maneq-yhtididen tulokseen vaikuttivat
niiden tekemien rahastosijoitusten kayvan arvon muutokset.

CapMan teki katsauskaudella uusia sijoituksia rahastoihinsa 5,5 milj. eurolla (8,1 milj. eurolla). Sijoituksia tehtiin mm.
CapMan Buyout I1X, CapMan Buyout VIII, CapMan Russia ja CapMan Technology 2007 -rahastoihin. CapMan sai
rahastoilta pAdomapalautuksia 4,4 milj. euroa (0,2 milj. euroa). Valtaosa pddoman palautuksista saatiin toteutuneiden
irtautumisten seurauksena CapMan Equity VII, CapMan Buyout VIIl, CapMan Mezzanine 1V ja CapMan Public Market
-rahastoilta. CapMan ei antanut katsauskaudella uusia sitoumuksia rahastoihinsa.

Jaljella olevien sijoitussitoumusten maara laski tehtyjen sijoitusten ja kesalla 2009 tiedotettujen sitoumusten myynnin
seurauksena merkittavasti vertailukaudesta ja oli 37,0 milj. euroa 30.6.2010 (61,9 milj. euroa 30.6.2009). Nykyisten
sijoitusten kaypa arvo ja jaljella olevien sijoitussitoumusten maara olivat yhteensa 97,7 milj. euroa (118,1 milj. euroa).
CapManin tavoitteena on sijoittaa hallinnoimiinsa rahastoihin jatkossa 1-5 prosenttia uusien rahastojen koosta
rahaston kysynnasta ja CapManin omasta sijoituskapasiteetista riippuen.

Tehdyt sijoitukset on arvostettu kdypéaéan arvoon kohdeyritysten osalta IPEVG:n suositusten (International Private
Equity and Venture Capital Valuation Guidelines) mukaisesti ja kiinteistdjen osalta ulkopuolisten asiantuntijoiden
arvonmaaritysten mukaisesti liitteessa 1 maaritellylla tavalla. Kadyvan arvon muutos ei ole kassavirtavaikutteinen.

Sijoitukset kdypaan arvoon ja jaljella olevat sitoumukset sijoitusalueittain on esitetty osavuosikatsauksen taulukko-
osassa.
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Tase ja rahoitusasema 30.6.2010

CapManin taseen loppusummassa ei tapahtunut katsauskaudella oleellisia muutoksia ja se oli 139,7 milj. euroa
30.6.2010 (134,9 milj. euroa 30.6.2009). Pitkdaikaiset varat olivat kesakuun lopussa 114,6 milj. euroa (104,4 mil;.
euroa). Liikearvossa ei tapahtunut muutoksia katsauskaudella, ja se oli 10,2 milj. euroa 30.6.2010 (10,2 milj. euroa
30.6.2009).

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahastosijoitukset nousivat 60,7 milj. euroon (56,2 milj. euroa).
Pitk&aikaisten saamisten maara oli 25,4 milj. euroa (23,9 milj. euroa), ja niisté 24,5 milj. euroa (21,7 milj. euroa) oli
lainasaamisia Maneg-rahastoilta. CapMan Oyj:n liséksi CapManin henkilékunta on sijoittajina Maneq-rahastoissa.
CapMan Qyj:n tuotto-odotus Maneg-rahastoilta vastaa pitkalti muiden CapManin rahastosijoitusten tuotto-odotusta.
Maneg-rahastot maksavat CapMan Oyj:Iltd saamilleen lainoille markkinaehtoisen koron.

Lyhytaikaiset varat olivat 25,1 milj. euroa (30,5 milj. euroa). Rahavarat ja kdyp&aan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat
rahoitusvarat eli lyhytaikaiset sijoitukset olivat yhteensa 16,0 milj. euroa (19,1 milj. euroa).

CapMan Oyj:n oman paaoman ehtoisen joukkovelkakirjalainan (nk. hybridilaina) koko on 29,0 milj. euroa.
Osingonjakoon liittyen hybridilainan korot on kirjattu koko vuoden osalta omasta padomasta lainasopimusehtojen
mukaisesti, ja ne maksetaan puolivuosittain. Hybridilainan korkoa maksettiin kesékuussa 1,6 milj. euroa. CapMan
Oyij:lla oli katsauskauden lopussa 53,8 milj. euron (60,0 milj. euron) pankkirahoituskokonaisuus, josta oli kaytossa
43,8 milj. euroa (46,0 milj. euroa). Korollisten velkojen maarassa ei tapahtunut katsauskaudella oleellisia muutoksia.
Ostovelat ja muut velat olivat 13,7 milj. euroa (12,8 milj. euroa). Maksamattomat hybridilainan korot kuluvalta vuodelta
sisaltyvat lyhytaikaisiin velkoihin. Konsernin korolliset nettovelat olivat 29,1 milj. euroa (26,9 milj. euroa).

Konsernin liiketoiminnan rahavirta oli 3,9 milj. euroa (-5,1 milj. euroa). Rahastoilta saatavat hallinnointipalkkiotuotot
maksetaan kahdesti vuodessa tammi- ja heindkuussa, mika nakyy rahavirtalaskelman kayttépadomassa.
Investointien rahavirta -1,1 milj. euroa (-9,9 milj. euroa) liittyy padasiassa tehtyihin rahastosijoituksiin ja saatuihin
paaoman palautuksiin. Rahavirta ennen rahoitusta oli 2,8 milj. euroa (-15,1 milj. euroa) ja rahoituksen rahavirta -6,2
milj. euroa (8,9 milj. euroa). Rahoituksen rahavirta sisaltaa huhtikuussa maksetun 3,4 milj. euron osingon.

Avainlukuja 30.6.2010

CapManin omavaraisuusaste 30.6.2010 oli 55,7 prosenttia (54,4 prosenttia 30.6.2009). Oman padoman tuotto oli
13,3 prosenttia (-14,2 prosenttia) ja sijoitetun pAdoman tuotto 11,7 prosenttia (-7,6 prosenttia). Tavoitetaso
omavaraisuusasteelle on yli 50 prosenttia ja oman paddoman tuotolle yli 25 prosenttia.

Avainlukuja

30.6.10 30.6.09 31.12.09
Tulos / osake, senttia* 4.6 -8,0 -3,0
Tulos / osake, laimennusvaikutuksella oikaistu, senttia 4,6 -8,0 -3,0
Oma pddoma / osake, senttid * 92,0 89,1 94,2
Osakkeiden osakeantioikaistu lukumaara 84281766 82257171 83015987
Osakelukuméaara katsauskauden lopussa 84281766 83674965 84281766
Ulkona olevien osakkeiden maara 84 255 467 83648666 84 255 467
Yrityksen hallussa olevat omat osakkeet kauden lopussa 26 299 26 299 26 299
Oman paaoman tuotto, % p.a.** 13,3 -14,2 0,2
Sijoitetun padoman tuotto,% p.a.** 11,7 -7,6 2,8
Omavaraisuusaste,% 55,7 54,4 55,1
Nettovelkaantumisaste,% 37,4 36,5 34,8

* IFRS:n mukaan 29,0 milj. euron joukkovelkakirjalaina on luettu mukaan omaan padéomaan myds osakekohtaisen
oman paaoman laskemisessa. Osakekohtaisen tuloksen laskemisessa on huomioitu katsauskaudelle kohdistuvat
joukkovelkakirjalainan korot (netto).

** Tunnusluvut on muutettu vastaamaan vuositason tietoja.
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Varainhankinta tammi—keséakuussa ja hallinnoitavat paaomat 30.6.2010

Hallinnoitavilla padaomilla tarkoitetaan rahastojen jaljella olevaa sijoituskapasiteettia ja jo sijoitettua padomaa
hankintahintaan. CapManin tavoitteena on kasvattaa hallinnoitavia pddomia keskimaarin 15 prosenttia vuodessa.
Paaomat kasvavat uusien rahastojen varainhankinnan myo6ta ja laskevat tehtyjen irtautumisten seurauksena.

Varainhankintamarkkina sailyi katsauskaudella edelleen haastavana. Preginin* viimeaikaisen tutkimuksen mukaan
vuoden 2010 toisella neljanneksella padomarahastoihin kerattiin maailmanlaajuisesti vahiten padomia seitsemaan
vuoteen, ja rahastojen varainhankinta-ajat ovat pidentyneet keskimaarin 20 kuukauteen. Kerdsimme katsauskaudella
CapMan Buyout IX -rahastoon uutta paddomaa 21,3 milj. euroa. Rahaston lopulliseksi kooksi muodostui 294,6 milj.
euroa 30.6.2010. Lisdksi CapMan Hotels RE -rahaston sijoituskapasiteetti nousi vuoden ensimmaisella neljanneksella
872,5 milj. eurosta 950,0 milj. euroon, kun rahaston velkaosuutta nostettiin sen enimmaismaéaraa vastaavaksi.

Finnventure Rahasto Il Ky, Finnventure Rahasto 11l Ky ja Finnventure Rahasto Ill G -rahastojen toiminta lakkasi
katsauskaudella rahastojen irtauduttua viimeisesta sijoituskohteestaan Oy Turo Tailor Ab:sta.

Katsauskaudella tehtiin myés varainhankintaa uuteen CapMan Mezzanine V -rahastoon. Uuden mezzanine-rahaston
tavoitekoko on 150 milj. euroa eli noin puolet CapMan Buyout IX -rahaston koosta. Rahastot tulevat tekemé&an
sijoituksia samoihin kohteisiin.

CapMan selvittda edelleen mahdollisuuksia toimia aktiivisesti paakaupunkiseudun asuntokiinteistémarkkinoilla.

Hallinnoitavat padomat olivat 3 541,0 milj. euroa 30.6.2010 (3 457,3 milj. euroa 30.6.2009). Pd&domista 1 813,2 mil].
euroa (1 789,2 milj. euroa) oli kohdeyrityssijoituksia tekevissa rahastoissa ja 1 727,8 milj. euroa (1 640,5 milj. euroa)
kiinteistépadomarahastoissa.

Tarkemmat tiedot hallinnoitavista rahastoista ja niiden sijoitustoiminnasta on esitetty liitteissa 1 ja 2.
Muutokset yhtion johdossa

CapMan Qyj:n talousjohtajaksi ja johtoryhman jaseneksi nimitettiin 28.1.2010 YTM Niko Haavisto. Haavisto aloitti
tehtavéassaan 26.4.2010. CapMan Oyj:n toimitusjohtajaksi ja senior partneriksi nimitettiin 30.3.2010 OTK Lennart
Simonsen. Han aloitti tehtédvassaan 1.6.2010. Nimityksia on kasitelty tarkemmin 28.1.2010 ja 30.3.2010 annetuissa
porssitiedotteissa.

Hallituksella olevat valtuutukset

CapMan Oyj:n hallituksella on varsinaisen yhtiokokouksen paattksella voimassa olevat valtuutukset paattdd omien
osakkeiden hankkimisesta ja pantiksi ottamisesta, osakeannista seké optio-oikeuksien ja muiden osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta. Valtuutukset ovat voimassa 30.6.2011 asti, ja niiden sisaltda on
kuvattu tarkemmin 30.3.2010 annetussa porssitiedotteessa yhtiokokouksen paatdksista.

Henkilosto
CapManin palveluksessa oli 30.6.2010 yhteensé 146 henkil6é (148 henkilda 30.6.2009), joista 103 (107) tydskenteli

Suomessa ja loput muissa Pohjoismaissa, Vengjalla tai Luxemburgissa. Henkildstd maittain ja tiimeittéain on esitetty
osavuosikatsauksen taulukko-osiossa.

Osakkeet ja osakepdaoma
CapMan Oyj:n osakepddomassa tai osakemaarassa ei tapahtunut katsauskaudella muutoksia. Osakepddoma oli

771 586,98 euroa 30.6.2010. B-osakkeita oli 78 281 766 kappaletta ja A-osakkeita 6 000 000 kappaletta 30.6.2010.
B-osakkeilla on kullakin yksi &ani ja A-osakkeilla 10 &anté/osake.
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Osakkeenomistajat

CapMan Oyj:lla oli 4 871 osakkeenomistajaa 30.6.2010 (4 735 osakkeenomistajaa 30.6.2009). Katsauskaudella ei
tapahtunut merkittavid muutoksia yhtion omistuksessa eika liputusilmoituksia annettu.

Omat osakkeet

CapMan Qyj:n hallussa oli yhteensa 26 299 yhtion omaa B-osaketta 30.6.2010. Omia osakkeita ei hankittu
katsauskaudella.

Optio-ohjelmat

CapMan Oyj:lla oli katsauskauden lopussa voimassa yksi optio-ohjelma henkiléston kannustamiseksi ja
sitouttamiseksi, Optio-ohjelma 2008. Optio-ohjelma 2008:aan kuuluu enintéén 4 270 000 optio-oikeutta, jotka
oikeuttavat merkitsem&an yhteensa enintédén 4 270 000 yhtidon B-osaketta. Optio-ohjelma 2008 jakautuu A- ja B-
sarjoihin, joihin kuuluu molempiin enintddn 2 135 000 optio-oikeutta. Merkintaaika 2008A-optioilla alkaa 1.5.2011 ja
2008B-optioilla 1.5.2012. Optio-oikeuksilla tapahtuvista osakemerkinndista saatavat varat kirjataan sijoitetun vapaan
padoman rahastoon. Katsauskauden lopussa kaikki 2008A-sarjan optio-oikeudet oli jaettu ja 2008B-sarjan optio-
oikeuksia oli jaettu 1 910 000 kappaletta.

Kaupankaynti ja markkina-arvon kehitys

CapMan Oyj:n B-osakkeiden paatoskurssi oli 1,41 euroa 30.6.2010 (1,00 euroa 30.6.2009). Katsauskauden
keskikurssi oli 1,67 euroa (0,95 euroa), ylin kurssi 1,98 euroa (1,21 euroa) ja alin 1,33 euroa (0,77 euroa). CapMan
Oyj:n B-osakkeita vaihdettiin katsauskaudella 6,3 milj. kappaletta (8,3 milj. kappaletta), mika vastasi 10,5 milj. euron
(16,9 milj. euron) vaihtoa.

CapMan Oyj:n B-osakkeiden markkina-arvo 30.6.2010 oli 110,4 milj. euroa (77,7 milj. euroa). Kaikkien osakkeiden
markkina-arvo, jossa A-osakkeet on arvostettu B-osakkeiden katsauskauden paatoskurssiin, oli 118,9 milj. euroa
(83,7 milj. euroa).

Merkittavat riskit ja lahiajan epavarmuustekijat

CapManin hallinnointiliiketoiminta on vuositasolla kannattavaa, mutta yhtion tuloksen ennustamiseen liittyy
merkittavad epavarmuutta sekd mahdollisten voitonjako-osuustuottojen ajoittumisen etta rahastosijoitusten kaypien
arvojen kehittymisen osalta. Pohjoismaisten vientiteollisuuden toimialojen rakennemuutos saattaa vaikuttaa joidenkin
kohdeyritystemme toimintaan ja kannattavuuteen heikentéavasti. Talouden taantumasta johtuva ty6ttomyys ja siitd
seuraava kuluttajien ostovoiman pieneneminen saattavat puolestaan heijastua kuluttajasektoreilla toimivien
kohdeyritysten ja kiinteistorahastojemme salkuissa olevien kauppakeskusten toimintaan ja tuottavuuteen.
Varainhankintaympériston odotetaan jatkuvan haastavana ainakin seuraavan vuoden ajan, mika saattaa vaikuttaa
talla jaksolla tapahtuvan varainhankinnan lopputulokseen, ja sitéd kautta hallinnoitavien padomien maaraén ja
saataviin uusiin hallinnointipalkkioihin.

Toimintaymparisto

Vaihtoehtoisen sijoitusluokan kysynnan pitkdn aikavalin kasvunakymaét ovat edelleen sailyneet hyvind. Talouden
taantuma ja sen seuraukset ovat hidastaneet selvasti sijoitusluokan kasvua. Lyhyelld aikavalilla
varainhankintamarkkinan odotetaan pysyvan vaikeana. Preginin viimeaikaisen tutkimuksen mukaan institutionaaliset
sijoittajat ovat kasvattamassa sijoituksiaan pddomarahastoihin seuraavien 12—-18 kuukauden aikana, mika
toteutuessaan tarkoittaa markkinan vahittaista paranemista ensi vuoden aikana. Yrityskauppamarkkinan
vilkastuminen ja irtautumisista saatavat paaoman palautukset tulevat toteutuessaan tukemaan tata kehitysta.

Sijoitustoiminnassa paaomasijoittaminen on vakiinnuttanut asemansa yritysjarjestelyiden ja kasvun rahoittamisessa,
ja sen tyypillisimpia kayttokohteita ovat edelleen eri toimialojen konsolidointijarjestelyt, perheyritysten
sukupolvenvaihdokset, julkisten palvelujen ja toimintojen yksityistiminen seké tutkimus- ja kehityspanostuksen
kaupallistaminen teknologia- ja life science -sektoreilla. My6s lisdantynyt yrittajaaktiivisuus tuo alalle kasvua.
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Kiinteistdrahastot ovat puolestaan saavuttaneet vakiintuneen aseman kiinteistdihin sijoittavien instituutioiden
sijoitusallokaatioissa.

CapMan jatkaa kohdeyrityssijoituksia tekevien rahastojen kohdalla sijoitusstrategiansa toteuttamista.
Pankkirahoituksen saatavuus yritysjarjestelyihin ja kiinteistosijoituksiin on palautunut. Kiinnostavien sijoituskohteiden
maara on kasvanut kaikilla sijoitusalueillamme. Markkinatunnelma on kuitenkin edelleen odottava, mika saattaa lykata
yrityskauppojen toteutumista ja rahastojemme suunniteltuja irtautumisia kohdeyrityksista.

Kohdeyritystemme kehitys on ollut vuoden ensimmaisella puoliskolla padosin hyvaa, ja tulos- ja kasvuennusteet
vuodelle 2010 ovat positiivisia. IPEVG-arvonmaaritysperiaatteiden mukaisesti kohdeyritysten kdypien arvojen
kehitykseen vaikuttaa myds porssilistattujen yhtididen tulosennusteiden kehittyminen ja toiminta-alueemme
valuuttojen kurssikehitykset suhteessa euroon. Aiomme pitédé rahastoissamme riittavat reservit yritysten kasvun ja
rahoituksen tukemiseksi. Pitkdaikainen yhteistyd pohjoismaisten pankkien kanssa on meille erityisen tarkeéa ja
yhteisty® on toiminut hyvin.

Kiinteistdbmarkkinoilla ostajien ja myyjien hintandkemysten ero ja lainamarkkinoiden varovaisuus ovat ndkyneet
kauppojen maaran pysymisena alhaisella tasolla. Oman paaoman kaytto on lisdéntynyt kiinteistbkaupoissa, ja
pelkastaan omalla padomalla sijoittavat suomalaiset vakuutusyhtiot ovat olleet aktiivisia kiinteistdsijoitusmarkkinoilla.
Kiinteistdjen kysynnan heikentyminen ja tuottovaatimusten nousu ovat pysahtyneet, ja arvostustasot ovat vakiintuneet
ja jopa nousseet niiden kohteiden osalta, joissa on alhainen vuokrakassavirtariski. Pitkdaikaisesti vuokrattujen
kiinteistékohteiden kysynta on hyvaa. Odotamme kiinteistokauppojen lisaantyvan loppuvuonna 2010.
Toimistokiinteistdjen ja vahittaiskaupan kiinteistdjen vuokraustilanne ja kysyntéa ovat pysyneet tyydyttavalla tasolla.
Toimistokohteiden vajaakayton odotetaan kuitenkin lisdantyvan paakaupunkiseudulla, miké luo paineita
vuokratasoihin. Kiinteistokonsultoinnin kysynta on sailynyt vakaana. CapManin kiinteistérahastojen salkuissa on
useita kohteita, joissa arvonkehitystyd on saatettu loppuun ja joista ollaan valmiita irtautumaan.

Kaikki CapManin sijoitustiimit ovat hyvissd asemissa ja niilla on riittavat resurssit sijoitusstrategioidensa
toteuttamiseksi Pohjoismaissa ja Vendjalla. Kohdeyrityssijoituksia tekevilla rahastoilla on kaytettavissaan noin 750
milj. euron varat uusiin ja jatkosijoituksiin, ja kiinteistopaaomarahastoilla on noin 360 milj. euron sijoituskapasiteetti
paaosin nykyisen salkun kehittamiseksi.

Eurooppalaisen vaihtoehtoisen sijoitusluokan saantelya koskevan AIFM-direktiivin (Directive on Alternative
Investment Fund Managers) kasittely EU-tasolla on siirtynyt syksyyn 2010. Toteutuessaan direktiivi tulee mm.
edellyttamaan alan toimijoilta toimilupaa seka asettamaan merkittdvia muita vaatimuksia mm. rahastosijoittaja- ja
viranomaisraportoinnin osalta. CapMan on organisaationsa ja toimintamalliensa ansiosta hyvassa asemassa tulevan
saantelyn vastaanottamiseksi.

Tulevaisuuden nakymat

7.5.2010 julkaistussa osavuosikatsauksessa annettu ohjeistus:

Hallinnointipalkkiot ja kiinteistékonsultoinnin tuotot kattavat CapManin kiinteat kulut ja korkokulut vuonna 2010.
Rahastoilla on salkuissaan useita kohdeyrityksia, joiden irtautumisneuvottelut ovat kaynnissa. Odotamme CapMan
Equity VII A, B ja Sweden -rahastojen sekad Finnmezzanine Ill A ja B -rahastojen siirtyvan voitonjaon piiriin vuosien
2010-2011 aikana.

CapManin rahastosijoitusten kaypien arvojen kehitys oli vuoden 2010 ensimmaiselld neljanneksella lievasti
positiivista, ja odotamme vahintaankin neutraalin kehityksen jatkuvan. Loppuvuoden kehitys riippuu kohdeyritysten
seka yleisen markkinatilanteen kehityksesta.

Vuoden 2010 ensimmaisen neljanneksen kokonaistulos oli hyvé ja odotamme vuoden 2010 kokonaistuloksen
ylittavan edellisvuoden tuloksen. Kokonaistulos riippuu paaosin siitd, tehdaankd voitonjaon piirissé olevista
rahastoista uusia irtautumisia, siirtyyko uusia rahastojen voitonjaon piiriin ja miten sijoitusten arvot kehittyvét niissa
rahastoissa, joissa CapMan on merkittdva sijoittaja.

Uusi ohjeistus 6.8.2010:

Hallinnointipalkkiot ja kiinteistékonsultoinnin tuotot kattavat CapManin kiinteat kulut ja korkokulut vuonna 2010.
Rahastoilla on salkuissaan useita kohdeyrityksia ja kiinteist6jd, joiden irtautumisneuvottelut ovat kaynnissa, mutta
odottava markkinatunnelma saattaa edelleen lykata rahastojemme kohdeyritysten suunniteltuja irtautumisia.
Odotamme CapMan Equity VII A, B ja Sweden ja Finnmezzanine Ill A ja B -rahastojen siirtyvan voitonjaon piiriin
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vuonna 2011. Rahastosijoitusten kdypien arvojen kehitys riippuu kohdeyritysten seké yleisen markkinatilanteen
kehityksesta, ja odotamme kaypien arvojen kehityksen olevan loppuvuonna vahintaan neutraalia.

Odotamme vuoden 2010 kokonaistuloksen ylittavan edellisvuoden tuloksen.
CapMan Oyj:n osavuosikatsaus 1.1.—30.9.2010 julkistetaan perjantaina 5.11.2010.
Helsingissa 6.8.2010

CAPMAN OYJ
Hallitus

Tiedotustilaisuus:

Tiedotustilaisuus analyytikoille ja lehdistdlle jarjestetaan tdnaan klo 12.00 CapManin toimitiloissa osoitteessa
Korkeavuorenkatu 32. CapManin toimitusjohtaja Lennart Simonsen esittelee tuloksen seka luo katsauksen alan
markkinatilanteeseen. Tilaisuudessa on tarjolla kevyt lounas.

Tiedotustilaisuuden esitysmateriaali julkaistaan suomeksi ja englanniksi konsernin internetsivuilla, kun
tiedotustilaisuus on alkanut.

Lisatietoja:

toimitusjohtaja Lennart Simonsen, puh. 0207 207 567 tai 0400 439 684
talousjohtaja Niko Haavisto, puh. 0207 207 583 tai 050 465 4125

Jakelu:

Helsingin Porssi
keskeiset tiedotusvalineet
www.capman.com

* Preqgin Private Equity Spotlight - July 2010. Preqin on vaihtoehtoiseen sijoitusluokkaan erikoistunut riippumaton
markkinatietoyritys.

Liitteet (taulukko-osan jalkeen):

Liite 1: CapMan Oyj -konsernin hallinnoimat rahastot 30.6.2010, milj. euroa
Liite 2: CapManin hallinnoimien rahastojen toiminta 1.1.—30.6.2010
Liite 3: Osakkuusyhtié Access Capital Partnersin hallinnoimat rahastot ja mandaatit 30.6.2010
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Laatimisperiaatteet

Osavuosikatsaus on laadittu IFRS -standardien mukaisesti noudattaen samoja laadintaperiaatteita
kuin vuoden 2009 tilinpaattksessa. 1.1.2010 voimaan tulleilla IFRS -standardeilla ja tulkinnoilla ei ole vaikutusta
konsernin osavuosikatsaukseen. Osavuosikatsauksessa esitettéavat tiedot ovat tilintarkastamattomia.

KONSERNIN LAAJA TULOSLASKELMA (IFRS)

1 000 EUR 1-6/10 1-6/09 1-12/09
Liikevaihto 20973 17 040 36 257
Liiketoiminnan muut tuotot 65 95 137
Ty6suhde-etuuksista aiheutuvat kulut -10 173 -9 074 -18 464
Poistot ja arvonalentumiset -456 -494 -957
Liikearvon arvonalentuminen 0 -700 -700
Liiketoiminnan muut kulut -6 294 -6 238 -12 845
Sijoitusten kayvan arvon muutokset 358 -4 846 -3 322
Liikevoitto / -tappio 4473 -4 217 106
Rahoitustuotot ja -kulut 24 -187 -185
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 1897 -1237 1293
Voitto / tappio ennen veroja 6 394 -5 641 1214
Tuloverot -1194 622 -1 076
Konsernin voitto / tappio 5200 -5 019 138
Muut laajan tuloksen erat:

Muuntoerot -75 -41 270
Konsernin laaja tulos yhteensa 5125 -5 060 408
Kauden tuloksen jakautuminen:

Emoyhtién omistajille 5057 -5 140 -210
Vahemmistolle 143 121 348
Kauden laajan tuloksen jakautuminen:

Emoyhtitén omistajille 4982 -5181 60
Véahemmistolle 143 121 348
Emoyhtidn omistajille kuuluvasta voitosta / tappiosta

laskettu osakekohtainen tulos:

Tulos/osake, senttia 4,6 -8,0 -3,0
Tulos/osake, laimennusvaikutuksella oikaistu, senttia 4,6 -8,0 -3,0

Hybridilainan korko katsauskaudelta on huomioitu osakekohtaisen tuloksen laskennassa.
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KONSERNIN TASE (IFRS)

1 000 EUR 30.6.10 30.6.09 31.12.09
VARAT
Pitkaaikaiset varat
Aineelliset kayttbomaisuushyodykkeet 704 1024 838
Liikearvo 10 245 10 245 10 245
Muut aineettomat hytdykkeet 2677 3131 2972
Osuudet osakkuusyrityksissa 7 698 4 345 6 547
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti
kirjattavat sijoitukset
Rahastosijoitukset 60 697 56 190 59 421
Muut sijoitukset 617 796 585
Saamiset 25 378 23 944 25 304
Laskennalliset verosaamiset 6 586 4 685 6177
114 602 104360 112089
Lyhytaikaiset varat
Myyntisaamiset ja muut saamiset 9075 11 451 10 291
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti
kirjattavat rahoitusvarat 1368 852 1673
Rahavarat 14 611 18 210 17 978
25054 30513 29942
Varat yhteensa 139 656 134 873 142 031
OMA PAAOMA JA VELAT
Emoyhtion omistajille kuuluva oma pddoma
Osakepaaoma 772 772 772
Ylikurssirahasto 38 968 38 968 38 968
Muut rahastot 38678 36 625 37 347
Muuntoerorahasto -317 -703 -392
Kertyneet voittovarat -585 -2 550 1097
77516 73112 77792
Vahemmiston osuus 247 186 413
Oma padoma yhteensa 77 763 73 298 78 205
Pitkaaikaiset velat
Laskennalliset verovelat 1897 341 1824
Pitk&aikaiset korolliset velat 38 819 43 125 40 625
Muut velat 1267 2297 2291
41 983 45 763 44 740
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Lyhytaikaiset velat
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Ostovelat ja muut velat 13 660 12 806 12 227
Lyhytaikaiset korolliset velat 6 250 2875 6 250
Kauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat 0 131 609
19 910 15812 19 086
Velat yhteensa 61 893 61575 63 826
Oma p&doma ja velat yhteensé 139 656 134 873 142 031
KONSERNIN OMAN PAAOMAN MUUTOSLASKELMA
Emoyrityksen omistajille kuuluva oma p&ddoma
Ker-
Yli- tyneet Véahem- Oma
Osake-  kurssi- Muut Muunto- voitto- miston  paadoma
pddoma rahasto rahastot erot varat Yht. osuus yhteensa
1000 EUR
Oma paddoma
31.12.2008 772 38968 25 829 -226 3585 68928 221 69 149
Optioiden kirjaus 20 20 20
Osingonjako 0 -46 -46
Osakeanti 1796 1796 1796
Oman paaoman
ehtoinen
joukkovelka-
kirjalaina 9 000 9 000 9 000
Oman paaoman
ehtoisen joukkovelka-
kirjalainan korot
(netto) -1015 -1015 -1 015
Muut muutokset -436 -436 -110 -546
Laaja tulos yhteensa -41  -5140 -5181 121 -5 060
Oma paddoma
30.6.2009 772 38968 36 625 -703 -2550 73112 186 73298
Oma paddoma
31.12.2009 772 38968 37 347 -392 1097 77792 413 78 205
Optioiden kirjaus 1331 -955 376 376
Osingonjako -3370 -3370 -309 -3 679
Oman paaoman
ehtoisen joukkovelka-
kirjalainan korot
(netto) 2414 2414 -2 414
Laaja tulos yhteensa 75 5057 5132 143 5275
Oma paddoma
30.6.2010 772 38968 38678 -317 -585 77516 247 77763
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LYHENNETTY RAHAVIRTALASKELMA (IFRS)

1 000 EUR 1-6/10 1-6/09 1-12/09
Liiketoiminnan rahavirrat

Tilikauden voitto / tappio 5200 -5 019 138
Oikaisut tilikauden voittoon / tappioon -48 7 063 5352
Rahavirta ennen kayttépddoman muutosta 5152 2044 5490
Kayttopaaoman muutokset 1645 -3 915 -3463
Rahoituserét ja verot -2 870 -3238 -3 825
Liiketoiminnan rahavirta 3927 -5 109 -1798
Investointien rahavirta -1 096 -9 965 -15105
Rahavirta ennen rahoitusta 2831 -15 074 -16 903
Maksetut osingot (ml. vahemmiston osuus) -3 679 -46 -46
Rahoituksen muu nettorahavirta -2 519 9 000 10 597
Rahoituksen rahavirta -6 198 8 954 10 551
Rahavarojen muutos -3 367 -6 120 -6 352
Rahavarat kauden alussa 17 978 24 330 24 330
Rahavarat kauden lopussa 14 611 18 210 17 978
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Segmentti-informaatio

Konsernissa on kaksi toimintasegmenttia: Hallinnointiliiketoiminta ja Rahastosijoitustoiminta

12 (21)

1-6/2010 Hallinnointiliiketoiminta Rahastosijoi- Konserni
tustoiminta yhteensa
CapMan CapMan
1 000 EUR Private Equity Real Estate  Yhteensa
Liikevaihto 16 689 4284 20973 0 20973
Liikevoitto / -tappio 4029 166 4195 278 4 473
Tilikauden tulos 3382 161 3543 1 657 5200
Pitkaaikaiset varat 15184 1559 16 743 97 859 114 602
Varat sisaltavat:
Osuudet osakkuusyrityksissa 1336 0 1336 6 362 7 698
1-6/2009 Hallinnointiliiketoiminta Rahastosijoi- Konserni
tustoiminta yhteenséa
CapMan CapMan
1 000 EUR Private Equity Real Estate  Yhteensa
Liikevaihto 12 570 4273 16 843 197 17 040
Liikevoitto / -tappio 644 -89 555 -4 772 -4 217
Tilikauden tulos 1117 -89 1028 -6 047 -5019
Pitkaaikaiset varat 17 580 1769 19 349 85011 104 360
Varat sisaltavat:
Osuudet osakkuusyrityksissa 2442 0 2 442 1903 4 345
1-12/2009 Hallinnointiliiketoiminta Rahastosijoi- Konserni
tustoiminta yhteensa
CapMan CapMan  Yhteensa
1 000 EUR Private Equity Real Estate
Liikevaihto 27 263 8994 36 257 0 36 257
Liikevoitto / -tappio 3128 547 3675 -3 569 106
Tilikauden tulos 3197 544 3741 -3 603 138
Pitkaaikaiset varat 17 528 1272 18 800 93 289 112 089
Varat sisaltavat:
Osuudet osakkuusyrityksissa 1962 0 1962 4 585 6 547
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Tuloverot

Konsernituloslaskelman tulovero muodostuu kauden verotettavaan tuloon perustuvasta verosta ja laskennallisesta
verosta. Laskennalliset verot on laskettu kaikista véliaikaisista eroista kirjanpitoarvon ja verotuksellisen arvon valilla.

Osingot

Vuodelta 2009 osinkoa maksettiin 0,04 euroa osakkeelta, yhteensa 3,4 milj. euroa. (Vuodelta 2008 ei maksettu
osinkoa.)

Pitkaaikaiset varat

1 000 EUR 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat

rahastosijoitukset kauden alussa 59 421 53 147 53 147
Lisdysten kassavirta 5526 8114 13038
Palautusten kassavirta -4 408 -225 -586
Vahennysten kassavirta 0 0 -3 616
Kayvan arvon muutos 158 -4 846 -2 562
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat

rahastosijoitukset kauden lopussa 60 697 56 190 59 421

Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat

rahastosijoitukset kauden lopussa 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Buyout 36 803 29018 34 233
Technology 3480 5043 3616
Life Science 3599 2680 3683
Russia 1311 2274 1049
Public Market 2113 2019 3422
Mezzanine 3650 4 308 4 000
Muut 208 350 364
Real Estate 4572 4 695 4758
Access 4961 5803 4 296
Yhteensa 60 697 56 190 59 421

Liiketoimet lahipiirin (osakkuusyritykset) kanssa

1 000 EUR 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Pitk&aikaiset saamiset kauden lopussa 23 381 21 140 22 598
Lyhytaikaiset saamiset kauden lopussa 1272 1193 779

Pitkaaikaiset velat

1 000 EUR 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Pitk&aikaiset korolliset velat kauden lopussa 38 819 43 125 40 625

Liiketoiminnan kausiluonteisuus

Voitonjako-osuustuotot kertyvat vaihtelevasti rippuen irtautumisen toteutumisajankohdasta. Yhdella irtautumisella
saattaa olla merkittédva vaikutus CapMan Oyj:n koko vuoden tulokseen.
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Henkil6sto

Maittain 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Suomi 103 107 107
Tanska 2 3 3
Ruotsi 20 20 21
Norja 7 6 7
Venaja 13 12 12
Luxemburg 1 0 0
Yhteensa 146 148 150
Tiimeittain

CapMan Private Equity 60 58 61
CapMan Real Estate 40 43 42
Sijoittajapalvelut 24 26 23
Sisaiset palvelut 22 21 24
Yhteensa 146 148 150
Vastuusitoumukset

1 000 EUR 30.6.10 30.6.09 31.12.09
Muut vuokrasopimukset 10 004 8811 10 927
Vakuudet ja muut vastuusitoumukset 66 825 69 084 68 164
Jaljella olevat sitoumukset rahastoihin 36 982 61911 42 624
Sitoumukset rahastoihin sijoitusalueittain

Buyout 17 766 23351 20 967
Technology 4797 11 759 5 486
Life Science 3660 5340 4160
Public Market 2548 5511 2 669
Russia 3420 10 509 4 067
Mezzanine 904 913 910
Muut 429 595 510
Real Estate 1292 1654 1582
Access 2 166 2279 2273
Yhteensa 36 982 61911 42 624
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Liikevaihto ja tulos vuosineljanneksittain

Vuosi 2010
MEUR 1-3/10  4-6/10 1-6/10
Liikevaihto 11,4 9,6 21,0
Hallinnointipalkkiot 8,4 8,9 17,3
Voitonjako-osuustuotot 2,4 0,1 2,5
Kiinteistdkonsultoinnin tuotot 0,4 0,4 0,8
Muut tuotot 0,2 0,2 0,4
Liiketoiminnan muut tuotot 0,1 0,0 0,1
Operatiivisen toiminnan kulut -8,3 -8,6 -16,9
Sijoitusten kayvan arvon muutokset 1,1 -0,7 0,4
Liikevoitto / -tappio 4,3 0,2 4,5
Rahoitustuotot ja -kulut -0,1 0,1 0,0
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 0,8 1,1 1,9
Tulos ennen veroja 5,0 1.4 6,4
Konsernin kauden tulos 3,5 1,7 5,2
Vuosi 2009
MEUR 1-3/09  4-6/09 1-6/09  7-9/09 10-12/09 1-12/09
Liikevaihto 8,1 8,7 16,8 9,5 10,0 36,3
Hallinnointipalkkiot 7,4 8,2 15,6 9,0 8,7 33,3
Voitonjako-osuustuotot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kiinteistdkonsultoinnin tuotot 0,6 0,4 1,0 0,3 1,1 2,4
Muut tuotot 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,6
Liiketoiminnan muut tuotot 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
Operatiivisen toiminnan kulut -8,4 -8,1 -16,5 -7,9 -8,6 -33,0
Sijoitusten kayvan arvon muutokset -4,3 -0,3 -4,6 0,4 0,9 -3,3
Liikevoitto / -tappio -4,7 0,5 -4,2 2,0 2,3 0,1
Rahoitustuotot ja -kulut -0,5 0,3 -0,2 -0,2 0,2 -0,2
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta 0,6 -1,8 -1,2 0,3 2,2 1,3
Tulos ennen veroja -4,6 -1,0 -5,6 2,2 4,6 1,2
Konsernin kauden tulos -3,7 -1,3 -5,0 2,0 3,1 0,1
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LIITE 1: CAPMAN OYJ -KONSERNIN HALLINNOIMAT RAHASTOT 30.6.2010, milj. euroa

Alla olevat taulukot kuvaavat CapManin hallinnoimien rahastojen tilannetta 30.6.2010. Analysoitaessa aikataulua, jolla
rahastot voivat siirtyd voitonjakoon, on verrattava sijoittajien jo saaman kumulatiivisen kassavirran suhdetta
kutsuttuun padomaan. Voitonjakoon siirtymiseksi kutsuttu pAdoma tulee palauttaa ja maksaa sille vuotuinen
etuoikeutettu tuotto. Salkun kdypa arvo, mukaan lukien rahaston mahdolliset nettokassavarat, kertoo sijoittajille
jaettavissa olevan padoman katsauskauden lopussa.

Voitonjaon piiriin siirtymiseksi tarvittavaa kassavirtaa arvioidessa on lisdksi huomioitava, ettd osassa rahastoista on
vielda pddomaa kutsumatta. Viimeisen sarakkeen prosenttiosuus kertoo CapManin osuuden rahaston kassavirroista,
jos rahasto on voitonjaon piirissé. Edellisen voitonjaon jalkeen mahdollisesti kutsuttu uusi padoma seka sille kuuluva
etuoikeutettu vuotuinen tuotto tulee kuitenkin palauttaa sijoittajille ennen kuin uutta voitonjakoa voidaan maksaa.
Voitonjaon piirissa olevista rahastoista Finnventure V voi tehdé viela lisasijoituksia nykyisiin kohdeyrityksiinsa.

Sarakeotsikoiden méaéritelmét on esitetty taulukoiden alapuolella.

SUORIA KOHDEYRITYSSIJOITUKSIA TEKEVAT RAHASTOT

Kut- Rahaston Netto- CapManin
suttu nykyisen kassa- Toteutunut osuus
Koko paaoma salkun varat kassavirta kassa-
han- kaypa sijoit- hallin- jos
kinta- arvo tajille nointi- rahas-
hinta yh- to on
tiolle voiton-
(car- jaossa
ried
inte-
rest)
Voitonjaon
piirissé
olevat
rahastot
Fenno
Ohjelma 1)
jaFMII B
yhteensa 76,0 74,7 8,1 7,0 0,2 145,0 9,3 10-20 %
FVV 169,9 165,1 346 13,2 0,8 249,5 7,8 20 %
Yhteensa 245,9 239,8 42,7 20,2 1,0 394,5 17,1
Rahastot,
joiden
odotetaan
siirtyvan
voitonjaon
piiriin
vuonna
2011
CME VII A 156,7 151,4 94,2 109,1 4,0 109,2 20 %
CME VII B 56,5 56,5 37,8 50,3 2,3 47,3 20 %
CME SWE 67,0 65,8 40,3 46,9 1,8 47,0 20 %
FMIIT A 101,4 1006 334 264 4,0 105,3 20 %
FM Il B 20,2 19,9 6,5 8,1 1,2 22,0 20 %
Yhteensa 401,8 394,2 212,2 240,8 13,3 330,8
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Muut rahastot, jotka
eivét vield ole
voitonjaon piirissa
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CME VI C 23,1 19,1 10,9 7,7 0,1 8,2 20 %
CMB VIII 2) 440,0 349;3 293,7 275,6 4,6 12,2 14 %
CMLS IV 54,1 34,4 23,9 19,0 0,3 10 %
CMT 2007 2) 142,3 61,0 41,9 39,0 1,2 10 %
CMR 118,1 45,7 35,9 27,4 0,4 3,4 %
CMPM 138,0 68,9 51,5 57,4 0,1 35,6 10 %
CMB IX 294,6 73,3 63,1 63,1 2,6 10 %
CMM IV 4) 240,0 230,0 160,2 1516 432 48,9 15%
Yhteensa 1450,2 8817 681,1 640,8 52,5 1049
Rahastot, joilla ei ole
voitonjakopotentiaalia
CapManille
FMIIIC, FV IV, FVV ET,
SWE LS 3), SWE Tech
2),3)jaFMIIA C,D?2)
Yhteensa 307,5 293,7 70,5 32,1 40 2104
Kohdeyrityssijoituksia
tekevat rahastot vht. 2 405,4 1 809,4 1 006,5 933,9 70,8 1 040,6 17,1
KINTEISTOPAAOMARAHASTOT
Kut- CapManin
Alku-  suttu Rahaston Netto- osuus
perai- paa- nykyisen kassa- Toteutunut kassa-
nen oma salkun varat kassavirta virrasta,
sijoi- han- kaypa sijoit- hallin-  jos rahas-
tus- kinta- arvo tajille nointi- to on
kapasi- hinta yhtiélle voiton-
teetti (carried jaossa
interest)
Rahastot, jotka eivét ole
voitonjaon piirisséa
CMRE 15)
oma paaoma ja jvkl 200,0 188,5 66,4 51,9 192,3 27,4 26 %
velkarahoitus 300,0 278,0 98,0 98,0
Yhteensa 500,0 466,5 164,4 149,9 1.4 192,3 27,4
CMRE Il
oma paadoma 150,0 87,8 96,2 80,3 0,5 12 %
velkarahoitus 450,0 241,2 230,0 230,0
Yhteensa 600,0 329,0 326,2 310,3 -7,8 0,5
CMHRE
oma paaoma 332,5 309,3 335,1 250,2 10,8 12 %
velkarahoitus 617,5 526,8 508,1 508,1
Yhteensa 950,0 836,1 843,2 758,3 3,2 10,8
Kiinteisto-
rahastot vht. 2050,0 16316 1333,8 1218,5 -3,2 203,6 27,4
Kaikki rahastot yht. 44554 3441,0 2 340,3 21524 67,6 12442 445
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Rahastojen lyhenteet:

CMB = CapMan Buyout CMRE = CapMan Real Estate
CME = CapMan Equity CMT 2007 = CapMan Technology 2007
CMLS = CapMan Life Science FM = Finnmezzanine Fund
CMM = CapMan Mezzanine FV = Finnventure Fund
CMHRE = CapMan Hotels RE SWE LS = Swedestart Life Science
CMPM = CapMan Public Market Fund SWE Tech = Swedestart Tech

CMR = CapMan Russia Fund

Rahastotaulukoiden sarakeotsikoiden selitteet
Koko / Alkuperainen sijoituskapasiteetti:

Sijoittajien kokonaissitoumus rahastoon eli rahaston alkuperdinen koko. Kiinteistdpadaomarahastojen kohdalla
sijoituskapasiteetti kasittdd myos rahaston velkaosuuden.

Access Capital Partnersin hallinnoimat padomat esitetédén erikseen liitteessa 3.
Kutsuttu paaoma:

Sijoittajien rahastoon maksama pdadoma katsauskauden loppuun mennessa.
Rahaston nykyisen salkun kdypa arvo:

Rahastojen sijoitukset kohdeyrityksiin on arvostettu kdypaan arvoon (fair value) IPEVG:n (International Private Equity
and Venture Capital Valuation Guidelines, www.privateequityvaluation.com) suositusten mukaisesti ja sijoitukset
kiinteist6ihin ulkopuolisten asiantuntijoiden arvonmaaritysten mukaisesti.

Kaypa arvo on maaré, jolla sijoitus voisi raportointipdivana aidosti vaihtaa omistajaa asiaa tuntevien ja liilketoimeen
halukkaiden osapuolten valilla. Padomasijoitustoiminnan luonteen mukaisesti rahastojen salkuissa on sijoituskohteita,
joiden kaypa arvo ylittdd hankintahinnan seka sijoituskohteita, joiden kaypa arvo alittaa hankintahinnan.

Nettokassavarat:

Sijoittajan osuutta arvioitaessa on otettava huomioon salkun kayvéan arvon lisaksi rahaston nettokassavarat.
Kiinteistopaaomarahastojen velkarahoitusosuudet on esitetty taulukossa omilla riveillaan.

CapManin osuus kassavirrasta, jos rahasto on voitonjaon piirisséa:

Kun rahasto on tuottanut sijoittajille rahastosopimuksissa maaritellyn kumulatiivisen etuoikeutetun tuoton, siirtyy
rahasto voitonjaon piiriin ja hallinnointiyhtitlle jaetaan voitonjako-osuutta tulevista kassavirroista
voitonjakosopimusten mukaisesti (ns. carried interest).

Kassavirralla tarkoitetaan seka rahastojen jakamaa voittoa etta padomanpalautuksia. Edellisen voitonjaon
jalkeen mahdollisesti kutsuttu uusi padoma seka sille kuuluva etuoikeutettu vuotuinen tuotto tulee kuitenkin
palauttaa sijoittajille ennen kuin uutta voitonjakoa voidaan maksaa.

Taulukon alaviitteet

Y Fenno Rahasto, Skandia | ja Skandia Il muodostavat yhdessa Fenno Ohjelman, jota hallinnoidaan yhdessa Fenno
Management Oy:n kanssa.

2 Rahastoon kuuluu kaksi tai useampia juridisia yksikoita (rinnakkaiset rahastot on esitetty erillisena vain jos niiden
sijoitusfokukset tai portfoliot poikkeavat merkittavasti toisistaan).

® valuuttamaaraiset erat on arvostettu 30.6.2010 keskikurssiin.

K CapMan Mezzanine IV: Kutsuttu sitoumus siséltéa 192 milj. euron suuruisen Leverator Oyj:n liikkeelle laskeman
joukkovelkakirjalainan. Toteutunut kassavirta sisaltdd maksut joukkovelkakirjalainan merkitsijoille ja rahaston
yhtidmiehille.

2 CapMan Real Estate |: Toteutunut kassavirta sisaltaa jvk:n takaisinmaksun ja kassavirran rahaston yhtiémiehille.
Edellisen voitonjaon jalkeen kutsuttua padomaa on palauttamatta sijoittajille yhteensa 57,8 milj. euroa.
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Tama paédoma ja silla maksettava vuotuinen etuoikeutettu tuotto tulee maksaa sijoittajille, ennen kuin uutta
voitonjakoa voidaan jakaa. CapMan pitdd markkinatilanteesta johtuen epatodennékdisena, ettd CapMan Real Estate |
-rahastolta saataisiin tulevaisuudessa uutta voitonjakoa. Rahasto on tdméan vuoksi siirretty pois ryhmasta voitonjaon
piirissa olevat rahastot. Rahaston vuonna 2007 maksamasta voitonjaosta jatettiin aikanaan tulouttamatta noin 6 milj.
euroa silta varalta, etté saatua voitonjakoa jouduttaisiin tulevaisuudessa palauttamaan.

LITE 2: CAPMANIN HALLINNOIMIEN RAHASTOJEN TOIMINTA 1.1.-30.6.2010

CapManin hallinnoimien pddomarahastojen sijoitustoiminta muodostui katsauskaudella suoraan kohdeyrityksiin
tehtavista sijoituksista padasiassa Pohjoismaissa ja Vendjalla (CapMan Private Equity) seka kiinteistosijoituksista
padasiassa Suomessa (CapMan Real Estate). Kohdeyrityssijoituksia tekevien rahastojen sijoitustoiminta kasittéaa
keskisuuret yritysjarjestelyt eli buyout-sijoitukset valmistavaan teollisuuteen, palvelualoille ja kaupan toimialalle
Pohjoismaissa, teknologiasijoitukset kasvuvaiheessa oleviin ja my6haisemman kasvuvaiheen teknologiayrityksiin
Pohjoismaissa, life science -sijoitukset terveydenhuollon palveluyrityksiin ja |Adketieteen teknologia erikoistuneisiin
yrityksiin Pohjoismaissa, sijoitukset Venajalla toimiviin keskisuuriin yrityksiin sek& merkittavat véahemmistosijoitukset
keskisuuriin listattuihin yrityksiin Pohjoismaissa.

CAPMAN PRIVATE EQUITY

Sijoitukset kohdeyrityksiin tammi—kesakuussa 2010

Rahastot tekivat katsauskaudella kuusi uutta sijoitusta ja useita lisasijoituksia yhteensa 107,1 milj. eurolla.
Lisasijoitusten osuus summasta oli noin kolmannes. Uusia sijoituskohteita olivat Bank Evropeiskij, Esperi Care Oy,
Havator Oy, Hermelinen Halsovard AB, LMZ ja Oy Lunawood AB. Merkittavat lisasijoitukset tehtiin Walki Group
Oy:60n, Northern Alliance Oy:66n, Affecto Oyj:66n, Papa John'siin ja Avelon Group Oy:60n. Vertailukaudella rahastot
tekivat kaksi uutta sijoitusta ja useita lisasijoituksia yhteensa 73,8 milj. eurolla.

Irtautumiset kohdeyrityksista tammi—kesékuussa 2010

Rahastot irtautuivat katsauskaudella kahdeksasta ja osittain kahdesta yrityksestéa. Kokonaan irtauduttiin Exidio
Oy:sté, Foreca Oy:sta, Gammadata Holding AB:sta, Inflight Service AB:sta, Oy Turo Tailor Ab:sta, PacketFront
Sweden AB:sta ja Pretax Oy:std. Lisaksi rahastot myivat vuonna 2007 Hantro Products Oy:sta irtautumisen
seurauksena saadut amerikkalaisen On2 Technologiesin osakkeet. Rahastot irtautuivat osittain MQ Sweden AB:sta ja
Nobia AB:sta. Katsauskauden aikana toteutuneiden irtautumisten hankintahinta oli yhteensa 73,1 milj. euroa.
Vertailukaudella irtauduttiin lopullisesti kahdesta ja osittain yhdesta yrityksestd, joiden hankintahinta oli 23,5 mil].
euroa.

Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

Heindkuun alussa tiedotettiin CapMan Buyout IX -rahaston sijoitus ruotsalaisiin kylpyhuonekalustevalmistajiin
INR:&&n ja Aspeniin. Sijoituksen odotetaan toteutuvan elokuussa.

CAPMAN REAL ESTATE

Sijoitukset ja sitoumukset kiinteistoihin ja kiinteistohankkeisiin tammi—kesakuussa 2010

CapMan Hotels RE -rahasto teki katsauskaudella uuden sijoituksen Helsingin keskustassa sijaitsevaan kiinteistoon,
joka on tarkoitus muuntaa hotelliksi. Lisaksi rahasto teki merkittavan lisasijoituksen Vantaalla sijaitsevaan Rantasipi
Airport -hotelliin ja merkittéavan lisasijoituspaatdéksen Turun Centrum -likkerakennuksen peruskorjaukseen.
Kiinteistopaaomarahastot tekivat myos useita muita jatkosijoituksia nykyisiin kohteisiinsa. Uusien ja lisasijoitusten
maara oli yhteensa 16,4 milj. euroa. Lisaksi rahastot olivat 30.6.2010 sitoutuneet rahoittamaan kiinteistdhankintoja ja
-hankkeita 29,0 milj. eurolla. Vertailukaudella rahastot tekivéat kaksi uutta sijoitusta ja useita lisasijoituksia yhteensa
85,8 milj. eurolla. Sitoumukset uusien hankkeiden rahoittamiseksi olivat 22,0 milj. euroa 30.6.2009.
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Irtautumiset kiinteistokohteista tammi—kesakuussa 2010

Katsauskaudella toteutui CapMan Real Estate | -rahaston irtautuminen Kiinteisté Oy Helsingin Kalevankatu 20:sta.
Toteutuneen irtautumisen hankintahinta oli 8,7 milj. euroa. Vertailukaudella ei tehty irtautumisia.

RAHASTOJEN SIJOITUSTOIMINTA LUKUINA

Rahastojen sijoitukset ja irtautumiset hankintahintaan, milj. euroa

1-6/2010 1-6/2009 1-12/2009
Uudet ja jatkosijoitukset
Kohdeyrityssijoituksia tekevat rahastot 107,1 73,8 172,0
Buyout 73,0 42,9 80,4
Teknologia 13,1 5,6 13,5
Life Science 2,9 1,1 8,1
Russia 12,0 3,2 7,1
Public Market 6,1 21,0 62,9
Kiinteistopaaomarahastot 16,4 85,8 104,9
Yhteensa 123,5 159,6 276,9
Irtautumiset*
Kohdeyrityssijoituksia tekevat rahastot 73,1 3,3 32,4
Buyout 41,7 - 16,8
Teknologia 17,1 3,3 8,6
Life Science - - 3,9
Russia - - -
Public Market 14,3 - 3,1
Kiinteistbpddomarahastot 8,7 - 9,1
Yhteensa 81,8 3,3 41,5

* ml. osittaiset irtautumiset ja mezzanine-lainojen lyhennykset.
Kiinteistorahastot olivat lisdksi 30.6.2010 sitoutuneet rahoittamaan kiinteistdhankintoja ja -hankkeita 29 milj. eurolla.

Rahastojen yhteenlaskettu salkku* 30.6.2010, milj. euroa

Salkku Salkku Osuus salkusta
hankinta- kaypaan (kaypéa arvo) %

hintaan arvoon
Kohdeyrityssijoituksia tekevat rahastot 1 006,5 933,9 43,4
Kiinteistopagdomarahastot 1333,8 1218,5 56,6
Yhteensa 2 340,3 2152,4 100,0

Kohdeyrityssijoituksia tekevat rahastot

Buyout 748,0 736,0 78,8
Teknologia 120,7 81,7 8,7
Life Science 50,4 31,4 3.4
Russia 35,9 27,4 2,9
Public Market 51,5 57,4 6,1
Yhteensa 1006,5 933,9 100,0

*Hallinnoitavien rahastojen kaikkien sijoituskohteiden muodostama kokonaisuus.

Jéljella oleva sijoituskapasiteetti

Toteutuneiden ja arvioitujen kulujen jalkeen kohdeyrityssijoituksia tekevilla rahastoilla oli 30.6.2010 jaljella noin 770
milj. euroa uusiin kohdeyrityssijoituksiin ja jatkosijoituksiin. Jéljella olevista pd&omista noin 450 milj. euroa oli varattu
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buyout-sijoituksiin (ml. mezzanine-sijoitukset), noin 125 milj. euroa teknologiasijoituksiin, noin 30 milj. euroa life
science -sijoituksiin, noin 80 milj. euroa CapMan Russia -tiimin sijoituksiin ja noin 85 milj. euroa CapMan Public
Market -tiimin sijoituksiin. Kiinteistbpaddomarahastojen jaljella oleva sijoituskapasiteetti oli yhteensa noin 360 milj.
euroa, ja se on varattu padasiassa rahastojen nykyisten sijoituskohteiden kehittamiseen.

LIITE 3: ACCESS CAPITAL PARTNERSIN HALLINNOIMAT RAHASTOT JA MANDAATIT 30.6.2010

CapMan Oyj omistaa 35 prosenttia eurooppalaisesta rahastojen rahastojen hallinnointiyhtiosta Access Capital
Partnersista. Access hallinnoi 30.6.2010 noin 2,7 miljardin euron pddomia. CapMan Oyj -konsernin osuus
voitonjaosta Accessin vuonna 2003 ja sen jalkeen perustamien rahastojen ja private equity -mandaattien osalta on 25
%. Aikaisempien Access-rahastojen kohdalla tima osuus on korkeampi.

Lisatietoja Access Capital Partnersin liiketoiminnasta I6ytyy osoitteesta www.access-capital-partners.com.
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