


FJARFESTINGAR FORSENDA AFRAMHALDANDI VAXTAR

Rekstur félagsins gengur vel og er i takt vid
aeetlun.

Sterk og aukin eftirspurn eftir atvinnuhtsnaedi.

Tekjugrunnur Regins heldur &fram ad styrkjast
og ny atvinnurymi hafa baest vid &
kjarnasveedum.

Leigutekjur haekka um 8,9%, faeekkun fermetra
eignasafnsins fra arsbyrjun 2022 er um 2%.

Leigutekjur haekka um 1,4% umfram verdlag.

NYTT NAFN
FELAGSINS

Undirbuningur ad endurmérkun félagsins hefur
att sér stad undanfarin misseri. Heildarasynd var
endurskodud fra grunni og farid var i rannsoknir
og itarlega greiningu & markadi.

Nidurstadan var ad finna nytt nafn & félagid og
marka pvi nyja og ferska asynd.

Nytt kraftmikid heiti og einkennandi Utlit skapar
félaginu sérstddu og stydur vid stefnu og syn
félagsins.

Nafnabreytingin er med fyrirvara um sampykki
hluthafafundar.

Reginn

FASTEIGNAFELAG

VALFRJALST YFIRTOKUTILBOD
| EIK FASTEIGNAFELAG

Pann 29. april sl. tilkynnti stjérn Regins ad adkvedid hefdi
verid ad afturkalla samrunatilkynningu félagsins vegna
fyrirhugads samruna vid Eik fasteignafélag hf. og ad
Oskad hefdi verid eftir heimild Fjarmélaeftirlits
Sedlabanka Islands ad falla fra tilbodinu.

Byggdi su akvordun & pvi ad stjorn taldi ad skilyrdi
tilbodsins um ad handhafar ad lagmarki 75%
atkveedaréttar  Eikar sampykktu tilbodid  myndi
fyrirsjganlega ekki nast adur en gildistimi tilbodsins
rynni Ut pann 21. mai nk.

Heildarkostnadur vegna tilbodsins er um 95 mkr. og
verdur hann gjaldfeerdur 4 6drum arsfjordungi.




TEKJUVOXTUR A STERKUM GRUNNI
Leigutekjur og EBITDA haekka umfram verdlagshaekkanir

| ARDSEMI |
3,9 ma.kr. (12 makr) 1 85,6 ma.kr. (174,2 ma kr)

Leigutekjurhaekka millidra Hagnadureftirskatta Fjarfestingaeignir samstaedu
5,2 ma.kr. (30 makr) 117,1 ma.kr. (110,9 ma kr)
EBITDA heekkara millira Matsbreyting fjarfestingaeigna Vaxtaberandiskuldir

5,3% (52%) 63,1% (637%)

EBIDTA sem % af leigutekjum Ardsemifjarfestingareigna Skuldsetningarhlutfall

30,0% (8.7%) 31 ,1% (29,8%)

Nytingarhlutfall Avoxtun eiginfiar Eiginfjarhlutfall
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MARKVISS SKREF I ATT AP SETTUM MARKMIDPUM

Stefnuaherslur Regins skila maelanlegum arangri

Eignir f eignasafninu 5 Nytingarhlutfall 00 Vidskiptavinir Hiutfall greenna bygginga
©) 97% ") 400 ) 36%

B ) o Opinberir adilar og skrad Hiutfall green
Fjarfestingareignir (ma. kr.) m? stadsett in p fyrirtaeki fjarmognunar
o 65% 46% 40%

Leigutekjur fra kjarnasveedum Heildarfjoldi fermetra Medallengd leigusamninga Rafhledslusteedi
374 6: =) 119
bus ar
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TEKJUVOXTUR A TRAUSTUM GRUNNI UMFRAM VERPLAG

Hagnadur rumlega prefaldast milli ara

REKSTRARREIKNINGUR

3M 2024 3M 2023 A% Leigutekjur - Milljénir krona 3M23-3M24 (A %)

Leigutekjur 3.341 3.069 9% |
e B E E =
' I

Rekstrartekjur 3.5632 3.250 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F2024

3M2023-3M 2024

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -681 -629 8% . . L
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar - Milljonir krona
Rekstur i fasteignum -280 -250 12% |
I
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2.374 2.134 1F 2023 SE 2023 3F 2023 AF 2023 1F2024 | 3M2023-3M2024
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu af leigutekjum 1% 70%

Matsbreyting fiarfestingareigna, sdluhagnadur og Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna - % af tekjum

afskriftir SHis 2.986 I
Rekstrarhagnadur eftir matsbreytingu 7.534 5119 20,5% 21.2% 19.5% 191% 20,4% I
. s e I ¢ 8 /°
Hrein fjarmagnsgjéld e -3.676 -25% 1F 2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F2024 | 3M2023-3M2024
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga -8 0
Stjérnunarkostnadur - % af tekjum

Hagnadur fyrir tekjuskatt 4.774 1.443 231%

I

I
Hagnadur fyrir timabilid 3.919 1.154 240% |

1F2023 2F 2023 3F 2023 4F 2023 1F2024 3M2023-3M 2024

Milljonir kréna
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LEIGUTEKJUR HAEKKA 1,4% UMFRAM VERDLAG

Godur aranguri utleigu

PROUN TEKNA
1F2023-1F2024

HAKKUN
UMFRAM
VERDLAG

‘ BREYTING
EIGNASAFNS

3M 2023 Verdlag Heekkun Breyting 3M 2024
umfram eignasafns
verdlag

Leigutekjur haekkudu um 8,9% & fyrsta
arsfjoroungi 2024 fra fyrra ari.

Verdlag hefur haekkad um 7,5% & sama timabili.

Undirritadir voru samningar um 7.518m? & fyrsta
arsfjordungi sem er sambeerilegt og & sama timabili
2023.

Mjog gdd eftirspurn er eftir atvinnuhuisnaedi og
heldur afram ad vera sterk. Vel gekk ad na
markmidum félagsins vardandi Utleigu og leiguverd.

Tekjur vegna nyrra leigusamninga og betri nyting
eignasafns heekka leigutekjur & timabilinu.

Nytingarhlutfall tekjuberandi eigna helst hatt og er
97% sem er sambeerilegt og undanfarin misseri.

Heildarfermetrafjoldi eignasafnsins hefur laekkad
um 1,9% fra arsbyrjun 2022. A sidustu manudum
hafa baest vid ny atvinnurymi i Silfur- og
Sunnusmara og Sunnuhlid & Akureyri
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NYJAR TEKJUR - AFHENDINGAR A NASTU MANUDUM

2024 ‘ Fermetrar
MALBIKSTOPIN | Ogurhvarf 6 _ 429 m?
N1 | Sudurhraun — 912 m?
VINNUFOT | Bagjarlind 1-3 O — 760 m2
BYLOVISA | Silfursmari 8 O—— 165 m2
HILDEBERG HONNUNARHUS | Vatnagardar 6 O E—— 173 m2
NOSTRA RAESTINGAR | Eyrartrod 2A O EE————— 1.299 m2
SJUKRADPJALFUN AKUREYRAR | Sunnuhlid 12 O —— 570 m2
HOBBY OG SPORT | Silfursmari ) 204 m?
NEXT LEVEL GAMING | Egilsholl O —— 410 m?
GONORTH | Reykjavikurvegur 74 —I 485 m?2
GOLFSVITAN | Egilshall | — 217 m?2
DINEOUT | Katrinartin 2 O EE——— 331m?2
MYLETRA | Silfursmari 2 O—— 142 m?
FASTEIGNALAND | Stillholt 16-18 .——_bl 126 m?

@ Dagsetning pegar samningur verdur tekjuberandi
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JAKVZAED MATSBREYTING A FYRSTA ARSHLUTA
Verdlag og laekkun vaxtastigs helstu ahrifapaettir matsbreytingar

- Jakveed matsbreyting var a fyrsta arshluta arsins 2024 vegna
haekkun verdlags og leekkun dhaettulausra vaxta.

~ Avoxtunarkrafa i lok fyrsta arsfjordungs er 6,29% en var 6,38% &
arslok 2023.

Matsbreyting fjarfestingareigna byggir & navirtu framtidar-
sjodsflaedi einstakra eigna til 30 ara.

Pad pydir ad leigutekjur hverrar eignar asamt kostnadi vid eignina
eru dzetladar og nuvirtar med avoxtunarkrofu.

Forsendur sjodstreymis eru endurmetnar innan ars ef breytingar
hafa ordid a forsendum leigusamninga eda kostnadi.

Forsendur sjodstreymis eru uppfaerdar m.v. préun verdlags fra
sidasta mati.

Adrir paettir sem hafa ahrif & avoxtunarkrofu s.s. aheettulausir vextir
hafa einnig bein ahrif.

MATSBREYTING 2023 OG 1F 2024
Milljonir krona

2023 1F 2024
uppsafnad
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TAKMORKUD ENDURFJARMOGNUNARDORF NASTU AR

ENDURFJARMOGNUNARPORF NASTU ARA Skuldabréf [l Bankalan
Milljonir krona

18.836
7.200
Engin
endurfjar-
maognunarporf a
arinu 2024 12574
3.31
1.240
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Um 29% vaxtaberandi lana eru bankalan og er lanstimi peirra 5-7 ar. Endurfjarmognun a arunum 2026-2028 snyr adallega ad fjarmognun fra

bonkum.

Medal vextir verdtryggdra lana voru 3,07% i lok mars 2024,

Skuldir & gjalddaga 2031-2050 eru ekki & suluritinu



MARKVISS SKREF | ATT AP LANGTIMAMARKMIDUM

Reginn er leidandii métun kjarnasvaeda

— % af leigutekjum 1F 2024 —/ E— Langtimamarkmi® —

7
////// A undanférum arum hefur Reginn lagt dherslu 4 ad fjarfesta i
: : N C O eignum a skilgreindum kjarnasveedum. Samkvaemt
KJa rnaSV%él %/’)‘ ° 7 O _— 8 o /o fjarfestingarstefnu félagsins skal lita til stadsetningar eigna

vid val & fjarfestingum.

o) o) Sterkur vidskiptavinahépur dregur Gr métadiladheettu
Skrad felog 1 2 /o 1 o - 1 5 /o Regins. Félagid hefur fjarfest 4 undanférum arum til ad

fiolga fjolda skradra félaga medal vidskiptavina.

Reginn markadi snemma pa syn ad leggja sérstaka aherslu &

. . . (o) (o) samstarf vid opinbera adila. Arangur i opinberum tGtbodum
Oplnbenraéllar 34 (o] - O fra 2015 hefur verid gédur. Reginn nadi samningum i 72%

beirra Utboda sem félagid tok patt i.

Umhverfisvottadar o Reginn einsetur sér ad vera leidandi i métun kjarnasvaeda
36 /o med dherslu & sjdlfbaeran rekstur fasteigna sem studlar ad

byggingar

velferd samfélags, baettum lifsgeedum og umhverfi ibua.
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AFRAM UNNIP AP SETTUM MARKMIPUM

Langtimaforgangsrédun og stefnumétun i sjalfbserni

UMHVERFISVOTTADAREIGNIR SEM HLUTFALL AF FERMETRUM BREEAM®

Unnid ad adlogun félagsins ad sjalfbeerniupplysingagjof samkveemt nyrri
tilskipun Evréopusambandsins sem m.a. felst i:

« Langtimaforgangsrédun og stefnumétum i sjalfbaerni med hlidsjon af
tvofaldri mikilveegisgreiningu sem unnin var a arinu 2023.

Markmid

Aslandsskoli

Borgartun 8-16

«  Undirbuningur fyrir setningu loftslagsmarkmida fyrir Regin skv. SBTi
adferdafraedinni.

Katrinartun 2

- Hofdatorg hlaut BREEAM In-Use endurvottun i april med "Very good” Egilshél|
einkunnihlutalog 2.
~ Umsokn send inn um BREEAM In-Use vottun & Aslandsskola, i vinnslu
hja BRE Group.
Smaralind

- Vinna hafin vid BREEAM In-use vottun & Dvergshofda 2.

~ Unnid ad BREEAM In-use endurvottun Borgartuns 8-16

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2026
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® Borgartun
o® 59 pus m?

KJARNAR REGINS < o
Hofudborgarsvaedio ;‘jﬂtjfc..ku,. x

®
27 pus m? @
P ®o e |Egilshll
® 33 pus m?
®
® °

» @
Keyptra eigna Borgarhofdi
Innan kjarnasvezda Framtidar

préunarsvaedi @

o8 ) 787

Mjoédd
Seldra eigna PY 0 Framtidar

utan kjarnasvaeda préunarsvaedi
e Smarinn
76 pus m?

o Gardatorg
Keyptar eignir fra 2018 12pusm?
60 pus m? | 13 eignir

@ Seldareignir fra 2018
32 pbus m: | 37 eignir

o Eignir & kjarnasveedum [
Keyptar/byggdar fyrir 2018
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FJOLBREYTNI OG PETTLEIKI

Grunnur ad sterku kjarnasvaedi 4

FYRIR IBUA
Fjolbreytt og liflegt svaedi eykur lifsgaedi
Urval pjénustu i seilingarfjarlaegd styttir ferdatima

ibudabyggd

Hjukrunarheimili

Dregur ur porf fyrir bilaeign

£

Leikskolar Verslun
Pétting byggdar bjénusta FYRIR UMHVERFID
Veitingar Minni akstur
Afpreying og Samnyting bilastagéa og ra_fhlec’)slustbéva allan
- solarhringinn
menning
) Stydur vid almenningssamgongur
@ Hoétel e
Betri nyting innvida
Nuatimalegar
skrifstofubyggingar
Verslunar-
og pjénustustorf FYRIR REGIN
Nam STARFA o
Fjarfesting i kjarna stydur adrar eignir 4
kjarnasveedi
Betra Urval veitinga stydur t.d. vid ibua, skrifstofur
og verslun

Afpreying eins og likamsraekt stydur t.d. vid
verslun, veitingar og skrifstofur
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STZARSTU EIGNIR REGINS | HJARTA KJARNASVZADANNA

Lykileignir a h6fudborgarsvaedinu

£E

&
I
1
i
I
i
|

Egilsholl
Ibrottlrog afbreylng 33.057 m?

e @QIIIIHIWI;JM
{7
TR

.

B

Smaralind = = = | B PN _ Hafnartorg
— e i L e S ¥ 5 = Verslun og pjonusta-11.354 m?

Steersta verslunarmidstdd [slands - 62.100 m?2
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ADRAR MIKILVAGAR EIGNIR

Hagaedaeignir a eftirséttum stédum

Litlatan 2 ./ Austurstraeti 16
Verslun og pjonusta-5.261m? Hotel og ferdapjonusta -2.773 m?

Sudurhraun 3
Gardabaer

Sudurhraun 3
Skrifstofur-5.963 m?

Aslandsskoéli Hafnarstraeti 17-19
Menntun og ipréttir- 6.162m2 -t : : : Hotel og ferdapjonusta - 3.930 m2
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FJOLBREYTTAR EIGNIR TIL OPINBERRA APILA

Fjoldi eigna a kjarnasvaedum i Gtleigu og rekstri til opinberra adila

=
T
17T
R ENNEES)

SKOLAR IPROTTAMANNVIRKI SKRIFSTOFUR ANNAD
Grunnskoli: Egilsholl i Reykjavik: Fjoldi stofnana leigja skrifstofur hja - Pjédminjasafnid - Vardveislu- og
_ Aslandsskéli i Hafnarfirsi _ Fétboltahall Regin fyrir starfsemisina.: rannsoknarsetur Tjarnarvollum 11
Leikskolar: "~ Fimleikahus - Reykjavikurborg - Gistiheimili fyrir flottamenn og
_ Akurevrarbaer heelisleitendur.
- Tjarnaras Hafnarfirdi - Alhlida boltahus y ,
 Landsvirkiun - Hoénnunarsafn Islands, Gardabae
- Horduvellir Hafnarfirdi ~ Skautasvell )
_ Vegagerdin - Hjukrunarheimilid Soltun
- Sjaland Gardabee ~ Skotsveedi 9a9
- Mulaborg Reykjavik - Frjalsariprottir - Syslumadurinnd

hofudborgarsvaedinu

Reginn um allan rekstur og er med - Tryggingastofnun

C

monnun i Egilshall. - Rarik
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Reginn verour Heimar
Nytt nafn og ny asynd







Nafninu Heimar er aetlad ad stydja vid stefnu
felagsins sem felur i sér ad bua til eftirsotta
borgarkjarna i samraemi vid aukna
umhverfisvitund, breyttar samgongur,
sjdlfoaerni og ny vidhorf. [ dag eru 65% af
fermetrum félagsins innan skilgreindra
kjarnasvaeda félagsins og leigutekjur af
kjarnasvaedum um 70% af heildarleigutekjum.

Tillaga ad nafnabreytingu Regins i Heimar verdur |6gd fyrir hluthafafund.
Nafnabreyting er med fyrirvara um sampykki hluthafa.

| samraemi vid fjrfestingarstefnu félagsins
felast langtimamarkmid og heildarsyn
félagsins i ad prda og staekka eignasafn med
eignum sem eru innan kjarna félagsins, m.t.t.
sjadlfbaerni vid val & eignum og fjdlbreytni
medal leigutaka félagsins.




3

Heimar munu vera leidandi i ad skapa sjalfbaera
borgarkjarna fyrir fjdloreytta atvinnustarfsemi,
ilblUabyggd, afpreyingu og pjonustu a helstu
markadssvaedum a hofudborgarsvaedinu og Akureyri.

. .







20 STARSTU HLUTHAFAR

Lifeyrissjodir

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins
12,75%

Lifeyrissjodur verzlunarmanna
10,69%

Birta lifeyrissjodur
9,23%

Bru lifeyrissjodur
11,49%

Gildi lifeyrissjodur
7,85%

Frjalsi
lifeyrissjédurinn
3,32%

Stapi Sofnunarsjodur
lifeyrissjodur | lifeyrisréttinda
4,23% 2,46%

Festa -
lifeyrissjodur
4,30%

Lifsverk

lifeyrissjo...

2,39%

islenski

lifeyrissjo...

1,34%

Nr. Heiti

O 0O N o0 0o A WD =

N m A 4O 4a 4a a9 @O a2 2Z2—-
O © ® W o o0 W N = O

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins

Bru lifeyrissjodur
Lifeyrissjodur verzlunarmanna
Birta lifeyrissjodur

Gildi lifeyrissjédur

Arion banki hf.

Festa - lifeyrissjédur

Stapi lifeyrissjodur

Sigla ehf.

Frjalsi lifeyrissjodurinn
Lifsverk lifeyrissjodur
Soéfnunarsjodur lifeyrisréttinda
Brimgardar ehf.

[slandsbanki hf.

FM eignir1ehf.

FM eignir 2 ehf.

[slandssjodir hf.

islenski lifeyrissjoédurinn
Landsbankinn hf.
Sjéva-Almennar tryggingar hf.

Hlutir
230.800.000
207.959.192
193.445.661
166.944.411
142.088.488
83.506.104
77794234
76.473.701
65.000.000
60.151.684
43.235.156
44441779
33.569.349
28.571.822
25.771.241
25.771.240
24.713.594
24.305.650
19.499.637
18.183.602

%

12,75%
1,49%
10,69%
9,23%
7,85%
4,61%
4,30%
4,23%
3,59%
3,32%
2,39%
2,46%
1,86%
1,58%
1,42%
1,42%
1,37%
1,34%
1,08%
1,00%

Samtals 1.592.226.545 87,99%

Hluthafar m.v. 2.5.2024
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FJARHAGSDAGATAL

Afkoma annars arsfjérdungs 21.agust 2024
Afkoma pridja arsfjérdungs 6. ndvember 2024
Arsuppgjor 2024 12. februar 2025
Adalfundur 2025 11.mars 2025
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Fyrirvari

Kynning pessi er byggd a upplysingum fré Reginn hf. (hér eftir ,Reginn®), deetlunum og mati stjérnenda félagsins og opinberum upplysingum par
sem vid a. Kynningunni er eingdngu aetlad ad vera til upplysinga og skal hun ekki notud sem hluti af eda grunnur ad dkvardanatoku peirra sem fa
hana i hendur.

Reginn getur pvi ekki dbyrgst ad upplysingar i pbessari kynningu séu réttar og/eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum séu réttar ad
ollu leyti.

Reginn getur ekkiineinum tilvikum borid abyrgd & tjoni sem kann ad hljétast af upplysingum sem birtar eru i kynningunniné tjoni sem rekja ma
beint eda dbeint til notkunar peirra.

Hvers konar yfirlysingar sem visa til deetladrar framtidarafkomu, &forma eda svidsmynda eru lysingar & framtidarhorfum og hddar ymsum dvissu- og
dheettupattum. Pannig getur drangur, framtidarproun og raunveruleg utkoma, ad pvi er vardar atridi sem fram koma i kynningunni, ordid frabrugdin
pvisem lyst er i kynningunni, svo sem ef dhaettupaettir raungerast.

Reginn ber ekki med nokkrum heetti dbyrgd & ad hvers konar aform, daetlanir eda spar muni reetast. Af peim sokum eru vidtakendur hvattir til ad taka
Ollum framtidarspam og fyrireetlunum i kynningunni med fyrirvara og skulu peer & engan hatt skodast sem loford um arangur i rekstri i framtidinni.

Reginn & hofundarrétt ad kynningunni og framsetningu upplysinga i henni. Reginn er ekki skuldbundid til pess ad uppfeera kynninguna, veita frekari
upplysingar eda leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos, jafnvel pétt upplysingar sem liggja til grundvallar kynningunni kunni ad breytast.

Reginn hf. | Hagasmara 1, 201 Képavogur | Simi: 512 8900 | reginn@reginn.is
www.reginn.is
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