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Lanssamningur pessi (,Janssamningurinn®) er gerdur pann [+]2 2021.

ADILAR
(1) Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik (,/dntaki‘); og
(2) A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik (,/dnveitandi).

Hér eftir kann ad vera visad til adilanna sem nefndir eru i (1) - (2) ad ofan sameiginlega sem ,adila“.

1. SKILGREININGAR OG TULKUN

1.1. Ef annad leidir ekki skyrlega af samhenginu, hafa eftirffarandi hugtdok, sem adgreind eru med
skéletrun, pa merkingu i lanssamningnum sem peim er gefin hér ad nedan:

,CA reikningurinn“ merkir reikning nr. 0565-26-143020 hja T Plus hf.
~Gjalddagar* hefur p4 merkingu sem hugtakinu er gefin i grein 4.1.
,Lanid“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefin i grein 2.1.
,Samstaeda lantaka“ merkir lantaka og détturfélog hans a hverjum tima.

~Sjalfskuldarabyrgdin“ merkir samning, dags. [*]2 2021, milli laAnveitanda og Heimstaden AB (publ),
skrad undir nUmerinu: 556670-0455, skrad til heimilis ad Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé,
Svipjéd, par sem Heimstaden AB (publ) tekur a sig sjalfskuldarabyrgd fyrir 6llum skuldum /antaka
samkveemt ldnssamningnum (auk seljandalana sem lanveitandi veitir lantaka i tengslum vid kaup &
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMAO071225 og HEIMAQ71248).

, T Plas hf.” merkir T Plus hf., kt. 531009-1180, Skipagotu 9, 600 Akureyri.

.Upprunalegu skuldabréfin® merkir 6ll utgefin skuldabréf i skuldabréfaflokknum HEIMA100646
(ISIN: 1IS0000027381).

,Utgafudagur’ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefin i grein 2.2.
.Vanefndatilvik“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefin i grein 11.1.

,vorslureikningurinn“ merkir vorslureikning lanveitanda hja T Plds hf., sem vid undirritun
lanssamningsins er vorslureikningur nr. 0565-26-143150.

2. LANID
2.1. Med peim skilmalum sem greinir i /Janssamningnum tekur lantaki ad lani og lanveitandilanar kr. [+]*
(,lanid*).

2.2. Andvirdi lansins telst sjalfkrafa greitt Ut i einu lagi til /antaka vi® moéttdoku upprunalegu
skuldabréfanna af halfu lanveitanda (,utgafudagur®) og er pad seljandalan vegna kaupa lantaka a
upprunalegu skuldabréfunum af lanveitanda. Laninu er pvi eingdngu varid til greidslu kaupverds
upprunalegu skuldabréfanna.

2 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta.
3 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta.
4 Endanleg hofudstolsfjarhaed verdur uppreiknud m.v. uppgjorsdag.
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3. LANTOKUGJALD, POKNANIR OG GREIDSLA KOSTNADAR

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Lantaki skal greida lanveitanda lantdkugjald sem nemur kr. [*]°, sem skal greidast med peningum
inn a vorslureikninginn, eigi sidar en einum degi fyrir asetlada utgreidslu lansins.

Lantaki skal greida lanveitanda umsyslupdknun sem skal vera & arsgrundvelli 0,12% af medalstodu
skuldar lantaka samkvaemt lanssamningnum i lok dags yfir pad timabil sem rukkad er fyrir, p.e. tekid
er medaltal af heildarfjarhaed Utistandandi /ans i lok hvers dags yfir pad timabil sem utreikningur
neer til. Lanveitandi skal rukka lantaka um poknunina halfsarslega m.v. 30. juni og 31. desember ar,
i fyrsta sinn pann 31. desember 2021.

Léantaki skal greida lanveitanda poknun fyrir einstok verk samkveemt lanssamningnum i samreemi
vid nedangreint:

a) Fost poknun fyrir alla vinnu lanveitanda i tengslum vid sérhverjar breytingar a
tryggingarbréfum, pinglysingu og vardveislu gagna vegna slikra breytinga, sem gerd er i
tengslum vid hvert vedsett fastanumer & 30 daga timabili skal vera 65.000 kr. auk
virdisaukaskatts fyrir hvert tryggingarbréf. Séu fleiri en eitt fastanamer a hverju tryggingarbréfi
pa greidist 45.000 kr. auk virdisaukaskatts fyrir 2. — 3. fastanamerid, en 30.000 kr. auk
virdisaukaskatts fyrir hvert fastanimer eftir pad. Péknunin er 6had pvi hvort slik pjénusta nai
til eins lidar eda fleiri undir ofangreindum verklidum. Ef gerdar eru breytingar a &llum
utistandandi tryggingarbréfum i vidkomandi vedsafni & hverjum tima skal /antaki greida
lanveitanda poknun ad fjarhaed 30.000 kr. auk virdisaukaskatts fyrir hvert fastanamer i
vidkomandi vedsafni.

b) Oll 6nnur vinna lanveitanda i tengslum vid umsyslu vardandi tryggingarbréf skal greidd a
timagjaldi sem skal taka mid af gjaldskra LEX ehf. & hverjum tima med 10% afslaetti.

Lantaki skuldbindur sig til ad tryggja skadleysi lanveitanda vegna alls beins tjons, krafna, malaferla,
kostnadar, utgjalda, sekta, 16gfreedi- og annars sérfraedikostnadar og pdknana, sem lanveitandi
verdur fyrir eda parf ad greida og sem beint eda dbeint stofnast til i tengslum vid rétt lanveitanda
samkveemt lanssamningnum, p.m.t. tjén sem leidir beint af vanefndum /anveitanda & sinum
skuldbindingum gagnvart pridja adila, sem leidir beint af vanefndum lantaka samkvaemt
lanssamningnum, enda hafi lanveitandi efnt skyldur sinar samkvaemt lanssamningnum.

4. ENDURGREIDSLA

4.1.

4.2.

Gjalddagar

Hofudstoll og vextir greidast med 51 jofnum greidslum (annuity) i fyrsta sinn [+] og & sex manada
fresti par & eftir & 10. degi manadarins (hér eftir ,gjalddagar”). Lokagjalddagi /ansins er 10. juni
2046 en pa skulu allar eftirstédvar, asamt &félinum en 6greiddum voxtum, falla i gjalddaga.

Uppgreidsla
a) Fram til 10. juni 2026 er lantaka 6heimilt ad greida upp /lanid.

b) Fra og med 10. juni 2026 er lantaka heimilt ad greida /anid upp, ad hluta eda ollu leyti, og
skal lantaki pa greida 0,5% uppgreidslugjald af fjarhaed umfram hina samningsbundnu
afborgun hofudstols og vaxta.

5 Fjarhaed lantokugjalds mun endurspegla péknun sem sjédurinn greidir skuldabréfaeigendum.
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c) Uppgreidsla samkvaemt ofangreindri uppgreidsluheimild skal fara fram & gjalddégum. Vid
uppgreidslu /ansins ad fullu skal mida vid uppreiknadan hofudstdl lansins, m.v. visitolu
neysluverds og afallna vexti, eins og hann stendur a uppgreidsludegi.

5. VEXTIR

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Vaxtaprosenta

Af hofudstdl lansins, eins og pad er a hverjum tima, greidast 3,90% fastir arsvextir.
Vaxtagreidslur

Vextir skulu greidast a gjalddégum.

Dagaregla

Utreikningur vaxta skal framkvaemdur midad vié dagaregluna 30/360.
Drattarvextir

Vanefni lantaki greidslu afborgana eda vaxta af /aninu ber honum ad greida drattarvexti i samraemi
vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaéalag sbr. 1.
mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verétryggingu af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhaed fra
gjalddaga til greidsludags.

Falli gjalddagi a helgi eda almennan fridag, pegar bankar eru lokadir, og lantaki greidir & naesta
bankadegi par & eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta drattarvexti.

6. VERDTRYGGING

Lanid er bundié visitdlu neysluverds til verdtryggingar (dagvisitala) & islandi gefin ut af Hagstofu islands og
midud vid grunnvisitélugildid [+], pann [+]6.

7. EFTIRLITSADILI

Eftirlitsadila ber ad stadfesta og kanna sjalfsteett Utreikninga /antaka a fjarhagslegu skilyréum, sbr. gr. 8.3,
og tryggingarskilyrdum, sbr. gr. 9. Um skyldur eftirlitsadila fer ad 68ru leyti skv. dkvaedum pjonustusamnings
eftirlitsadila vid lanveitanda og lantaka.

8. SERSTOK SKILYRDI

8.1.
8.2.

8.3.

Lantaki skal hlita peim skilmalum sem fram koma i gr. 8.2 — 8.11 & medan /anid er utistandandi.
Tilkynning & vanefnd

Lantaki skuldbindur sig til ad tilkynna /anveitanda skriflega pegar i stad, ef hann verdur var vid ad
hvers kyns vanefndartilvik skv. lanssamningnum hafi att sér stad. Jafnframt skal lantaki tilkynna um
gjaldfellingarheimildir ef paer eru fyrir hendi hja 66rum lanveitendum vegna skulda /antaka gagnvart
peim. Skrifleg tilkkynning skv. dkvaedi pessu telst fullnaegjandi sé hun send med télvupodsti.

Fjarhagsleg skilyroi
Léantaki skuldbindur sig til pess ad hlita nedangreindu skilyrdi sem skal taka mid af efnahagi lantaka:

Eiginfjarkvod: Eiginfiarhlutfall an éefnislegra eigna skal & hverjum préfunardegi vera 20%
eda heerra.

6 Visitala utgafumanadar verdur sett inn.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Préfunardagar: Fjarmalakvodin skal reiknast af /antaka tvisvar sinnum a ari. Efnahagslidir
midast vid punktstédu a uppgjorsdegi. Profunardagur skal vera eigi sidar en 2 vikum eftir
undirritun arsreiknings annars vegar og 6 manada uppgjors hins vegar. Fyrsti profunardagur
tekur mid af halfsarsuppgjori arsins 2021. Lantaki skal senda eftirlitsadila 61l naudsynleg gogn
innan 2ja vikna fra profunardegi. Eftirlitsadili skal skila skyrslu sinni eigi sidar en 2 vikum
pbadan i fra og skal /antaki senda lanveitanda skyrslu eftirlitsadila.

Urbaetur: Til urbdta vegna brota & ofangreindu fjarhagslegu skilyrdi getur /antaki aukid eigi®
fé sem nemur pvi sem a vantar til ad eiginfjarhlutfall standist skilyrdid.

Jafn rétthaar krofur

Krofur samkveemt lanssamningnum standa avallt jafnar og 6heimilt er ad inna af hendi greidslu til
eins eda fleiri kréfueiganda, séu peir fleiri en einn, nema sama hlutfall sé greitt til allra kréfueigenda.

Vatryggingar
Lantaki skuldbindur sig til ad tryggja ad verdmeeti allra fasteigna i eigu samstaedu lantaka sé

vatryggt ad fullu med 16gbodnum brunatryggingum og ad peim tryggingum sé vidhaldid 4 liftima
lansins.

Bann vid breytingum & starfsemi eda tilgangi lantaka

Lantaki skuldbindur sig til pess ad hvorki skipta /antaka upp i tvo eda fleiri félog né gera verulegar
breytingar a tilgangi lantaka, nema ad fengnu sampykki /anveitanda. Lantaka er po heimilt ad
sameina détturféldég sin eda sameinast détturfélagi sinu.

Leigusamningar

Leigusamningar lantaka um utleigu fasteigna skulu avallt gerdir a markadskjorum og getur
lanveitandi 6skad eftir mati 6hads leigumidlara eda adila med sérpekkingu a leigumarkadi a
leigusamningum eda breytingum pvi til stadfestingar. Ennfremur parf /anveitandi ad sampykkja
leigusamninga og/eda breytingar a leigusamningum vid stjornarmenn og framkveemdastjérn lantaka
eda adila peim natengdir. Ad 66ru leyti hefur lantaki full yfirrad yfir gerd leigusamninga.

Sala eigna

Leigutaka er heimilt ad selja vedsettar fasteignir sem falla undir tryggingasafnid sem stendur il
tryggingar laninu svo framarlega sem peer eru ekki seldar fyrir minna en 90% af markadsvirdi eigna
samkvaemt verdmati 6hads adila. Lantaka er frjalst ad radstafa andvirdi sélunnar ad vild svo lengi
sem tryggingaskilyrdin skv. 9. gr. lanssamningnum eru ekki brotin. Séu tryggingaskilyréi brotin vid
frjdlsa radstofun lantaka skal pad hlutfall séluandvirdis sem parf til ad uppfylla tryggingaskilyrdin
geymt a vedsettum reikningi i umsja lanveitanda og teljast hluti tryggingasafnsins. Vedsettu fé ma
lantaki radstafa med (i) greidslu inn a /anid, enda sé til stadar heimild til uppgreidslu (i heild eda ad
hluta) eda (ii) kaupum a skuldabréfum i skuldabréfaflokkum sem tryggdir eru med vedi i sama
eignasafni og lanssamningurinn & markadi, enda sé eigendum allra slikra skuldabréfaflokka gert
tilbod um soélu a grundvelli utbodsfyrirkomulags, eda (iii) kaupum a nyrri eign eda eignum i samraemi
vid gr. 8.10, sem pa verdur hluti tryggingasafnsins sem stendur til tryggingar /laninu.

Séu skilyrdi sélu uppfyllt skal lanveitandi leysa vidkomandi fasteign ur vedbéndum.
Sala a détturfélagi sem a fasteign sem er hluti af tryggingasafninu telst sala & fasteigninni.

Lantaki hefur heimild til ad selja allar fasteignirnar i eigu samstedu lantaka innan samstaedu
lantaka, p.e. milli médurfélags og détturfélaga, an pess ad pad hafi ahrif a tryggingar samkvaemt
tryggingasafninu sem stendur til tryggingar /aninu og skal pa détturfélagid taka vid vidkomandi
fasteign(um) med peim kvédum sem & henni/peim hvila i samraemi vid skilmala /anssamningsins
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og skuldabréfaflokka sem sidar kunna ad verda gefnir it med vedréttindum i sama eignasafni og
lanid.
8.9. Upplysingar

Lantaki skal senda lanveitanda alla Utreikninga vegna sérstakra skilyrda til birtingar i kerfum Nasdaq
Iceland eigi sidar en 8 vikum eftir lok pess fjarhagstimabils sem utreikningarnir taka til.

8.10. Vidbeetur vid tryggingasafn

Til ad vidhalda tryggingaskilyrdum skv. lanssamningnum, sbr. gr. 9, eda til ad geta aukid skuldir
tryggdar med vedandlaginu sem stendur til tryggingar laninu, getur lantaki baett vidé pad tryggingum.
Nyjum eignum sem pannig beetast vid tryggingasafnid sem stendur til tryggingar /aninu, skal baett
vid a markadsvirdi peirra, sem annad hvort skal stadfest af eftirlitsadila eda 6drum 6hadum
sérfraedingi (ad fengnu sampykki eftirlitsadila) eda a grundvelli kaupsamnings um vidkomandi eign,
sem skal vera ad hamarki 6 manada gamall. Viébaetur vid tryggingasafn skulu vera i samraemi vid
fiarfestingastefnu lantaka sem synd er i fylgiskjali 2 og skal eftirlitsadili stadfesta samsetningu eigna
eftir landssvaedum. Gengid skal fra nyrri vedsetningu a grundvelli skilmala sem /lanveitandi
sampykkir (p.m.t. skilmala tryggingarbréfa), en lanveitandi hefur eftirlit med pinglysingu og tekur vid
frumritum nyrra vedskjala.

8.11. Fjarhaeo tryggingarbréfa

Uppreiknud fjarhaed tryggingarbréfa, sem atgefin kunna ad vera til tryggingar a skuldum /antaka
samkvaemt lanssamningnum, ad vidbaettum vedsettum innstaeedum a moti uppreiknudum skuldum,
sem tryggdar eru med tryggingasafninu, ad fratéldum utgefnum skuldabréfum i eigu lantaka, skal
ekki vera leegri en 110%, sbr. skra yfir tryggingarbréf og ved i fylgiskjali 1. Til drbota vegna brota &
pessum lid getur lantaki avallt beett vid tryggingarbréfum til ad hlutfallid standist fyrrgreint skilyrdi.

9. TRYGGINGASKILYRDI

Lantaki hefur heimild til ad gefa at frekari skuldaskjél med sému tryggingum og lanssamningurinn, svo sem
med utgafu nys skuldabréfaflokks, ad svo miklu leyti sem pad brytur ekki nedangreind fjarhagsleg skilyrdi.
Slik ny skuldaskjol skulu vera ad 6llu leyti jafn réttha (pari passu) hvad vardar tryggingar (vedsettar eignir)
og lanssamningurinn. Skilyrdin taka einungis mid af tryggingasafninu sem lagt er til tryggingar fyrir laninu:

|. Sjodstreymiskvod: Hreinar leigutekjur vedandlagsins’ deilt med reiknudum véxtum af nettd
vedskuldum?® skal aldrei vera lzegra en 1,50 reiknad yfir télf manada timabil.

Il. Vedsetningarhlutfall: Hlutfall netté vedskulda® midad vid bokfaert virdi fjarfestingareigna
vedandlagsins, skal & hverjum profunardegi ekki vera heerra en 75%. Lantaka er heimilt ad vedsetja
innstaedur a bankareikningi sem hluta af vedandlaginu til pess ad uppfylla vedsetningarhlutfallid.

Tryggingarskilyréi skulu reiknud af lantaka a préfunardégum og nidurstodurnar yfirfarnar af eftirlitsadila, sem
og sendar lanveitanda a sama hatt og fjarhagsleg skilyréi skv. gr. 8.3. Brot a tryggingaskilyrdum veitir ekki
heimild til gjaldfellingar.

7 Med hreinum leigutekjum vedandlagsins er att vid allar tekjur af fasteignum sem heyra undir vedandlag ldnssamningsins, p.m.t. leigutekjur
og tekjur vegna rekstrar og innheimtu, ad fradregnum 6llum peim beina kostnadi sem kemur til gjalda vegna fasteigna, svo sem opinber
gjold, tryggingar og rekstur. Ekki skal draga fra 6beinan kostnad t.d. vegna bifreida, p6knun leigumidlara, gjold sem ekki hafa ahrif &
sjodstreymi, t.d. matsbreytingu, eda annan kostnad sem ekki er tilgreinanlegur a einstaka fasteign.

8 Med reiknudum voxtum af netté vedskuldum er att vid vexti eins og peir reiknast midad vid uppreiknadan hofudstdl, ad teknu tilliti til
verdbota og gengisbreytinga, af nett6 vedskuldum Idntaka hverju sinni. Gjaldfeerdar verdbzetur og gengisbreytingar teljast ekki til reiknadra
vaxta. Med nett6 vedskuldum er att vid vaxtaberandi langtima- og skammtimaskuldir tryggdar med vedandlaginu, ad fradregnu vedsettu fé
sem hluta af vedandlaginu til tryggingar 4 ldninu.

9 Med nett6 vedskuldum er att vid vaxtaberandi langtima- og skammtimaskuldir tryggdar med vedandlaginu til tryggingar a Idninu, ad
fradregnu vedsettu fé sem hluta af vedandlaginu.
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10. ARDGREIDSLUR

Greidsla ards, kaup a eigin hlutabréfum eda laekkun hlutafjar til greidslu til hluthafa af halfu Idntaka er
leyfileg innan peirra marka sem edlilegt og sanngjarnt getur talist, ad pvi gefnu ad tryggingaskilyrdin, sbr.
gr. 9, verdi ekki brotin vid ardgreidsluna. Skilyrdi ardgreidslu, kaupa & eigin hlutabréfum eda leekkunar
hlutafjar, i hvada formi sem framangreindar athafnir kunna ad vera, af halfu Idntaka er ad engar vanefndir
skv. ldnssamningnum séu til stadar eda fyrirsjaanlegar vegna eda i kjolfar slikrar greidslu eda vidskipta.
Ennfremur er dheimilt ad greida ard, kaupa eigin hlutabréf eda laekka hlutafé fari eiginfjarhlutfall /dntaka,
an oefnislegra eigna, vid pad undir 25%.

11. VANEFNDATILVIK

11.1.

11.2.

11.4.

11.6.

Pau atridi sem talin eru upp i greinum 11.2 - 11.6 skulu teljast ,vanefndatilvik samkveemt
lanssamningnum.

Greidsludrattur
Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.
Brot gegn sérstokum skilyroum

Hafi lantaki ordi® uppvis ad brotum gegn sérstdkum skilyrdum, sbr. gr. 8 og ekki hefur verid baett ur
innan prjatiu og fimm daga.

Fullnustuadgeroir

Ef fiarnam verdur gert hja lantaka, séu onnur lan /antaka ad lagmarki fjarhaed kr. [100.000.000]1°
fyrir einstakar skuldbindingar eda ad samtolu kr. [250.000.000]'" gjaldfelld (pessar fjarhaedir skulu
taka mid af préun visitolu neysluverds fra dtgafudegi), komi fram ésk um gjaldprotaskipti a bui
lantaka, leiti lantaki naudasamninga, séu eignir lantaka auglystar a naudungaruppbodi eda séu
eignir lantaka kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa betta a pé ekki vid ef réttmaetum
motbarum lantaka og edlilegum vérnum er haldid uppi.

Sjalfskuldarabyrgdin

Ef sjalfskuldarabyrgdin heettir ad vera i gildi & medan skuld samkvaemt lanssamningnum hefur ekki
verid greidd upp aé fullu.

Tryggingarbréf

Hafi tryggingarbréfum sem tryggja skuld samkveemt /anssamningnum ekki verid pinglyst
athugasemdalaust & fyrsta vedrétt 4 allar videigandi fasteignir og frumrit afhent /anveitanda innan
sex vikna fra utgafudegi.

Gjaldfelling

Ef vanefndatilvik hefur att sér stad skal /antaki, an asteedulauss drattar eftir ad honum vard kunnugt
um vanefndatilvikid, senda tilkynningu um vanefndatilvikié til /anveitanda. Um leid og vanefndatilvik
hefur att sér stad og hvenzer sem er eftir pann tima, sé vanefndatilvikio enn fyrir hendi, er
lanveitanda heimilt med tilkynningu til /antaka og an fyrirvara ad lysa pvi yfir ad allt /anid, eda hluti
pbess, asamt afélinum voxtum og adrar ogreiddar fjarheedir gagnvart lanveitanda samkvaemt
lanssamningnum séu pegar i stad fallnar i gjalddaga og skulu slikar fjarhaedir pa vera i gjalddaga
fallnar.

10 Fjarhaed verdur uppreiknud midad vid breytingar & visitolu fra juni 2016 til dags. samningsins
11 Fjarhaed verdur uppreiknud midad vid breytingar & visitolu fra juni 2016 til dags. samningsins
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12. TRYGGINGAR

12.1.  Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lansins gefur lantaki Ut tryggingarbréf med vedi i
fasteignasafni sem fram koma i fylgiskjali 1, sem pinglyst verdur a 2. vedrétt og uppfaerslurétt a
fasteignasafnid.

12.2. Fasteignirnar i tryggingasafninu geta eftir atvikum verid i eigu détturfélaga lantaka. Lantaka er
heimilt ad beeta vid dotturfélogum og/eda sameina dotturfélég lantaka eda sameinast sjalft
dotturfélébgum, enda ryri pad ekki tryggingasafnié.

12.3.  binglyst frumrit tryggingarbréfa skulu afthent /anveitanda. Tryggingasafnid tryggir ekki adrar skuldir
lantaka en lanid eda adra skuldabréfaflokka sem sidar kunna ad verda gefnir Ut i samraemi vid
akveaedi um tryggingaskilyrdi samkveemt lanssamningnum, sbr. gr. 9.

12.4. Lantaka er heimilt ad vedsetja innsteedur & bankareikningum sem hluta af tryggingasafninu til
tryggingar lanssamningnum sé pess porf til ad uppfylla sérstok skilyrdi lanssamningsins.

12.5. Lantaka er 6heimilt ad vedsetja (e. negative pledge) leigutekjur af fasteignum i tryggingasafninu.
13. FRAMSAL

Léantaka og lanveitanda er 6heimilt ad framselja skyldur sinar samkveemt ldnssamningnum an sampykkis
gagnadila. Krofuhafaskipti sem eiga sér stad i tengslum vid fullnustu vedréttinda yfir kréfum samkvaemt
lansamningnum skulu p6 teljast heimil.

14. SAMPYKKI FYRIR BIRTINGU UPPLYSINGA

Lantaki sampykkir fyrir sitt leyti ad lanveitandi birti upplysingar um lantaka og détturféldg lantaka eftir pvi
sem porf krefur til ad fullnaegja upplysingaskyldu /lanveitanda.

15. GILDI LANSSAMNINGSINS

Hafi utgafudagur ekki att sér stad fyrir 30. juli 2021, fellur lanssamningurinn sjalfkrafa ar gildi a peim degi
og skulu pa skuldbindingar allra adila lanssamningsins falla nidur og réttarahrif pess skulu vera pau sému
og ef lanssamningurinn hefdi aldrei verid gerdur. Hafi tryggingarbréfum verid pinglyst og lanssamningurinn
fellur ar gildi i samraemi vid framangreint skulu lantaki, lanveitandi og vedgeesluadili hlutast til um ad peim
verdi aflyst an tafar.

16. ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru a lanssamningnum skulu vera skriflegar og sampykktar af /anveitanda og
lantaka.

17. LOG OG VARNARPING
17.1.  Um lanssamninginn gilda islensk 16g.

17.2.  Ef agreiningur ris um réttindi og skyldur adila samkveemt lanssamningnum skal mal vegna hans
rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Lansamningurinn er gerdur i premur samhljoda eintdkum og skal hver adili halda einu eintaki. Ollu
framanritudu til stadfestingar rita adilar n6fn sin hér ad nedan i votta vidurvist.



UNDIRSKRIFTARSIDA LANSSAMNINGSINS

F.H. LANTAKA: F.H. LANVEITANDA:

F.H. VEDGASLUADILA:

Vottar ad réttri dags. og undirskrift:

Nafn og kt.

Nafn og kt.



FYLGISKJAL 1
HEIMSTADEN EHF.
Tryggingasafn — VedandIldg

Tryggingarbréf eru uppreiknud midad vid visitdlu neysluverds.

Fastanumer | Svadi Sveitarfélag Pc:'>st- Heimilisfang ibud nr. m2 Fj.herb.
nimer
2052220 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 101 68,2 |2
2355329 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 102 77 3
2355330 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 103 89,1 |3
2355331 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 104 852 |3
2355332 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 201 425 |1
2355333 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 202 69,1 |2
2355334 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 203 714 |2
2355335 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 204 86,6 |3
2355336 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 205 86,1 |3
2355337 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 206 70,6 |3
2355338 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 207 68,9 |3
2355339 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 208 40,8 |1
2355340 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 301 76,8 |3
2355341 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 302 649 |2
2355342 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 303 79,7 |3
2355343 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 304 79,2 |3
2355344 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 305 654 |2
2355345 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 306 76,7 |3
2355346 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 401 72,2 |3
2355347 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 402 62,3 |2
2355348 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 403 752 |3
2355349 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 404 734 |3
2355350 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 405 60,1 |2
2355351 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 111 Eddufell 8 406 715 |3
2279320 Hofudborgarsveedid | Hafnarfjorour | 221 Eskivellir 9B 202 86 3
2279330 Hofudborgarsvaedid | Hafnarfjorour | 221 Eskivellir 9B 404 103,5 | 4
2028546 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 107 Falkagata 32 101 56,1
2028548 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 107 Falkagata 32 301 76
2028548x Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 107 Falkagata 32 aukaibud |44




2048067 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 101 63,2 |2

2239478 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 102 56,4 |2

2239479 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 103 54 2

2239480 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 104 56,6 |2

2263417 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 105 57 2

2263418 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 106 54,1 |2

2263419 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 107 546 |2

2263420 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 108 541 |2

2263421 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 109 56 2

2263422 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 201 64 2

2263424 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 203 54,8 |2

2263425 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 204 56,5 |2

2263426 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 205 56 2

2263427 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 206 545 |2

2263428 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 207 61,2 |2

2263429 Hofudborgarsvaedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 208 53,2 |2

2263430 Hofudborgarsveedid | Reykjavik 109 Leirubakki 36 209 55 2

2365160 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1-102 41,3 |1
1107

2308481 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-1-1A | 1341 | 4
1107

2308482 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-1-1B | 1054 | 3
1107

2308485 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-1-2A | 103,9 | 4
1107

2308486 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-1-2B | 105,4 | 3
1107

2308487 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-1-2C | 106,3 | 3
1107

2308491 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-1-3A | 134,5 | 4
1107

2308492 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-1-3B | 104,2 | 3
1107

2308493 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-1-3C | 105,8 | 3
1107

2308483 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-2-1A | 106,4 | 3
1107

2308484 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-2-1B | 134,1 | 4
1107

2308488 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-2-2A | 103,9 | 3
1107
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2308489 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-2-2B | 1341
1107

2308490 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-2-2C | 1341
1107

2308494 Sudurnes Reykjanesbeer | 235 Skoégarbraut 1108-2-3A | 106,8
1107

2308495 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skégarbraut 1108-2-3B | 104,2
1107

2308496 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 1108-2-3C | 134,5
1107

2365161 Sudurnes Reykjanesbaer | 235 Skoégarbraut 2-105 41,3
1107
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FYLGISKJAL 2
HEIMSTADEN EHF.
Fjarfestingastefna

Markmid Heimstaden
ehf.:

Lantaki a og rekur ibudarhisneaedi. Lantaki hyggst steekka med fjarfestingum i
ardbaeru ibudarhdsnaedi og hefur heimild til ad skipta Gt vedum i samraemi vid
skilmala lanssamningsins og fjarfestingastefnu pessa.

Skuldsetning:

Midad er vid ad skuldsetning vegna vedandlagsins sé u.p.b. 70% af bokfaerdu
virdi fasteigna. Skuldsetningin skal p6 aldrei vera heerri en 75% i samreemi vid
tryggingaskilyrdi lanssamningsins, sbr. gr. 9.

Ardsemiskrafa:

Midad skal vid ad ardsemi nyrra fjarfestingareigna sé i samraemi vid ardsemi
lantaka & hverjum tima fyrir sig.

Leigutakar:

Leigutakar skulu, i samraemi vid markmid /antaka, vera einstaklingar, fyrirtaeki
og/eda sveitarféldg i traustum rekstri sem geta stadid vid skuldbindingar sinar.

Stadsetning og steerd:

Lantaki hefur skuldbindid sig til ad hlita eftirfarandi skilyrdbum um
fiarfestingastefnu og samsetningu a eignum peim sem notadar eru sem
vedandlag i tengslum vid lanssamninginn:
I, Ibudarhisneedi 4 islandi.
Il. 65% a hofudborgarsvaedinu. Hofudborgarsvaedid er skilgreint
sem sveitarfélogin Reykjavik, Seltjarnarnes, Koépavogur,
Gardabeer, Hafnarfjérour og Mosfellsbeer.
M. 35% utan hoéfudborgarsveedisins.

Ad jafnadi stefnir lantaki ad pvi ad um 15% eigna sem notadar eru sem
vedandlag i tengslum vid lanssamninginn séu eignir & Akureyri og um 20%
eigna séu eignir annars stadar & Islandi utan héfudborgasvaedisins og
Akureyrar.
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