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"7'-"' FELAGSBUSTADIR

Inngangur

Tilgangur Félagsbustada er ad tryggja frambod af félagslegu leiguhtsnaedi i Reykjavik. ibudir
félagsins eru stadsettar i 6llum hverfum borgarinnar og eetladar fjolskyldum og einstaklingum
undir tilteknum eigna- og tekjumdrkum, auk leiguibuda fyrir aldrada og félk med fotlun.
Félagsbustadir eru i nanu samstarfi vid velferdarsvid Reykjavikurborgar sem sér um ad meta
umsoknir um félagslegt leiguhldsnaedi og Uthluta peim ibudum sem lausar eru hverju sinni.
Pegar Uthlutun hefur fari® fram taka Félagsbustadir vid hefdbundnu hlutverki leigusala. Alla
tid hefur verid 16gd rik ahersla a ad leiguverd ibuda Félagsbustada sé vidradanlegt fyrir
leigjendur. Einnig er 16gd ahersla a ad veita leigjendum gdda pjonustu. Um 92,2% af tekjum
félagsins eru leigutekjur.

Umhverfis- og loftslagsmal hafa verid efst & baugi i umraedunni um sjalfbaerni undanfarin ar
og i auknu meeli fjallad um ahrif loftslagsbreytinga a 6jéfnud i heiminum. Samkveemt OECD
hefur maeldur 6j6fnudur aldrei verid heerri en medaltekjur rikustu 10% innan OECD eru niu
sinnum haerri en fataekustu 10% mannfjéldans. Félagsbustadir leggja aukna aherslu a ad
kolefnisspor nybygginga a vegum félagsins sé laeegra en vidmidunarbygginga og ad
efnisnotkun og innkaup séu hagsteed fyrir umhverfid.. Pad er stefna Reykjavikurborgar og
Félagsbustada ad 5% budarhusnaedis i borginni sé félagslegt leiguhlsnaedi og
uppbyggingarazetlun Félagsbustada tekur mid af pvi. Félagsbustadir eru einn steersti
fasteignaeigandi ibudarhisnaedis 4 islandi og pad leggur aukna &byrgd & félagid ad ibudir i
eigu pess og rekstri taki mid af umhverfismalum og loftslagsbreytingum asamt félagslegum
pattum og abyrgum stjérnarhattum. | pvi felst m.a. ad greina paer dhaettur sem stedja ad
eignasafninu, leigutdkum og neerumhverfinu. Vid honnun og byggingu nyrra hdsa @ vegum
Félagsbustada er i rikari meeli horft til umhverfispatta og alpjodlegra vidmida um ad draga ur
losun grodurhusalofttegunda hvort sem er i byggingarfasanum, rekstri peirra eda vid enda
liftima.

Til pess ad uppfylla hlutverk sitt og studla ad vidurkenndum mannréttindum um ad hver
einstaklingur hafi adgang ad mannsaemandi hibylum vinna Félagsbustadir markvisst ad pvi ad
auka frambod leiguibida i hlutfalli vid fjdlgun ibudarhtsnaedis i borginni, . A rinu 2022 voru
skradar 80 nyjar leigueignir i eignasafn Félagsbustada. pratt fyrir fjdlgun ibdda hefur bidlisti
eftir félaglegu leiguhisnaedi lengst milli ara.

Eins og fram kemur i arsskyrslu félagsins vegna félagslegra skuldabréfautgafu var

medalleiguverd 37% laegra en a almennum markadi ef litid er til pinglystra leigusamninga i lok

ars 2022 og leiguverds Félagsbustada i lok ars.

Sjalfbaerni stefna

Félagsbustadir hafa sett sér stefnu um sjalfbaerni og leggja aherslu a ad sjalfbeerni sé
sampeett i alla starfsemi félagsins. Unnid er markvisst ad pvi ad gera greiningar a UFS
ahaettum og teekifeerum tengdum starfseminni ad fostu og venjubundnu verklagi.

Félagsbustadir vilja innleida sjalfbaernihugsjon og na markmidum med skyrum
starfsreglum og adgerdaazetlunum og pannig tryggja ad markmid félagsins séu
meelanleg og ad veentingar til starfsfélks, birgja og annarra hagadila félagsins séu skyrar.
Félagsbustadir hafa ad leidarljosi ad abyrgdar sé geett i rekstri og starfsemi félagsins.
Pannig sé mannréttindum fylgt i allri virdiskedju félagsins, studlad sé ad auknum
fiolbreytileika og jafnrétti tryggt, 6ryggi og heilsa starfsfolks sé hofd i fyrirrdmi, horft sé
til pess hvernig starfsemin gefi til baka til samfélagsins og ad virding sé hofd ad
leidarljosi i samskiptum vid hagadila félagsins.

GOOdir stjornarheettir eru lykillinn ad velgengni og framforum i sjalfbaerri préun
Félagsbustada. bvi hafa Félagsbustadir einsett sér ad starfa eftir ytrustu krofum sem
gerdar eru um goda stjornarheaetti og framfylgja 6llum peim I6gum og reglum sem um
starfsemina gilda.




Umbhverfispaettir

Félagsbustadir hafa skilgreint meginahaettupaetti i umhverfinu. en peir eru: loftslagsbreytingar, umhverfisahrif innan virdiskedjunnar, loftgaedi innanhuss og 4gangur & nattaruaudlindir. Arangur
arsins vardadi helst verkefnalok ibida m.t.t. umhverfisahrifa i takt vid Heimsmarkmid 11 um sjalfbaerar borgir og samfélag. Pa hof félagid upphaf innleidingar umhverfisstjornunarkerfi sem mun
gagnast félaginu vid orku- og vatnssparnad asamt beaettri endurvinnslu og sorphirdu. Félagid heldur afram ad fylgjast med og minnka losun grodurhusalofttegunda asamt pvi ad studla ad

umbhverfisfraedslu i samraemi vid Heimsmarkmid 13 um adgerdir i loftslagsmalum.

Meginahaettur

Eftirfarandi meginahaettur eru tengdar arangri og
markmidum umhverfispatta med videigandi tolustaf innan
sviga.

1. Ahrif loftlagsbreytinga & eignir
2. Umhverfisahrif i virdiskedjunni
3. Loftgeedi innanhuss

4. Agangur & nattaruaudlindir

Arangur

- Honnun 8 ibuda huss sem skv. Utreikningum hefur 40%

minna kolefnisspor en vidmidunarhus. Husid er lifsferils-
og liftimakostnadargreint (1,2).

- Landrask nybygginga lagmarkad (4).
- Annad vistveent hds i honnun a arinu 2022 (1, 2).
- Lokid var vid byggingu fyrsta Svansvottada

fjolbylishussins hja Félagsbustodum a arinu 2022 (1, 3).

- Bygging fjolbylishuss a péttingareit i gronu hverfi hofst a

arinu 2022 og lykur skv. asetlunum a arinu 2023. (4).

- Golfefni, malning og fleiri vorur vegna standsetninga

ibuda a milli leigjenda og vid almennt vidhald eru
Svansvottadar (2,3).

- Kvartanir vegna loftgaeda teknar fyrir a kerfisbundin hatt

og settar i forgang. (3).

- Samningar vid hreingerningafyrirtaeki kveda a um

notkun umhverfisvottadra efna og hafa Félagsbustadir
skrifad undir samninga vid pau hreingerningafyrirtaeki
sem pjonusta félagid (2).

- Innleiding a breytingu og flokkun sorps og sorphirdu (4).

Markmio

- Minnka losun grodurhusalofttegunda um 40% arid 2030
midad vid arid 2017 og skilgreina adgerdir til ad na pvi
markmidi. Medal annars med notkun bifreida sem ganga
fyrir endurnytanlegri orku i stad jardefnaeldsneytis, i
innri starfsemi, eins og haegt er (1,2).

- Draga ur ahrifum loftslagsbreytinga med notkun
umhverfisveenna byggingarefna. (1)

- Hanna og byggja umhverfisveen hus og leekka
kolefnisspor bygginga. (1)

- Byggja hus sem er lifferilsgreint og
liftimakostnadargreint (2).

- Gera rikar krofur i rammasamningum um

- umhverfisvottun i efnisvali og vorunotkun (2, 4).

- Gera krofur i Utbodsgdgnum vegna nybygginga og
vidhalds til notkunar a umhverfisvottudum og
umhverfisveenum vorum (2,4).

- Studla med markvissum haetti ad godum loftgeedum

-innanhuss, i nybyggingum, vidhaldi i eldri byggingum og
skjotu vidbragdi vid malum er upp koma (3).

- Gera krofur um umhverfisvottud hreinsiefni vegna prifa i
sameignum fjolbylishusa félagsins (2).
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U8 - Loftslagseftirlit / stjorn

Hefur stjorn pin eftirlit med og/eda stjornar
loftslagstengdri ahaettu? @

Hefur fyrirtaeki® sett sér greena innkaupastefnu?
Fjoldi vottadra bygginga

Hefur fyrirtaekid sett sér markmid um ad minnka
losun grédurhudsalofttegunda?

Hefur fyrirtaeki®d gert lifsferilsgreiningar a
byggingum sinum?
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U9 - Loftslagseftirlit / stjornendur

Hefur aedsta stjérnunarteymi pitt eftirlit med
og/eda stjornar loftslagstengdri ahaettu?
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U7 - Umhverfisstarfssemi

Fylgir fyrirtaekid pitt formlegri umhverfisstefnu?

Fylgir fyrirtaekid pitt tilteknum stefnum fyrir Urgang,
vatn, orku og/eda endurvinnslu?

(UK

Notast fyrirtaekid pitt vid vidurkennt
orkustjérnunarkerfi?

U10 - Mildun loftslagsahaettu

Heildarfjarmagn sem arlega er fjarfest i 20,2
loftslagstengdum innvidum, seiglu og voruproun. m.kr.



Felagslegir paettir

Félagsbustadir setja markmid sin Ut frd meginahaettum sjalfbeerni félagsins. Ahaettur félagslegra patta eru: félagsleg ahrif i virdiskedjunni, einsleitur mannaudur og stédnun i haefni og frampréun starfsfélks,
heilsa og 6ryggis starfsfolks og verktaka asamt samskiptum vid leigjendur og naersamfélagid. A arinu nadist goédur arangur i ad sampykkja stefnur og voru jafnréttismal medal annars tekin fyrir i takt vi®
Heimsmarkmid 10 um aukinn jofnud. Félagid innleiddi breytingar sem hofda baedi til starfsfolks og leigjenda med pad markmid ad studla ad beettri pjonustu og farsaelu samstarfi sem Heimsmarkmid 11
leggur einnig upp med par sem patttaka ibua i skipulagsmalum studlar ad sjalfbeerari borgum og samfélégum.

( N\
Meginahzettur Arangur Markmid
Eftirfarandi meginahaettur eru tengdar arangri og - Jafnlaunastadfesting fra Jafnréttisstofu liggur fyrir (2). - Ljuka vinnu vid jafnlaunastadfestingu og
markmidum félagslegra patta med videigandi tolustaf - Jafnlaunastefna, jafnréttisstefna og starfskjarastefna jafnréttisazetlun (2).
innan sviga. sampykkt & arinu 2022 (2). - Koma a fastmétudu ferli vid mottdku nys starfsfélks
) o o - Oryggisstefna sampykkt a arinu 2022 (3). (2).
1. F?|395_‘|99 ahrif i V'r5'5k95JUt‘n'- , . , - Ferli vid mottoku starfsfolks hefur verid innleitt (2). - Koma 6ryggisstefnu i framkvaemd (3).
2. E|ns|e|tlur mannaudur og stédnun i haefni og framproun - Fast skipulag husfunda med leigjendum i hdasum i - Vidhalda reglubundinni freedslu til starfsfélks um
sta.rfsfolks.” . ) heildareigu Félagsbustada (4). - vinnuvernd og adgerdir gegn ofbeldi, areitni og
3. Heilsa 09 oryggl starfsfolks. og verI‘<taka. - Nidurstddur pjonustukannana nyttar til urbdta og betri einelti(3).
4. Samskipti vid naersamfélagio og leigendur. bjonustu (4). - Studla ad 6ruggu og farsaelu samfélagi leigjenda (4).
- Baett upplysingagjof med breytingum a vefsidu félagsins - bjonusta Félagsbustada studli ad aukinni velsaeld
4). leigjenda (4).
- Fjoldi leigueininga & arinu 2022 var i lok ars 3051 og - Reglubundnar pjénustukannanir medal leigjenda (4).
medalleiguverd 149.538 kr. (1).
- Kynjahlutfall i stjiornunarstédum milli karla og kvenna
hélst afram jafnt (2).
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Er petta hlutfall sett fram af fyrirtaekinu pinu i @ A &rinu 2022 var framkvaemd launagreining i fyrsta sinn.
skyrslugjof til yfirvalda? Greininginn byggir & matspattum sem lagdir voru til
grundvallar flokkunar starfa sem hafa verid akvardadir, og storf
flokkud a grundvelli skilgreindra matspatta. Nidurstédur launa-
greiningarsyndi ad launamunur kynjanna sé 0,9% konum i vil.
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® Almennt starfsfélk ® Stjérnendur

F8 - Hnattraen heilsa og 6ryggi

Fylgir fyrirtaeki® pitt almennri heilsustefnu og/eda @
stefnu um heilsu og 6ryggi?

Er fyrirteekid med jafnréttisaeetlun? @

Fjoldi félks sem pau pjénusta med 6dyru
hlsnaedi?

Medalleiguverd

2018

2020

F9 - Barna- og naudungarvinna

Fylgir fyrirteekid pitt stefnu gegn barna- og/eda
naudungarvinnu?

Naer stefnan til birgja?

3051 leiguibudir
149.538 kr. i februar 2023

2022

R K

Tidni slysatengdra atvika
midad vid heildartima
vinnuafls
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F10 - Mannréttindi

Fylgir fyrirteekid pitt mannréttindastefnu?

Neer stefnan til birgja?

(UK



Stjornarhaettir

Meginahaettur stjérnarhatta Félagsbustada eru: yfirsyn stjérnar og stjérnenda, samskipti vid hagadila og vidskiptasidferdi. Arid 2021 akvad félagid ad stjorn og framkveemdastjori skyldu arlega yfirfara
sjalfbaernistefnu sina og hefur félagid stadid vid pad hlutverk og abyrgd. Arid 2022 lagdi stjorn aherslu & ad ahaettugreina meginferla, koma & fot dhaettunefnd til ad vinna ad pvi ad lagmarka
ahaettupeetti, endurskoda einstaka stefnur og huga ad 68rum adilum innan virdiskedjunnar vid akvardanatoku.

Meginahaettur

Eftirfarandi meginahaettur eru tengdar arangri og
markmidum stjérnarhatta med videigandi tolustaf innan
sviga.

1. Yfirsyn stjornar og stjérnenda
2. Samskipti vid hagadila
3. Vidskiptasidferdi

Arangur

- Sjalfsmat stjérnar framkvaemt med adstod
utanadkomandi radgjafa arlega (1).

- Meginferlar starfseminnar eru ahaettugreindir (1).

- Sjalfbaerniskyrsla gerd arlega (2).

- Ahzettunefnd skipud af stjérn félagsins (1).

- Undirbuningur fyrir ahaettumat tolvukerfa hafinn a arinu
2022 (1).

. Oformlegt samtal hefur fari® fram vi® birgja um
sjalfbeernitengd malefni og drog ad sidareglum liggja
fyrir (2,3).

- Sjalfbaernistefnan hefur verid tengd 68rum stefnum og
umraedur um hana og fraedsla farid fram (1,2).

- Endursko®ud innkaupastefna sampykkt (1,2,3).

- Drog ad innkaupareglum liggja fyrir (1,2,3).

Markmio

- Starfsheettir stjérnar séu gagnsaeir og fylgi godum
stjornarhattum (1).

- Ad fyrir liggi greining a ahaettum (1).

- Ahaettunefnd starfi i umbodi stjérnar (1).

- Fyrir liggi 6ryggismat a ahaettum og 6ryggi
tolvukerfa (1,2,3).

- Eiga samtal vid birgja um sjalfbeernitengd malefni og
sidareglur (2).

- Afram unnid ad innleidingu sjalfbaernistefnu med
skyrri adgerdaaaaetlun (1,3).

- Endurskoda innkaupastefnu m.a. med hlidsjon af
sjalfbaernistefnu. (1,2,3)

- Endurskoda innkaupareglur (1,2,3).
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S7 - Persdnuvernd

Fylgir fyrirtaeki® pitt stefnu um persénuvernd? 8

Hefur fyrirtaekid pitt hafist handa vid ad fylgja Q‘
GDPR reglum?

S10 - Gogn tekin Ut / sannreynd af ytri adila

Er upplysingagjof pin um sjalfbaerni aritud eda
endurskodud af pridja adila?

KPMG ehf. var radid af Félagsbustodum til- adstodar vid gerd

sjalfbaerniskyrslu. Félagsbustadir er abyrgt fyrir
skyrslugjofinni i heild og pvi ad afhent gogn, sem skyrslan
byggir a, séu rétt. KPMG for yfir gdgnin, reiknadi ut
umbhverfisahrif i samraemi vi® Greenhouse Gas Protocol og
adstodadi vid uppsetningu skyrslunnar i samraemi vid UFS
leidbeiningar Nasdaqg. KPMG benti einnig a og radlagdi um
paetti og/eda gogn sem baeta maetti Ur i skyrslugjofinni.
Vinna KPMG var ekki unnin i samraemi vid endurskodunar-
eda stadfestingar stadla.

S2 - Ohaedi stjornar

Bannar fyrirtaekid forstjora ad sinna @
stjérnarformennsku?

Log um vatryggingastarfsemi koma i veg fyrir stjérnarsetu
forstjora og annars starfsfélks.

Hlutfall 6hadra stjornarmanna i présentum

S5 - Sidareglur birgja

Ber seljendum pinum eda birgjum ad fylgja B
sidareglum?

Hve hatt hlutfall pinna birgja hafa formlega vottad 0%

ad peir fylgi sidareglunum, i prosentum?

S8 - Sjalfbaerniskyrsla

Gefur fyrirteekid pitt Ut sjalfbaerniskyrslu?

K

Eru gdgn um sjalfbaerni ad finna i skyrslugjof til Q‘
yfirvalda?

Er fyrirtaekid med vottad upplysingaroéryggiskerfi, @
t.d. ISO 270017

Hefur fyrirteekid ferla fyrir uppljostranir? B

Hvada skuldbindingar, eda sattmala hefur fyrirtaekid gengist
undir tengt UFS malum?

1) Félagsbustadir notast vid eignarhluta skilgreininguna og er med allt sitt fasteignasafn i losunartdlunum. Eldsneyti inniheldur baedi
bruna og framleidslu pess. Rafmagn inniheldur baedi framleidslu og flutning. Losun i eignasafni er ekki tekin med. Losun vegna ferda starfsfolks
zetlud Ut fra ferdavenjukannun. Ahrif losunar vegna flugs inniheldur einnig fluginnvidi og grédurhisaahrif vegna flugsléda. Inni i adféngum eru

télvukaup, sjdkaup og pappirsnotkun.

2) kgCO2 (a) inniheldur 61l umfong, kgCO2 (b) inniheldur ekki umfang 3.
3) Tolurnar hér midast vid hofudtalningu.

4) Télurnar hér midast vid proun stédugilda.

33%

S3 - Kaupaukar

Fa framkvaemdastjorar formlegan kaupauka fyrir ad
na arangri a svidi sjalfbaerni?

S6 - Sidferdi og adgerdir gegn spillingu

10C25

Fylgir fyrirteekid pitt stefnu um sidferdi
og/eda adgerdum gegn spillingu?

Hve hatt hlutfall vinnuafls pins hefur
formlega vottad ad pad fylgi stefnunni, i
prosentum?

™

S9 - Starfsvenjur vid upplysingagjof

Veitir fyrirtaekid pitt upplysingar um sjalfbaerni til @
vidurkenndra adila med skipuldgdum haetti?

Leggur fyrirteeki pitt aherslu a tiltekin
heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjalfbeera @
bréun?

Setur fyrirtaekid pitt markmid og gefur skyrslu um
framvindu heimsmarkmi®a Sameinudu pjédanna?

Sjalfbaernistefna, innkaupastefna. Graent plan
Reykjvikurborgar, Loftlagsyfirlysing_Festu og_
Reykjavikurborgar




