Tryggingarbréf — vedsamningur
BUNDID ViSITOLU NEYSLUVERDBS TIL VERDTRYGGINGAR

| TENGSLUM VID
SELJANDALAN TIL HEIMSTADEN EHF.

milli
Heimstaden ehf. (sem utgefanda og vedsala)
Heimstaden lll ehf. og Heimstaden VI ehf. (sem vedsala),
A/F HEIM slhf. (sem vedhafa)
og
LEX ehf. (sem vedgasluadila)

[]]' 2021

! Dagsetning tryggingarbréfa liggur fyrir sidar pegar pau verda gefin Gt og rétt dags. faerd inn hér.



Adilar ad pessu tryggingarbréfi — vedsamningi (,,tryggingarbréfiéo®) eru:

(1)
(2)

()
(4)

Heimstaden ehf. kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik (,utgefandi” og/eda ,vedsali“);

Heimstaden Il ehf., kt. 410415-1190, og Heimstaden VI ehf., 681212-2480, baedi til heimilis
ad Lagmula 6, 108 Reykjavik (hvort um sig ,vedsali“ og sameiginlega med utgefanda
.vedsalar®);

AJF HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinartani 2, 105 Reykjavik (,sjé8urinn“); og

LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, i hlutverki sinu sem vedgaesluadili
f.h. og i umbodi sjodsins (,vedgaesluadili).
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2.1

Med tryggingarbréfinu setja vedsalar tilgreindar fasteignir ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu a vedtryggdum krofum (skilgreindar i gr. 1.1), eftir pvi sem nanar er lyst i
tryggingarbréfinu.

Sjodurinn og vedgaesluadili eru sammala um ad vedgaesluadili skuli fara med 6ll réttindi vedhafa
samkvaemt tryggingarbréfinu i umbodi vedhafa og kemur fram fyrir hénd vedhafa i tengslum vié
tryggingarbréfid.

SKILGREININGAR OG TULKUN
i tryggingarbréfinu hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem peim er gefin hér a eftir:

.Langtima seljandalanié“ merkir samning um seljandalan, dags. []? 2021, ad
hofudstolsfiarhaed [+]2 krénur, sem sjédurinn veitir Utgefanda i tengslum vid kaup utgefanda a
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71248, sem er med lokagjalddaga pann 7.
desember 2048.

.Skammtima seljandalani®“ merkir samning um seljandalan, dags. []* 2021, ad
hofudstolsfiarheed [+]° kronur, sem sjdédurinn veitir Utgefanda i tengslum vié kaup utgefanda a
skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71225, sem er med lokagjalddaga pann [+]6.

LSeljandalanin“ merkir langtima seljandalanid og skammtima seljandalanio.
L-Vedhafar* merkir sjodinn, sem eiganda seljandalananna eda sidari framsalshafa peirra.

Lveodtryggoar kréfur‘ merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli sem er), nu
eda sidar, samkvaemt seljandalanunum, hvad nafni sem nefnast, og hvort sem um er ad raeda
hoéfudstol, vexti, drattarvexti, verdbaetur, I6gbundin vanskilaaldég, kostnad vid krofugerd,
innheimtu- og malskostnad af fullnustugerdum eda annan tengdan kostnad.

Skilgreind hugtok i seljandalanunum skulu hafa sdmu merkingu i tryggingarbréfinu nema annad
sé tekid fram eda bersynilega ljost af samhengi.

Tilvisanir til I6ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar I6ggjafar eins og henni kann ad
hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri [6ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vid um pa sem
med logmaetum haetti hafa tekid vid réttindum og/eda skyldu af peim.

VEBTRYGGING - FASTEIGNAVED

Med undirritun sinni a tryggingarbréfid setja vedsalar paer fasteignir, sem tilgreindar eru hér a

eftir, ad vedi til handa vedhéfum med 2. vedrétti og uppfaerslurétti, naest a eftir tryggingarbréfi
ad upphaflegri hofudstolsfjarhaed kr. 18.500.000.000, dags. 12. desember 2018, til tryggingar

2 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
3 Endanleg fjarhad verdur uppreiknud m.v. uppgjorsdag.

4 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dogum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
5 Endanleg fjarhd verdur uppreiknud m.v. uppgjorsdag.

® Lokagjalddagi verdur um 5 arum eftir ad 14nid er veitt.



skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggdu krafna ad fjarheed allt ad kr. [*]” (kronur [+])
(,fiarhaedin®), auk vaxta, drattarvaxta og verébota.

Vedsettar fasteignir:

Fastanumer Svadi Sveitarfélag Péstnumer Heimilisfang
2364963 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodaping 20
2364978 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodaping 20
2364986 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodaping 20
2364992 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodaping 20
2365022 Hofudborgarsvaedid Képavogur 203 Bodaping 20
2308095 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308096 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308097 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2354598 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2354599 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2354600 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308098 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308099 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308100 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308101 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308102 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308103 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308105 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308106 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308107 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308108 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308109 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308110 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308112 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308113 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308114 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308115 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308116 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308117 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308119 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308120 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308121 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308122 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308123 Hofudborgarsveaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2308124 Hofudborgarsvaedid Hafnarfjordur 221 Eskivellir 13
2505670 Hofudborgarsveaedid Reykjavik 102 Falkahlid 6
2505674 Hofudborgarsvaedid Reykjavik 102 Falkahlid 6
2505675 Hofudborgarsvaedid Reykjavik 102 Falkahlid 6
2505676 Hofudborgarsvaedid Reykjavik 102 Falkahlid 6
2331049 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Gerplustreaeti 1-5
2361019 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Gerplustraeti 1-5
2361020 Hofudborgarsveaedid Mosfellsbaer 270 Gerplustreaeti 1-5
2361021 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Gerplustraeti 1-5

7 Fjarhaed verdur su sama og & fyrra bréfi nema uppreiknud midad vid breytingar 4 visitdlu fra utgafu fyrra
tryggingarbréfs.



2361022
2361023
2361024
2361025
2361026
2361027
2361028
2361029
2361030
2361031
2361032
2361033
2361034
2361035
2361036
2361037
2361038
2361039
2361040
2361041
2361042
2361043
2361044
2361015
2361016
2361017
2361018
2264682
2264683
2264684
2264685
2264686
2264687
2264688
2264689
2265285
2265286
2265287
2265288
2265289
2265290
2265291
2265292
2265298
2265299
2265300
2265301
2265302
2265303

Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid

Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116
116

Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Gerplustreaeti 1-5
Gerplustraeti 1-5
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 23
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 25
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Jorfagrund 27



2265304
2265305
2352869
2352870
2352872
2352873
2352876
2352877
2352878
2352879
2352882
2352885
2352887
2352886
2352884
2505544
2505537
2505539
2505554
2505556
2505557
2505558
2505572
2505574
2505576
2354891
2354892
2354893
2354894
2354895
2354896
2354897
2354898
2354899
2354900
2354901
2354902
2354903
2354904
2354905
2354906
2354907
2354908
2354909
2354910
2354911
2354912
2354913
2354914

Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid

Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

116
116
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101
101
102
102
102
102
102
102
102
102
102
102
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110

Jorfagrund 27
Jorfagrund 27
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Lindargata 28
Smyrilshlid 4
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Smyrilshlid 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10
Tangabryggja 10



2328358
2356838
2356839
2356840
2356848
2356849
2356850
2356851
2356860
2356861
2356862
2356863
2356872
2356873
2356874
2356844
2356845
2356846
2356847
2356856
2356857
2356858
2356859
2356868
2356869
2356870
2356871
2356877
2356878
2356841
2356842
2356843
2356852
2356853
2356854
2356855
2356864
2356865
2356866
2356867
2356875
2356876
2355025
2355026
2355027
2355028
2355029
2355030
2355031

Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid

Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik

110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110

Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggija 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 2
Tangabryggija 2
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4A
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 4B
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6
Tangabryggja 6



2355035
2355036
2355037
2355038
2355039
2355040
2355041
2355046
2355047
2355048
2355049
2355050
2355051
2355052
2355057
2355058
2355385
2358151
2358152
2358153
2358154
2358155
2358156
2358157
2358158
2358159
2358160
2358161
2358162
2358163
2358164
2358165
2358166
2358167
2358168
2358169
2358170
2358171
2358172
2358173
2358174
2358175
2358176
2358177
2358178
2358179
2358180
2358181
2358209

Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid
Hofudborgarsvaedid

Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Reykjavik
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer
Mosfellsbaer

Mosfellsbaer

110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
110
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
270
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2358210 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30

2358211 Hofudborgarsveaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358212 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358213 Hofudborgarsveaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358214 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358215 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358216 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358217 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358218 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358219 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358220 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358221 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358222 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358223 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358224 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358225 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358226 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358227 Hofudborgarsveaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358228 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358229 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30
2358230 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastrzeti 28-30
2358231 Hofudborgarsvaedid Mosfellsbaer 270 Vefarastraeti 28-30

Vedgeesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med I6gmeetum heetti, fer med
oOll réttindi vedhafa samkveemt tryggingarbréfinu og kemur fram fyrir hond vedhafa i tengslum
vid réttindi og skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu en vedhéfum er éheimilt ad leita fullnustu
krafna sinna & grundvelli tryggingarbréfsins an adkomu vedgeesluadila.

Hver adili ad tryggingarbréfinu sampykkir ad hver og einn vedhafanna, eins og peir eru &
hverjum tima, skuli njéta jafnra réttinda samkvaemt tryggingarbréfinu.

Fjarhaedin er bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu fyrir [+] 2021,
eda [*]® stig, og tekur breytingum i samreemi vid breytingar a visitélunni midad vid grunnvisitolu.
Aldrei skal pé mida vid leegri visitdlu en grunnvisitélu tryggingarbréfsins.

Sérhver fasteign er vedsett 4samt dllu pvi sem henni fylgir og fylgja ber, allt eins og vidkomandi
fasteign verdur frekast vedsett samkvaemt 15. — 20. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved og i
pvi astandi sem hun er i nu eda kann sidar ad verda, med hverskyns endurbétum og vidbétum,
hverju nafni sem nefnast.

Veodréttur i eignarhluta i fjdlbylishusi naer til peirrar einingar sem vedsali a eignarrétt ad, p.e.
séreignar hans og tilheyrandi hlutdeildar i sameign, p.m.t. [68arréttindi, sbr. 18. gr. laga nr.
75/1997 og 11. gr. laga um fjdleignarhus nr. 26/1994.

Vedsolum er heimilt ad hagnyta sjalfsvorsluved med venjubundnum heetti, nema um annad hafi
verid samid, sbr. 7. gr. laga nr. 75/1997.

Vedsdlum er dheimilt ad vedsetja réttindi sin skv. leigusamningum um vedsettar fasteignir.

Vedsdlum er skylt ad vatryggja vedsettar fasteignir gegn tjoni af véldum eldsvoda, auk
hverskyns 66rum haettum sem er vatryggt fyrir i starfsemi svipadri peirri sem vedsalar hafa med
héndum. Falla allar vatryggingarbaetur undir vedsetninguna. Vatryggingar skulu keyptar hja
vidurkenndum tryggingarféldgum og skulu vedsalar greida 6l idgjold a gjalddaga og gera hverjar
pbeer réddstafanir sem eru naudsynlegar til ad paer vatryggingar sem teknar hafa verid haldist i
fullu gildi. Vedsalar skuldbinda sig til ad lata vedgaesluadila i té, hvenaer sem hann krefst, skilriki

8 Visitala GitgdAfumanadar verdur sett inn.
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fyrir pvi ad hinar vedsettu fasteignir séu vatryggdar, ella er vedgeesluadila heimilt en p6 ekki
skylt ad vatryggja viokomandi fasteignir & kostnad vedsala.

Vedsdlum er enn fremur skylt & hverjum tima ad fullneegja 6llum l6gbundnum kréfum, p.m.t.
dryggis- og eftirlitskréfum, vardandi hinar vedsettu fasteignir.

UMBOPD TIL VEDGASLUADILA

Sérhver vedsali og vedhafi veitir vedgaesluadila fullt og 6takmarkad umbod til ad:

(a) Framkveema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist skv. tryggingarbréfinu en
hefur ekki framkvaemt, pratt fyrir askorun vedgaesluadila.

(b) Framkveema allt pad sem naudsynlegt er i tengslum vid fullnustu vedsins skv. gr. 7 og
vedsali sinnir ekki, pratt fyrir askorun vedgeesluadila, p.m.t. ad undirrita 6ll skjol f.h.
vedsala i tengslum vid framsal & hinu vedsetta.

Umbod pad sem vedgeesluadila er veitt skv. tryggingarbréfinu og pau réttindi sem honum eru
fengin eru eingdngu til ad vernda hagsmuni vedhafa og vedgeesluadili er aldrei skuldbundinn
gagnvart utgefanda eda vedsala til ad nyta umbodid eda réttindin.

pott ad vedgeaesluadili nyti umbodid eda réttindi skv. tryggingarbréfinu pa leysir pad ekki vedsala
eda utgefanda undan skyldum sinum eda skuldbindingum skv. tryggingarbréfinu eoda
seljandalanunum.

Vedgeesluadili er po avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega moéttekur sem
vedgaesluadili.

FRAMSAL A RETTINDUM VEDG/AESLUABILA

Vedgeesluadila skal heimilt ad framselja oll réttindi sin og skyldur skv. tryggingarbréfinu til nys
vedgaesluadila sem tekur vid réttindum og skyldum vedgeesluadila samkvaemt
tryggingarbréfinu.

Ef skipt er um vedgaesluadila i samraemi vid framangreint pa skulu utgefandi og sérhver vedsali,
skv. beidni vedgeesluadila, undirrita 6ll naudsynleg skjol og framkvaema allt pad sem
naudsynlegt er eda edlilegt i tengslum vid adilaskiptin.

pa skal vedgaesluadila jafnframt heimilt ad fela 66rum adila, med skriflegu umbodi, ad fara med
i heild eda hluta, paer heimildir og réttindi sem vedgeesluadila eru fengin med tryggingarbréfinu.

SERSTAKAR SKYLDUR VEDSALA

Sérhver vedsali og vedhafi skal skv. beidni vedgaesluadila undirrita 6l pau skjol og gera allar
pbaer radstafanir sem med sanngirni ma aetlast til ad:

(a) Tryggingarbréf petta veiti vedgeesluadila, f.h. vedhafa, pau réttindi sem kvedid er & um
i tryggingarbréfinu.

(b) Vedgeesluadili geti, f.h. vedhafa, nytt réttindi skv. tryggingarbréfinu, par med talid i
tengslum vid fullnustu vedsins.

Komi til fullnustu vedsins pa skuldbindur sérhver vedsali og vedhafi sig til ad undirrita 6ll pau
skjol og gera allar peer radstafanir sem vedgaesluadili med sanngirni dskar eftir i tengslum vid
fullnustuna, s.s. vegna afsals eda framsals.

Sampykki vedgeesluadili, f.h. vedhafa, ad gerdar séu breytingar & hinu vedsettu eignum,
skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 6ll pau skjol og gera allar paer radstafanir sem
vedgaesluadili dskar eftir i tengslum vid breytingarnar.

Vedsali skal greida Ol opinber gjold, p.m.t. stimpil- og pinglysingagjéld og allan kostnad sem
kann ad falla til vegna tryggingarbréfsins, breytingu a pvi eda fullnustu & grundvelli pess.
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BREYTINGAR A HINU VEDSETTA

Utgefandi hefur heimild til ad dska eftir pvi vid vedgaesluadila ad breytingar séu gerdar & hinum
vedsettu eignum, med pvi ad tilteknar eignir séu leystar ur vedbondum og/eda vidbotareignir
vedsettar. Vedgaesluadili skal f.h. vedhafa verda vid slikri 6sk, enda séu slikar breytingar i
samraemi vid akveedi seljandalananna.

Sampykki vedgaesluadili beidni vedsala um breytingar skv. pessari grein i samraemi vid
seljandalanin, pa skulu vedsalar undirrita 6ll skjol sem vedgeesluadili éskar eftir i tengslum vid
breytingarnar.

Peir adilar sem undirrita skjol, f.h. vedsala, samkvaemt framangreindu skulu afhenda
vedgaesluadila sénnun fyrir umbodi sinu & formi og ad efni sem vedgaesluadili sampykkir.

FULLNUSTA VEBSINS

Hafi vedtryggd krafa verid gjaldfelld og akvordun tekin um ad ganga ad vedinu, skal
vedgaesluadila, f.h. vedhafa, vera heimilt ad:

(a) Lata selja hid vedsetta naudungarsdlu fyrir Utistandandi vedtryggdum kréfum, éan
undangengins déms, sattar eda fjarnams, sbr. 2. tél. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

(b) Selja hid vedsetta i almennri sélu fyrir Utistandandi vedtryggdum kréfum. Skal hann po
avallt leitast vid ad fa sem haest verd fyrir hid vedsetta a peim tima sem pad er selt.

(c) Leysa til sin hid vedsetta a edlilegu og sanngjoérnu markadsvirdi.

Vedgeesluadila skal avallt haga fullnustuadgerdum med hagsmuni vedhafa ad leidarljosi. Pa
skal vedgaesluadili sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra timamarka.

RADSTOFUN ANDVIRDIS
Komi til fullnustu vedsins skal vedgeesluadili radstafa 6llum fiarmunum sem hann moéttekur til
greidslu a hinum veodtryggdu krofum.

TAKMARKANIR A HEIMILDUM VEDSALA

Vedsdlum skal vera oheimilt ad framselja réttindi sin eda skyldur samkvaemt tryggingarbréfinu
nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgaesluadila.

Vedsolum skal dheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir
nema med sampykki vedgaesluadila.

pratt fyrir framangreint ma vedsali vera yfirtekid félag i samruna vid utgefanda eda annan
vedsala an sampykkis vedgaesluadila eda frekari adgerda.

TILKYNNINGAR

Allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru gefin ut eda afthent vegna tryggingarbréfsins skulu
vera skrifleg (i bréfi eda télvupdsti) og skulu sendast til vedsala, sjodsins og vedgaesluadila med
sannanlegum heetti a eftirfarandi heimilisfong og/eda télvupostfong, til pess ad paer geti talist
gildar:

(a) Ef til vedsala:
Heimstaden ehf.
Lagmula 6, 108 Reykjavik
b.t. Erlends Kristjanssonar

erlendur@heimstaden.is
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(b) Ef til sjodsins:
A/F HEIM slhf.
Katrinartuni 2, 105 Reykjavik
b.t. Valdimars Armann
heimstaden@arctica.is
(c) Ef til vedgeesluadila:
LEX ehf.
Borgartuni 26, 105 Reykjavik
b.t. Gudmundar Ingva Sigurdssonar
gudmundur@lex.is

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda télvupdstfangi.

GILDISTiMI OG VEDBANDSLAUSN

Hid vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedtryggdu krafna
par til ad paer hafa allar veri®d greiddar ad fullu med oéafturkreefum og skilyrdislausum haetti.

Pegar hinar vedtryggdu krofur hafa verid greiddar ad fullu, skv. framangreindu, eda hafi ekki
verid stofnad til vedtryggdra krafna med seljandalanunum fyrir 30. juli 2021, skal vedgaesluadili,
ad beidni og a kostnad vedsala, gera allar naudsynlegar radstafanir til ad fella nidur pau ved
sem veitt hafa verid a grundvelli tryggingarbréfsins.

LOG OG VARNARPING

Um tryggingarbréfid gilda islensk 16g.

Risi mal ut af tryggingarbréfinu, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med samkomulagi sin
a milli, en naist ekki ad leysa ur agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru a tryggingarbréfinu skulu vera skriflegar og sampykktar af
sjodnum, vedsdlum og vedgaesluadila f.h. vedhafa.

Tryggingarbréfid er gefid Gt i 2 samritum til pinglysingar hja Syslumanninum a
hoéfudborgarsvaedinu.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar tryggingarbréfié.

[undirritunarsida fylgir]
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F.h. Heimstaden ehf.

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hond Jutgefanda abyrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid [6g og reglur og
sampykktir félagsins til ad skuldbinda
utgefanda.

F.h. Heimstaden Il ehf., sem vedsala

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hénd vedsala abyrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild i samreemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedsala.

F.h. Heimstaden VI ehf., sem vedsala

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hond vedsala abyrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild i samraemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedsala.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:

F.h. LEX ehf., sem vedgaesluadili

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta
fyrir hond vedgeesluadila abyrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samraemi vid 16g og reglur og sampykktir
félagsins til ad skuldbinda vedgeeslu-
adila.

F.h A/F HEIM sIhf.

Sa sem undirritar tryggingarbréf petta fyrir
hénd sjédsins abyrgist og stadfestir ad hann
hafi heimild i samraemi vid 16g og reglur og
sampykktir sjodsins til ad skuldbinda
sjodinn.
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	5. Sérstakar skyldur veðsala
	5.1 Sérhver veðsali og veðhafi skal skv. beiðni veðgæsluaðila undirrita öll þau skjöl og gera allar þær ráðstafanir sem með sanngirni má ætlast til að:
	(a) Tryggingarbréf þetta veiti veðgæsluaðila, f.h. veðhafa, þau réttindi sem kveðið er á um í tryggingarbréfinu.
	(b) Veðgæsluaðili geti, f.h. veðhafa, nýtt réttindi skv. tryggingarbréfinu, þar með talið í tengslum við fullnustu veðsins.

	5.2 Komi til fullnustu veðsins þá skuldbindur sérhver veðsali og veðhafi sig til að undirrita öll þau skjöl og gera allar þær ráðstafanir sem veðgæsluaðili með sanngirni óskar eftir í tengslum við fullnustuna, s.s. vegna afsals eða framsals.
	5.3 Samþykki veðgæsluaðili, f.h. veðhafa,  að gerðar séu breytingar á hinu veðsettu eignum, skuldbindur sérhver veðsali sig til að undirrita öll þau skjöl og gera allar þær ráðstafanir sem veðgæsluaðili óskar eftir í tengslum við breytingarnar.
	5.4 Veðsali skal greiða öll opinber gjöld, þ.m.t. stimpil- og þinglýsingagjöld og allan kostnað sem kann að falla til vegna tryggingarbréfsins, breytingu á því eða fullnustu á grundvelli þess.

	6. Breytingar á hinu veðsetta
	6.1 Útgefandi hefur heimild til að óska eftir því við veðgæsluaðila að breytingar séu gerðar á hinum veðsettu eignum, með því að tilteknar eignir séu leystar úr veðböndum og/eða viðbótareignir veðsettar. Veðgæsluaðili skal f.h. veðhafa verða við slíkr...
	6.2 Samþykki veðgæsluaðili beiðni veðsala um breytingar skv. þessari grein í samræmi við seljandalánin, þá skulu veðsalar undirrita öll skjöl sem veðgæsluaðili óskar eftir í tengslum við breytingarnar.
	6.3 Þeir aðilar sem undirrita skjöl, f.h. veðsala, samkvæmt framangreindu skulu afhenda veðgæsluaðila sönnun fyrir umboði sínu á formi og að efni sem veðgæsluaðili samþykkir.

	7. Fullnusta veðsins
	7.1 Hafi veðtryggð krafa verið gjaldfelld og ákvörðun tekin um að ganga að veðinu, skal veðgæsluaðila, f.h. veðhafa, vera heimilt að:
	(a) Láta selja hið veðsetta nauðungarsölu fyrir útistandandi veðtryggðum kröfum, án undangengins dóms, sáttar eða fjárnáms, sbr. 2. töl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um nauðungarsölu.
	(b) Selja hið veðsetta í almennri sölu fyrir útistandandi veðtryggðum kröfum. Skal hann þó ávallt leitast við að fá sem hæst verð fyrir hið veðsetta á þeim tíma sem það er selt.
	(c) Leysa til sín hið veðsetta á eðlilegu og sanngjörnu markaðsvirði.

	7.2 Veðgæsluaðila skal ávallt haga fullnustuaðgerðum með hagsmuni veðhafa að leiðarljósi. Þá skal veðgæsluaðili sinna fullnustuaðgerðum innan eðlilegra tímamarka.

	8. Ráðstöfun andvirðis
	8.1 Komi til fullnustu veðsins skal veðgæsluaðili ráðstafa öllum fjármunum sem hann móttekur til greiðslu á hinum veðtryggðu kröfum.

	9. Takmarkanir á heimildum veðsala
	9.1 Veðsölum skal vera óheimilt að framselja réttindi sín eða skyldur samkvæmt tryggingarbréfinu nema fyrir liggi skriflegt samþykki veðgæsluaðila.
	9.2 Veðsölum skal óheimilt að selja, veðsetja eða leggja hvers kyns kvaðir á hinar veðsettu eignir nema með samþykki veðgæsluaðila.
	9.3 Þrátt fyrir framangreint má veðsali vera yfirtekið félag í samruna við útgefanda eða annan veðsala án samþykkis veðgæsluaðila eða frekari aðgerða.

	10. tilkynningar
	10.1 Allar tilkynningar og önnur samskipti sem eru gefin út eða afhent vegna tryggingarbréfsins skulu vera skrifleg (í bréfi eða tölvupósti) og skulu sendast til veðsala, sjóðsins og veðgæsluaðila með sannanlegum hætti á eftirfarandi heimilisföng og/e...
	(a) Ef til veðsala:
	Heimstaden ehf.
	Lágmúla 6, 108 Reykjavík
	b.t. Erlends Kristjánssonar
	erlendur@heimstaden.is
	(b) Ef til sjóðsins:
	A/F HEIM slhf.
	Katrínartúni 2, 105 Reykjavík
	b.t. Valdimars Ármann
	heimstaden@arctica.is
	(c) Ef til veðgæsluaðila:
	LEX ehf.
	Borgartúni 26, 105 Reykjavík
	b.t. Guðmundar Ingva Sigurðssonar
	gudmundur@lex.is

	10.2 Tilkynna skal þegar í stað um allar breytingar á heimilis- eða tölvupóstfangi.

	11. Gildistími og veðbandslausn
	11.1 Hið veðsetta skal standa til tryggingar skilvísri og skaðlausri greiðslu hinna veðtryggðu krafna þar til að þær hafa allar verið greiddar að fullu með óafturkræfum og skilyrðislausum hætti.
	11.2 Þegar hinar veðtryggðu kröfur hafa verið greiddar að fullu, skv. framangreindu, eða hafi ekki verið stofnað til veðtryggðra krafna með seljandalánunum fyrir 30. júlí 2021, skal veðgæsluaðili, að beiðni og á kostnað veðsala, gera allar nauðsynlega...

	12. Lög og varnarþing
	12.1 Um tryggingarbréfið gilda íslensk lög.
	12.2 Rísi mál út af tryggingarbréfinu, skulu aðilar leitast við að leysa ágreining með samkomulagi sín á milli, en náist ekki að leysa úr ágreiningi með samkomulagi skal reka málið fyrir Héraðsdómi Reykjavíkur.

	13. Annað
	13.1 Allar breytingar sem gerðar eru á tryggingarbréfinu skulu vera skriflegar og samþykktar af sjóðnum, veðsölum og veðgæsluaðila f.h. veðhafa.
	13.2 Tryggingarbréfið er gefið út í 2 samritum til þinglýsingar hjá Sýslumanninum á höfuðborgarsvæðinu.
	13.3 Öllu framanrituðu til staðfestu undirrita aðilar tryggingarbréfið.
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