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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjéra

Starfsemi Reita fasteignafélags hf. felst i eignarhaldi, Utleigu og umsyslu atvinnuhulsnaedis sem ad staerstum hluta er
verslunar- og skrifstofuhldsneaedi 4 héfudborgarsveedinu.

Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, 1AS
34. Samstaeda félagsins samanstendur af modurfélaginu, Reitum fasteignafélagi hf., dsamt atta détturfélogum sem oll
eru 100% i eigu moddurfélagsins.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam heildarhagnadur af rekstri samsteedunnar 1.526 millj. kr.
& timabilinu 1. jandar til 30. september 2018. Eigid fé samstaedunnar i lok september var 48.330 millj. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi.

Undir lok aprilmanadar var gengid fra kauptilbodi félagsins i allt hlutafé Vinlandsleidar ehf. Umfang kaupanna er 5.900
millj. kr. en um er ad raeda rumlega 18.000 fermetra af vondudu husnaedi i fullri Gtleigu til traustra adila. Vinlandsleid

vard hluti af samsteedunni frd og med 1. september. Kaupverdid var fjarmagnad med handbeeru fé, lansfé og yfirtoku
ahvilandi skulda.

i lok timabilsins voru hluthafar i Reitum fasteignafélagi hf. 1.165 en peir voru 1.565 i arsbyrjun.

Yfirlysing stjérnar og forstjéra

Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkveemt bestu vitneskju gefur samsteedudrshlutareikningur félagsins glogga mynd af eignum, skuldum og
fjdrhagsstddu samstaedunnar 30. september 2018 og rekstrarafkomu hennar og breytingu 4 handbzeru fé & timabilinu
1. januar til 30. september 2018.

Jafnframt er pad élit okkar ad samsteeduérshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
bréun og drangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og, i samhengi vid darsreikning samstaedunnar, lysi helstu
dhaettupattum og dévissu sem samstaedan byr vid.

Stjorn og forstjori Reita fasteignafélags hf. hafa i dag fjallad um samsteeduarshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1.
januar til 30. september 2018 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 12. névember 2018.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. september 2018

bridji arsfjéroungur prir arsfjéroungar
Skyr. 2018 2017 2018 2017
1.7.-30.9.* 1.7.-30.9.* 1.1.-830.9.* 1.1.-30.9.*
Rekstrartekjur og rekstrargjéld

LeIQUEEKIUT .vviiiicci e 2.877 2.660 8.455 7.942
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .................... 6 ( 879) ( 691) ( 2.416) ( 2.079)
Hreinar leigutekjur ..............cccccoiviiiiii 1.998 1.969 6.039 5.863
StjOrnuNarkostNadur ........coooviiviiiiieecieceee e, ( 162) ( 152) ( 462) ( 443)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu................... 1.846 1.817 5.577 5.420
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cccccccooe. 8 1.192 1.028 731 2.900
Rekstrarhagnadur .............cccoccooiiiiiiiiici 3.038 2.845 6.308 8.320
Flarmunatekjur .........vevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 42 77 152 269
FIArMagnS@iGIa ......ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees ( 1.478) ( 945)  { 4.292) ( 3.246)
Hrein fjarmagnsgjold ............ccccceiiiiiiiiii, 7 ( 1.436) ( 868) ( 4.140) ( 2.977)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................c..coccoooviiinn, 1.602 1.977 2.168 5.343
TeKJUSKATTUN ..o ( 397) | 394) | 642) ( 1.067)
Hagnadur og heildarhagnadur ..................cc...c...... 1.205 1.583 1.526 4.276

Hagnadur & hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur & hlut ....... 1,7 2,2 2,2 6,0

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
* Ekki kannad
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Efnahagsreikningur 30. september 2018

Skyr. 30.9.2018 31.12.2017
Eignir

FIArfestingar@ignir ... .....oc i 8 142.058 135.002
Fyrirframgreiddur KOStNaOUI ...........oooiiiiiiiiiiii e 300 0
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ... 1.053 863
BUNIO T Lo 116 1.265
HaNADEEM T& ..o 595 3.425
Veltufjarmunir 2.064 5.553
Eignir samtals 144122 140.555

Eigio fé
HIUTATE Lo 690 706
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ............ccccoeoiiiiiii 23.643 25.044
Bundinn hlutdeildarreikningur ...........cooiiiiiiiiiiie e 1.852 6.045
Oradstafad ©iGI0 T ... ..ottt 22.145 17.486
Eigiofé 9 48.330 49.281

Skuldir
Vaxtaberandi sSKUlAir ..... ..o 10 78.978 75.426
Tekjuskattsskuldbinding .........oooiiiiiiiii i 12.574 11.933
Langtimaskuldir 91.552 87.359
Vaxtaberandi sSKUIAIr ... 10 2.531 2.065
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ...........c.ccooiiioiiiiniiiiiie 1.709 1.850
Skammtimaskuldir 4.240 3.915
Skuldir samtals 95.792 91.274
Eigid fé og skuldir samtals 144.122 140.555

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.
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Eiginfjaryfirlit 1. jandar til 30. september 2018

Yfirverds-
reikningur Bundinn
innborgads  hlutdeildar-  Oradstafad Eigio fé
Skyr. Hlutafé hlutafjar reikningur eigid fé samtals
1. januar - 30. september 2017
Eigid fé 1. jantar 2017 ...cc..ooooieieiiieee 721 26.530 4.606 14.299 46.156
Heildarhagnadur timabilsins ............ccccoeeiins 4.276 4.276
Feert 4 bundid eigid fé& ......ooooeeivii 6.128 ( 6.128) 0
Innleyst af bundnu eigid fé .........ccooooeeiiin ( 4.606) 4.606 0
Greiddur ardur ... ( 1.045) 1.045)
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 15) | 1.487) 1.502)
Eigio fé 30. september 2017 ........ccooeeviienn. 9 706 25.043 6.128 16.008 47.885
1. januar - 30. september 2018
Eigid fé 1. jantar 2018 .........oooveeviieeee 706 25.044 6.045 17.486 49.281
Heildarhagnadur timabilsins ............cc....cc.oon. 1.5626 1.526
Feert 4 bundid eigid fé .......ooooeiviiii 1.862 1.852) 0
Innleyst af bundnu eigid fé ..o ( 6.045) 6.045 0
Greiddur ardur ... ( 1.060) 1.060)
Endurkaup & eigin bréfum ... ( 16) ( 1.401) 1.417)
Eigio fé 30. september 2018 .........c..ocoeevviennn. 9 690 23.643 1.852 22.145 48.330

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteedudrshlutareikningnum.
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Sj6dstreymisyfirlit 1. jandar til 30. september 2018

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur timabilSins ...........coooiiiiiii e

Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccccoovviiiiiiiiiii
Hrein fjarmagnsgjold ...........ccoooviiiiiiiiii e
TeKJUSKAtTUT ..oiiiii e

Skammtimakrofur, breyting ...
Skammtimaskuldir, breyting ...
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum

Innheimtar vaxtatekjur ............ccooviiiiiicceeeee e
Greidd vaxtagjOld .....oooueiiiie

Fjarfestingarhreyfingar

Kaupverd nyrra fjdrfestingareigna .........c.coccceeviiiiiiiiiiiee
Fjarfesting i endurbdtum 4 fjarfestingareignum .........................
Soluverd fjarfestingareigna .............cooeviieeeiieeceeceee
Fjarfesting { dotturfélogum ...
Adrar Krofur, Breyting oo
Bundid f&, breyting ...

Fjarmdgnunarhreyfingar

Ny langtimaldn ...
Afborganir l[angtimalana ..........cccceeiiiiiii
GreiddUr @rdUT ...
Adrar skuldir, Breyting .......ooooeiiiii
Endurkaup & eigin bréfum ...

Laekkun & handbaeru fé ...
Anrif gengisbreytinga & handbaert fé ................................
Handbaert f& 1 arsbyrjun ..o,

Handbaert fé i lok timabils ...

2018 2017

1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

1.526 4.276

( 731) | 2.900)
4.140 2.977

642 1.067

5.677 5.420

( 479) | 328)
409 426

( 70) 98
152 233
( 2816) | 2.224)
2.843 3.5627
( 6.026) 4.442)
( 475) | 1.270)
175 834
0 ( 3)
( 15) 4)
1.149 ( 438)
( 5.192) ( 5.323)
15.661 3.413
( 13.368) 2.068)
( 1.060) 1.045)
( 302) 818
( 1.417) | 1.502)
( 476) | 384)
( 2.825) 2.180)
( 5) 14
3.425 6.713

595 4.547

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti af samsteeduarshlutareikningnum.

Samstaeduarshlutareikningur Reita fasteignafélags hf. 30. september 2018 7

Fjdrhaedir eru i milljionum kréna



- REITIR

Skyringar

1. Félagio
Reitir fasteignafélag hf. (,félagid”) er islenskt hlutafélag. H6fudstddvar félagsins eru i Kringlunni 4-12, Reykjavik.
Samstaeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jantar til 30. september 2018 hefur ad geyma
arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess, sem eru Reitir - hétel ehf., Reitir - idnadur ehf., Reitir - skrifstofur
ehf., Reitir - verslun ehf., Reitir - proun ehf., Nordursléd 4 ehf., Vinlandsleid ehf. og Reitir pjénusta ehf. sem visad
er til { heild sem samstaedunnar og til einstakra félaga sem samsteedufélaga eda dotturfélaga.

2. Grundvdllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédum sé fyigt
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Samstaedan innleiddi i arsbyrjun nyja alpjédlega reikningsskilastadla IFRS 9 Fjarmalagerningar og IFRS 15
Tekjur af samningum vid vidskiptavini. Innleidingin hafdi engin &ahrif 4 samstaeduna. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloinum &rsreikningi og
aetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2017.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn 12. névember 2018.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd darshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd Aé&rsreiknings
samsteedunnar fyrir &rid 2017. Heegt er ad nélgast arsreikninginn hja félaginu eda & vef pess www.reitir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
félagsins eru metnar & gangvirdi.

4. Mat og &kvardanir
Gerd éarshlutareikninga i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna
og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
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Starfspattayfirlit

Starfspéattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi skiptist i fimm starfspeetti sem

er rekstur fasteigna & mismunandi tegundum eigna.

2018
1.1-30.9
Idnadur og

Skrifstofur ~ Verslun Hétel annad Préun Rekstur Jéfnun Samtals
Leigutekjur ...........cccceeeennnn. 2.696 3.009 1.385 1.198 160 481  ( 474) 8.455
Rekstrarkostnadur
fjarfestingareigna ............... (798 ( 992) ( 268) ( 304) ( 54) 0 0 (2416)
Hreinar leigutekjur ............ 1.898 2.017 1.117 894 106 481  ( 474) 6.039
Stjérnunarkostnadur ........... (148) ( 168) ( 74) | 66) | 9 ( 472) 475 (  462)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu .................. 1.750 1.849 1.043 828 97 9 1 5.577
Matsbreyting
fjarfestingareigna ............... 97 ( 982) 412 180 1.024 0 0 731
Rekstrarhagnadur ............. 1.847 867 1.455 1.008 1.121 9 1 6.308
Hrein fjarmagnsgijold .......... ( 4.140)
Tekjuskattur ... ( 642)
Heildarhagnadur ............... 1.526
Stada 30. september 2018
Fjarfestingareignir .............. 44763  44.721 27172 19.635 5.867 142.058
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Skyringar, frh.:

6. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2018 2017
1.1.-30.9. 1.1.-30.9.

Fasteignagold .......ooviiiii 1.525 1.394
Vidhald 0g eNAUIDEEIUN ....o..oiiii e 607 460
VBT GOINGA . e 83 73
ViIrGISIYINUN KrafNa ...oooceee e e 55 44
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ... 146 108
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls .............cooovviiooiiiiiie e, 2.416 2.079

7. Fjarmunatekjur og fjArmagnsgjéld
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainNStaBOUM .......co.iiiiii e 152 259
Gengishagnadur gjaldmidla ..........eeiiiiiii e 0 10
FJArmMUNAtekJUr @llS ..oeeiii e 152 269

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXTAGIONIA ettt ( 2.316) | 2.243)
LV=1g0] oF: <1 (U TR TR PSR PRPRP ( 1.690) ( 975)
Einskiptiskostnadur vegna uppgjors & erlendum JAnUM ... ( 232) 0
ONNUE FAMMAGNSGIOIT e, ( 54) 28)
FIAarmagnsgiold @llS ..o ( 4.292) | 3.246)
Hrein fJarmagnsSiold .........ooiiiiiiiiiie e ( 4.140) | 2.977)

8. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.9.2018 31.12.2017
=Y (=T e 1] SRR P PP PRRRRPP 134.251 127.644
oYU aT=T £ 1T T OSSPSR 7.807 7.358
Fjarfestingareignir @llS .........ooiiiii e 142.058 135.002

Vio akvordun a gangvirdi fjarfestingareigna er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjéornenda & proéun ymissa
batta i framtidinni. Raunverulegt s6luverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar 4 gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 40 Fjdrfestingareignir og alpj6dlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar

fiarfestingareignir samsteedunnar falla undir 3. prep i flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteeduérsreikningi félagsins. Helsta breyting
frd &ramdtum er haekkun & fasteignamati fjarfestingareigna og verdlagsbreyting.

Breytingar 4 gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidhnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Haeekkun & mati fjarfestingareigna nam 731 millj. kr. & timabilinu (2017: 2.900 millj. kr. haekkun).
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Skyringar, frh.:

9. Eigio fé
Skrad heildarhlutafé félagsins i lok arsfjérdungsins nemur 690 millj. kr. ad nafnvirdi. Vio lok pridja arshluta atti
félagid eigin hlutabréf ad nafnvirdi 16 millj. kr. bann 23. april 2018 var hlutafé félagsins leekkad ad nafnverdi 15
millj. kr., i samreemi vid dkvordun adalfundar fra 13. mars 2018.

A arinu var i gildi endurkaupaasetlun um kaup & eigin bréfum sem framkvaemd var i samreemi vid heimild
hluthafafundar, hlutafélagaldg nr. 2/1995 og vidauka vid reglugerd nr. 630/2005 um innherjaupplysingar og
markadssvik og sa Kvika banki hf. um framkveemd hennar. Fram til 17. dgust 2018 keypti félagid eigin hluti ad
nafnverdi 16 millj. kr. fyrir samtals 1.417 millj. kr. og lauk par med peim endurkaupum sem stjérn hafdi akvedid
fyrr & arinu.

Ardgreidsla ad fjarhaed 1.060 millj. kr. sem sampykkt var & adalfundi 13. mars var greidd til hluthafa i lok fyrsta
arsfjoroungs.

Samkvaemt 16gum nr. 73/2016 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu dottur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er
i rekstrarreikning og er umfram moéttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad Uthluta, 4 bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

10. Vaxtaberandi skuldir

Langtimaskuldir 30.9.2018 31.12.2017

Innan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..............oooviiiioi e 34.000 32.118

Skuldabréfaltgafa .......c.c.ooiiiii 40.946 38.905
74.946 71.023

Utan tryggingarfyrirkomulags

Vaxtaberandi skuldir vid 1anastofnanir ..........ccccooiiiiiiiiii e 2.778 2.767
SKUIAABrEfaltgafa ... ..o 4.143 4118

6.921 6.885
Vaxtaberandi skuldir alls &n [AntOkUKOSTNAGAT ..........ooviiiiiiiiiiii e 81.867 77.908
Naesta ars afborganir [angtimalana ...........ocoiiiiiii ( 2.531) ( 2.065)
Eignfaeraur IantOKUKOSTNAOUT .....ooviiiiiiiii et ( 358) | 417)
Vaxtaberandi langtimaskuldir alls ... 78.978 75.426

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu virdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

11. Détturfélog

Dotturfélog voru atta i lok arshlutans og eru eftirtalin: Eignarhlutur
Adsetur 30.9.2018 31.12.2017
Reitir - hOtel @NF. ..o [sland 100% 100%
REItIr - IONAOUE BNF. <o island 100% 100%
Reitir - SKMfSTOfUr €NF. oo fsland 100% 100%
Reitir - VErsIuN €. .o island 100% 100%
REIIT - PrOUN €N, Lo fsland 100% 100%
NOTAUTSIOB 4 BNF. ..o island 100% 100%
VINIANASIBIB ENT. ..o island 100% -
Reitir PJONUSTA @NF. ..oiiiicicee e, island 100% 100%
Reitir VI €Nt e fsland Afskréo 100%
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Arsfioroungsyfirlit - ekki kannad

Arsfiordungsyfirlit
3F 2F 1F 4F 3F
2018 2018 2018 2017 2017
Rekstrartekjur og rekstrargjéld
Leigutekjur .....oooveiiiiecccceece 2.877 2.824 2.754 2.839 2.660
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ....... ( 879) ( 802) ( 735) | 799) ( 691)
Hreinar leigutekjur ............cccoociiiiiiiinn. 1.998 2.022 2.019 2.040 1.969
Stjérnunarkostnadur ...........cccceveeeieieinnn ( 152) ( 149) ( 161)  ( 159) ( 152)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu...... 1.846 1.873 1.858 1.881 1.817
Matsbreyting fjarfestingareigna ............... 1192  ( 1.717) 1.256 952 1.028
Rekstrarhagnadur .............c.cccccoooiiinnn, 3.038 156 3.114 2.833 2.845
Fjarmunatekjur .......cccooevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 42 58 52 39 78
Fiarmagnsgjold .......o.oveeeeeeeeeeeeeeeeen (1478 ( 1.213) ( 1.601) ( 1.126) |( 945)
Hrein fjarmagnsgjold ............................... ( 1.436) ( 1.155) 1.549) ( 1.087) 867)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...................... 1.602 ( 999) 1.565 1.746 1.978
Tekjuskattur ........ooovveeiiiiiicccceec ( 397) 122 367) 351) | 394)
Heildarhagnadur ...............cccccoociviiiin, 1.205 ( 877) 1.198 1.395 1.584
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