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VIDAUKI - SKILMALAR SKULDABREFS/
TERM SHEET - FIXED-INCOME SECURITIES

Upplysingar um utgefandal Issuer’s data:

1. Nafn/ Name: A/F HEIM slhf.
2. Kennitala/Registry number: 490321-0120
3. LEI kédi/LEI code: 5493001NLNGNT9E57M18
Upplysingar um utgéafu/lssue’s data:

4. Audkenni utgafu/Symbol (Ticker): HEIMQ071248
5. ISIN kédi/ISIN code: [*]
6. CFI kboi/CFl code: []
7. FISN kéo6i/FISN code: [*]
8. Skuldabréf/vixilll Bonds/bills: Skuldabréf
9. Heildarnafnverd utgafu skv. Utgafuheimild/ Total [*] kr.

issued amount :
10.Nafnverd adur utgefid/ Total amount previously issued: | 0
11.Nafnverd utgefid nd/ Amount issued at this time: [*] kr.
12.Nafnverdseining i verdbréfamidstod/ Denomination in [*] kr.

CSD:
13.Skrad i Kauphdll/ Listed on Nasdaq Stock Exchange: Ja

Afborganir — Greidslufleedi/ Amortization — Cash flow

14.Tegund afborgana/ Amortization type:

Jafngreidslubréf

15.Tegund afborgana, ef annad/ Amortization type, if A ekki vid
other:
16.Gjaldmidill/ Currency: ISK
17.Gjaldmiéill ef annad/ Currencys, if other: A ekki vid
18.Utgéafudagur/ Issue date: [*]
19.Fyrsti gjalddagi héfudstdls/ First ordinary installment []
date:
20.Fjoldi gjalddaga hoéfudstols i heild/ Total number of [*]
installments:
21.Fjoldi gjalddaga a &ri/ Installment frequency: 12
22.Lokagjalddagi héfudstdls/ Maturity date: 7.12.2048
23.Vaxtaprosenta/ Interest rate: 3,65%

24 Vaxtaruna, breytilegir vextir/ Floating interest rate, if
applicable:

Choose an item.

flow, then how:

25.Vaxtaruna, ef annad/ Floating interest rate, if other: A ekki vid
26.Alagsprésenta & vaxtarunu/ Premium: A ekki vid
27.Reikniregla vaxta/ Simple/compound interest: Einfaldir
28.Reikniregla ef annad/ Simple/compound, if other: A ekki vid
29.Dagaregla/ Day count convention: Annad
30.Dagaregla ef annad/ Day count convention, if other: 30/360
31.Fyrsti vaxtadagur Interest from date: []1[]
32.Fyrsti vaxtagjalddagi/ First ordinary coupon date: [*]
33.Fjoldi vaxtagjalddaga a ari/ Coupon frequency: 12
34 .Fjoldi vaxtagjalddaga i heildina/ Total number of [*]
coupon payments:
35.Ef 6reglulegt greidsluflaedi, pa hvernig/ If irregular cash | A ekki vi®

36.Verd med/an afallinna vaxta/ Dirty price / clean price:

An afallinna vaxta
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37.Clean price quote:

Remaining nominal

38.Ef dagsetning afborgunar er fridagur, skal auka
vaxtadaga sem pvi nemur/ If payment date is a bank
holiday, does payment include accrued interest for
days missing until next business day?:

Nei

Visitélur/ Indexing

39.Visitélutrygging/ Indexed:

Ja

40.Nafn visitélu/ Name of index:

Visitala neysluverds til verdtryggingar

41.Dagpvisitala eda manadarvisitala/ Daily index or
monthly index:

Daguvisitala

42 .Dag/manadarvisitala ef annad/ Daily index or monthly | A ekki vid
index, if other:

43.Grunngildi visitdlu/ Base index value: []

44.Dags. Grunnvisitdlugildis/ Index base date: [*]

Adrar upplysingar/ Other information

45.Innkallanlegt/ Call option: Ja

46.Innleysanlegt/ Put option: Nei

47 .Breytanlegt/ Convertible: Nei

48.Lansheefismat (matsfyrirtaeki, dags.)/ Credit rating A ekki vid
(rating agency, date):

49.Adrar upplysingar/ Additional information: Sja lidi 50 — 69

Utgefandi, A/F HEIM slhf., er sérhaefdur sjédur i skilningi laga nr. 45/2020
um rekstraradila sérhaefora sjoda (,Irss”). Rekstraradili atgefanda er A/F
rekstraradili ehf. (,rekstraradilinn®), sem er skrad sem rekstraraédili
sérhaeféra sj6da hja Fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands & grundvelli 7. gr.
Irss. Rekstraradilinn sinnir rekstri sjodsins og kemur fram fyrir hans hénd.
Heimilt er ad skipta um rekstraradila sjodsins i samraemi vid akvaedi reglna
sjodsins. Sampykktir sjodsins ma finna & heimasidu utgefanda, [*]".

50. Sérhaeféur sjdédur —
rekstraradili sj6ds

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna og ber rekstraradilinn
(upprunalegur eda sidari rekstraradili) enga abyrgd a greidslu afborgana
héfudstols, vaxta, verdbdta, innheimtukostnadar eda hvers konar annarrar
greidsluskyldu samkvaemt skuldabréfunum, hvorki ad hluta né i heild.
Rekstraradilinn er hvorki skuldari né abyrgdarmadur i tengslum vid utgafu
skuldabréfanna.

51. Nafnverdseiningar,
heildarheimild og
gjaldmidill

Skuldabréfin eru gefin Ut i islenskum kronum. Gefin eru nu ut skuldabréf
fyrir [+]? krona en ekki hafa adur verid gefin Gt skuldabréf i sama flokki. Er
heildarheimild til utgafu skuldabréfa i pessum flokki [*]2 krona. Skuldabréfin
eru gefin Ut i [*]* krona nafnverdseiningum.

Skuldabreéfin eru gefin ut rafreent hja Nasdaq CSD SE, utibu a islandi, kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, Islandi.

Utgefandi mun med milligéngu vérsluadila Gtgefanda og
verdbréfamidstddvar greida af skuldabréfunum hofudstol, vexti og
verdbaetur, eftir pvi sem vid & samkvaemt endanlegum skilmalum hvers
skuldabréfs fyrir sig, a gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir
eigendur skuldabréfanna hafa fali® vérslu a skuldabréfum sinum. Greidslur

52. Utgafuform og
greidslufyrirkomulag

! Heimasifa verdur komin & netid fyrir atgafu.

2 Endanleg fjarhaed skuldabréfaitgafu verdur uppreiknud midad vid uppgjorsdag.
3 Endanleg fjarhaed skuldabréfaitgafu verdur uppreiknud midad vid uppgjorsdag.
4 Endanleg fjarhaed nafnverdseininga verdur uppreiknud midad vid uppgjorsdag.
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eru greiddar i samraemi vid skrdda eign skuldabréfaeiganda einum degi
fyrir hvern gjalddaga.

Med verdbréfareikningi er att vid verdbréfareikning i skilningi 16. gr. laga
nr. 7/2020, um verdbréfamidstédvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu
fiarmalagerninga. Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar
greidslur inn a verdbréfareikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i
vorslu. Utgefandi annast allan ttreikning & greidslum, par med talié &
afborgunum, véxtum og verdbétum (ef vid a). Utgefanda ber ad tilkynna
verdbréfamidstod ef greidslufall verdur a flokknum og skal i sliku tilviki
senda verdbréfamidstdd adra tilkkynningu pegar greidsla hefur farid fram.

Skuldabréfin verda afskrad ur kerfum verdbréfamidstddvar sjo
sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra
utgefanda.

53. Stada

Kréfur samkvaemt skuldabréfum pessum standa jafnar. Vid gjaldprot eda
slit Utgefanda standa vedtryggdar kréfur um greidslu & undan almennum og
vikjandi kr6fum og kréfum til endurgreidslu hlutafjar.

54. Endurgreidsla
hofudstols

Greidsla héfudstoéls skal vera med jafngreidsluadferd (e. annuity).
Hofudstoll verdur pvi endurgreiddur med [+] jofnum greidslum a eins
manada fresti og allt fram til lokagjalddaga, i fyrsta sinn pann [*]

Eftirfarandi jafna er notud vid utreikning afborgana & hverjum gjalddaga:
r(l+r)*!
A= a4 X (hx IR)
a+r) -1
Par sem:

A = fjarhaed hverrar afborgunar héfudstols

r = c/(fjéldi afborgana a hverju ari)

¢ = grunnvextir skuldabréfanna

h = hofudstéll skuldabréfanna

n = heildarfjéldi afborgana af skuldabréfunum

k = fjéldi greiddra afborgana af skuldabréfunum + 1 (k = 0 & utgafudegi, k =
1 a fyrsta gjalddaga, o.s.frv.).

. Visitala & gjaldd
IR (Versbétastudull) = = 92225

55. Uppgreidsluheimild ad
vali utgefanda

Utgefanda er heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda dllu leyti.
Umframgreidsla er einungis heimil a eftirfarandi hatt:

(i) Umframgreidsla er heimil a eftirfarandi timabilum:
Fyrsta umframgreidslutimabil: 7.12.2028-7.11.2032
Annad umframgreidslutimabil: 7.12.2032-7.11.2037
Pridja umframgreidslutimabil: 7.12.2037-7.12.2048

(i) Utgefandi skal greida umframgreidslugjald af fjarhaed peirri sem fer
umfram samningsbundna afborgun hofudstéls og vaxta.
Umframgreidslugjald er breytilegt & eftirfarandi hatt:

A 1. umframgreidslutimabili]: 1,0%
A 2. umframgreidslutimabili: 0,5%
A 3. umframgreidslutimabili: 0,0%

56. Vextir

Af hofudstél skuldarinnar, eins og hann er a hverjum tima, greidast 3,65%
fastir arsvextir.

Vaxtatimabil

Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfanna hefst vid utgafudag pess pann [*]Jog
lykur pann [+]4 deginum fyrir upphafsdag annars vaxtatimabils. Eftir pad
skal hvert vaxtatimabil vera einn manudur til lokagjalddaga.
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Dagaregla

Utreikningur vaxta skal framkvaemdur midad vid dagaregluna 30/360 sem
bydir ad 360 er deilt i fjdlda daga hvers vaxtatimabils par sem fjéldi daga er
reiknadur a grunni pess ad ar sé 360 dagar med 12 30 daga manudum.

Drattarvextir

Vanefni utgefandi greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum ber
honum ad greida drattarvexti i samraemi vié akvordun Sedlabanka islands
a hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaalag sbr. 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
fijarheed fra gjalddaga til greidsludags.

Ogreiddir drattarvextir leggjast vid hofudstol skuldarinnar & tolf manada
fresti, i fyrsta sinn t6lf manudum eftir fyrsta dag vanskila.

57. Verdtrygging

Skuldabreéfin eru bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar a Islandi
gefin ut af Hagstofu Islands (einnig ,verdtryggingarvisitalan®) og midud vid
grunnvisitélugildid [¢] pann [+]°.

Hofudstoll skuldabréfanna breytist i hlutfalli vid breytingar a
verdtryggingarvisitélunni fra grunnvisitlugildi fram til visitélugildis (eins og
tilgreint er hér ad nedan) & fyrsta gjalddaga og sidan i hlutfalli vid
breytingar a milli sidari gjalddaga.

Visitélugildi hvers gjalddaga er reiknad med linulegri braun milli gildis
verdtryggingarvisitdlunnar (,dagvisitdlu®) sem gildir i peim manudi sem
vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis verdtryggingarvisitélunnar i naesta
manudi par a eftir.

Eftirfarandi jafna skilgreinir Gtreikning hvers dagvisitdlugildis:

d
Vg =Vu+ E(VM+1 - Vu)

Par sem:

M = sa manudur sem gjalddagi tilheyrir

d = fjéldi daga fra upphafsdegi manadar M fram til gjalddaga, byggt a
dagareglunni 30/360

D = fjoldi daga i manudi M, byggt & dagareglunni 30/360

V4" = dagvisitala & vaxtagjalddaga

Vw = gildi verétryggingarvisitolunnar i manudi M

Vwm+1 = gildi verdtryggingarvisitélunnar i neesta manudi 4 eftir manudi M.

58. Endurgreidsla vaxta

Greidsla vaxta skal vera a eins manada fresti allt fram til lokagjalddaga, i
fyrsta sinn pann [+]€.

Ef gjalddagi vaxta lendir a degi par sem bankar eru almennt lokadir a
Islandi feerist greidsla vaxta til naesta dags a eftir par sem slikt a ekki vid.

59. Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfa fer samkvaemt gildandi skattaldgum a
hverjum tima. Utgefandi mun ekki halda eftir stadgreidsluskatti af greidslum
vegna skuldabréfanna. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd a
stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Skuldabréfin eru
ekki stimpilskyld, sbr. akvaedi laga nr. 138/2013, um stimpilgjald.

60. Fyrning

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast @ 10 arum fra gjalddaga i
samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, nema

5 Visitala Utgafumdanadar verdur sett inn.
6 Verdur stillt af m.v. Utgafudags.
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kréfur um vexti og verdbaetur sem fyrnast & fjérum arum fra gjalddaga i
samraemi vid 3. gr. sdmu laga.

61. Upplysingakvadir

Utgefandi skuldbindur sig til ad birta allar upplysingar i samraemi vié pad
sem log meela hverju sinni fyrir um i tengslum vid upplysingaskyldu
utgefenda verdbréfa sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi.

Utgefandi skuldbindur sig enn fremur til ad afhenda vedgzesluadila allar
paer upplysingar og gégn sem utgefandi moéttekur i tengslum vid
vedréttindin sem standa skuldabréfunum til tryggingar, sbr. lidur 66, og
birta peer upplysingar med sama haetti og adrar upplysingar sem utgefanda
er skylt ad birta, sem utgefenda verdbréfa sem tekin hafa verid til vidskipta
a skipulegum verdbréfamarkadi.

62. Almennar kvadir

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvédum sem tilgreindar eru hér &
eftir par til skuld samkvaemt skuldabréfunum er ad fullu greidd:

Tilkynning um vanefndir: Utgefandi skal tilkynna vedgaesluadila um hvers
kyns vanefndir a skilmalum skuldabréfanna asamt peim adgerdum sem
gripi®d hefur verid til i pvi skyni ad baeta ur peim (ef vid &), um leid og hann
verdur peirra var.

Greidsla skatta: Utgefandi skal greida alla sina skatta & gjalddaga, nema
ad pvi gefnu ad hann telji skattaalagningu umdeilanlega og fer med pad i
videigandi agreiningsferli i gédri tru. Skal hann pa halda til haga fjarhaed
sem talist geeti edlileg samkvaemt alpjodlegum endurskodunarstdédlum eins
0g peir eru sampykktir af Evropusambandinu a hverjum tima, til greidslu
slikra umdeildra skatta.

Endurskodendur. Endurskodendur utgefanda skulu vera l6ggiltir
endurskodendur.

Skattar og skuldajéfnudur. Allar upphaedir sem koma skulu til greidslu fra
utgefanda vegna skuldabréfanna skulu inntar af hendi an nokkurs fradrattar
vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna.

Skréning & skipulegan verdbréfamarkad: Utgefandi skuldbindur sig til
bess ad hafa skuldabréfin skrad a skipulegan verdbréfamarkad par til skuld
samkvaemt peim er ad fullu greidd.

Breyting a reglum eda sampykktum atgefanda: Utgefandi skuldbindur
sig til pess ad gera ekki breytingar a reglum sinum eda sampykktum med
60rum heetti en maelt er fyrir um i reglunum og/eda sampykktunum a
utgafudegi.

63. Vanefndatilvik

Eftirfarandi skulu teljast vanefndatilvik samkvaemt skuldabréfunum:

Greidsludrattur. Hafi utgefandi ekki innt af hendi utistandandi fjarhaed
skuldabréfanna 15 bankaddgum eftir gjalddaga, nema i peim tilvikum par
sem greidsludratt er alfarid ad rekja til teeknilegra patta er varda umsysilu,
enda eigi greidsla sér pa stad innan 15 bankadaga fra pvi ad leyst var ur
teeknilegum pattum eda umsysluatridum, i badum tilfellum & réttum stad og
i réttum gjaldmidli.

Fjarhagsleg skilyrdi, sérstdk skilyrdi og skilmalar:

Ef atgefandi uppfyllir ekki;

(i) sérstok skilyrdi, samanber upplysingakvadir og almennar kvadir,
sbr. lidir 61 - 62 hér & undan; eda
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(ii) adrar skyldur sinar samkveemt skuldabréfunum, Heimstaden
vedsamningnum eda tryggingafyrirkomulaginu (p.m.t. akvaedum
beirra skjala sem mynda hluta tryggingarfyrirkomulagsins), sbr.
lidur 66 hér a eftir;

nema ef svo stendur a ag;

(a) haegt sé ad baeta ur vanefndinni; og

(b) baett sé ur vanefndinni innan 35 bankadaga fra pvi ad
vedgeesluadili tilkkynnir utgefanda skriflega um vanefndina
ellegar utgefandi verdur hennar var, hvort heldur gerist fyrr.

Rangar yfirlysingar: Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem utgefandi
hefur gefid eda endurtekur i sambandi vid utgafuna, sbr. ,Yfirlysingar* hér a
eftir, reynist vera rong ad einhverju verulegu leyti pegar han er gefin eda
talin vera gefin eda endurtekin, nema utgefandi geti synt fram & ad slikar
rangar yfirlysingar eda stadfestingar hafi verid veittar fyrir mistok eda
oviljandi og utgefandi geti leidrétt ahrif hinna rongu yfirlysinga eda
stadfestinga innan 35 bankadaga fra pvi ad vedgeesluadila berst tilkkynning
bess efnis.

Fullnustuheimild samkveemt Heimstaden vedsamningnum: Ef heimild
til ad leita fullnustu i seljandalaninu (skilgreint i 1id 66) samkvaemt
Heimstaden vedsamningnum verdur virk, en slik heimild verdur virk ef pad
hefur att sér stad vanefndatilvik samkvaemt seljandalaninu.

Vanefndir annarra skuldbindinga: Ef utgefandi innir ekki af hendi &
gjalddaga greiéslu samkvaeemt einhverjum samningi eda samningum sem
leggur & utgefanda greidsluskyldu og samningurinn hafi annadhvort verid
gjaldfelldur eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra
skulda sem gjaldfallnar eru eda heimilt er ad gjaldfella haerri en
250.000.000 kr., nema réttleetanlegum métmaelum og edlilegum vérnum sé
haldid uppi af halfu utgefanda.

Fullnustuadgerdir: Ef arangurslaust fjarnam er gert hja utgefanda, komi
fram 6sk um gjaldprotaskipti a bui hans, 6skad er eftir greidslustédvun eda
utgefandi leiti naudasamninga eda eignir hans auglystar a
naudungaruppbodi, nema utgefandi haldi uppi edlilegum vérnum og beidni
eda 6sk sem ad framan getur eigi augljéslega ekki stod i Igum.

Ogjaldfserni: Ef stada utgefanda verdur slik ad honum ber skylda,
samkveemt I6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa bu sitt
upp til gjaldprotaskipta.

Skraning: Ef skuldabréfaflokkurinn hefur ekki verid tekinn til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland innan 6 manada fra
utgafudegi skuldabréfanna.

Sjalfskuldarabyrgdin: Ef sjalfskuldarabyrgdin (skilgreind i lid 67
(Tryggingafyrirkomulag)) haettir ad vera i gildi 8 medan skuld samkveemt
skuldabréfunum hefur ekki verid greidd upp ad fullu.

64. Yfirlysingar

Utgefandi lysir eftirfarandi yfir gagnvart sérhverjum skuldabréfaeiganda:

Stada: Utgefandi er félag, réttilega stofnad, i go6du horfi og er réttilega
skrad samkvaemt islenskum I6gum. Utgefandi raedur yfir eigin eignum og
reedur sinni starfsemi eins og hun er rekin.
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Légformlegar skuldbindingar. Sérhvert skuldabréf sem utgefandi gefur ut
myndar, eda pegar pad verdur undirritad i samraemi vid akvaedi pess, mun
mynda, lagalegar, gildar, bindandi og fullnustuhaefar skuldbindingar.

Heimild- Utgefandi hefur heimild til ad gangast undir og standa vid pzer
skuldbindingar sem skuldabréfin fela i sér og pau vidskipti sem fjallad er
um i skuldabréfunum.

Hagsmunadrekstrar. Adild ad, og efndir utgefanda a skuldabréfunum,
brytur ekki i baga vid nein 16g eda reglugerdir, ddmsurskurdi eda urskurdi
yfirvalda; né stofnskjol utgefanda; eda neinum 68rum samningi eda
I6ggerningi sem er bindandi fyrir itgefanda eda eignir hans.

Engin vanefndatilvik: Engin vanefndatilvik eru til stadar og engin énnur
atvik eda adstaedur eru uppi sem orsaka efnislega vanefnd samkvaemt
neinu skjali sem skuldbindur utgefanda eda einhverjar eignir hans, sem eru
liklegar til ad hafa efnislega neikvaed ahrif.

65. Gjaldfelling Ef vanefndartilvik, eins og pad er skilgreint hér ad framan, hefur att sér
stad, pa er umbodsmanni krofuhafa heimilt ad 6ska eftir pvi ad
vedgaesluadili bodi til vedhafafundar til ad akveda hvort gjaldfella eigi
skuldabréfin. Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefndatilvik, sem
ekki hefur verid beett ur, pa ber honum skylda til ad boda til
kréfuhafafundar.

Einungis er haegt ad taka akvérdun um gjaldfellingu & vedhafafundi og
hefur sérhver vedhafi pvi ekki einhlida rétt til ad gjaldfella skuldabréf i sinni
eigu ef vanefndartilvik hefur att sér stad. Um form og efni vedhafafundar,
sampykkishlutfoll og annad fer eftir akvaedum vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins sem gert hefur verid i tengslum vid utgafu a
skuldabréfaflokknum. Lysingu a vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er
ad finna hér a eftir.

66. Tryggingafyrirkomulag | Almennt um tryggingafyrirkomulagid

Skuldabréfin eru vedtryggd samkvaemt tryggingafyrirkomulagi sem stofnad
var til i tengslum vid Gtgafu a skuldabréfum i flokkunum [*]7 og [].
Tryggingafyrirkomulaginu var komid a fét pann []® 2021 med gerd
Heimstaden vedsamningsins (skilgreindur hér ad nedan), undirritun
vedhafa- og vedgaeslusamkomulags og umbodssamninga. Fyrrgreind skjol,
eins og peim kann eftir atvikum ad vera breytt, munu pvi gilda um
sameiginleg vedréttindi vedhafa en skjolin ma finna a vefsidu utgefanda, nu
www.[*] (hér eftir ,tryggingafyrirkomulagid*®).

A grundvelli vedsamnings, dags. [*]° 2021, milli Gtgefanda og
vedgaesluadila, f.h. kréfuhafa (,Heimstaden vedsamningurinn®) verda
skuldabréfin tryggd med vedi yfir kréfum atgefanda a hendur Heimstaden
ehf., kt. 440315-1190 (,Heimstaden®) samkvaemt seljandalani ad sému
héfudstolsfiarhaed og héfudstolsfjarheed heildarutgafu skuldabréfanna, sem
utgefandi veitir Heimstaden i tengslum vid sélu utgefanda a skuldabréfum
utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQO71248 til Heimstaden
(,seljandalanid“). Verdi gengid ad vedréttindum yfir seljandalaninu

7 Hér verda sett inn audkenni peirra tveggja skuldabréfaflokka sem nyttir verda til ad greida fyrir skuldabréf i
HEIMAO071225 og HEIMAQ71248.

8 Samningar verda dags. eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta

9 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
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samkveemt Heimstaden vedsamningnum tekur vedgeesluadili, f.h.
kréfuhafa, yfir 6l réttindi utgefanda samkvaemt seljandalaninu sem og peim
tryggingum og abyrgdum sem standa seljandalaninu til tryggingar.
Vedandlaginu, p.e. seljandalaninu og peim tryggingum og abyrgdum sem
standa seljandalaninu til tryggingar, er lyst i 1id 67 hér a eftir en Heimstaden
vedsamningnum sjalfum er lyst nanar hér ad nedan.

Med vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu, sem lyst er nanar hér a eftir, er
skipadur vedgaesluadili fyrir tryggingafyrirkomulagid. Vedgeesluadili geetir
hagsmuna vedhafa gagnvart utgefanda. Hlutverki vedgaesluadila er nanar
lyst hér a eftir en ad 6dru leyti er visad til vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins.

Skipadur hefur verid umbodsmadur kréfuhafa fyrir hvorn
skuldabréfaflokkinn [*]1° og [*] sem falla undir tryggingafyrirkomulagid.
Umbodsmadur kréfuhafa skal koma fram fyrir hdnd kréfuhafa gagnvart
utgefanda og vedgaesluadila og annast 6ll samskipti vid framangreinda
adila fyrir hond kréfuhafa, p.m.t. & grundvelli vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal pannig meeta a
vedhafafundi sem haldnir eru samkveemt vedhafa- og
vedgeeslusamkomulaginu, greida par atkvaedi og koma fram f.h. kréfuhafa i
samraemi vid akvardanir kréfuhafafundar. Hlutverki umbodsmanns
kréfuhafa er nanar lyst hér a eftir en ad 6dru leyti er visad til
umbodssamnings.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum sem falla undir tryggingafyrirkomulagid
ba sampykkja fjarfestar sjalfkrafa efni ofangreindra skjala og skuldbinda sig
til ad hlita akveedum peirra. Sérstok athygli er vakin a pvi ad med
fiarfestingu i skuldabréfunum gerast fjarfestar sjaltkrafa adilar ad
umbodssamningi vid vidkomandi umbodsmann kréfuhafa en
tryggingafyrirkomulagid gerir jafnframt rad fyrir pvi ad umbodsmadur
kréfuhafa skuldbindi fijarfesta, i peirra umbodi, i samraemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagid. Mikilveegt er fyrir fiarfesta ad kynna sér vel
akvaedi skjalanna par sem pau fela m.a. i sér ad kréfuhafar afsala sér
akvednum réttindum sem peir ella heféu skv. islenskum I6gum. Pannig er
t.a.m. einungis heegt ad gjaldfella skuldabréfin med akvérdun sem tekin er
a krofuhafafundi. Einnig hafa vedhafar afsalad sér rétti til ad ganga ad
vedum ad eigin frumkvaedi, en dkvardanir vardandi fullnustu veda er tekin &
vedhafafundi.

Lysing & helstu dkveedum Heimstaden vedsamningsins, vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins, og umbodssamnings ma finna hér a eftir.
Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér skjolin i heild sinni en pau ma nalgast
a vefsidu utgefanda, nu www.[].

Heimstaden vedsamningurinn

| Heimstaden vedsamningnum er mzelt er fyrir um ad krofur samkvaemt
seljandalaninu séu vedsettar til tryggingar a skilvisri og skadlausri greidslu
utgefanda a skuldum samkveaemt skuldabréfunum. Réttarvernd
verdréttarins er tryggd med pvi ad utgefandi sendir Heimstaden tilkynningu
um vedsetninguna og feer til baka stadfestingu fra Heimstaden um

10 Hér verda sett inn audkenni peirra tveggja skuldabréfaflokka sem nyttir verda til ad greida fyrir skuldabréf |
HEIMAO071225 og HEIMAQ71248
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moéttdkuna og ad Heimstaden losni ekki undan greidsluskyldu sinni
samkvaemt seljandalaninu nema med greidéslum sem samrymast
Heimstaden vedsamningnum. Fer vedgeesluadili med vedrétt vedhafa i
peirra umbodi.

Utgefandi skuldbindur sig til ad ganga ur skugga um ad Heimstaden greidi
allar afborganir og vaxtagreidslur af seljandalaninu inn a sk. CA reikning
hja vorsluadila utgefanda med fyrirmaelum um ad vorsluadili greidi allar
slikar greidslur inn & vorslureikning utgefanda hja vorsluadilanum.
Vorsluadili annast svo faerslu greidsina yfir & vorslureikning utgefanda hja
vorsluadila og padan a uppgjorsreikning, padan sem vorsluadili mun svo
stadfesta greidsluna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar (Nasdaq CSD SE,
utibu & Islandi) sem dreifir greidslunum til viskomandi vérsluadila kréfuhafa
i uppgjorshring til efnda a greidsluskuldbindingu Utgefanda samkvaemt
skuldabréfunum.

Vedgeesluadili feer umbod utgefanda m.a. til ad koma fram fyrir hond og i
umbodi utgefanda sem vedgaesluadili samkvaemt tryggingarbréfum og
vedsamningi sem standa seljandalaninu til tryggingar og fara med 6ll pau
vold og sinna pvi hlutverki sem vedgaesluadila er falid samkvaemt
fyrrgreindum skjolum.

Vedgaesluadila er heimilt ad framselja 6ll réttindi sin og skyldu skv.
Heimstaden vedsamningnum til nys vedgaesluadila sem skipadur er i
samraemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid.

Utgefanda er 6heimilt, an sampykkis vedgaesluadila, medan vedrétturinn er
i gildi ad:
(a) radstafa seljandalaninu med hvada haetti sem er;

(b) sampykkja breytingu a skilmalum seljandalansins eda gefa eftir
réttindi samkvaemt seljandalaninu;

(c) gjaldfella seljandalani®;
(d)  gerakroéfu a grundvelli sjalfskuldarabyrgdarinnar (skilgreind i 1id 67);

(e) sampykkja breytingu a skilmalum tryggingarbréfa, sjalfskuldar-
abyrgdarinnar eda vedsamnings eda gefa eftir réttindi samkvaemt
peim;

(f) sampykkja breytingu & vedandlagi tryggingarbréfa eda
vedsamnings;

(g) sampykkja breytingu a samningnum vid stadfestingaradila
(skilgreind i 1id 67) eda skipa nyjan stadfestingaradila;

(h)  breyta eda vikja fra dkvaedum vorslusamnings ad pvi er vardar
innheimtu greidsina samkvaemt seljandalaninu og framkveemd
greidsina samkvaemt skradu skuldabréfunum.

Berist utgefanda beidni fra Heimstaden um breytingu a peim eignum sem
standa seljandalaninu til tryggingar, skuldbindur utgefandi sig til ad tilkynna
vedgaesluadila um slika beidni og afhenda vedgeesluadila pau gégn sem
beidninni fylgdu, p.m.t. skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir (sem
kvedid er a um i seljandalaninu), sem stadfest hefur verid af
stadfestingaradila. Sé skilyrdunum sem meelt er fyrir um i seljandalaninu
fyrir umbednum breytingum fullngegt og vardi ésk Heimstaden ekki eignir
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sem skilgreindar eru sem lykileignir, skal vedgaesluadili sampykkja ad
utgefandi veiti sampykki sitt fyrir breytingunni i samraemi vid seljandalanié.
Vardi beidni Heimstaden hins vegar lykileignir, skal vedgaesluadili bera
malid undir atkveedi vedhafafundar i samraemi vid akvaedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og skal vedgaesluadili pvi adeins veita
utgefanda heimild til ad sampykkja breytinguna gagnvart Heimstaden ad
9/10 hluta atkveeda sem farid er med a vedhafafundi hafi sampykkt
radstéfunina a vedhafafundi.

Pa kvedur Heimstaden vedsamningurinn & um hvernig med skuli fara ef ef
skipta @ um stadfestingaradila en adur en vedgaesluadili veitir heimild til
slikrar radstéfunar, skal hann bera malid undir atkveedi vedhafafundar i
samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og skal
vedgeesluadili pvi adeins veita Utgefanda heimild til ad sampykkja
breytinguna ad tilskilinn meirihluti hafi sampykkt radstéfunina a
vedhafafundi.

Hafi skuldabréfin verid gjaldfelld og akvordun tekin um ad ganga ad vedi
yfir seljandalaninu i samraemi vid akvaedi vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins skal vedgaesluadila, f.h. kréfuhafa, vera heimilt
aod:
(@) Lata selja hid vedsetta naudungarsélu fyrir utistandandi
vedtryggdum kréfum, an undangengins doms, sattar eda fjarnams,
sbr. 2. t6l. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

(b)  Selja hid vedsetta i almennri s6lu fyrir Utistandandi vedtryggdum
kréfum. Skal hann pé avallt leitast vid ad fa sem heest verd fyrir hid
vedsetta & peim tima sem pad er selt.

(c) Leysatil sin hid vedsetta a edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

Leysi vedgaesluadili hid vedsetta til sin, f.h. kréfuhafa, fylgja hinu vedsetta
Oll pau vedréttindi og tryggingar sem sett hafa verid til tryggingar greidslu af
halfu Heimstaden & skuldum sinum samkvamt seljandalaninu. ba fyrst eftir
ad gengid hefur verid ad vedrétti yfir seljandalaniu skal vedgaesluadila, f.h.
kréfuhafa, heimilt ad gera kréfu a grundvelli sjalfskuldarabyrgdarinnar.

Komi til fullnustu veda skal vedgaesluadili radstafa 6llum fjarmunum sem
hann méttekur til greidslu & hinum vedtryggdu kréfum i samreemi vid
akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.

Vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid

a) Almennt

Gert hefur verid vedhafa- og vedgaeslusamkomulag & milli utgefanda,
vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa. Markmid vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins er ad veita eigendum skuldabréfanna
sameiginleg vedréttindi yfir seljandalaninu og eigendum skuldabréfa i
skuldabréfaflokknum [+]!" (,skammtima skuldabréfin“) ved i seljandalani
(,skammtima seljandalanié“ og sameiginlega med seljandalaninu
.Seljandalanin“) sem utgefandi veitir Heimstaden vegna kaupa
Heimstaden & skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071225 og
tryggja jafnan rétt vedhafa ef gengid verdur ad peim eignum sem beint eda
6beint standa til tryggingar skuldabréfanna og/eda langtima
skuldabréfanna.
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Vedgeesluadili er i upphafi skipadur af utgefanda. Starfsskyldur
vedgeesluadila eru po alfarid gagnvart vedhéfum og hefur hvorki ttgefandi
né neinn pridji adili bodvald yfir vedgaesluadila og er 6heimilt ad hafa ahrif a
storf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid a
um i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

b) Adild og forgangsréttur

Adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu er med peim heetti ad
seérhver umbodsmadur kréfuhafa i videigandi skuldabréfaflokki undirritar
adildaryfirlysingu svo peir verdi adilar ad vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu og tryggingafyrirkomulaginu, fyrir hdnd og i
umbodi vedhafa. Skuldbindur framangreint baedi upphaflega eigendur
vedtryggora skuldabréfa sem og sidari framsalshafa. Sérhver vedhafi telst
hafa sampykkt pau réttindi og skyldur sem lyst er i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu fra peim degi sem umbodsmadur kréfuhafa
undirritar og afthendir vedgeesluadila adildaryfirlysingu.

Med adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu sampykkir sérhver
vedhafi ad allir vedhafar njéti hlutfallslega jafns réttar midad vid stédu
vedtryggdra krafna i tengslum vid vedrétt yfir videigandi seljandalani
samkveemt Heimstaden vedsamningnum og peim réttindum sem
vidkomandi seljandalanum fylgir. Vedhafar afsala sér jafnframt rétti sinum
til ad gripa til sjalfstaedra adgerda til innheimtu og fullnustu krafna &
grundvelli vedtryggds skuldabréfs, nema i samraemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagid. Utgefanda er med 6llu heimilt ad veita einum
vedhafa hvers konar vidbotarved eda greida vidbotargreidslur umfram
samningsbundnar greidslur 8 umsdmdum gjalddégum vegna skuldbindinga
sem tryggdar eru med tryggingafyrirkomulaginu, nema 6llum vedhéfum sé
jafnframt veitt sama vidbétarved eda greidd hlutfallslega j6fn
vidbotargreidsla. Utgefanda er jafnframt 6heimilt ad kaupa & markadi
utgefin skuldabréf nema slikt kauptilbod sé sett fram til allra eigenda
skuldabréfanna.

c) Vedgaesluadili

Lex ehf., kt.570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, er upphaflegur
vedgaesluadili vegna tryggingafyrirkomulagsins. Vedgeaesluadili skal vera
6hadur utgefanda og samstaedu Heimstaden i stérfum sinum fyrir vedhafa.
Vedgeesluadila er heimilt taka ad sér dnnur storf eda verkefni fyrir
utgefanda eda samsteedu Heimstaden a gildistima samkomulagsins sem
fara i baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur vedgaesluadila og
Légmannafélags islands & hverjum tima. Vedgaesluadila er p6 heimilt ad
sinna vedgaeslu fyrir Utgefanda sem leidir af Heimstaden vedsamningnum.

Vedgeesluadili skal bua yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu.
Vedgeesluadili skal vera logmannsstofa, med sérpekkingu a vidkomandi
svidi, med fullneegjandi pekkingu a fasteignum, verébréfamarkadi og
fiarmoégnun sambeerilegra félaga og Heimstaden og ad 6dru leyti med burdi
til ad gegna hlutverkinu, medal annars me? tilliti til staerdar og
rekstrardryggis.

11 Hér verdur sett inn audkenni pess skuldabréfaflokks sem nyttur verdur til ad greida fyrir skuldabréf
HEIMAQ071225
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Umbodsmenn kréfuhafa geta tekid akvérdun a vedhafafundi um ad segja
vedgeesluadila upp stdérfum og fela utgefanda ad skipa nyjan i hans stad,
me?d fyrirvara um sampykki vedhafa. Vilji vedgaesluadili lata af storfum skal
hann pegar i stad upplysa Utgefanda um pad og skal utgefandi pa, eins
fljétt og kostur er, skipa nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanna kréfuhafa.

Vedgaesluadili skal geeta hagsmuna vedhafa gagnvart utgefanda og vera i
samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa. Hlutverk og skyldur
vedgeesluadila felast i ad ganga ur skugga um um ad vedin sem veitt eru
samkvaeemt Heimstaden vedsamningnum séu gild og réttarvernd
undirliggjandi vedréttinda sé tryggd. ba skal vedgaesluadili hafa umsjon
med vedréttindum samkveemt Heimstaden vedsamningnum og tryggja ad
framkvaemd allra breytinga sem varda vedandlagid sé i samraemi vid
akvaedi Heimstaden vedsamningsins. Vedgaesluadili skal hafa fullt umbod
utgefanda til ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk. Vedgaesluadili
skal halda utan um og vardveita o6ll frumrit vedskjala og annarra gagna sem
hann feer afhent. Vedgaesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og skal
hann hafa umbod fra utgefanda til ad taka & moti adildaryfirlysingum.

Vedgeesluadili skal hafa umsjon med vedréttindum samkvaemt Heimstaden
vedsamningnum og framkvaemd samkvaemt honum, sem og. bera abyrgd a
ad hreyfingar a vedsettum eignum séu réttilega framkvaemdar og
réttarvernd tryggd pegar vid &. | pvi sambandi skal vedgaesluadili taka vid
og fara yfir gégn sem sjodurinn veitir vidtdku og stafa fra utgefanda vegna
eda i tengslum vid seljandalanin og senda &fram til umbodsmanna
kréfuhafa til upplysingar.

Vedgeesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka @ méti 6llum
upplysingum fra utgefanda sem hann telur pérf & til ad hann geti sinnt
skyldum sinum samkvaemt vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.

Vedsgaesluadili skal boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum.
Vedgeesluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond vedhafa i
samraemi vid vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid og hefur hann fullt
umbod til pess.

Vedgaesluadili skal hvorki sinna daglegu eftirliti med stérfum utgefanda né
stadreyna eda kanna hvort utgefandi hliti skilmalum skuldabréfanna.
Vedgaesluadili skal eftir bestu getu tilkynna umbodsmdnnum kréfuhafa ef
hann verdur var vid eitthvad vid storf sin sem vedgeesluadili, sem geeti
raskad tryggingarréttindum vedhafa en vedgaesluadili skal ekki teljast
grandsamur um atvik nema hann hafi fengid skriflegar tilkynningar um atvik
fra umbodsmanni kréfuhafa, vedhofum eda utgefanda. Vedgaesluadili skal
almennt senda afrit til Gtgefanda af 6llum tilkynningum sem hann sendir til
umbodsmanna krofuhafa, nema hann telji ad slikt geeti raskad hagsmunum
vedhafa. ba skal vedgaesluadili almennt senda afrit til umbodsmanna
kréfuhafa af éllum tilkkynningum sem hann sendir til utgefanda, nema slikar
tilkynningar hafi verid sendar peim, eda umbjédendum peirra, i gegnum
tilkynningakerfi Nasdaq Iceland.

d) Vedhafafundir

Vedgaesluadili bodar umbodsmenn kréfuhafa & vedhafafundi ef porf er &
sampykki vedhafa i samraemi vid vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid.
Vedgaesluadili er skuldbundinn til pess ad boda til vedhafafundar ef hann
faer beidni pess efnis fra umbodsmanni kréfuhafa eda utgefanda. ba ber
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honum jafnframt ad boda til vedhafafundar ad eigin frumkveedi, verdi hann
askynja um atridi sem hann telur naudsynlegt ad taka fyrir a vedhafafundi.

Vedgeesluadili skal bregdast vid ollum beidnum eda tilkynningum eins fljott
og audid er. Eigi sidar en 7 dogum fra mottoku beidni pess efnis skal
vedgeesluadili boda umbodsmenn kréfuhafa a vedhafafund med eigi
skemmri fyrirvara en 14 daga og eigi lengri fyrirvara en 28 daga. Heimilt er
ad boda vedhafafund med skemmiri fyrirvara en hér er meelt fyrir um ef allir
umbodsmenn kréfuhafa sammeelast um pad, en slikur fyrirvari skal p6
aldrei vera skemmri en 7 dagar. Skal fundarbod sent & umbodsmenn
kréfuhafa med sannanlegum haetti. | fundarbodi skal tilgreina fundarstad,
fundartima, dagskra og tillégur fyrir vedhafafund.

Umbodsmenn kréfuhafa meeta fyrir hond vedhafa a vedhafafundi og greida
atkvaedi par i samraemi vid fyrirmaeli fra peim vedhéfum sem peir saekja
umbo? sitt til. Vedgaesluadili og umbodsmenn kréfuhafa, sem og radgjafar
beirra og fulltraar, eiga rétt a ad saekja vedhafafund, auk annarra sem
vedgaesluadili bodar en eingdngu vedhafar hafa atkveedisrétt a slikum
fundum. Vedgeesluadili skal setja fundinn. Umbodsmenn kréfuhafa &
vedhafafundi skulu kjésa fundarstjéra og fundarritara. Fundarstjori skal i
upphafi fundar stadfesta hvort fundurinn sé alyktunarbezer. Til ad
vedhafafundur sé alyktunarbaer parf fundurinn ad hafa verid bodadur med
réttum haetti og umbodsmenn kréfuhafa sem fara med a.m.k. 50%
atkvaedisréttar séu meettir a fundinn. Ef vedhafafundur er ekki alyktunarbaer
vegna ondgrar fundarséknar skal vedgaesluadili slita fundi an pess ad taka
par til afgreidslu nein mal. Vedgaesluadili skal i kjolfar sliks fundar, an
asteedulauss drattar, boda umbodsmenn kréfuhafa & nyjan fund sem
haldinn verdur ekki fyrr en sjé dégum sidar og ekki seinna en 14 dégum
sidar. Sa fundur er avallt alyktanabaer, 6had fundarsékn, ef til hans var
bodad med réttum haetti.

Paer akvardanir sem umbodsmenn krofuhafa, eda fulltriar peirra, taka a
vedhafafundi geta eingdngu verid eftirfarandi:

(i) Hvort ganga skuli ad vedum sem Heimstaden vedsamningurinn
veitir, ad fullu eda ad hluta, og ef pad skal gert, & hvada hatt.
(i) Hafi verid dkvedid ad ganga ad vedréttindum samkveemt

Heimstaden vedsamningnum, til hvada adgerda skuli gripa a
grundvelli seljandalananna og vedréttinda eda abyrgda sem
standa peim til tryggingar og pa med hvada haetti.

(iii) Hvort hefja skuli samningavidraedur vié utgefanda i kjolfar
vanefndatilviks og skipa samninganefnd til samningavidreedna og
hvort sampykkja skuli tillégur sem lagdéar eru fyrir vedhafafund i
framhaldi samningavidraedna.

(iv) Hvort breyta eigi akvaeedum vedskjala eda veita sampykki til
breytinga a grundvelli vedskjala, par sem sampykki vedhafafundar
er askilid, eda hvort veita eigi undanpagur fra akvaedum vedskjala.

(i) Hvort afturkalla eigi skipun vedgaesluadila og hvort sampykkja eigi
nyjan vedgaesluadila.

A vedhafafundi midast atkvaedisréttur umbodsmanna kréfuhafa vié
uppgreidsluverdmeeti vedtryggdra skuldabréfa innan skuldabréfaflokks sem
hann er i umbodi fyrir sem hlutfall af uppgreidsluverdmeeti allra peirra
krafna & hendur utgefanda sem tryggdar eru samkvaemt
tryggingafyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn fyrir
vedhafafund, ad teknu tilliti til skuldabréfa sem eru i eigu utgefanda,
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Heimstaden eda félaga i samstaedu Heimstaden, en pau bera ekki
atkvaedisrétt og skulu ekki tekin med vid utreikning a sampykkishlutfalli.
Umbodsmenn kréfuhafa skulu tilkynna vedgaesluadila um hvort skuldabréf i
vidkomandi flokki séu i eigu utgefanda, Heimstaden eda félaga i samstaedu
Heimstaden og eftir atvikum uppgreidsluverdmeeti peirra.

Sérhver umbodsmadur krofuhafa skal leggja fram upplysingar um
uppgreidsluverdmeeti vedtryggdra skuldabréfa pess skuldabréfaflokks, eda
peirra krafna, sem hann er i umbodi fyrir. Ef &greiningsmal koma upp i
tengslum vid atkvaedisrétt a vedhafafundi skal fundarstjéri skera ur peim
agreiningi en séu umbodsmenn kréfuhafa dsattir vid nidurstodu
fundarstjéra, geta peir 1atid reyna & légmaeti hennar fyrir démi.

Akvardanir sem teknar eru med tilskildu sampykkishlutfalli &
alyktanabaerum vedhafafundi binda alla vedhafa sem tryggdir eru
samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu. Ef ekki er kvedid a um annad i
vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu parf sampykki 2/3 hluta atkvaeda
sem farid er med & vedhafafundi til akvardanatdku. Akvardanir um eftirgjéf
trygginga, parfnast sampykkis 9/10 hluta atkvaeda sem farid er med a
vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar breytingar eru ekki sérstaklega
heimiladar i Heimstaden vedsamningnum.

e) Skipan samninganefndar urreedi vedhafa og fullnusta
vedtrygginga

Ef alyktunarbaer vedhafafundur dkvedur ad hefja samningavidraedur vid

utgefanda vegna vanefndatilviks skal skipu® samninganefnd fyrir hénd

vedhafa til ad semja vid utgefanda. Skal samninganefndin samanstanda af

Ollum umbodsmdnnum krofuhafa.

Samninganefndin skal boda utgefanda & fyrsta fund innan 14 daga fra peim
degi sem akvordun um skipan hennar er tekin. Samninganefndin skal
jafnframt boda vedgaesluadila til allra funda sem samninganefndin a med
utgefanda. Vedgeesluadili skal veita peer upplysingar sem samninganefndin
og utgefandi 6ska eftir og varda tryggingafyrirkomulagid eda storf
vedgaesluadila. Utgefandi og samninganefndin skulu & fundum sinum eiga
samrad vid vedgaesluadila adur en tilldgur til lausna eru lagdar fyrir
vedhafafund til sampykktar. Samninganefndin og utgefandi skulu i
sameiningu utbua tilldgur til lausna, sem leggja skal fyrir vedhafafund til
sampykktar. Tillégur verda ekki lagdar fyrir vedhafafund nema allir
nefndarmenn auk utgefanda séu pvi sampykkir. Eftir atvikum skal gera
skriflegt samkomulag milli itgefanda og umbod&smanna kréfuhafa vegna
beirrar lausnar sem sampykkt er a vedhafafundi, eigi sidar en sex
manudum fra pvi ad akvérdéun um skipan samninganefndar var tekin, og
bindur samkomulagid alla vedhafa, utgefanda.

Ef adilar komast ekki ad samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan
vedhafafund til ad akvarda hvort og med hvada haetti ganga eigi ad vedum.
Ef ekki er tekin akvordun um ad ganga ad vedum a vedhafafundi eda ef
akvordun hefur verid tekin um ad hefja samningavidraedur og ef
samningavidraedur hafa ekki skilad nidurstddu innan sex manada fra peim
vedhafafundi sem haldinn var i kjolfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur
kréfuhafa falid vedgaesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem
porf er a til ad greida vedtryggda kréfu vidkomandi kréfuhafa. Berist
vedgaesluadila beidni samkvaemt pessari grein skal hann tilkynna 68rum
vedhoéfum um hana an tafar. Vedgaesluadili skal verda vid beidninni innan
28 daga en ekki fyrr en 14 dégum fra pvi ad hun barst honum. Greidslum
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vegna fullnustu samkveemt pessari grein skal radstafad hlutfallslega og i
samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins. Ef fullnusta
veda i samraemi vid framangreint leidir ekki til fullrar greidslu
skuldabréfaflokks er umbodsmanni kréfuhafa heimilt ad beita 66rum peim
fullnustuadgerdum sem vedhofum staedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir
samkomulagid. Med vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu afsala vedhafar
sér rétti til ad ganga ad vedum ad eigin frumkveedi ef fra er talid fyrrgreint
urreedi.

Fullnusta hinna vedsettu eigna skal fara fram i samraemi vid akveedi
Heimstaden vedsamningsins, vedhafa - vedgaeslusamkomulagsins og
akvardana vedhafafunda. Vedgaesluadili skal annast fullnustuadgerdir i
samraemi vid akvardanir vedhafafundar. Vedgaesluadili skal mottaka
greidslur vegna fullnustuadgerda og uthluta til umbodsmanna krofuhafa i
hlutfalli vié utistandandi kréfur vedhafa vegna skuldabréfanna. Méttaki
vedgeesluadili fiarmuni vegna fullnustu sem duga ekki til fullrar greidslu
allra krafna sem gjaldfallnar eru samkveaemt vedtryggdum skuldabréfunum
skal radstafa peim i eftirfarandi rod;

(i) til greidslu innheimtukostnadar og kostnadar vié fullnustuadgerdir;

(i) til greidslu gjaldfallinna en égreiddra poknana og utlagds
kostnadar vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa;

(iii) til greidslu gjaldfallinna vaxta, verdbdta og poknana samkvaemt

vedtryggdum skuldabréfum;

(iv) til greidslu gjaldfallinna greidsina hofudstols vedtryggéra
skuldabréfa;

(v) til greidslu allra annarra krafna samkvaemt vedtryggdum
skuldabréfum.

Faist ekki greidsla ad fullu samkvaemt ofangreindu skal greida videigandi
krofur hlutfallslega midad vid fjarheed.

Samningur vid umbodsmann kréfuhafa

a) Almennt

Lex ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik, hefur veri® skipad
sem upphaflegur umbodsmadur kréfuhafa vegna skuldabréfaflokksins.
Utgefandi ber allan kostnad af stérfum umbodsmanns krofuhafa.

Pott umbodsmadur kréfuhafa sé upphaflega skipadur af utgefanda eru
starfsskyldur umbod&smanns kréfuhafa alfarié gagnvart kréfuhéfum og hefur
hvorki utgefandi né nokkur prigji adili bodvald yfir umbodsmanni kréfuhafa
og er 6heimilt ad hafa ahrif a storf hans eda skipun, nema ad svo miklu
leyti sem sérstaklega er kvedid a um slikt i umbodssamningnum. Sami
umbodsmadur kréfuhafa skal vera fyrir alla eigendur skuldabréfanna og
skal hann geeta hagsmuna allra kréfuhafa jafnt.

Kréfuhafar geta tekid akvordun a krofuhafafundi um ad segja
umbodsmanni kréfuhafa upp stérfum og fela utgefanda ad skipa nyjan i
hans stad, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa. Vilji umbodsmadur
krofuhafa lata af storfum skal hann pegar i stad upplysa utgefanda um pad
og skal utgefandi pa, eins fljott og kostur er, skipa nyjan umbodsmanni
kréfuhafa, med fyrirvara um sampykki kréfuhafa.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vera 6hadur utgefanda, Heimstaden og
samstaedu Heimstaden i stdrfum sinum fyrir kréfuhafa. Umbodsmanni
kréfuhafa 6heimilt taka ad sér dnnur stérf eda verkefni fyrir itgefanda eda
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samstaedu Heimstaden a gildistima samningsins, sem fara i baga vid
almennar hagsmunaarekstrareglur umbodsmanns og eftir atvikum,
vidkomandi fagfélags umbodsmanns a hverjum tima. Framangreint kemur
ekki i veg fyrir ad umbodsmadur kréfuhafa taki ad sér hlutverk
vedgeesluadila, enda eru skyldur umbodsmanns kréfuhafa samkveemt
samningnum i pagu kréfuhafa og skyldur vedgaesluadila samkvaemt
vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu i pagu allra sem eiga kréfur sem
falla undir tryggingafyrirkomulagi®, en ekki utgefanda eda samstaedu
Heimstaden. Vedgeesluadila er p6 heimilt ad sinna vedgeeslu fyrir
utgefanda sem leidir af Heimstaden vedsamningnum.

Umbodsmadur kréfuhafa skal bua yfir neegilegri pekkingu til ad gegna
starfinu. Umbodsmadur kréfuhafa skal vera ldgmannsstofa,
endurskodunarfyrirtaeki, fijarmalafyrirtaeki eda annar adili med sérpekkingu
a vibkomandi svidi, med fullnaegjandi pekkingu a fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmognun félaga sambaerilegum Heimstaden og ad
060ru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars me? tilliti til
steerdar og rekstraréryggis.

Med pvi ad fjarfesta i skuldabréfi sampykkir viokomandi kréfuhafi fyrir sitt
leyti framangreint fyrirkomulag og efni umbodssamnings vidkomandi
skuldabréfaflokks sem nalgast ma a heimasidu utgefanda, nu www.[°].

b) Hlutverk og skyldur umbodsmanns kréfuhafa

Umbodsmadur kréfuhafa hefur fullt og étakmarkad umbod kréfuhafa til ad
annast pau verkefni sem honum eru fengin a grundvelli
umbodssamningsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal i storfum sinum gaeta
hagsmuna allra kréfuhafa gagnvart Utgefanda og vedgeesluadila. Jafnframt
skal umbodsmadur krofuhafa geeta pess i storfum sinum ad mismuna ekki
kréfuhéfum og ad allir kréfuhafar njoti hlutfallslega jafns réttar innbyrdis.

Umbodsmadur kréfuhafa skal koma fram fyrir hénd kréfuhafa gagnvart
utgefanda og vedgaesluadila og annast 6ll samskipti vid framangreinda
adila fyrir hdnd kréfuhafa, p.m.t. @ grundvelli vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins. Umbodsmadur kréfuhafa skal pannig meeta a
vedhafafundi sem haldnir eru samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu, greida par atkvaedi og koma fram f.h. kréfuhafa i
samraemi vid akvardanir kréfuhafafundar.

Ef umbodsmadur kréfuhafa verdur var vid vanefnd utgefanda &
skuldbindingum sinum samkvaemt skuldabréfum, skal hann senda askorun
til utgefanda um ad baeta Ur vanefnd innan tilskilins frests, ef vid a. Verdi
ekki baett ur vanefnd innan tilskilinna timamarka eda heimild er til pess ad
gjaldfella krofur samkvaemt skuldabréfunum af 68rum sékum, skal
umbodsmadur kréfuhafa boda til kréfuhafafundar i samraemi vid akvaedi
umbodssamningsins.

Umbodsmadur kréfuhafa skal vardveita 6l skjol sem hann méttekur fra
utgefanda og vedgaesluadila a grundvelli umbodssamningsins og
framsenda afrit til krofuhafa til upplysingar. Petta gildir pé ekki um
tilkynningar um atridi sem utgefandi tilkynnir eda hefur tilkynnt a
skipulegum verdbréfamarkadi par sem skuldabréfin hafa verid tekin til
vidskipta. Umbodsmanni kréfuhafa skal vera heimilt ad éska eftir og taka
vid upplysingum fra verdbréfamidstdd um kréfuhafa a hverjum tima og
afhenda utgefanda. Umbodsmanni skal jafnframt heimilt ad midla slikum
upplysingum til vedgaesluadila.
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Hafi kréfuhafar tekid akvordun a kréfuhafafundi um ad gjaldfella kréfur
sinar, skal umbodsmadur kréfuhafa fara eftir peim fyrirmaelum sem
kréfuhafar sampykkja a kréfuhafafundi um moégulegar fullnustuadgerdir og
framkvaemd peirra, i samraemi vid akvaedi vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins. Fjarmunum sem umbodsmadur kréfuhafa
méttekur a grundvelli fullnustuadgerda skal radstafad til kréfuhafa i peirri
réd og med peim heetti sem meelt er fyrir um i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu. Umbodsmadur kréfuhafa skal gripa til videigandi
radstafana verdi hann var vid ad vedgaesluadili eda stadfestingaradili starfi
ekki i samraemi vid skyldur peirra samkvamt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu eda samningnum vid stadfestingaradila.
Umbodsmanni krofuhafa ber po ekki skylda til ad hafa frumkvaedi ad
sérstokum athugunum til ad ganga ur skugga um slikt.

c) Krofuhafafundur

Ef umbod&smadur kréfuhafa telur naudsynlegt eda aeskilegt ad bera undir
kréfuhafa malefni sem tengjast umbodssamningnum, skuldabréfum,
seljandalaninu, vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu, samningi vid
stadfestingaradila eda 66rum atridum, skal umbodsmadur kréfuhafa boda
til kréfuhafafundar i samreemi vid akvaedi umbodssamningsins.

Umbodsmadur krofuhafa skal, nanar tiltekid, boda til kréfuhafafundar eins
fljétt og audid er i eftirtéldum tilfellum:

(i) ef utgefandi eda vedgaesluadili 6skar eftir pvi eda ef vedgaesluadili
bodar til vedhafafundar;
(ii) i kjolfar vanefnda samkvaemt skuldabréfum, sem ekki hefur veri®

baett Ur, sem umbodsmadur krofuhafa verdur var vid eda sem
utgefandi hefur tilkynnt um;

(iii) ef 1/4 hluti kréfuhafa, midad vid fjarhaed utistandandi krafna &
grundvelli skuldabréfanna skv. upplysingum Gr skram
verdbréfamidstodvar, oskar eftir fundi;

(iv) ef stadfestingaradili tilkynnir ad hann muni ekki stadfesta skyrslu
um fjarhagslegar og sérstakar kvadir eda ef stadfestingaradili
hefur ekki sent umbodsmanni kréfuhafa nidurstédu sina innan
peirra timamarka sem tilgreind eru i samningi vid
stadfestingaradila; eda

(v) ef umbodsmadur kréfuhafa telur rétt vegna annarra atvika.

Umbodsmadur kréfuhafa skal avallt boda alla kréfuhafa & kréfuhafafundi,
midad vid skradar upplysingar i kerfum verdbréfamidstédvar a
bodunardegi, en einnig er honum heimilt ad boda utgefanda, Heimstaden,
stadfestingaradila, vedgeesluadila eda adra adila telji hann slikt
naudsynlegt eda aeskilegt vegna einstakra dagskrarlida.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til krofuhafafundar med ad lagmarki 7
daga fyrirvara og ad hamarki 21 dags fyrirvara. Dagskra, tillogur og gogn
skulu send kréfuhéfum med sama heetti og bodun med ad lagmarki 7 daga
fyrirvara.

Umbodsmadur kréfuhafa skal boda til krofuhafafundar med tilkynningu til
kréfuhafa i gegnum kerfi verdbréfamidstodvar. Umbodsmadur kréfuhafa
skal tilkynna Utgefanda um fyrirhugada bodun kréfuhafafundar timanlega til
pess ad gefa honum kost & pvi ad uppfylla upplysingaskyldu sina
samkveemt I6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Pa skal
umbodsmadur kréfuhafa tilkynna utgefanda um nidurstddur fundarins med
sama heetti.
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Umbodsmadur kréfuhafa akvedur dagskra kréfuhafafundar. Kréfuhafar
skulu kjosa fundarstjéra og fundarritara a kréfuhafafundi. Fundarstjéri skal i
upphafi fundar stadfesta hvort fundur sé alyktanabeer. Til pess ad
kréfuhafafundur sé alyktanabaer parf fundurinn ad hafa verid rétt bodadur i
samraemi vid akvaedi umbodssamningsins og fulltriar kréfuhafa sem fara
ad lagmarki med 50% atkvaedisréttar, vid lok dags daginn fyrir fund, ad
vera meettir a fundinn. Ef kréfuhafafundur er ekki alyktanabaer vegna
onodgrar fundarsoknar skal umbodsmadur kréfuhafa slita fundi an pess ad
taka par til afgreidslu nein mal. Umbodsmadur kréfuhafa skal i kjélfar sliks
fundar, an astaedulauss drattar, boda nyjan kréfuhafafund sem haldinn skal
eigi fyrr en ad 7 dégum lidnum og eigi sidar en 14 dégum eftir pann fyrri.
Sa fundur er avallt alyktanabaer, 6had fundarsokn, ef til hans var bodad
med réttum heetti.

A kréfuhafafundi midast atkvaedisréttur kréfuhafa vid uppgreidsluverdmaeti
skuldabréfa i eigu vidkomandi kréfuhafa sem hlutfall af
uppgreidsluverdmeeti allra skuldabréfanna vid lok dags daginn fyrir fund. Ef
upp kemur agreiningur vardandi atkveedisrétt kréfuhafa, pa skal fundarstjéri
skera ur peim agreiningi og er urlausn hans bindandi fyrir alla adila.
Utgefandi og adilar innan samsteedu Heimstaden njéta ekki atkveedisréttar
vegna skuldabréfa sem kunna ad vera i peirra eigu og skulu pau skuldabréf
ekki talin med vid afmoérkun sampykkishlutfalls.

Akvardanir & kréfuhafafundi skulu einungis teljast sampykktar ef atkvaedi
eru greidd med peim i peim hlutféllum sem getid er hér a eftir. Ef ekki er
kvedid & um annad i samningnum, parf sampykki a.m.k. 2/3 hluta atkveeda
sem farid er med & kréfuhafafundi til akvardanatdku. Akvérdun um ad
gjaldfella krofur parfnast sampykkis meira en 1/3 hluta atkveeda sem farid
er med a krofuhafafundi. Hafi gjaldfellingarheimild myndast vegna
vanefnda a greidslu hofudstols eda vaxta af skuldabréfunum naegir p6
sampykki meira en 1/10 hluta atkveeda sem farid er med a kréfuhafafundi.
Eftirfarandi akvardanir parfnast p6 sampykkis 9/10 hluta atkvaeda sem farid
er med a krofuhafafundi:

(i) Breytingar a vaxtakjorum.

(i) Breytingar a gjalddégum vaxta eda hofudstdls, nema um sé ad
reeda einstaka timabundnar undanpagur (e. waiver) sem ekki eru
akvednar til lengri tima en sex manada i senn.

(iii) Breytingar a uppgreidsluheimild og uppgreidslugjaldi.

(iv) Breytingar a hofudstolsfjarhaed.

(v) Sampykki f.h. kréfuhafa & vedhafafundi fyrir afléttingu veda af
lykileignum (eins og pad hugtak er skilgreint i seljandalaninu) eda
breytingum a réttindum vardandi lykileignirnar.

(vi) Breytingar & samningnum, sampykki fyrir breytingum a veéhafa-
og vedgaeslusamkomulaginu f.h. kréfuhafa. Framangreint a pé
ekki vid um breytingar sem leidir af pvi ad nyr adili tekur vid
hlutverki umbodsmanns krofuhafa i samraemi vid samninginn eda
leidir af tilkynningu um nyjan vidtakanda tilkynninga eda breytt
heimilisfang eda sambeerilegar breytingar a vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu.

Ef I6gmaetur fundur kréfuhafa sampykkir, med tilskyldu hlutfalli, gjaldfellingu
krafna og ad pvi gefnu ad sami adili gegni ekki hlutverki umbodsmanns
kréfuhafa og hlutverki vedgaesluadila, pa skal umbodsmadur kréfuhafa, svo
fliétt sem verda ma og eigi sidar en tveimur virkum dégum eftir
kréfuhafafund, tilkynna vedgaesluadila um slika akvérdun asamt beidni um
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ad vedhafafundur verdi bodadur til samraemis vid akveedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins. Akvardanir sem teknar eru med tilskyldum
atkvaedafjdlda a alyktanabasrum kréfuhafafundi binda alla kréfuhafa.

67. Um ved og abyrgdir til

tryggingar
seljandalanunum

Ved og abyrgdir til tryggingar seljandalanunum

Seljandalanio

Med seljandalaninu lanar utgefandi Heimstaden fyrir kaupverdi pvi sem
Heimstaden greidir utgefanda fyrir skuldabréf i skuldabréfaflokknum
HEIMAQ71248, p.e. fjarhaed sem samsvarar upphaflegum héfudstol
skuldabréfanna.

Heimstaden greidir utgefanda lantdkugjald, sem samsvarar [+]'2% af st6du
skuldabréfa i HEIMAQO71248 pann 20.5.2021. b4 greidir Heimstaden
utgefanda umsyslupoknun sem skal vera a arsgrundvelli 0,12% af
medalstodu skuldar Heimstaden samkvaemt seljandalaninu i lok dags yfir
bad timabil sem rukkad er fyrir, p.e. tekid er medaltal af heildarfjarhaed
utistandandi lans i lok hvers dags yfir pad timabil sem utreikningur neer til.

Akvaedi seljandalansins um endurgreidslu, vexti, verdtryggingu
endurspegla akveedi skuldabréfanna um sama efni.

Heimstaden skal greida allar afborganir og vaxtagreidslur af seljandalaninu
inn & CA reikning vorsluadila utgefanda og lysir Heimstaden pvi yfir ad pad
sampykki ad Heimstaden losni ekki undan greidsluskyldu sinni samkvaemt
seljandalaninu nema greidslur séu inntar af hendi inn @ CA reikninginn med
pbeim fyrirmeelum ad vérsluadili greidi allar slikar greidslur inn a
vorslureikning utgefanda hja vorsluadila, nema fyrirmaeli berist fra
utgefanda um annan greidsluhatt.

A Heimstaden hvila ymsar upplysingakvadir gagnvart Gtgefanda. bannig
skuldbindur Heimstaden sig til ad afhenda utgefanda afrit peirra skjala sem
tilgreind eru hér a eftir:

(i) Endurskodadur arsreikningur fyrir samsteedu Heimstaden (p.e.
Heimstaden og détturféldg pess) fyrir hvert fiarhagsar sem endar
eftir dags. lanveitingarinnar, skal afhentur um leid og hann hefur
verid sampykktur af stjorn Heimstaden og eigi sidar en 90 dégum
eftir lok uppgjorstimabilsins, par med talinn rekstrarreikningur,
efnahagsreikningur, sjédsstreymi og skyringar vid reikninga.

(ii) Arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi arsins fyrir hvern
arshelming sem endar eftir dags. lanveitingarinnar, skal afhentur
um leid og hann hefur verid sampykktur af stjorn Heimstaden og
eigi sidar en 60 dégum fra lokum vidkomandi uppgjoérstimabils,
pbar med talinn rekstrarreikning, efnahagsreikning og sjodsstreymi
& samstaedugrundvelli. Arshlutareikningar skulu vera kannadir af
I6ggiltum endurskodendum.

(iii) Stjérn og framkveemdastjori Heimstaden skulu stadfesta hverju
sinni ad ofangreindir reikningar gefi i megindrattum skyra mynd af
fijarhagslegri st6du utgefanda a peim tima sem peir voru gerdir.

(iv) Heimstaden skal sja til pess ad ofangreindir reikningar séu hverju
sinni Utbunir midad vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
eru stadfestir af Evrépusambandinu & hverjum tima.

12 Lantdkugijald sett inn sem endurspeglar pdknun til skuldabréfaeigenda.




IOI Nasdaq

P4 hvila @ Heimstaden ymsar almennar kvadir samkvaemt seljandalaninu.

Pannig ber Heimstaden ad:

(i) tilkynna utgefanda um hvers kyns vanefndir a skilmalum
seljandalansins og asamt peim adgerdum sem gripid hefur verid il
i pvi skyni ad beeta ar peim (ef vid a), um leid og hann verdur
peirra var;

(ii) greida alla sina skatta a gjalddaga, nema ad pvi gefnu ad hann
telji skattadlagningu umdeilanlega og fer med pad i videigandi
agreiningsferli i godri tru. Skal hann pa halda til haga fjarhaed sem
talist geeti edlileg samkvaemt alpjodlegum endurskodunarstddlum
eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu & hverjum tima,
til greidslu slikra umdeildra skatta;

(iii) sja til pess ad Heimstaden og, eftir atvikum, détturféldg
Heimstaden sem vedsetja fasteignir til tryggingar
seljandalanunum, muni vatryggja og halda vatryggdum &llum peim
vedandlégum sem er haegt ad tryggja og almennt tidkast ad séu
vatryggd gegn tjoni af voldum eldsvoda, auk hvers kyns 68rum
haettum sem almennt er vatryggt gegn i starfsemi svipadri peirri
sem Heimstaden hefur med héndum. Tryggja skal hja
vidurkenndum, sjalfsteedum tryggingarfélégum, og slikar
tryggingar skulu vera naegilegar ad mati utgefanda. Heimstaden
mun sja til pess ad vedsalar muni greida o6ll idgjold a gjalddaga og
gera hverjar paer adrar radstafanir sem eru naudsynlegar til pess
ad paer vatryggingar sem teknar hafa verid haldist i fullu gildi;

(iv) tryggja ad endurskodendur Heimstaden séu 16ggiltir
endurskodendur;
(v) sja til pess ad ekki verdi gerdar neinar meirihattar breytingar a

almennri starfsemi sinni, eda détturfélaga fra pvi sem er & dags.
lanveitingar. Heimstaden skal sja til pess ad pad og adrir vedsalar
hafi ekki med héndum adra starfsemi en meginstarfsemi peirra
félaga. Samruni Heimstaden vid détturféldg lantaka eda a milli
détturfélaga Heimstaden skulu po teljast heimil;

(vi) ad sja til pess ad allar upphaedir sem koma skulu til greidslu fra
Heimstaden vegna seljandalansins skulu inntar af hendi an
nokkurs fradrattar vegna skatta, skuldajafnadar eda gagnkrafna;

(vii) tryggja ad Heimstaden og vedsalar vedsetji ekki leigutekjur peirra
fasteigna sem settar eru ad vedi samkvaemt tryggingarbréfum sem
standa seljandaldnunum til tryggingar.

Heimstaden skuldbindur sig gagnvart utgefanda til ad hlita ymsum
fiarhagslegum kvédum samkveemt seljandalaninu. A hverjum préfunardegi
(sem skulu vera 30. juni og 31. desember a hverju ari til lokagjalddaga par
sem fyrsti profunardagur er 31. desember 2021) skal Heimstaden standast
eftirfarandi fjarhagslegar kvadir:

0] lanapekja skal ekki vera haerri en 70%.
(i) vaxtapekja fra sidasta profunardegi skal ekki vera leegri en 1,5.
(iii) eiginfjarhlutfall, maelt & préfunardegi i heild fyrir samstaedu

Heimstaden, skal ad lagmarki nema 25%.

i tengslum vié framangreindar fjarhagslegar kvadir merkir (a) lanapekja
hlutfall uppgreidsluverdmaetis Utistandandi vedtryggdra krafna gagnvart
verdmeeti hinna vedsettu eigna; (b) vaxtapekja merkir hlutfall
rekstrarhagnadar & méti voxtum af vedtryggdu kréfunum & sama tima og
(c) eiginfjarhlutfalla merkir heildar eigid fé Heimstaden & moti
heildareignum samstaedu Heimstaden.
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Til urbdta & lanapekju getur Heimstaden eda pridji adili baett vid eignum
sem vedsettar eru til tryggingar seljandalaninu og langtima seljandalaninu
innan tilskilins frests. Til Urbota a vaxtapekju og eiginfjarhlutfalli getur
Heimstaden beett pvi vid sem upp a rekstrartekjur og eiginfjarhlutfall vantar,
pbannig ad skilyrdi um vaxtapekju og eiginfjarhlutfall séu uppfyllt innan
tilskilins frests.

Samkvaemt seljandalaninu skuldbindur Heimstaden sig enn fremur til ad

hlita eftirfarandi sérstoku kvédum:

(i) 25% eignasafns ad lagmarki skulu vera i Reykjavik, 40% i 6&rum
sveitarféldgum a hofudborgarsveedinu (p.e. Seltjarnarnesi,
Képavogi, Gardabae, Hafnarfirdi eda Mosfellsbae) og 35% utan
héfudborgarsvaedis, p.e. a Akranesi, Akureyri, Sudurnesjum og
Arborg, en vi® préfun & pessu skilyrdi skal mida vid bokfzert virdi
eignanna; og

(i) allar fasteignir sem vedsettar eru til tryggingar seljandalanunum
skulu vera ibudarhusnaedi.

paer tegundir eigna sem haegt er ad vedsetja undir tryggingarbréfi og
vedsamningi & hverjum tima til tryggingar seljandalanunum skulu,
samkveemt seljandalaninu, takmarkast vid, fasteignir, innstaedur a
bankareikningi og fjarmalagerninga skv. 2. tl. (a)(i) og (ii) 1. mgr. 2. gr. laga
nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti, sem teknir hafa verid til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi 4 islandi ad undanskildum eigin hlutum sem
Heimstaden hefur eignast, sbr. VIII. kafli laga nr. 2/1995 um hlutaféldg; og
skuldabréfum (eda 66rum skuldum & verdbréfaformi) utgefnum af
Heimstaden.

i fylgiskijali | vid seljandalanid er tilgreint med hvada haetti verdmeta skuli
vedsettar eignir. Fasteignir skulu verdmetnar i samraemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IFRS 13 um mat a gangvirdi eigna og IAS 40 sem
fiallar um fjarfestingareignir. Verdmat fasteigna eins og pad er birt i
sérhverri skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir, skal haldast dbreytt
par til stadfestingaradili hefur stadfest nytt verdmat og pvi verda peer eignir
sem eru fijarlaegdar eda baett vid hinar vedsettu eignir verdmetnar
sérstaklega pegar pad a vid i samraemi vid seljandalanid. Innsteedur &
bankareikningi skal verdmeta & bokfaerdu virdi peirra & hverjum tima.
Verdbréf a verdbréfareikningi sem skrad eru i Kaupholl skal verdmeta
midad vid skrad gengi viokomandi verdbréfa i dagslok daginn adur en ny
skyrsla um lanapekju er gefin at. Ef um er ad reeda eign i éskradum
verdbréfasjodum skal verdmeta pa eign midad vid skrad innlausnarvirdi
hluta i vidkomandi sjédi eins og pad er skrad i dagslok daginn adur en ny
skyrsla um fjarhagslegar og sérstakar kvadir er gefin ut.

Heimstaden hefur heimild til ad 6ska eftir ad breytingar séu gerdar &
vedsettum eignum sem standa til tryggingar seljandalaninu, ad pvi gefnu
ad akvedin skilyrdi, sem fram koma i seljandalaninu eru uppfyllt. Ad pvi
marki sem 6sk Heimstaden felur ekki i sér ad fasteign eda innsteedu a
bankareikningi sé skipt ut fyrir fjarmalagerninga og vardar ekki lykileignir,
skal utgefandi verda vid slikri 6sk, enda sé lanapekja eftir breytinguna ekki
umfram 65% og slikar breytingar hafa ekki i fér med sér ad brotid sé gegn
kvédum. Ad pvi marki sem 6sk lantaka vardar lykileignir, askilur ttgefandi
sér sérstaklega rétt til ad hafna slikri beidni, pott breytingar hafi ekki i for
med sér ad brotid yrdi gegn framangreindum kvédum. Samkveemt
Heimstaden vedsamningnum er utgefanda aftur & moéti dheimilt ad
sampykkja slikar breytingar nema med sampykki vedgaesluadila og vardi
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slikar afléttingu veda af lykileignum, eins og pad hugtak er skilgreint i
seljandalaninu, ber vedgaesluadila, adur en hann veitir itgefanda
sampykki, ad afla sampykkis vedhafafundar fyrir slikri breytingu.

Heimstaden gefur ut tilteknar yfirlysingar gagnvart utgefanda samkvaemt

seljandalaninu, p.e. ad:

(i) Heimstaden sé félag, réttilega stofnad, i gédu horfi og er réttilega
skrad samkvaemt islenskum lI6gum. Heimstaden radi yfir eigin
eignum og sinni starfsemi eins og hun er rekin;

(i) seljandalanid myndar lagalegar, gildar, bindandi og fullnustuhaefar
skuldbindingar;
(iii) Heimstaden hafi heimild til ad gangast undir og standa vid paer

skuldbindingar sem seljandalanid felur i sér og pau vidskipti sem
fiallad er um i seljandalaninu;

(iv) adild ad, og efndir Heimstaden a seljandalaninu, brjoti ekki i baga
vid nein 16g eda reglugerdir, ddmsurskurdi eda Urskurdi yfirvalda;
né stofnskjol Heimstaden; eda neinum 6d8rum samningi eda
I6ggerningi sem er bindandi fyrir Heimstaden eda eignir hans;

(v) engin vanefndatilvik eru til stadar og engin 6énnur atvik eda
adsteedur eru uppi sem orsaka efnislega vanefnd samkvamt
neinu skjali sem skuldbindur Heimstaden eda einhverjar eignir
bess, sem eru liklegar til ad hafa efnislega neikvaed ahrif.

Pau tilvik sem seljandalanié tiltekur sem vanefndatilvik, sem heimila

utgefanda ad gjaldfella seljandalanid, eru eftirfarandi:

(i) Hafi Heimstaden ekki innt af hendi utistandandi fjarhaed
samkvaemt seljandalaninu 15 bankadégum eftir gjalddaga, nema i
peim tilvikum par sem greidsludratt er alfari® ad rekja til tecknilegra
patta er varda umsyslu, enda eigi greidsla sér pa stad innan 15
bankadaga fra pvi ad leyst var ur taeknilegum péattum eda
umsysluatridum, i badum tilfellum a réttum stad og i réttum
gjaldmidli.

(i) Ef Heimstaden uppfyllir ekki fjarhagsleg skilyrdi seljandalanins eda
sérstok skilyrdi eda adrar skyldur sinar samkveemt seljandalaninu,
tryggingarbréfa eda vedsamnings sem standa seljandalaninu til
tryggingar, nema ef svo stendur & ad haegt sé ad beeta ur
vanefndinni og beett sé ar vanefndinni innan 35 bankadaga fra pvi
ad utgefandi tilkkynnir Heimstaden skriflega um vanefndina ellegar
Heimstaden verdur hennar var, hvort heldur gerist fyrr.

(iii) Ef yfirlysing, stadfesting eda fullyrding sem Heimstaden hefur
gefid eda endurtekur i sambandi vid seljandalanid reynist vera
rong ad einhverju verulegu leyti pegar hun er gefin eda talin vera
gefin eda endurtekin, nema Heimstaden geti synt fram a ad slikar
rangar yfirlysingar eda stadfestingar hafi verid veittar fyrir mistok
eda oviljandi og Heimstaden geti leidrétt ahrif hinna rongu
yfirlysinga eda stadfestinga innan 35 bankadaga fra pvi ad
utgefanda berst tilkynning pess efnis.

(iv) Ef skuldabréf samkvaemt atgafu pessari verda gjaldfelld.

(v) Ef Heimstaden innir ekki af hendi a gjalddaga greidslu samkvaemt
einhverjum samningi eda samningum sem leggur a Heimstaden
greidsluskyldu og samningurinn hafi annadhvort verid gjaldfelldur
eda gjaldfellingarheimild hefur myndast, enda sé samtala peirra
skulda sem gjaldfallnar eru eda heimilt er ad gjaldfella heerri en
250.000.000 kr., nema réttlaetanlegum métmaelum og edlilegum
vornum sé haldid uppi af halfu Heimstaden.
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(vi) Ef arangurslaust fjarndm er gert hja Heimstaden, komi fram 6sk
um gjaldprotaskipti a bui pess, 6skad er eftir greidslustédvun eda
Heimstaden leiti naudasamninga eda eignir pess auglystar a
naudungaruppbodi, nema Heimstaden haldi uppi edlilegum
vornum og beidni eda 6sk sem ad framan getur eigi augljéslega
ekki stod i logum.

(vii) Ef stada Heimstaden verdur slik ad pvi ber skylda, samkvamt
[6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991, til ad gefa bu sitt upp til
gjaldprotaskipta.

(viii) Ef sjalfskuldardbyrgdin (skilgreind hér a eftir) haettir ad vera i gildi
a medan skuld samkvaemt seljandalaninu hefur ekki verid greidd
upp ad fullu.

Sjalfskuldarabyrgd

Heimstaden AB (publ), skrad undir nimerinu 556670-0455, Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmd, Svipjéd hefur gert samning um
sjalfskuldarabyrgd vid utgefanda i tengslum vid m.a. seljandalanid
(,sjalfskuldarabyrgdin®). Sjalfskuldarabyrgdin tekur gildi um leié og skuld
samkveemt seljandalaninu telst stofnast en hun telst stofnast vid
afhendingu a skuldabréfum utgefnum i skuldabréfaflokknum HEIMAQ71248
til tgefanda. Sjalfskuldarabyrgdin felur m.a. i sér ad Heimstaden AB (publ)
skuldbindur sig til ad greida allar gjaldfalinar skuldir Heimstaden samkvaemt
seljandalaninu. Samkvaemt Heimstaden vedsamningnum verdur ekki haegt
ad gera krofu & grundvelli sjalfskuldarabyrgdarinnar nema buié sé ad
ganga ad vedrétti kréfuhafa yfir seljandalaninu samkvaemt Heimstaden
vedsamningnum. Afrit sjalfskuldarabyrgdarinnar ma finna & vefsidu
utgefanda, nu www.[]. Eftir dagsetningu sjalfskuldarabyrgdarinnar er
heimilt og skylt ef eignarhald a éllu hlutafé i Heimstaden er feert fra
Heimstaden AB (publ) til Heimstaden Bostad AB, skrad undir nimerinu
556864-0873, Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd, Svibjod ad
Heimstaden Bostad AB komi i stad Heimstaden AB (publ) med tilkkynningu
til utgefanda og vedgaesluadila og skal pa Heimstaden AB (publ) teljast
laust undan skuldbindingu sinni fra dagsetningu tilkynningarinnar, enda taki
Heimstaden Bostad AB vid 6llum skuldbindingum samkvaemt
sjalfskuldarabyrgdinni fr4 sama tima.

Tryggingarbréf

Til tryggingar a skuldbindingum Heimstaden gagnvart utgefanda
samkvaemt seljandalanunum hafa verid gefin ut prju ,tryggingarbréf —
vedsamningur® (hér eftir ,tryggingarbréf) par sem vedsalar setja
tilgreindar fasteignir sinar ad vedi. Upphaflega er tryggingarbréfunum
binglyst a 2. vedrétt, med uppfeerslurétti, a peer fasteignir sem nu eru
vedsettar til tryggingar a skuldum samkveaemt skuldabréfum i flokkunum
HEIMAOQ71225 og HEIMAO71248 naest & eftir viskomandi skuldabréfum. i
kjolfar pess ad Heimstaden eignast Oll skuldabréf i flokkunum
HEIMAO071225 og HEIMAQ71248 verda vidkomandi skuldabréfaflokkar
felldir nidur og tryggingarbréfum sem gefin voru ut vegna peirra og sem vid
utgafu skuldabréfa pessara hvila & 1. vedrétti viskomandi eigna, verdur
aflétt. Vid pad feerast tryggingarbréf sem tryggja seljandalanin upp a 1.
vedrétt.

Samkvaemt Heimstaden vedsamningnum skipar utgefandi vedgeesluadila til
bess ad fara med 4ll réttindi og koma fram fyrir sina hdnd og i sinu umbodi
i tengslum vid tryggingarbréf og vedsamning sem standa til tryggingar a
seljandalanunum.
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Vedsolum er 6heimilt ad framselja réttindi sin og skyldur samkvaemt
tryggingarbréfum, nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgaesluadila. Vedsali
ma framselja vedsettar eignir til félaga sem eru innan samstaedu
Heimstaden, ad uppfylltu pvi skilyréi ad framsalshafi undirriti 61l skjol pvi
tengdu a pvi formi og ad efni sem er asaettanlegt ad mati vedgaesluadila.
Heimilt er ad vedsali verdi yfirtekid félag i samruna vid Heimstaden eda
annan vedsala, an sampykkis vedgaesluadila eda frekari adgerda.

i tryggingarbréfum veita vedsalar vedgaesluadila fullt og étakmarkad umbod
til ad framkvaema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist
samkveemt tryggingarbréfum, en ekki framkvaemt, pratt fyrir askorun
vedgeesluadila og framkvaema allt pad sem er naudsynlegt i tengslum vid
fullnustu vedsins samkvaemt akvaedum tryggingarbréfa og vedsali sinnir
ekki, pratt fyrir askorun vedgaesluadila, p.m.t. ad undirrita ol skjol f.h.
vedsala i tengslum vid framsal a hinu vedsetta.

Vedsamningur

Pa hefur verid gerdur vedsamningur til tryggingar a seljandalanunum, a
milli tgefanda, Heimstaden og vedgaesluadila (sem vedgaesluadila f.h. og i
umbodi utgefanda) par sem vedhafa er veitt handved i innstaedu a
bankareikningum, handved i verdbréfareikningum asamt 6llum peim
fiarmalagerningum sem eru skradir a verdbréfareikningana a hverjum tima.

i upphafi eru engir fijarmunir eda fjarmalagerningar & vidkomandi
reikningum en vedsamningurinn er gerdur til pess ad til stadar sé umgjord
utan um vedsetningu slikra verdmeeta ef Heimstaden hyggst leysa fasteign
ur vedbondum med pvi ad vedsetja i stadinn fjarmuni og fjarmalagerninga.

Vedgeesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med
I6gmaetum haetti, fer med 6ll réttindi vedhafa samkvaemt vedsamningnum
og kemur fram fyrir hond vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur
samkvaeemt vedsamningnum. Vedhafa er éheimilt ad leita fullnustu krafna
sinna a grundvelli vedsamningsins an adkomu vedgeesluadila.

Vedsala er 6heimilt 8 medan ad vedrétturinn er i gildi ad radstafa vedsettri
innstaedu a bankareikningi og/eda fjarmalagerningi a verdbréfareikningi an
heimildar vedgeesluadila. Vedgeesluadili getur heimilad vedsélum ad greida
ut af vibkomandi reikningi i pagu rekstrar enda sé pad almennt til pess fallid
ad vernda hagsmuni og vedréttindi vedhafa.

Ardur vegna vedsettra fjarmalagerninga er innifalinn i vedsetningunni. Komi
til utgreidslu ards vegna peirra, skal vedsali tryggja ad hann verdi greiddur
inn & bankareikning sem er handvedsettur skv. vedsamningnum. Vedsali
skal, pratt fyrir vedsetninguna, fara med pann atkveedisrétt sem fylgir
fjarmalagerningum og eiga forgangsrétt hluthafa til kaupa a nyjum hlutum i
vidkomandi félagi, ef vid a. Komi til pess ad hlutafé skv. hinum vedsettu
fjarmalagerningum verdi leekkad, pannig ad leekkunarfénu verdi vario til
greidslu til hluthafa, skal vedsali tryggja ad slikar greidslur séu greiddar inn
a bankareikning sem er handvedsettur samkveemt vedsamningnum.
Veosali skuldbindur sig til ad haga medferd atkvaedisréttar skv. hinum
vedsettu fjarmalagerningum pannig ad hann stydji hvorki né standi ad
akvérdéum sem bersynilega eru til pess fallnar ad leida til pess ad verdmeeti
hinna vedsettu fiarmalagerninga ryrni.
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Almennt um vedréttinn og umbod vedgasluadila

Hid vedsetta samkvaemt tryggingarbréfum og vedsamningi skal standa til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu seljandalananna par til pau hafa
verid greidd ad fullu med éafturkraefum og skilyrdislausum haetti.

Samsetning vedsettra eigna sem standa til tryggingar a seljandalanunum
getur verid breytileg a hverjum tima svo framarlega sem 6llum
fijarhagslegum- og sérstokum skilyréum sé fullnaegt. bvi kann vedandlagid
ad samanstanda eingdngu af fasteignum, innstaeedum eda
fiarmalagerningum eda blondu af framangreindum eignum.

Upplysingar um vedandlagid eru birtar a vefsidu utgefanda, www. [¢], i
tengslum vid birtingu skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir.

Samningur vid stadfestingaradila
a) Almennt

Med samningi vid stadfestingaradila, dagsettur [*]'3, var
PricewaterhouseCoopers ehf., kt., 690681-0139, Skogarhlid 12 105
Reykjavik (PwC) skipadur sem upphaflegur stadfestingaradili fyrir
utgefanda i tengslum vid seljandalanin. Stadfestingaradili fer yfir forsendur
og utreikninga vid vedsetningu i upphafi og vegna stadfestingar a skyrslum
um lanapekju og skyrslum um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, fra
Heimstaden. Hlutverki stadfestingaradila er nanar lyst hér a eftir en ad 66ru
leyti er visad til samnings vid stadfestingaradila.

Stadfestingaradili skal vera 6hadur utgefanda og samstaedu Heimstaden i
storfum sinum. Stadfestingaradili ma ekki, a gildistima samningsins hafa
med héndum verkefni fyrir itgefanda eda samsteedu Heimstaden sem
valda vanheefi hans sem stadfestingaradila. Stadfestingaradili skal bua yfir
naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Stadfestingaradili skal vera
endurskodunarfyrirtaeki, fijarmalafyrirtaeki eda annar adili med sérpekkingu
a vidkomandi svidi, med fullneegjandi pekkingu a fasteignum,
verdbréfamarkadi og fijarmognun félaga sambaerilegum Heimstaden, og ad
60ru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars me3 tilliti til
staerdar og rekstraroryggis.

Starfsskyldur stadfestingaradila eru alfarid gagnvart utgefanda og hefur
Heimstaden ekkert bodvald yfir stadfestingaradila og er éheimilt ad hafa
ahrif & storf hans eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er
kvedid & um slikt i samningnum vid stadfestingaradila.

Utgefandi getur tekid akvordun um ad segja stadfestingaradila upp stérfum
og skipad nyjan i hans stad. Vilji stadfestingaradili lata af stérfum skal hann
begar i stad upplysa utgefanda og Heimstaden um pad og skal utgefandi
ba, eins fljott og kostur er, skipa nyjan stadfestingaradila. Ef fyrirhugadar
eru breytingar a stadfestingaradila ber utgefanda ad afla sampykkis
vedgeaesluadila samkveemt Heimstaden vedsamningnum. P& maelir
Heimstaden vedsamningurinn fyrir um ad slikt sampykki skuli
vedgaesluadili ekki veita nema ad fengnu sampykki tilskilins meirihluta
vedhafafundar i samraemi vid akveedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins.

b) Skyldur Heimstaden
Adur en seljandalanid er veitt skal Heimstaden samhlida afhendingu
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skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, sem stadfestingaradila er
eetlad ad stadfesta, afhenda stadfestingaradila allar paer upplysingar sem
stadfestingaradili 6skar eftir og telur naudsynlegar i tengslum vié verkefni
stadfestingaradila samkveemt samningnum vid stadfestingaradila.

Heimstaden skal afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagslegar og
sérstakar kvadir asamt 6llum naudsynlegum gégnum ef Heimstaden hyggst
6ska eftir pvi vid vedgaesluadila ad gerdar verdi breytingar a
tryggingarbréfum og/eda vedsamningi pannig ad vedsettar eignir verdi
leystar ur vedbdndum og/eda nyjar eignir vedsettar til tryggingar a
seljandalanunum. Ef fyrirhugud breyting vardar lykileignir, skal skyrslan
sérstaklega tilgreina pad og fela i sér upplysingar um vidkomandi
lykileignir. Skal Heimstaden stadfesta med skyrslu um pessi atridi, sem
send er til stadfestingaradila til stadfestingar a pvi ag; (i) ad lanapekja sé
ekki umfram 65% eftir paer breytingar sem Heimstaden éskar eftir, (ii) 25%
eignasafns ad lagmarki séu i Reykjavik, 40% i 68rum sveitarfélogum a
héfudborgarsvaedinu (p.e. Seltjarnarnesi, Képavogi, Gardabee, Hafnarfirdi
eda Mosfellsbae) og 35% utan héfudborgarsveedis, p.e. a Akranesi,
Akureyri, Sudurnesjum og Arborg en vid préfun & pessu skilyrdi skal mida
vid bokfaert virdi eignanna, og ad 100% vedsettra fasteigna sé
ibudarhusnaedi en vid profun a pessu skilyrdi skal mida vid bokfeert virdi
eignanna.

Pegar Heimstaden nytir sér heimild til ad gera breytingar a vedsettum
eignum skal eingdngu verdmeta paer eignir sem leystar eru ur vedbdndum
eda eftir atvikum vedsettar. Verdmeeti annarra vedsettra fasteigna, eins og
pbad er birt i sérhverri skyrslu um fjarhagslegar og sérstakar kvadir, skal
haldast par til buid er ad gefa Gt nyja slika skyrslu samkvaemt pvi sem maelt
er fyrir um i seljandalanunum og samningnum vié stadfestingaradila.

Heimstaden skuldbindur sig til pess ad afhenda stadfestingaradila skyrslu
um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir innan 14 daga fra pvi ad
endurskodadur arsreikningur eda kannadur arshlutareikningur vegna fyrstu
sex manada arsins liggur fyrir. | skyrslunni skal m.a. vera ad finna
utreikninga og forsendur peirra. Verdmat Heimstaden a sérhverri vedsettri
eign skal unnid i samreemi vid pa adferdarfreedi sem lyst er i fylgiskjali | vid
seljandalanin. Skyrsla um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, sem
Heimstaden afhendir stadfestingaradila, skulu vera & pvi formi og med pvi
efni sem tilgreint er i fylgiskjolum | til Il vid samninginn vid
stadfestingaradila, eftir pvi sem vid &, og skulu pau gégn og peir
utreikningar sem lagu til grundvallar verdmatinu fylgja.

c) Hilutverk stadfestingaradila

Adur en seljandalanid er veitt skal stadfestingaradili fara yfir forsendur og
utreikninga i skyrslu Heimstaden um fjarhagslegar og sérstakar kvadir,
b.m.t. vardandi verdmaeti vedsettra eigna. Stadfestingaradili skal ennfremur
yfirfara forsendur og utreikninga i skyrslu Heimstaden, p.m.t. varéandi
verdmeeti vedsettra eigna, sem Heimstaden afhendir i tengslum vid
breytingar a tryggingarbréfum og/eda vedsamningi og i tengslum vid
halfsars- og arsreikninga.

Verdmat stadfestingaradila a sérhverri vedsettri eign skal unnid i samraemi
vid pa adferdarfreedi sem lyst er i fylgiskjali | vid seljandalanin. Ef
stadfestingaradili er sammala verdmati, forsendum og utreikningum

13 Samningur verdur dags. eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor vidskipta vid fjarfesta
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Heimstaden skal stadfestingaradili stadfesta viokomandi skyrslu
Heimstaden. Ef stadfestingaradili er 6sammala verdmati, forsendum eda
utreikningum Heimstaden skal stadfestingaradili 6ska an asteedulauss
drattar eftir frekari gognum eda rékstudningi fra Heimstaden eda
endurskodanda hans. Ef stadfestingaradili er, eftir moéttoku frekari gagna
eda rokstudnings, 6sammala verdmati, forsendum eda utreikningum
Heimstaden skal stadfestingaradili synja Heimstaden um stadfestingu a
skyrslunni og gera grein fyrir mati sinu. Stadfesting eda synjun
stadfestingaradila skal vera a pvi formi og med pvi efni sem fram kemur i
fylgiskjali Ill eda, eftir atvikum, fylgiskjali IV vi® samninginn vid
stadfestingaradila.

Stadfestingaradili skal gera utgefanda og Heimstaden grein fyrir nidurstédu
sinni svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en innan fjértan daga fra méttoku
skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir fra Heimstaden.
Stadfestingaradili skal meeta a fundi sé hann bodadur til peirra, til pess ad
fara par yfir forsendur sinar fyrir stadfestingu eda synjun skyrslu um
fijarhagslegar- og sérstakar kvadir. ba skal stadfestingaradili, samkvaemt
beidni, afhenda Heimstaden og utgefanda 6l gégn i tengslum vid forsendur
stadfestingaradila fyrir akvérdun sinni.

68. Upplysingar um
skrada eigendur

Utgefanda, vedgaesluadila og umbodsmanni kréfuhafa er heimilt ad afla og
moéttaka upplysingar um skrada eigendur skuldabréfanna a hverjum tima
fra verdbréfamidstdd og videigandi reikningsstofnunum par sem skulda-
bréfin eru geymd a verdbréfareikningum.

69. Lég og varnarping

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, m.a. 16g nr. 7/2020, um verdbréfa-
midstodvar, uppgjor og rafraena eignarskraningu fjarmalagerninga og lég
nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu, eftir pvi sem vid a. Einnig gilda um
skuldabréfin éskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf auk annarra
almennra reglna islensks samninga-, kréfu- og vedréttar.

Risi agreiningsmal ut af skuldabréfum pessum, skal pad rekid fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.
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