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1. Ahattupeettir

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi (hér eftir ,,Landsbréf — BUS I, ,utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®), sem rekinn er af
Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,Landsbréf”, eda
Hrekstrarfélagio™). Tilgangur sjodsins er ad avaxta fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og soélu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum, og lanssamningum sem
hasnaedissamvinnufélagid Buseti hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Buseti,
Buseti hsf, ,,lantaki* eda ,,motadili ttgefanda“) er adili ad sem lantaki. Til ad fjairmagna starfsemi sina gaf
Landsbréf - BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56, (hér eftir ,,BUS 56“, ,skuldabréfin® og
»skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var fagfjarfestum.

Fjarfesting i skuldabréfum utgefanda felur i sér ahattu. Veromati skuldabréfanna getur haekkad eda
leekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri dhaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum utgefnum af
Utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilméala skuldabréfanna, dhaettupeetti sem lyst er hér &
eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans, &dur en akvéroun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Ahzttupattirnir, sem lyst er hér 4 eftir, eru peir ahattupeettir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad mati
Utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi ahattuna sem tengist peim. pessi kafli asamt
kafla 1 um ahattupeetti i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, sem uppfeard er i
kafla 6 ,,Uppfersla a Gtgefandalysingu* i verdbréfalysingu pessari, innihalda eftir bestu vitund Gtgefanda
ba ahattupaetti sem mali kunna ad skipta vid mat & ahattu af fjarfestingu i skuldabréfunum.

Afmorkun & aheattupattum getur verid med ymsu moti og pa ma flokka med mismunandi adferoum.
Innbyrois rod dheettupatta sem lyst er hér & eftir fer ekki eftir likum & pvi ad vidkomandi dhettupattur hafi
ahrif & skuldabréfin. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta ahaettupeetti sem ahrif hafa a
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahaettupéttar getur
geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 68rum tilvikum er um langvinn
ahrif ad reda. Flestir ahaettupeettirnir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, &hrif peirra eru oft & tidum
ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. EKki er heaegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort
einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga
ad 6mogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dheaettupatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. Ekki er pvi mdgulegt ad meta tdluleg ahrif einstakra dhaettupéatta & skuldabréfin.

EKKi er vist ad hér sé fjallad um alla &heettupeetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
aheettupeettir sem alitnir eru Overulegir i dag geetu préast a pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
geetu komid fram nyir ahaettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

1.1 Almenn dheetta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeeti fjarfestingar sinnar
i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadséheettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef &voxtunarkrafa skuldabréfa
sveiflast almennt & moérkudum. Ef avoxtunarkrafa heaekkar pa leekkar virdi skuldabréfanna og ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdid verdbreytingum &
morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif & virdi skuldabréfa, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar
& l1ogum og reglum a fjarmalamarkadi, skattaloggjof og ofyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru utan
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ahrifasvids Utgefanda. Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjornvold skapa peim &
hverjum tima. Breytingar a lI6gum og reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6roa a
mdorkudum og valda verdbreytingum a verobréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og métadiladheettu. Seljanleikadhetta er haettan &
pbvi ad ekki sé haegt ad selja eign & verdi sem nast azetludu raunvirdi og motadilaaheetta felst i haettunni &
pvi ad motadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir &haettupeettir tengjast
skilmalum og réttindum skuldabréfautgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stodu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 66rum skuldbindingum atgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist arosém og sérstaklega ekki
skuldabreéf dtgefin af tilteknum Gtgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa ahattu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi Gtgefanda og
skilméla skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjollun um aheettupeetti sem og umfjéllun um aheettupeetti
sem er ad finna i 1. kafla Gtgefandalysingar Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, sem uppfeard er i
kafla 6 ,,Uppfersla 4 Gtgefandalysingu i verdbréfalysingu pessari, &0ur en akvoroun er tekin um ad
fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 56.

1.1.1 Lagaumhverfi atgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Skuldabréfin eru gefin ut rafreent hja Nasdaqg verdbréfamidstod hf., kt. 500797-32009,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstod*) og gilda pvi einnig um skuldabréfin
16g nr. 131/1997, um rafraena eignarskraningu verdbréfa.

Utgefandi er ekki [6gadili en er rekinn sem fagfjarfestasjodur samkvamt V. kafla laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Landsbréf hf. sem er rekstrarfélag utgefanda fer med
fyrirsvar fyrir Gtgefanda. Utgefandi hefur sjalfstedan fjarhag og ber rekstrarfélagid ekki abyrgd &
skuldbindingum Utgefanda sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjoai.

Verdbréfalysing pessi, asamt Gtgefandalysingu Landsbréf - BUS |, dagsettri 11. mars 2019 (saman nefnt
,lysingin®) er gerd til ad koma & framferi upplysingum vegna steekkunar skuldabréfaflokksins BUS 56 til
vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir
,Nasdaq Iceland* eda ,,kaupholl*). Lysingin er gerd i samreemi vid tilskipun Evropupingsins og — radsins
2003/71/EB (e. Prospectus Directive) fra 4. november 2003 og tilskipun 2010/73/EB um lysingar og
undirgerdir peirra sem hafa verid innleiddar i islenskan rétt med akvedum laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti og reglugerdum settum & grundvelli peirra p.e. med reglugerd nr. 837/2013 (med sidari
breytingum), um almennt Gtbod verdbréfa ad veromeeti jafnvirdi 5.000.000 evra i islenskum krénum eda
meira og toku peirra verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, og med reglugerd nr. 243/2006
um gildistéku reglugerdoar framkvemdastjornarinnar nr. 809/2004 um framkvemd tilskipunar
Evropupingsins og radsins nr. 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum svo og framsetningu
beirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, allt med
aordnum breytingum. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum I, VII, VIII
X1, XV vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006.

Fra pvi ad utgefandi oskar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland gilda um
Utgefandann og skuldabréfin dkvaedi laga, reglugerda og reglna um Gtgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr.
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108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar & grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins, kt.
541298-3209, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,,FME®) nr. 1050/2012, um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og markadssvik
og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu. Umsokn utgefanda um toku
skuldabréfa til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af FME
hefur verid birt.

Skuldabréfin hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og gilda pvi um utgefandann og
skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, eins og peer eru & hverjum tima.

Brot Utgefanda a framangreindum légum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdaq
Iceland og FME geta haft neikveed ahrif & fjarhag og imynd Utgefanda. Vidurldg vid brotum & reglum
Nasdag Iceland fyrir Utgefendur fijarmalagerninga geta medal annars falist i &minningu sem Nasdaq Iceland
hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurlégum i formi févitis og/eda
ad Nasdaq Iceland taki verdbréf Gtgefanda Ur vidskiptum. Um vidurldg vio brotum & 1égum nr. 108/2007,
um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

e

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum dtgefanda sem hafa verid tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti, s.s. reglur um vidskipti innherja.

1.2 Aheetta tengd skuldabréfunum

1.2.1 Markadsaheetta

Markadsahetta skuldabréfanna er st dhatta sem ekki er haegt ad dreifa med dreiféu eignasafni skuldabréfa,
p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, dvoxtunarkrafa markadarins sveiflast almennt eda
avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef avoxtunarkrafa hakkar pa lekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.2  Verotryggingarahaetta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitolu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur pau
ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar &4 grunnvisitélu bréfanna og gildi
visitélunnar a hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar a visitélunni hafa einnig ahrif 4 greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitélunnar adur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.3 Vaxtadhetta

Almennt laeekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru 6breyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka aheettu
a ad gengi skuldabréfsins leekki, ef vextir haekka. bvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi leegra sem
vaxtastigid er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir heekkun markadsvaxta, ad 6dru obreyttu.
Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 utgefinn af Gtgefanda eru jafngreidslubréf til 40 ara, med 3,55% fostum
voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri dhaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé leegri en peir vextir sem bjédast almennt &
markadi. Ad 68ru ébreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef fjarfestar
telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf
en styttri.
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1.2.4  Seljanleikadhetta

Seljanleikaahatta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldabréfin & peim tima
og/eda i pvi magni sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur verid éskilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid & kaup- og s6lugengi. Veromeeti skuldabréfanna kann ad ryrna ef sélutregda
verdur & markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad verda fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjélin
begar honum hentar. brétt fyrir ad sétt hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ekki
heegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vio toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni.

Vioskiptavakt med skuldabréf getur aukio likur & vidskiptum & eftirmarkadi, en getur ekki tryggt skilvirkan
eftirmarkad. Utgefandinn ber enga skyldu til ad tryggja slikan skilvirkan eftirmarkad, en Gtgefandi hefur
samid um vidskiptavakt & eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Samningurinn um vidskiptavakt
er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara. EKki er pvi haegt ad (tiloka
ad a liftima skuldabréfaflokksins verdi engin vidskiptavakt a eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn. Sja
nanar kafla 2.11 ,,Vioskiptavakt®.

1.25 Motadiladhaetta

Motadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad Utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkveemt skuldabréfunum. Standi motadilar utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a
tekjur Gtgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil a greioslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreidsina langtimakrafna Gtgefanda hefur métadili Gtgefanda veitt Gtgefanda ved i
fasteignum sinum. EkKi er haegt ad Utiloka ad métadili dtgefanda standi ekki vid gerda samninga.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjollun um skilmala skuldabréfanna sem eru i Utgafulysingu
dagsettri 15. desember 2016 og vidaukum vid hana. Utgafulysinguna er ad finna i kafla 4 , Utgafulysing
BUS 56 og vidaukar vid utgafulysingu i verobréfalysingu pessari. Standi Utgefandi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon
fyrir fjarfesta, pratt fyrir pau Grredi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er
sérstaklega um Utgefanda skuldabréfanna og pa ahattupeetti sem eiga sérstaklega vid um hann og motadila
hans i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS I, dagsett 11. mars 2019 sem uppfard er i kafla 6 ,,Uppfaersla &
Utgefandalysingu“ i verdbréfalysingu pessari.

1.2.6 Endurgreioslu- og lausafjardhzetta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki neegt laust fé til ad meta skuldbindingum sinum
samkvaemt skuldabréfunum & gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samraemi
vid skilmala peirra med tekjum sinum eda lantoku. Greidslur vaxta og héfudstols af BUS 56 skulu greidast
med 480 jofnum greidslum, i fyrsta skipti 5. jantar 2017 en sidari greidslur 5. hvers manadar. Verdbotum
er beett vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir Gt. Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki naegilegt
lausafé til ad meeta skuldbindingum & gjalddaga. Rekstrarfélag uUtgefanda er skadlaus af utgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né &byrgdarmadur
a skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada Gtgefanda er ad 6llu leyti had greidslugetu Blseta hsf.,
sem er moétadili utgefanda i fjarmalagerningum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum og lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan
eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum utgefanda
verda minni eda peer tapast ad hluta eda ad 6llu leyti hefur pad neikvaed ahrif & getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahztta fjarfesta vegna lausafjarvanda ttgefanda endurspeglast
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i getu utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef Gtgefandi vill breyta
skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og fa sampykki 90%
eigenda Utgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhao.

1.2.7 Vanskiladhatta

Vanskilaahatta felur i sér pa ahattu ad Utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn abyrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i grein
2.2. i verdbreéfalysingu pessari.

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samremi vid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Utgefandi greidir a
naesta bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

1.2.8  Aheatta vid slitaferli

Ef si stada kemur upp ad utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dégum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila mé jafnframt gera adfoér hja Utgefanda til fullnustu
skuldarinnar, &n undangengins déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. | samraemi vid skilmala skuldabréfaflokksins er
skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella Gtistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni, ef eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad: a) brotid er gegn akvaedi um ad krofur
skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis
og einhverjum skuldabréfaeigenda veitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur,
b) atgefandi gerir éheimila breytingu a skuldaskjolum Buseta hsf., sem felur i sér eftirgjof skuldar,
breytingar a vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn gddar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed, c) tgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar a reglum sinum med 6heimilum haetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarnam er gert hja utgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti Gtgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Utgefanda eru auglystar
& naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa.
Samkveaemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir tgefanda standa
til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda samkvaemt BUS 56 eru jafn rétthaar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Ef
su stada kemur upp ad utgefandi getur ekki stadid vio skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par med i
gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10% skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaed, sampykkt slika gjaldfellingu, og verdur
eignum sjodsins radstafad til uppgjors a skuldum sjodsins vid lanardrottna i samraemi vid reglur sjéosins.

Pessi skuldbinding er bein, oskilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i utgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir Utgefanda eru skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Ad baki lanssamningum Buseta sem
utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sja nanari umfjéllun i kafla 2.7
,Lupplysingar um dtgefandann- Helstu fjarfestingar uzgefanda “, i Utgefandalysingu, dagsett 11. mars 2019,
sem uppfeerd er i kafla 6 ,,Uppfersla 4 Utgefandalysingu* i verdbréfalysingu pessari. Skuldabréfaeigendur
BUS 56 geta ekki gengid beint ad slikum tryggingum, heldur verdur ad beina kréfum ad utgefanda og na
fram fullnustu gagnvart Gtgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Blseta. Komi upp sU stada ad
greidsludrattur verdi af halfu Blseta eda gjaldfellingarheimild verdur virk, skv. skuldaskjélum sem
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utgefandinn hefur fjarfest i, p4 mun Gtgefandi gripa til fullnustuadgerda gagnvart Blseta i samraemi vid
heimildir viokomandi fjarmalagernings. Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem
standa til fullnustu skuldaskjals eda lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og sa fullnusta skilar
endurheimtum umfram Gtistandandi kréfur, ber Gtgefanda ad greioa slikt til skuldabréfaeigenda i hlutfalli
vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k. 10% skuldabréfaeigenda
m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem Gtgefandi bodar til ad beidni einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin
bréf veita Utgefanda ekki atkveaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er sampykkis
skuldabréfaeigenda.

Samkveemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu kréfuréttinda, fyrnast krofur vegna greidsina & hofudstoli
verdbréfa & tiu arum fra gjalddaga.

1.2.9 Utlanadhatta

Eignum Gtgefanda er atlad ad meeta greidslufledi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir utgefanda lanssamningar vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhusnaedi & hofudborgarsvaedinu.
Endurgreiosla skuldabréfanna er pvi hdd pvi ad moétadili standi vio skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda. Samkvamt 8. grein i reglum dtgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina
med Utgéfu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og med lantoku.

1.2.10 Umfram- og uppgreidsluahatta

Skuldabréf kann ad innihalda akvaedi sem heimilar Gtgefanda pess, vid tilteknar adsteedur, ad endurgreida
fjarfestum skuldabréfanna fjarhaed pess ad fullu eda hluta. bvi kann raunveruleg avéxtun skuldabréfanna
ad vera Ohagstedari fjarfestum en vent avoxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidsluflaedi peirra af skuldabréfinu
geti verid éreglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu &dur en kemur ad lokagjalddaga.
Hetta er & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni 4 sému kjérum & markadinum.
Samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef Buseti nytir sér uppgreiosluheimild i
lanssamningnum skal utgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda méa og skal
uppgreidslugjaldid vera jafnhatt uppgreioslugjaldinu sem Gtgefandi tekur vio fra lantaka sinum.

1.2.11 Uppgjorsaheetta

I tengslum vid mdguleg vidskipti med skuldaskjolin er st ahatta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim heetti sem veenst var sokum pess ad motadili greidir eda afhendir ekki greidslu eda
skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12 Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhaed (90%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. Par sem ekki
parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmélabreytingum er st hetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt préatt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid
skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.13 Lagaleg dhatta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Log, reglugerdir og
reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Gtgefanda geta tekid breytingum a liftima skuldabréfanna
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og geta haft anhrif & Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkvaemt abyrgst anrif
lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjornvaldsakvardana.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samremi vid 60 gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr. fyrrgreindra laga hefur
Fjarmalaeftirlitio eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjéda i samremi vid 16gin og reglugerdir settar
samkveaemt peim.

Fjarfestingar sem Utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu & agreiningi um tdlkun & efni samninganna og
slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, doms- eda gerdardomsmal, sem beint er gegn
Utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi sem kunna ad hafa eda
hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstodu eda ardsemi utgefanda.
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2.  Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med sélu
hlutdeildarskirteina og sdlu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti
er adili ad sem lantaki. Nanari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 5 ,,Upplysingar um matadila
utgefanda i fjarfestingum* i utgefandalysingu utgefanda dagsettri, 11. mars 2019, sem uppferd er i kafla 6
., Uppfersla a Utgefandalysingu® i verdbréfalysingu pessari.

Til a0 fjarmagna starfsemina gaf Gtgefandi Gt skuldabréf i flokknum BUS 56. Fyrsta Utgafa skuldabréfanna
nam kr. 3.200.000.000, og var utgafudagur 5. desember 2016. Heildarheimild flokksins er kr.
18.000.000.000. Skuldabréfin voru skrad i kerfi Nasdaq Iceland verdbréfamidstodvar pann 20. desember
2016 og voru nafnverdseiningarnar kr. 20.000.000. Skuldabréfin ad fjarheed kr. 3.140.000.000 voru seld til
fjarfesta i desember 2016. Utgéfa skuldabréfanna var einungis bodin ttvéldum islenskum fagfjarfestum til
kaups, i samreemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hin ekki s6lutryggd. Engin
opinber tilkynning var birt um Utbodid, sem taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti.

I ndvember 2017 var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 steekkadur um kr. 2.280.000.000, ad nafnverdi.
Skuldabréfin voru seld til fjarfesta. Heildarstaerd skuldabréfaflokksins vid dagsetningu lysingarinnar
dagsettri 22. desember 2017 var pvi kr. 5.480.000.000. Utgafudagur steekkunarinnar var 14. névember
2017. Skuldabréfin voru seld med afélinum verdbdtum m.v. grunnvisitéluna 438,49 og &folinum voxtum.
Gengi med afélinum voxtum og verdb6tum var 1,0062 & upphaflegan héfudstdl. Eftirstddvar hofudstdls
voru seldar & pari eda & genginu 1,00. Avoxtunarkrafa kaupenda var 3,608%. Enginn vidbotarkostnadur
féll & kaupendur skuldabréfa a Gtgafudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda eda seljanda.

Solufyrirkomulagid i ndvember 2017 var eins og i fyrstu Utgafu. Utbodid taldist ekki almennt Gtbod i
skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. S6luandvirdi skuldabréfanna i nGvember 2017
nam kr. 2.354.452.098, og rann su fjarhad oskipt til Gtgefanda. Landsbréf hf. bera allan kostnad vid utgafu,
s6lu og toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphollinni.

Andvirdi skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofur af Landsbankanum, par sem kréfur Landsbankans &
hendur Buseta sem lantaka voru framseldar til Utgefanda. Med pessu ték Gtgefandi vid réttindum og
skyldum Landsbankans, sem krofuhafa, samkvaemt lanssamningum vid Bulseta. Sja nanar kafla 2.11
,2undirliggjandi eign®.

pann 7. september 2018 steekkadi utgefandinn skuldabréfaflokkinn um kr. 2.620.000.000, eda um 131
nafnverdseiningar, og nam heildarsteerd skuldabréfaflokksins kr. 8.100.000.000, ad nafnvirdi. Utbodid
taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti og var Gtgafa
skuldabréfanna einungis bodin utvéldum fagfjarfestum til kaups, i samremi vid 9. tl. 2 gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Verd med aféllnum voxtum og verdbotum var kr. 2.687.694.691.
Andvirdi skuldabréfanna var nytt til langtimafjarmdgnunar nyrra ibida Buseta og endurfjarmoégnunar
tveggja iblda Buseta.

pann 14. febrtar 2019 var vidbotaratgafa & skuldabréfaflokknum. Vidbétarutgafan nam kr. 3.740.000.000,
eda um 187 nafnverdseiningum og nam pvi heildarsterd kr. 11.840.000.000, ad nafnvirdi. Utbodid taldist
ekki almennt Utbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var tgafa skuldabréfanna
einungis bodin Gtvoldum fagfjarfestum til kaups, i samreemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti. Verd med &folinum voxtum og verdbotum er kr. 3.874.660.767. Andvirdi
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skuldabréfanna var nytt til endurfjarmognunar a hluta naverandi skulda og til fjarmdgnunar nyrra verkefna

Buseta hsf.

pann 10. september 2019 var frekari stekkun & skuldabréfaflokknum. Vidbétarutgafan nam kr.
1.800.000.000 eda um 90 nafnverdseiningar og var avoxtunarkrafan 3,35%. Midad vid dagsetningu
bessarar lysingar er heildarsteerd skuldabréfaflokksins pvi kr. 13.640.000.000, ad nafnvirdi eda 682
nafnverdseiningar. Soéluandvirdi stekkunarinnar verdur fyrst um sinn radstafad i fjarfestingar sem
samraemast lid ¢ i 4. grein reglna Gtgefanda & medan tryggingarbréf til tryggingar lanssamningi, dagsettum
1. oktdber, er i pinglysingu. I kj6lfarid verdur soluandvirdid nytt til endurfjarmégnunar & hluta nGverandi
skulda Buseta. Utbodid taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti og var utgafa skuldabréfanna einungis bodin utvoldum fagfjarfestum til kaups, i
samraemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

2.2. Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Audkenni:
Utgefandi:

Abyrgd a greidslu Gtgafu:

ISIN nr.

Skraning i kauphdéll:
Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild Gtgafu:
Fjarhad atgefio nu:
Adur Gtgefid

Fjarhad atgefin samtals:
Utgafudagur:

Lokagjalddagi:

Greiosla vaxta og héfudstols:

BUS 56
Landsbréf- BUS |

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs.
Utgefandi ber einn abyrgd a fjarskuldbindingum sinum, par
med talio skuldabréfi pessu.

1S0000028173

Ja, skuldabréfin verda skrad.
Jafngreioslubréf (annuitet)
18.000.000.000 kr.
1.800.000.000 kr.
11.840.000.000 kr.
13.640.000.000 kr.

5. desember 2016

5. desember 2056

Hofudstoll og vextir greidast med 480 jofnum greidslum.
Fyrsta greidsla for fram 5. jandar 2017, en sidari greidslur
5. hvers manadar. Verdbotum er beett vid hofudstol adur en
vextir eru reiknadir ut.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera neesti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
Utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.
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Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:

Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:
Nafnverdseiningar:
Gjaldmioill:
Utreikningsadili

Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda:

Heimild:
Stimpilgjald:

Skuldabréfaeigendur:

Agreiningsmal:

3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu neysluverds med
grunnvisitélu sem er dagvisitala (tgafudags, 438,49.

30/360

5. desember 2016
5. jandar 2017
20.000.000 kr.
ISK

Landsbréf hf.

pann 5. desember 2025 og éarlega padan i fra er lantaka
heimilt ad greida lanio upp ad fullu eda ad hluta. Nyti
lantaki uppgreidsluheimild pessa skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreidslugjaldio skal p6 leekka um 0,25%-stig
a ari pannig ad vid uppgreidslu 5. desember 2031 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi hefur
fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins flj6tt og verda ma enda sé
uppgreidsluheimild ~ fyrir  hendi. Utgefandi  greidir
skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann

tekur viod fra lantaka sinum.

Samkveaemt stadfestum reglum sjodsins.
Nei

Allir peir sem eiga krofur & atgefanda & grundvelli
skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni 4 vorslureikningi  hja
reikningsstofnun med sannanlegum heetti.

Mal at af skuldabréfi pessu méa rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1 Tryggingar og helstu eiginleikar eigna uUtgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabreéfs. Helstu eignir utgefanda samkveemt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%:
hofudborgarsvaedinu.

Skuldabréf atgefin af Buseta hsf.

tryggd med vedi i ibGdarhlsneadi

a
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b.) 0%-100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i ibudarhisnzdi a
hofudborgarsvaedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad
meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-lid, nema i
undantekningartilvikum og pa til sex vikna mest.

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 22. desember 2016, hefur Gtgefandi i hdndum
binglyst tryggingarbréf 4 1. vedrétti i eftirfarandi 88 ibldareignum Buseta:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

pverholt 23, Reykjavik 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465

235-2466, 235-2467, 235-2468

Einholti 10, Reykjavik 235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766,
235-2767,
235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775,
235-2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

Einholti 12, Reykjavik 235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490,
235-2491,

235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498

Laugarnesvegur 56, 235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852

Reykjavik
Isleifsgata 20, Reykjavik 232-8801
isleifsgata 22, Reykjavik 235-6670
Isleifsgata 24, Reykjavik 235-6672
isleifsgata 26, Reykjavik 235-6674
isleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
isleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
isleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
isleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
isleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkor 88, Képavogi  232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkor 90, Képavogi  232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkor 92, Képavogi  232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 14. névember 2017, hefur dtgefandi i hdndum
binglyst tryggingarbréf 4 1. vedrétti i eftirfarandi 55 ibldareignum Buseta:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnamer

Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804,
235-3806, 235-3807, 235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812,
235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

pverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762,
235-3763, 235-3764, 235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768
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pverholt 21 235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779,
235-3780, 235-3781, 235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786,
235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790, 235-3791, 235-3792, 235-3793,
235-3794, 235-3795, 235-3796

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 1. oktdber 2018, hefur Gtgefandi i hdndum
binglyst tryggingarbréf & 1. vedrétti i eftirfarandi ibudareignum Blseta:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer
pverholt 15 235-6525
pverholt 17 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566, 235-6567,
235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573, 235-6574, 235-6575,
235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholt 6 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597, 235-6598,
235-6599, 235-6600, 235-6601 235-6602, 235-6603, 235-6604, 235-6605, 235-6606,
235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610

Laugavegur 135 200-9742, 200-9743

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 5. mars 2019, hefur Gtgefandi i hondum
tryggingarbréf & 2. vedrétti eda eftir atvikum 3. vedrétti, med uppfarslurétti, i 160 fasteignum Buseta. |

kjolfar endurfjarmdgnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reda i eftirfarandi
ibudareignum Buseta:
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Vedandlag Fasteignar-/skraningarnamer
Isleifsgata 2-10 232-8815, 236-4104, 236-4105, 236-4106, 236-4107
Berjavellir 4 226-3352, 226-3353, 226-3354, 226-3355, 226-3356, 226-3357, 226-3358, 226-3359,

226-3360, 226-3361, 226-3362, 226,3363, 226-3364, 226-3365, 226-3366, 226-3367,
226-3368, 226-3369, 226-3370, 226-3371, 226-3372, 226-3373, 226-3374, 226-3375,

Blikaas 19
Blikaas 21
Gvendargeisli 17
Kirkjustétt 11
Kirkjustétt 13
Kirkjustétt 7
Kirkjustétt 7A
Kirkjustétt 9

Klapparstigur 20

Kristnibraut 61

Kristnibraut 63

Kristnibraut 65

Kristnibraut 67

Laugavegur 135
Laugavegur 137
brastaras 10
brastaras 12

bverholt 13

bverholt 15

226-3376, 226-3377

224-7692, 224-7693, 224-7694, 224-7695, 224-7696, 224-7697
224-7698, 224-7699, 224-7700, 224-7701, 224-7702, 224-7703
226-3087, 226-3088, 226-3089, 226-3090

225-2522, 225-2530, 225-2531, 225-2539, 225-2540

225-2523, 225-2524, 225-2532, 225-2533, 225, 2541, 225-2542
225-2517, 225-2518, 225-2525, 225-2526, 225-2534, 225-2535
225-2519, 225-2527, 225-2536

225-2520, 225-2521, 225-2528, 225-2529, 225-2537, 225-2538

224-7429, 225-3632, 225-3633, 225-3634, 225-3635, 225-3636, 225-3637,
225-3638, 225-3639

226-1301, 226-1302, 226-1303, 226-1307, 226-1309, 226-1310,
226-1314, 226-1315, 226-1316

226-1304, 226-1305, 226-1306, 226-1311, 226-1312, 226-1313, 226-1317,
226-1318, 226-1319

225-6756, 225-6757, 225-6758, 225-6762, 225-6763, 225-6764, 225-6768
225-6769, 225-6770

225-6759, 225-6760, 225-6761, 225-6765, 225-6766, 225-6767, 225-6771,
225-6772, 225-6773, 234-8530

200-9744, 200-9745, 200-9746, 200-9747
200-9750, 200-9751, 200-9752, 200-9753, 200-9754, 200-9755
225-0956, 225-0957, 225-0958, 225-0959
225-0964, 225-0965, 225-0966, 225-0967

226-0130, 226-0131, 226-0132, 226-0133, 226-0134, 226-0135, 226-0136,
226-0137, 226-0138, 226-0139, 226-0140, 226-0141, 226-0142

226-0147, 226-0148, 226-0149, 226-0150, 226-0151, 226-0152, 226-0153,
226-0154, 226-0155, 226-0156
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Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings, sem dagsettur er 1. oktober 2019, hefur utgefandi sent
Syslumanni til pinglysingar tryggingarbréf & 2. vedrétti eda eftir atvikum 3. vedrétti, med uppfaerslurétti, i
116 fasteignum Buseta. | kjolfar endurfjarmdgnunar lana a fyrri vedréttum verdur um 1. vedrétt ad rada i
eftirfarandi ibudareignum Buseta.

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

Skoélavérdustigur 20 200-5863, 200-5865, 200-5866, 200-5867, 200-5868, 200-5869

Laugavegur 146

Gardohis 8

Arnarsmari 4
Arnarsmari 6
Tronuhjalli 17

Birkihlio 2A
Birkihlio 2B

Dvergholt 3

Skolatin 6
Midholt 9

Midholt 13
Krékamyri 78
Breidavik 7
Breidavik 9
Breidavik 31, 33
Bollatangi 10
Bollatangi 12
Bolltatangi 14
Bollatangi 16
Bollatangi 18

Bollatangi 20

Gautavik 29-31

201-0467, 201-0471, 201-0473

204-0621
205-8432, 205-8434, 205-8439, 205-8440

205-8445, 205-8446
206-5689

207-3595, 207-3596, 207-3598
207-3599, 207-3602, 207-3603

207-4234

208-1747
208-4127

208-4145, 208-4150, 208-4153

222-0147, 222-0148, 222-0149, 222-0150, 222-0152, 222-0153, 222-0154
222-4121, 222-4122, 222-4123, 222-4124, 222-4125, 222-4126, 222-4127, 222-4128
222-4130, 222-4131, 222-4132, 222-4133, 222-4134, 222-4135

223-1466, 223-1467, 223-1468, 222-1469, 223-1470, 223-1471, 223-1472, 223-1473
223-7345

223-7346

223-7348

223-7350

223-7352

223-7398

223-7955, 223,7956, 223-7957, 223-7958, 223-7959, 223-7960, 223-7961
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Holtabyggd 4 223-9097, 223-9098, 223-9100
Holtabyggd 2 223-9101, 223-9102, 223-9103, 223-9104

Holtabyggd 6 223-9573, 223-9574, 223-9575, 223-9576

Hamravik 30 224-4962, 224-4963, 224-4966

Hamravik 32 224-4971, 224-4972, 224-4973, 224-4974

Hamravik 34 224-4978, 224-4979, 224-4980, 224-4981

Hamravik 36 224-4985, 224-4986, 224-4987, 224-4988

Gvendargeisli 17 226-3071, 226-3072, 226-3073, 226-3074, 226-3075, 226-3076, 226-3077

226-3078, 226-3079, 226-3080, 226-3081, 226-3082, 226-3083, 226-3084
226-3085, 226-3086

Bjallavad 7 229-0410
Bjallavad 9 229-0415
Bjallavad 11 229-0423

Lantaki p.e.a.s. Buseti hsf. skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima:

3. Tilgangur, breytingar & starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast ekKi
til um uppskiptingu & lantaka i tvo eda fleiri félog, sameina lantaka ekki 6dru félagi, kaupa annad
félag eda breyta tilgangi an sampykkis lanveitanda.

4. Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi a hverju ari:

a. Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai aritadan af
16ggiltum endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1. névember kannad af 16ggiltum endurskodanda.
Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad reeda.

d. Stéou logvedskrafna i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt til ad afhenda lanveitanda, samkvemt beidni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstédu lantaka.

5. Fjarhagsleg skilyroi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt
lanssamningi dagsettur 22. desember 2016, lanssamningi dagsettur 14. névember 2017 og
lanssamningi dagsettur 1. oktober 2018 er ad fullu greidd:

a. Eiginfjarhlutfall (eigio fé deilt med heildareignum) skal ekki vera leegra en 10% samkvamt
endurskodudu arsuppgjori eda konnudu halfsarsuppgjori lantaka a liftima.

b. Sjodsstreymi sidastlidna 12 manudi, samkvaemt endurskodud arsuppgjori eda kdnnudu
halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjarmunum-
greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhaed og samanlagdir greiddir vextir og
samningsbundnar afborganir langtimaskulda.

c. Ofangreindar kvadir samkvaemt a og b., skulu préfadar og reiknadar & kostnad lantaka
tvisvar a ari samhlida pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kvod um
upplysingagjof hér ad ofan. Préfun skal framkveemd af 16ggiltum endurskodanda lantaka.
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d. Lantaka skulu veittir 180 dagar til ad beeta ur ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfyllt.
Nidurstada eftir rbetur skal stadfest med sama hztti og kvedid er 4 um i c.lio.

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landbréf BUS-I heimilt ad fella lan samkvamt lanssamningnum
dagsettum 22. desember 2016, lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, lanssamningnum
dagsettum 1. oktober 2018, lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 og lanssamningnum dagsettum 1.
oktéber 2019 i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju akveedi um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu) sem
lagdar eru a lantaka.

b) Ef vanskil verda a greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbota og lantaki beetir ekki Gr vanskilunum
innan 20 daga.

c) Efsampykktverdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu & eignum
lantaka, eignir hans auglystar a naudungaruppbodi, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti 4 bdi hans,
lantaki dski eftir greidslustddvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

d) Efskuld eda skuldbinding lantaka dvidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmeaelum lantaka og edlilegum
voérnum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

e) Ef brotid er gegn akvaedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Ef lantaki &kvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki heettir starfsemi eda takmarkar hana
verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad uppfylla
skyldur sinar samkvaemt dkveedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna sélu, sameiningar eda samruna vid 6nnur félog eda
veroi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum hetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta dréattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samraemi
vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og Gtgefandi greidir 4 nasta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal
hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma gera adfor hja atgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengis déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til hofudstdls skuldarinnar neer adfararheimild pessi til
vaxta, verdbdta drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja atgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti a bai Utgefanda, ef dtgefandi leitar
naudasamninga, eignir Utgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi, eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustuadgeroum krofuhafa fellur skuldabréfio i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.
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2.2.3 Serstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. Pari Passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Gtgefnu af BUseta hsf. eda lansamningi vid
Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an pess
ad jafn gddar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi héfudstdl skuldabréfanna eins og hann er hverju
sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaeigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu & skuldaskjélum vid Bulseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjolunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. akvaedis pessa (annarri efnisgrein i kafla
pessum).

d. Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdaq Iceland innan fimmtan ménada fra utgafudegi, i
samraemi vid vidauka vio Gtgafulysingu Utgefanda sem dagsettur er 24. nGvember 2017.

e. Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med Gheimilum
heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina i samremi vid akveedi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal Gtgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi parf ad fullnusta par tryggingar sem standa & bak vid skuldaskjol eda
lanssamninga gagnvart Buseta hsf. og su fullnusta skilar endurheimtum umfram atistandandi krofur, ber
Utgefanda ad greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4 Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila“ og kafla 2.2.3 ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar< eru h&dar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem Gtgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf Gtgefanda veita Gtgefanda ekki atkveedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals & fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstodur skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar & fundardegi skal afboda fundinn.

2.2.5 Forgangsrodun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.
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Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfaflokksins BUS 56 og er Gtgefanda 6heimilt ad vedsetja
pbeer.

Samkvamt 8. grein reglna sjéosins eiga eigendur skuldabréfaflokksins BUS 56 forgang & eignir sjédsins
eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla
umsyslupoknunar til rekstrarfélag sjodsins.

2.2.6 Skilmalabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til ad sampykkja skilméalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag Utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og leggja fram tillogu um
skilmalabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstéd um hvers kyns breytingar & skilméalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send Nasdaq
verdbréfamiostéo hf., sem birtir hana 4 vef sinum, sem vidauka vid fyrirliggjandi utgéafulysingu
skuldabréfaflokksins.

2.2.7 Breyting & reglum utgefanda

Reglum utgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarhzd.

2.2.8 Rafraen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hja Nasdaqg verdbréfamidstod. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvaemt
kafla 2.2 i atgéafulysingu dagsettri 15. desember 2016, og vidauka vid Utgafulysinguna sem dagsettir eru
15. september 2017, 24. ndvember 2017, 25. mai 2018, 4. oktéber 2018, 5. mars 2019 og 2. oktdber 2019
vegna Utgafu skuldabréfanna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstodvar.

Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdaq Iceland, skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq verdobréfamidst6o
um skrada skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid skraningu
skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdbréfamidstdd, eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og per eru skilgreindar samkvemt légum nr. 131/1997, um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligongu um framsal & skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9 Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist
fra Utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki
senda Nasdaq verdbréfamidstdd tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

2.2.10 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja kaupum
og eignarhaldi a pessum skuldabréfum.
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2.3 Rekstrarfélag utgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag Gtgefanda. Landsbréf hafa sem rekstrarfélag verobréfasjéoa starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirlitinu. Landsbréf bera abyrgd & daglegum rekstri Utgefanda og koma fram fyrir hdnd hans.
Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hénd Gtgefanda alla samninga og skjol sem utgefandi
er adili ad enda sé slikt i samraemi vio reglur sjodsins. Pad er einnig hlutverk Landsbréfa ad koma fram
fyrir hond utgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla umsyslu tengda
fjarfestingum Gtgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndarakvaeedum og medferd vanefndartilvika.

2.4 Heimild til skuldabréfattgafu

Utgafa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 8. grein i reglum sjodsins, sem finna ma i 7. kafla i
utgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 11. mars 2019, sem uppfard er i kafla 6 ,,Uppfersla a
utgefandalysingu“ i verdbréfalysingu pessari, en reglurnar voru settar af stjérn Landsbréfa hf., pann 24.
névember 2016 og uppfaerdar pann 15. desember 2016.

2.5 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par a medal 16g nr. 131/1997, um rafraena eignaskraningu verdbréfa, 16g
nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og oskrédar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra
almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkveemt skuldabréfunum fyrnast & 10 &rum fré gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr. 150/2007,
um fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verobatur sem fyrnast & fjorum arum fra gjalddaga i
samreemi vid 3. gr. somu laga.

Skuldabréfaflokkurinn var tekinn til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda um skuldabréfin
og Vvioskipti med pau I6g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Sott verdur um ad vidbotaritgéafa
skuldabréfaflokksins verdi tekin til vioskipta & Adalmarkad Nasdag Iceland hf.

Risi agreiningsmal Gt af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdoémi Reykjavikur samkvaemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.6 Skattamal

Skrad skrifstofa utgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkveamt islenskri skattaloggjof & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir
sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera
sjalfir abyrgd a stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum
einstaklinga utan rekstrar er nt 22%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur
annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Melt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda a légum. Fjarfestum er radlagt ad leita radgjafar fra prioja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akvadi laga nr. 138/2013.

22



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

2.7 Tilgangur utgéfu skuldabréfanna

Tilgangur Gtgafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda. Andvirdi skuldabréfaitgafunnar er
nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er adili ad sem
lantaki.

2.8 Abyrgd a greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn 4byrgd & greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reda fagfjarfestasjod, rekinn af
rekstrarfélaginu Landsbréfum hf. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med eignum
sem honum tilheyra. Landsbreéf hf. bera ekki abyrgd & skuldbindingum Gtgefanda og bera pvi hvorki abyrgd
a greidslu afborgana hofudstols, vaxta verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum 6drum greidslum
vegna pessa skuldabréfs, hvorki ad hluta né i heild sinni.

Landsbréf munu fyrir hdnd Utgefanda med milligdbngu verobréfamidstodvar greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbeetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna
hafa falid vorslu a skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn a VS reikninga f.h.
Utgefanda. Landsbréf annast fyrir hond Gtgefandans Gtreikning & greidslum. Landsbréf annadist sélu
skuldabréfanna.

2.9 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra Buseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og ar opinberum gégnum. Upplysingar um Landsbréf
hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsidu pess. Upplysingar um visitdlu neysluverds eru opinber
gogn og fengnar af vef Hagstofu Islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um fasteignamat og
brunabGtamat eru opinber gégn og fengnar fra Pjodskra islands; www.skra.is.

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem studst er
vid fra pridja adila eru réttar og ad engum stadreyndum sé sleppt sem geri upplysingarnar énakveemar eda
misvisandi.

2.10 Taka skuldabreéfanna til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi

Sott hefur verid um toku steekkunarinnar til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med steekkun skuldabréfaflokksins & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq
Iceland med minnst eins vidskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf Utgefanda eru tekin til vidskipta a
Nasdag Iceland lytur Utgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkvaemt Iégum par um og einnig skv.
reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

2.10.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna Gtgafu skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta i
Kauphollinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa steekkunina tekna til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er aaetladur um 1,2
m.kr. Um er ad reda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu FME a lysingu,
kostnad vid steekkun skuldabréfaflokksins til vidskipta samkvaemt gjaldskrd Nasdaq Iceland, kostnad
Nasdaq verdbréfamidstodvar samkvaemt gjaldskra og adrir smaveegilegir kostnadarlidir sem falla til vid
undirbdning toku skuldabréfanna til vidskipta.
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2.10.2 Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad a skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshefi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfshaettir og upplysingagjéf um m.a. fjarhagsstédu Gtgefanda
séu i samreemi vid reglur fyrir Utgefendur fjairmélagerninga, dtgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og peer eru
4 hverjum tima. Ndgildandi reglur kveda m.a. 4 um ad Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vidskipta,
skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar adur dbirtar upplysingar um
akvaroanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefou marktaek ahrif & markadasverd skuldabréfanna.

2.11 Vioskiptavakt

Samkvaemt samningi sem gerdur var & milli Landsbankans og Landsbréfa hf., fyrir hénd Landsbréfa BUS
I, mun Landsbankinn gegna hlutverki vidskiptavaka med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Sem vidskiptavaki
skuldbindur Landsbankinn sig til ad setja fram dag hvern i eigin reikning, kaup- og solutilbod i
skuldabréfaflokkinn ad lagmarki 20 m.kr., ad nafnvirdi. Tilbod verda 16gd fram fyrir opnun markadar og
endurnyjud eins fljott og unnt er, pé avallt innan 15 minatna eftir ad peim er tekid ad fullu. Hamarksmunur
kaup- og s6lutilboda akvardast af verdi gildra tilboda og ma ad hamarki vera 1,50%. Eigi vidskiptavaki
vidskipti med skuldabréfaflokkinn & einum degi fyrir 60 m.kr., ad nafnvirdi eda meira i sjalfvirkri pérun
(vioskipti tilgreind ,,Auto) er honum heimilt ad hetta framsetningu tilboda pann vidskiptadag. Fyrir
vidskiptavakt mun Utgefandi greida ad hamarki 4,5 m.kr., & arsgrundvelli. Samningurinn um vidskiptavakt
er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara.

2.12 Undirliggjandi eign

A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad raeda
fjarfestingar i lanssamningum vid Blseta, dagsettum 22. desember 2016, 14. névember 2017, 1. oktéber
2018, og 5. mars 2019. Einnig mun nyr lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2019 beetast vid eignir Gtgefanda
begar tryggingarbréf til tryggingar lanssamningnum hefur verid pinglyst. Lanssamningarnir nema um
100% af moétadiladheettu Gtgefanda & dagsetningu pessarar lysingar.

Upphafleg fjarhad lanssamningsins sem dagsettur er 22. desember 2016, nam 3,14 md.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 4,0 ma.kr., med vedum i 88 fasteignum, samtals
9.811 fermetra. Um er ad reda ved i busetuibidum, samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnaedissamvinnuféldg, vid bverholt 23, Einholt 10, Einholt 12, Laugarnesveg 56, Isleifsgétu, 20-36
(sléttar tolur) i Reykjavik, og Austurkor 88, Austurkér 90 og Austurkor 92 i Kopavogi. | tengslum vid
utgafu & BUS 56 fol Buseti fasteignasolunni Mikluborg ehf. (hér eftir ,Miklaborg®) og Reykjavik
Economics ehf. ad utbta verdmatsskyrslu med pad markmidi ad verometa eignasafn Buseta. Vid Gtgafu
lanssamnings i desember 2016 var bokfert virdi vedsettra fasteigna um 4,23 ma.kr. Lanshlutfall vid
atgreioslu var pvi 74,2% m.v. upphaflegt bokfert virdi. Eftirstéovar lanssamnings i arslok 2018 voru um
3,23 ma.kr. Fasteignamat 2019 er um 5,16 ma.kr. og er pvi lanshlutfall um 62,5% m.v. fasteignamat 2019.
I arslok 2018 var bokfert virdi vedsettra fasteigna um 5,39 ma.kr. og lanshlutfallid pvi 59,9% m.v. bokfart
Viroi.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 14. ndvember 2017 var 2,35 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf Buseti Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr. sem pinglyst er a 4. vedrétt med
uppfaerslurétti & 55 fasteignir, sem lanid er &tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8,
pverholt 19 og pverholt 21, samtals 5.725 fermetrar. Fasteignirnar eru bisetuibdir samkvaemt skilningi
laga nr. 66/2003 um husnaedissamvinnufélog. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsiu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum, faerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt
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fasteignamat vedsettra eigna er 3,17 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. Buseti fol Mikluborg ad utbua verdmat
med pad markmidi ad verometa paer fasteignir sem eru til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu 13.
oktéber 2017.Vid atgafu fyrrgreinds lanssamnings var veromat vedsettra fasteigna um 3,24 ma.kr.
Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat. Eftirstddvar lanssamnings i arslok 2018 voru um 2,41 ma.kr.
og fasteignamat 2019 um 3,46 ma.kr. Lanshlutfall er pvi 69,5% m.v. fasteignamat 2019. I arslok 2018 var
bokfaert virdi vedsettra fasteigna um 3,61 ma.kr. og lanshlutfallid 66,6% m.v. vid bokfart virdi.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 1. oktober 2018 var 2,69 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, gaf Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr. sem pinglyst er & 3 vedrétt med
uppferslurétti a 71 fasteignir, sem lanssamningnum er &tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um raedir eru
Einholt 6 (20 ibadir), pverholt 15 (22 ibudir), pverholt 17 (27 ibudir) og Laugavegur 135 (2 ibudir), samtals
5.548 fermetrar. Fasteignirnar eru busetuibldir samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
hasnadissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreioslu & skuldbindingum Buseta sem
hvildu a fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna ferdist tryggingarbréfio upp & 1.
vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er 1,18 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. I tengslum vid
steekkun & BUS 56 fol Buseti Mikluborg ehf., ad Utbua verdmat til ad verdmeta peer eignir sem eru til
tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2018. Vid Utgéafu fyrrgreinds lanssamnings var
verdmat vedsettra fasteigna um 3,40 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 79,2% m.v. verdmat. Eftirstodvar
lanssamnings i arslok 2018 voru um 2,72 ma.kr. og fasteignamat 2019 um 3,44 ma.kr. Lanshlutfall er pvi
79,1% m.v. fasteignamat 2019. Bokfert virdi vedsettra fasteigna i arslok 2018 var um 3,59 ma.kr. og
lanshlutfallio pvi 75,8%, m.v. bokfaert virdi.

Eftirstéovar lanssamninganna priggja i arslok 2018 namu samtals 8,35 ma.kr. Fasteignamat 2019
fyrrgreindra fasteigna nam samtals 12,06 mé.kr. og 12,21 mo.kr. m.v. fasteignamat 2020 Lanshlutfallid i
arslok 2018 nam pvi um 69,23%, m.v. fasteignamat 2019 en 68,40% m.v. fasteignamat 2020.

A arinu 2019 hefur atgefandi undirritad tvo lanssamninga, par sem Buseti er lantaki. Upphafleg fjarhaed
lanssamningsins sem dagsettur er 5. mars 2019 er um 3,87 ma.kr. Til tryggingar lanssamningnum gaf BUseti
Gt tryggingarbréf ad fjarhaeo 4,5 ma.kr., sem pinglyst er 4 2. vedrétt med uppfaerslurétti & 160 fasteignir,
samtals 14.565 fermetrar. Fasteignirnar sem um radir eru vid Isleifsgétu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19,
Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatolur), Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddat6lur),
Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastards 10, brastaras 12, bverholt 13 og pverholt 15. Fasteignir eru
busetuibudir samkveaemt skilningi laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélég. Andvirdi lanssamningsins
var notad til uppgreidslu a skuldbindingum Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum.
Vid uppgreidsluna feerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um
5,76 ma.kr. m.v. fasteignamat 2019. | addraganda steekkunarinnar & BUS 56, pann 14. febriar 2019 ol
Buseti fasteignasélunni Mikluborg ad Utblda verdmat med pad ad markmidi ad verdmeta paer eignir sem
eru til tryggingar skv. tryggingarbréfi dagsettu 18. febrtar 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 6,50
md.kr. Lanshlutfall vié atgafu var pvi um 59,5%, m.v. veromat. Eftirstddvar lanssamnings pann 31. mars
2019 voru 3,89 ma.kr. og bokfaert virdi fasteigna var um 5,97 m.kr. Lanshlutfallio var pvi um 65,0% m.v.
eftirstddvar lanssamning pann 31. mars 2019 og bdkfart virdi fyrrgreindra fasteigna.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins sem dagsettur er 1. oktober 2019 er um 1,93 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum gefur Blseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,4 ma.kr., sem pinglyst verdur 4 2. eda i
einhverjum tilvikum 3. vedrétt med uppferslurétti i 116 fasteignir, samtals um 10.882 fermetrar.
Fasteignirnar sem um raedir eru vid Skolavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhus 8, Arnarsméra 4 og 6,
Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skélatin 6, Midholt 9, og 13, Krékamyri 78, Breidavik 7, 9,
31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar tolur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36 (jafnar
tolur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Fasteignir eru basetuibudir samkveemt skilningi laga nr.
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66/2003 um huasnaedissamvinnuféldg. Andvirdi lanssamningsins verdur notad til uppgreidslu a
skuldbindingum Buseta sem hvilda & fyrri vedrétti &4 fyrrgreindum fasteignum. Vid endurfjarmdgnunina
mun tryggingarbréfid faerast upp 4 1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat vedsettra eigna er um 4,43 ma.kr.
m.v. fasteignamat 2019. Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem
eru til trygginga skv. tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 4,95
mo.kr. Lanshlutfall vid Gtgafu er pvi um 38,99% m.v. verdmat en 43,57% m.v. fasteignamat 2019. A
dagsetningu pessarar lysingar er tryggingarbréfid ad fjarhad 2,4 ma.kr. enn i pinglysingu hja syslumanni.

[ kafla 5 ,Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum atgefanda“ ma sja yfirlit
undirliggjandi eigna sem standa til tryggingar & lanssamningunum. Ef Buseti brytur gegn peim fjarhagslegu
skilyroum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda
skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er fra i 1id 2.2.1 ,,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna
Utgefanda‘“ i verdbréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 dagar eda meira & umsdmdum greidslum er
utgefanda heimilt ad gjaldfella lanssamningana einhlida og fyrirvaralaust.

2.13 Tilgangur kaupa sjodsins a lanssamningum

Fjarfestingarstefna Gtgefanda midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sem aflad er med sélu hlutdeildarskirteina
og s6lu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjéosins takmarkast vid fjarfestingar i fjarmalagerningum par
sem Buseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i peningamarkadsgerningum, reidufé,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sjéda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Buseti er
hasnadissamvinnufélag sem rekid er an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. BUseti
starfar samkveemt 16gum um huasnadissamvinnuféldg nr. 66/2003 (med sidari breytingum). Tilgangur
Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhisnzadi til langs tima sem félagsmenn fa afnot af i étilgreindan
tima. Méanadarlegar greidslur sem félagsmenn greida fyrir afnot af eigninni taka mid af dhvilandi lanum,
vidhaldi og 6drum légbundnum gjoldum. Eignasafn BUseta samanstendur af fullklarudum ibadum og
ibadum i byggingu sem stadsettar eru vida & htfudborgarsvaedinu og Akranesi. Fjallad er um Buseta i Kafla
5 i utgefandalysingu atgefanda dagsettri 11. mars 2019, sem uppferd er i kafla 6 ,Uppfarsla a
utgefandalysingu i verdbréfalysingu pessari.

Vid skodun Buseta hsf. og radgjafa félagsins & moguleikum til endurfjarmégnunar langtimalana kom badi
til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verdbréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf. leitadi
pvi tilboda hja adilum og ur vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hond Gtgefanda.

pann 5. desember 2016, i samreemi vid 8. reglna Gtgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin (t, ad
nafnverdi 3,2 ma.kr. Andvirdi utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par
sem krafa Landsbankans 4 hendur Buseta, sem lantaka var framseld til tgefanda, skv. framsalssamningi
milli Landsbankans og utgefanda dagsettum 22. desember 2016. Lanssamningurinn var gerdur til ad
endurfjarmagna framkvaemdalan Bulseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid pverholt,
Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgotu i Reykjavik og vid Austurkor i Kopavogi.

pann 14. névember 2017 var skuldabréfaflokkurinn staekkadur um 2,28 ma.kr. Andvirdi steekkunarinnar,
var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans & hendur Blseta sem lantaka,
var framseld til (tgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. névember 2017, milli Landsbankans og
Utgefanda. Lanssamningurinn var gerdur til ad endurfjarmagna framkvaemdalan Bdlseta hja
Landsbankanum, vegna uppbyggingar Blseta vid Einholt 8, pverholt 19 og bverholt 21.

pann 7. september 2018 var skuldabréfaflokkurinn steekkadur um 2,62 ma.kr. Andvirdi steekkunarinnar var
nytt til ad endurfjarmagna framkvaemdarlan Bulseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid
Einholt 6, bverholt 15 og Pverholt 17 og til endurfjarmdgnunar & Laugavegi 135.
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pann 14. februar 2019 var vidbotarutgafa vid skuldabréfaflokkinn. Vidbotaratgafan nam 3,74 mo.kr.
Soluandvirdi stekkunarinnar var nytt til ad fjarmagna BUseta vegna uppbyggingar Buseta vid [sleifsgotu
2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddat6lur), Klapparstig 20,
Kristnibraut 61-67 (oddatélur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastards 10, brastards 12, pverholt 13 og
pverholt 15.

pann 10. september 2019 var enn frekari steekkun & skuldabréfaflokknum i peim tilgangi ad endurfjarmagna
ad hluta skuldir Buseta sem hvila 4 eftirfarandi fasteignum. Skoélavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhus 8,
Arnarsmara 4 og 6, Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skoélatin 6, Midholt 9, og 13, Krékamyri
78, Breidavik 7, 9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar t6lur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6,
Hamravik 30-36 (jafnar t6lur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Steekkunin & BUS 56 nam 1,80
mo.kr. Skuldir Buseta sem hvila & fyrrgreindum fasteignum verda endurfjarmagnadar med lanssamningi
dagsettum 1. oktober 2019 um leid og tryggingarbréf, ad fjarhad 2,4 ma.kr., til tryggingar & lanasamningum
hefur verid pinglyst a fyrrgreindar fasteignir. Umreett tryggingarbref er i pinglysingu hja Syslumanni.
Midad vid dagsetningu pessarar lysingar er sterd skuldabréfaflokksins um 13,64 ma.kr., ad nafnvirdi.

Vidaukar voru gerdir vid skuldabréfid pann 15. september 2017, 24. névember 2017, 25. mai 2018, 4.
oktéber 2018, 5. mars 2019 og 2. oktéber 2019 par sem breytingar voru gerdar & einstokum lidum i
skilmalum skuldabréfanna. Sja nanar kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Utgafulysingu.«

2.14 Um réadstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. desember 2025. Ef BUseti nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkvaemt lanssamningum ber Gtgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til
skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkvaemt pessari Utgafu.

2.15 Bokfart viroi

Samkvamt grein 6 i reglum Utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadsteedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstddvum hofudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbétum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadstaedna hverju
sinni.

Bokfaert virdi eigna samkvaemt framansogdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma fram
i arsreikningum og arshlutareikningum Utgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir Gtgefanda en
reikningsskil eru i hondum Landsbankans samkveemt utvistunarsamningi.

2.16 Varsla

I samrami vid samning um umsja og vorslu fjarmalagerninga, dagsett 30. desember 2016 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og Landsbankans, annast Landsbankinn vorslu & eignum sjédsins og annarra
skjala. Varsla & eignum sjodsins verdur i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirteki skv. [6gum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, sbr. 11 kafli C. Skyldur vérsluadila skv.
samningnum eru ad tryggja ad sala, Gtgafa, endurkaup, innlausn og égilding hlutdeildarskirteina sjodsins
fari fram skv. [6gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmalum rekstrarfélagsins nema pau
séu i andstddu vid 16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vidskiptum med eignir sjédsins sé
endurgjald fyrir peer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum sjédsins sé radstafad
i samreemi vid reglur sjodsins.
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2.17 Skipulag og aeetlad sjodstreymi utgefanda

Sterd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim heatti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamninganna, fyrir utan auka vaxtadlag sem lantaki
parf ad greida & manadarlegum gjalddégum. Vaxtadlagio, sem Buseti greidir til Gtgefanda, er til ad standa
undir umsyslupdknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna, en allar eignir
hans standa par til tryggingar.

Upphaflegur héfudstéll lanssamningsins dagsettur 22. desember 2016, sem Gtgefandi fjarfesti i nam 3,15
mo.kr. Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist & 40 &rum med jofnum
greidslum afborgana, vaxta og verdbota a eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. janGar 2017. Samkvamt
skilmdlum lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida & méanadarlegum gjalddégum fast 0,1%
vaxtadlag af eftirstddvum lansins & gjalddaganum & undan. Vaxtaalagid er ekki hluti af jéfnum greidslum
lansins, heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum
kostnadi. betta vaxtadlag & ad leekka i 0,075%, pegar uppgreidsluheimild verdur virk, pann 5. desember
2022.

Lanssamningur ad fjarhaed 2,35 ma.kr., dagsettur 14. névember 2017 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016.
Lanssamningurinn endurgreidist p6 & 39,1 &rum, med 469 jofnum greidslum afborgana, vaxta og verdbota,
a eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. desember 2017.

Lanssamningur ad fjarhaed 2,69 ma.kr. dagsettur 1. oktéber 2018 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilmala og lanssamningarnir dagsettir 22. desember 2016 og 14.
névember 2017. Lanssamningurinn endurgreidist pd & 38,2 arum, med 458 jofnum greidslum afborgana,
0g vaxta, & eins manada fresti, i fyrsta sinn 5. nGvember 2018.

Lanssamningur ad fjarhaed 3,87 ma.kr. dagsettur 5. mars 2019 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjor og skilméla og fyrrgreindir lanssamningar. Lanssamningurinn endurgreidist
b6 & 37 arum og 9 manudum, med 453 jofnum greidslum afborgana, vaxta og verdbota & eins manadar
fresti i fyrsta sinn 5. april 2019.

Lanssamningur ad fjarhaed 1,93 ma.kr., dagsettur 1.oktéber 2019 er verdtryggdur og er med samskonar
endurgreidsluferli, vaxtakjoér og skilméla eins og fyrrgreindir lanssamningar. A dagsetningu pessarar
lysingar er ekki baid ad greida Gt & grundvelli fyrrgreinds lanssamnings, en Gtgreidslan mun eiga sér stad
um leid og tryggingarbréf til tryggingar lanssamningnum hefur verid pinglyst. Lansamningurinn
endurgreidist pé a 37 &rum og 2 manudum, med 446 jofnum greidslum afborgana, vaxta og verdbota 4 eins
manadar fresti i fyrsta sinn 5. névember 2019.

Landsbréf sj& um innheimtu & lanssamningunum fyrir hond Gtgefanda. Upphaflegur héfudstéll
skuldabréfaflokksins BUS 56 sem lyst er i lysingu pessari nam 3,2 md.kr, en eftir steekkun a flokknum pann
14. névember 2017 var hofudstéllinn 5,48 ma.kr. Eins og fyrr segir hafa frekari stekkanir a
skuldabréfaflokknum verid gerdar. bann 7. september 2018 var um 2,62 ma.kr. steekkun, pann 14. febrdar
2019 var um 3,74 ma.kr. steekkun og pann 10. september 2019 var 1,80 ma.kr steekkun. Heildarsteerd
skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi 13,64 ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56
er verdtryggaur og ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum med jéfnum greidslum & eins manadar
fresti, i fyrsta sinn 5. jantar 2017.

Utgefandinn er beinn kréfuhafi & Blseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans og skuldabréfaeigenda.
Hann getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu pridja adila gengio til fullnustuadgerda komi til
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vanefnda Buseta. b4 getur utgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafid pa vinnu vid ad hadmarka
endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar skv. lanssamningum mun Utgefandi framkveema
fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er
ad veita 6drum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greioslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Med pessu fyrirkomulagi er mérgum
fjarfestum gert kleift ad standa jafnfeetis gagnvart tryggingum.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af lysingu Utgefanda dagsettri 16. oktober 2019 sem vardar beidni stjornar
Landsbréfa fyrir hond Gtgefanda um steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, sem gefin er Gt af Utgefanda
og er skradur a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samreemi vid 16g og reglugerdir,
medal annars 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar
framkvaemdastjornar nr. 809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem
hefur verid innleidd i islensk 16g. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Lysingin
er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjélum; verdbréfalysingu pessari, og
Utgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019 sem uppfaerd er i kafla 6 ,,Uppfersla a Gtgefandalysingu® i
verdbréfalysingu pessari.

Utgefandi uppfyllir 61 skraningarskilyrdi Nasdagq Iceland, sem tilgreind eru i kafla 3.3  reglum Nasdaq
Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga, dags. 1. jantar 2018.

Lysingin inniheldur peer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad meta eignir og skuldir,
fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Utgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum i flokki
BUS 56. Fjarfestum er bent & a0 fjarfesting i skuldabréfum felur i sér dhaettu og &dur en akvordun er tekin
um fjarfestingu i skuldabréfunum attu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi radlagt ad kynna sér pa ahattu- og dvissupatti sem geta haft veruleg ahrif & Gtgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i Gtgefandalysingunni
dagsettri 11. mars 2019, sem uppfard er i kafla 6 i verobréfalysingu pessari. Fjarfestum er bent a ad gera
eigin sjalfstedar kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum.
Hver fjarfestir verour ad byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og
greiningu a peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad heegt er ad leita
radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat &
skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstéou, p.m.t.
skattaleg atridoi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6h&drar radgjafar i pvi
tilliti.

Verobréfalysingunni eda 66rum skjélum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 16.0ktober 2019 skal
ekki dreifa, senda eda midla 4 annan hatt til landa eda i léndum par sem birting krefst frekari
skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt
bryti i baga vio 16g eda reglugerdir i vidkomandi landi.

I sumum Iégsagnarumdamum kunna l6g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra Gtgefandalysingu Utgefanda dagsettri 11. mars 2019 og verdbréfalysingu pessari. bvi gerir
utgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi ath6fnum sinum i samraemi vid slik 16g og
skordur. Utgefandi og Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa
Landsbréfa- BUS | til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadab6taskyld vegna dreifingar
pridja adila & lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 16. oktober 2019 i
neinni 16gsogu.
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Fjarfesting i skuldabréfunum hefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin adsteedum.
Sér i lagi ettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir negilegri pekkingu og reynslu til ad leggja markteekt mat a skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu Gtgefanda sem er dagsett 16.oktéber 2019 og
samanstendur af verdbréfalysingu pessari og Utgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019, sem
uppfeerd er i kafla 6 ,,Uppfersla a utgefandalysingu* i verdbréfalysingu pessari.

d) Hafaadgang ad og bua yfir pekkingu & videigandi greiningarteekjum til ad meta, Ut fra eigin fjarhag,
fjarfestingu i skuldabréfunum og éhrifin sem slik fjarfesting hefdi & fjarfestingasafn vidkomandi.

e) Hafa nzgilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadid undir peirri dhaettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Vera i stakk banir til ad bera pa dheettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning & peim
skilmdlum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstett eda med adstod
fjarmélarddgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif & fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing Utgefanda dagsett 16. oktober 2019 samanstendur af tveimur skjélum, verdbréfalysingu pessari og
utgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019, sem uppfaerd er i kafla 6 ,,Uppfersla & Gtgefandalysingu* i
verdbréfalysingu pessari. Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og stadreyndum & peim degi sem
lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu ad pvi tilskildu ad Gtbdinn sé vidauki
vid lysinguna eins og kvedid er & um i 46. gr. laga nr. 108/2007, komi fram mikilveegar nyjar upplysingar,
veigamikil mistok eda 6ndkvemni er varda upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vio mat &
verdbréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og par til Gtbodi lykur, eda ef vid
4, pegar vioskipti a skipulegum verdbréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af FME innan sjo
virkra daga og birtur & sama hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid
samantektina og pydingu hennar og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram koma i
vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru hluti af verdbréfalysingunni og ma finna i kafla 4:

e Utgafulysing BUS 56, dagsett 15. desember 2016

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 15. september 2017
e Vidauki vid Utgafulysingu BUS 56, dagsettur 24. ndvember 2017
e Vidauki vid Utgafulysingu BUS 56, dagsettur 25. mai 2017

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 4. oktober 2018

o Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 5. mars 2019

e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 2. oktober 2019
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A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrefndum skjolum, & rafreenu formi a vefsidu
Utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna &
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu Landsbréfa.

3.2 Umsjdnaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hafdi umsjon med toku
skuldabréfanna BUS 56 til vioskipta & Adalmarkadi Nasdagq Iceland fyrir hond Gtgefanda og
rekstrarfélagsins og umsjon med toku viobétarutgafu BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjérn og stjérnendum utgefanda til radgjafar vio gerd
lysingar (tgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktéber 2018, 11. mars 2019 og 16. oktéber 2019.
Lysingarnar eru byggdar & upplysingum fra utgefanda og rekstrarfélaginu, par & medal arsuppgjori 2017,
arsuppgjori 2018 og arshlutauppgjori 2018 og 2019. Markadsvidskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280,
Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafoi umsjén med Gtbodum vegna vidboétaratgafu dagsettri 7. september
2018, viobdtarutgafu dagsettri 14. febriar 2019 og vegna vidbotardatgafu dagsettri 10. september 2019.

3.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdagq Iceland.

e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur fagfjarfestasjodsins
Landsbréf-BUS | sem er Gtgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi lysing tekur til. Landsbréf
sem jafnframt er eini eigandi hlutdeildarskirteina Utgefanda, hafdi einnig umsjon med sélu
skuldabréfanna, og umsjon med Utreikningi og framkvemd greidsina Utgefanda skv. akvedum
skuldabréfanna. Sjodstjori Gtgefanda er jafnframt starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir
Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri manadarlegri poknun sem hann feer fra
Buseta.

e Landsbankinn er vorslufyrirteeki Utgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati rekstrarfélagsins
& eignum atgefanda og annast greidslur utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum (tvistunarsamningi. Landsbankinn piggur poknun fra
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vorslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

e [ tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verio Landsbréfum til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt
bvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
bad greidir Landsbréf hf. Landsbankanum hf. poknun.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Landsbréf hf., f.h. Gtgefanda samid vio Landsbankann um ad gegna stddu vidskiptavaka a
eftirmarkadi med skuldabréfin. Landsbankinn piggur péknun fra Utgefanda vegna pessa, en fyrir
pad greidir Buseti samsvarandi poknun til utgefanda.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki Utgefanda og eru tveir af fimm stjornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans og einn varamadur.

e Lanssamningar dagsettir 22. desember 2016 og lanssamningur 14. nGvember 2017 vid Buseta, sem
eru m.a. undirliggjandi eign utgefanda voru upphaflega gerdir vid Landsbankann. Kréfuhafaskipti

32



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

voru framkvemd sama dag og lanssamningarnir voru undirritadir, par sem krofur Landsbankans &
hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn greidslu. Med pessu tok Gtgefandi vid réttindum
og skyldum kréfuhafa samkvaemt lanssamningum vid Blseta sem skuldara. Kréfuhafaskiptin voru
framkveemd & peim forsendum ad lanssamningarnir uppfylli skilyrdi Gtgefanda. Engar poknanir
voru greiddar & milli dtgefanda og Landsbankans vegna pessa. Samskonar kréfuhafaskipti kunna
ao eiga sér aftur stad & milli dtgefanda og Landsbankans og/eda annarra lanastofnana, par sem
Utgefandi tekur vid réttindum og skyldum Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem
kréfuhafa skv. lanaskjolum vid Buseta.

o [tengslum vid hverja vidbotaritgafu a skuldabréfaflokknum BUS 56 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Bulseta hishadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem ékvedid
hlutfall af hverri Gtgafu i skuldabréfaflokknum.

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56 i september 2018, febrtiar 2019 og vegna
vidbétarutgafu i september 2019 hefur Landsbréf fengido Markadsvidskipti Landsbankans til hafa
umsjon med Utbodunum. Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur poknun fra Landsbréfum hf.
vegna pessa.

I 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid &4 um
adskilnad reksturs og vorslu og 6hadi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirtaeki, meirihluti stjérnarmanna
rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera 6hadur modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarfélog skulu vera
6had modurfélagi og vorslufyrirtaeki i storfum sinum og atid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina
ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur
maodurfélags eda vorslufyrirtekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
bvi ekki verndar samkveemt 16. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Utgefandi, Landsbréf og
Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér hugsanlega hagsmunadrekstra sem tilgreindir
eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaéarekstra sem settar eru i samraemi vid 8. gr. laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna a vefsladinni
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFI1D/1226-
04_Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaarekstra sem settar eru & grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26 gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahatti
fjarmalafyrirteekja og Il1. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags verdbréfasjoda
er ad finna & vefslodinni: https://landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-Landsbrefa-um-
hagsmunaarekstra-utdrattur-2018-04-09.pdf
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3.4 Yfirlysingar

3.4.1 Yfirlysing stjornar og framkvamdastjérnar rekstrarfélagsins

Stjérnarformadur stjérnar Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik og
framkvamdastjori Landsbréfa, lysa hér med yfir, fyrir hond fagfjarfestasjédsins Landsbréfa BUS I,
ad samkvaemt okkar bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, i
samrami vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi
areidanleika hennar.

Reykjavik, 16. oktober 2019

Fyrir hond Fagfjarfestasj68sins Landsbréfa- BUS 1.

ALy

Péranna Jonsdottir, stjornarformadur Landsbréfa hf.

Helgi Pér Arason, framkvaemdastjori Landsbréfa hf.

Skilgreiningar
i verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;

»BUS 56%, . skuldabréfin“ og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn
var ut af Landsbréf- BUS I, pann 15. desember 2016,

»Buseti®, , lantaki“ og ,,motadili itgefanda“ til hisnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-
0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

»FME® og “Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik,
fslandi,

»hlutafélagalog® til laga um hlutafélég nr. 2/1995 (med sidari breytingum),
“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik, [slandi,
»Landsbréf*, , rekstrarfélagio®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik,

»Landsbréf- BUS I, utgefandi, og ,,sj68urinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgarttni
33, 105 Reykjavik,

Llysing® til Iysingar Landsbréfa- BUS 1, dagsettrar 15.0ktéber 2019, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, og Gtgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019,

»10g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002,
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,,l0g um husnedissamvinnufélog® til laga um hiasnadissamvinnufélog nr. 66/2003 (med sidari
breytingum),

,10g um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasjdoi og fagfjarfestasjéoi nr. 128/2011,

,Miklaborg® til Fasteignasélunnar Mikluborgar ehf. kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik,

,.Nasdaq Iceland*“ eda Kaupholl eda‘“ Nasdaqg OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstoo* til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

»Stjornarhaettir fyrirtaekja“ til Leidbeininga um stjornarheetti eins og peir eru gefnir 0t af Vidskiptaradi
islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 5. Gtgafa 2015,

,2umsjonaradili® til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysing® til Gtgefandalysingar dagsettrar 11. mars 2019 og uppferslu hennar sem finna ma i
kafla 6 i verdbréfalysingu pessari,

,,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 16.0ktober 2019,

,» VS reikningur* til skrar um lokafeerslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verdbréfamidstod hf.,
,vorsluadili“ til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, Islandi,
nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med doronum
breytingum.

Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

FME Fjarmalaeftirlitio

gr. grein

hf. hlutafélag

hsf. hasnaedissamvinnufélag

ISA International Standards on Auditing
ISK islenskar kronur

kr. kronur

kt. kennitala
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mgr..

m.kr.

ma.kr.

nr.

tl.

VNV

maélsgrein
milljonir kréna
milljardar krona
namer

tolulidur

Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands

36



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

4. Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu
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1.1

1.2

-4~ Nasdaq verobréfamiostod

UTGAFULYSING

RAFRZN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ VERDBREFAMIDSTOD HF.

1. kafli
Almennar upplysingar um dtgefanda

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstédvar
ef peer eru adrar en hid skréda adsetur.

Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, Borgartiini 33, 105 Reykjavik.

Heimild til utgdfu skuldabréfa samkvaemt stadfestum reglum sjodsins.

Néfn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstarfélag Landsbréf — BUS 1) er Helgi P6r Arason, kt.
160375-5079 en sjodstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa:

Sigurbjérn Jén Gunnarsson, formadur, kt. 290859-2719, framkveemdastjori Lyfju, Helga
Gunnarsdottir, kt. 260469-5419, sérfraedingur i Fyrirteekjardadgjof Landsbankans, Jon bor
Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjori i Logfreedideild Landsbankans, Kristinn Ingi
Ldrusson, kt. 191273-5599, framkvamdastjéri On-Waves, Sigridur Hrund Gumundsddttir,
kt. 060665-3119, I6ggiltur fasteigna- og skipasali hjd Fasteignakaupum. Varamenn i stjérn
eru Heidur Agnes Bjérnsdéttir, kt. 300462-2279, vibskiptafraedingur og Bergpor .
Bjérgvinsson, kt. 280574-4309, sérfraedingur i Hagdeild Landsbankans.

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, Iramkveemd/efndir eda nolagildi i dkvednum lilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX 4 nokkrum villum, gloppum/triellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.



1.3

2.1

2.2

-4~ Nasdaq verabrefamiostoo

Lég og reglur sem Utgefandi starfar eftir ef sérldg gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjdrfestasjédur sbr. 60. grein laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi,
fidrfestingarsj6di og fagfjdrfestasjédi. Rekstrarfélag sjédsins er Landsbréf hf. sem er
figrmdlafyrirtaeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag
verdbréfasjéda og annarra sjéda um sameiginlega fjdrfestingu samkvaemt légum nr.
128/2011 um ver8bréfasjodi, fidrfestingarsjédi og fagfjdrfestasjodi.

2. kafli

Upplysingar um utgafuna

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgdfuna,
nafn/néfn, kennit. og netfang.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Klara H. Sigurdurddttir, 041070-4129, klara.h.siqurdardottir@landsbref.is

Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda
utgefanda, sjd viGauka ,,skilmdlar flokks”.

Aud8kenni BUS 56
Utgefandi Landsbréf —BUS |
Abyrgd d greidslu utgdfu Utgefandi ber einn dbyrgd d greidslu pessa

skuldabréfs en itgefandi er rekinn af
Landsbréfum hf. Utgefandi ber einn dbyrgd d
fidrskuldbindingum sinum, par med talid

skuldabréfi pessu.

ISIN nr. 150000028173

Skrdning i kauphéll Ja, skuldabréfin verda skrdd. Stefnt er ad
skrdningu fyrir 31/3/2017.

Tegund skuldabréfs Jafngreidslubréf (annuitet)

Heildarheimild utgdfu 18.000.000.000 kr.

Fjdrhaed utgdfu nu 3.200.000.000 kr.

Utgdfudagur 5. desember 2016

Lokagjalddagi 5. desember 2056

Greidslur vaxta og héfudstdls Héfudstéll og vextir greidast med 480 jofnum

greidslum. Fyrsta greifsla fer fram 5. januar
2017 en sidari greidslur 5. hvers madnadar.
Verdbotum er baett vid hofudstol adur en vextir
eru reiknadir ut.

Upplysingarnar sem skjal peita heflur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX &byrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peirra, heildstaedni, framkveemd/eindir eda notagildi i dkvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda lyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/iriellingum eda éndkveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera naesti

bankadagur par & eftir. Bankadagur i dtgdfu
bessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir d

islandi.
Vextir 3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)
Verdtrygging Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu

neysluverds med grunnvisitélu sem er
dagvisitala utgdafudags, 438,49.

Dagaregla 30/360

Fyrsti vaxtadagur 5. desember 2016

Fyrsti gjalddagi vaxta 5. januar 2016

Nafnverdseiningar 20.000.000 kr

Gjaldmidill ISK

Utreikningsadili Landsbréf hf.
Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda bann 5. desember 2022 og drlega padan i frd er

léntaka heimilt ad greida ldnid upp ad fullu eda
ad hluta. Nyti Iantaki uppgreidsiuheimild pessa
skal hann greifa uppgreidslugjald sem nemur
1,5% af fyrirframgreiddri fidrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po Ieekka um 0,25%-stig
d dri pannig ad vié uppgreidslu 5. desember
2028 skal uppgreidslugjaldid hafa fallié nidur.

Ef skuldaskjal eda Iédnssamningur sem utgefandi
hefur fjdrfest i er greitt upp skal utgefandi
greida upp skuldabréfaflokk eins fljott og verda
md enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.

Heimild
Samkvaemt stadfestum reglum sj6dsins.

Tryggingar og helstu eiginleikar eigna | Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar
utgefanda eignir utgefanda standa til tryggingar d greidslu
bessa skuldabréfs. Helstu eignir ttgefanda
samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a. 0%-100%:  Skuldabréf utgefin af
Biiseta hsf. tryggd med vedi i
ibudarhiusnaedi a héfudborgarsvaedinu

b. 0%-100%: Ldanssamningar gerdir
vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i
ibudarhtsnaedi a hofudborgarsvadinu

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar ai NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda ondkvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstalana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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¢. 0%-100%Peningamarkadsgerningar,
reiéufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6da sem ad meirihluta fidrfesta i
slikum eignum

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfestir svo

nokkru nemi samkvaemt c-li§, nema i

undantekningartilvikum og pa til sex vikna

mest.

Lantaki (Buseti hsf.) skal takast a hendur

eftirtaldar skyldur a lanstima:
Tilgangur, breytingar 3 starfsemi,
samruni eda skipting: Lantaki
skuldbindur sig til ad hlutast ekki til um
uppskiptingu a lantaka i tvo eda fleiri
félog, sameina lantaka ekki 68ru félagi,
kaupa annad félag eda breyta tilgangi an
sampykkis lanveitanda.

Upplysingagj6f: Lantaki skal senda
lanveitanda eftirfarandi 4 hverju ari:

a. Endursko8adan arsreikning
lantaka fyrir sidasta
rekstrarar fyrir lok mai
aritadan af l6ggiltum
endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1.
névember kannad af
l16ggiltum endurskodanda.

c. Upplysingar um vanskil
busetugjalds, sé um slikt ad
rada.

d. Stodu logvedskrafna i
fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt um ad
afhenda lanveitanda, samkvamt beidni
hans, allar frekari upplysingar um
fjarhagsst6du lantaka.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, ramkveemd/elndir eda notagildi i a&kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu, NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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a.

Fiarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir
eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld
samkvamt lani pessu er ad fullu greidd:

Eiginfjarhlutfall (eigid fé
deilt med heildareignum)
skal ekki vera lzegra en
10% samkvamt
endurskodudu
arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjéri lantaka a
liftima.

Sjédstreymi sidastlidna
12 manudi, samkvaemt
endurskodudu
arsuppgjoéri eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA +
breyting 4 hreinum
veltufjarmunum -
greiddir skattar) skal vera
ad lagmarki sama
fjarhaed og samanlagdir
greiddir vextir og
samningsbundnar
afborganir
langtimaskulda.
Ofangreindar kvadir,
samkveemt a. og b., skulu
profadar og reiknadar a
kostnad lantaka tvisvar a
4ri samhlida pvi ad
uppgjér eru send til
ldnveitanda samanber
kv6d um upplysingagjof
hér ad ofan. Préfun skal
framkvaemd af l6ggiltum
endurskodanda lantaka.
Lantaka skulu veittir 180
dagar til ad baeta Gr ef
ofangreind skilyrdi eru
ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir urbaetur skal
stadfest med sama haetti
og kvedid er 4 um c.-lid.

|

Upplysingarnar sem skjal petta helur 4d geyma varu ekki urna
ekki nakvazmni skalsing eda upplysinganna, imanielka peirra, heilldstedn, framkyva
al ada lyrit hind NASDAQ OMX & noldrum villum. gloppum/irlelingum eda dnakve

Ekki skal gripa til, eda lata hja |ida ad gripa til, neinna ratstalana & grundvelli upplysing
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar 4 grundvelli upplysinganna

5

r at NASDAG OMX og eru birtar an abyrghar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
md/eindir efa notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er 1ekin
mum/rdraum upplysingum i skjalinu.

anna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
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Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad
fella lan samkvaemt samningi bessum i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an
advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a. Ef brotid er gegn einhverju akvaedi
um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg
skilyrdi, skyldur um upplysingagjof,
eda skuldbindingar var8andi tilgang
félags, starfsemi, samruna eda
skiptingu)sem lagdar eru a lantaka.

b. Efvanskil verda a greidslu
afborgana, vaxta og/eda verdbéta
og lantaki baetir ekki ur vanskilunum
innan 20 daga.

c. Ef sampykkt verdur ad slita lantaka,
komi fram beidni um fjarnam,
beidni um kyrrsetningu a eighum
lantaka, eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, komi fram 6sk
um gjaldprotaskipti @ bui hans,
lantaki éski eftir greidsiustodvun
eda lantaki leiti hvers konar
naudasamninga.

d. Efskuld eda skuldbinding lantaka
6vidkomandi samningi bessum, sem
nemur haerri fjarhzaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik
vanefnd stafi af réttletanlegum
métmalum lantaka og edlilegum
vérnum sé haldid uppi gegn beim.
(e. Cross Defaulit).

e. Ef brotid er gegn akvadi ved- eda
tryggingarskjals par sem eign eda
eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid
ldnveitanda.

f. Eflantaki dkvedur ad breyta
rekstrarformi sinu, eda ef lantaki
haettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada
lantaka breytist ad 63ru leyti pannig

L ad geta hans til ad uppfylla skyldur

Upplysingarnar sem skfal patta hefur ad geyma voru ekki unnar al NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsing eda upplysinganna, timanleika fpeira, halldstan, framkvaemdielndic eda nolagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er fekin
al eda fyrir hind NASDAQ OMX a nokkium villum, gloppum/Griellingum eda anakvemum/ringum upplysingurn i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja ida ad gripa lil, neinna radsiafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvars kyns rabstafana sem erii gemdar & grundvelli upplysinganna
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sinar samkvaemt akvaedum
lanssamningsins minnkar verulega
ad mati lanveitanda.

g. Verdi eigendaskipti ad lantaka, til
daemis vegna s6lu, sameiningar eda
samruna vid énnur félég eda verdi
félaginu skipt upp i tvo eda fleiri
félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad
beim tryggingum sem standa til fullnustu
skuldaskjals eda lénssamnings sem hann hefur
fidrfest i og st fullnusta skilar endurheimtum
umfram utistandandi krofur, ber dtgefanda ad
greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign
peirra i skuldabréfaflokknum.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi  ekki a gjalddaga
skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi
fyrir bann tima framvisad med sannanlegum
haetti stadfestingu d eign sinni d VS-reikningi hja
reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda heimilt
ad innheimta drdattarvexti i samraemi vid
dkvérdun Sedlabanka Islands d hverjum tima
um grunn drdttarvaxta og vanefndardlag, sbr.
1. mgr. 6. gr. laga nr 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og
utgefandi greidir @ naesta bankadegi par d eftir,
en pd reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum
eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt
ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og dn uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi
heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad
senda tilkynningu um slikt til utgefanda og til
NASDAQ OMX d Islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt
framanségdu, md gera adfor hja atgefanda til
fullnustu skuldarinnar, dn undangengins doms

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX 4byrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lala hja lida ad gripa til, neinna radstatana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & alleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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eba réttarsdttar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. |
90/1989 um adfér, ad undangenginni

greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad

nd til  héfudstéls  skuldarinnar,  neer

adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta,

dréttarvaxta  auk  alls  kostnadar  af

innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.

90/1989.

Ef figrndm verdur gert hjd dtgefanda, komi fram
6sk um gjaldprotaskipti d bui utgefanda, ef
utgefandi  leitar nauBasamninga,  eignir
utgefanda eru auglystar 6 naudungaruppbodi
eda ef eignir dtgefanda eru auglystar d
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
kréfuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga
einhlida og fyrirvaralaust.

Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeiganda samkvamt
skuldabréfaflokki pessum eru dvallt jafnrétthdar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oheimilt ad gera
skilmdlabreytingar d skuldaskjali Gtgefnu af
Biseta hsf. eda ldnssamningi vid Buseta hsf.
sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar d
vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar dn
pess ad jafn gédar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa

flokksins m.v. fjdrhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella
utistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid
innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvaedi 1. mgr. (e. pari
passu) og einhverjum

Upplysingarmar sem skjal peita hefur ad geyma voru ekki unnar al MASDAQ OMX og eru birlar an akiyrpdar NASDAQ OMX. NASDAG OMX abyraist
ekki nakvaamni skjalsing eda upplysinganna, timanieika peirra, helldstaeani, framkveemd/eindir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er lekin
al eda lynr hand NASDAG OMX & nokkeum villum, gloppum/Grfellingum eda Onakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lala hia lida a8 gripa lil, neinna radsialana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd a alleidingurn hvers kyns fadstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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skuldabréfaeiganda veitt  sérstok
trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.
¢. Utgefandi  gerir  breytingu g
skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda
vedtryggingum ad baki
skuldaskjélunum, bannig ad brotid sé
gegn 2. mgr. Gkvaedis pessa.
Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur d
NASDAQ OMX d Islandi innan tolf
mdnada frd utgdfudegi.
e. Utgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar d reglum
sinum med oheimilum heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i
skuldabréfaflokknum kréfu sina i samraemi vid
dkvaedi  skuldabréfaflokksins déur en til
skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad ttgefandi parf ad fullnusta peer
tryggingar sem standa d bak vid skuldaskjol eda
lénssamning gagnvart Biseta hsf. og su
fullnusta  skilar  endurheimtum umfram
utistandandi kréfur, ber dtgefanda ad greida
slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i
skuldabréfaflokicnum.

Skilmdélabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins
parf til ad sampykkja skilmdlabreytingu. Mida
skal vié fjérhed. Rekstrarfélag utgefanda skal
annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og
leggja fram tillégu um skilmdlabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskréningu
um hvers kyns breytingar d skilmdlum
skuldabréfaflokks.

Breyting d reglum ttgefanda

Reglum dtgefanda verdur ekki breytt nema ad
fengu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad
vid fidgrhaed.

Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir
skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp hér ad

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekkl unn

sl nakvzemi skjalsing eda upplysinganna, timanleika peira, heildstaedni,

ar al NASDAG OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ CMX abyraisl

framkvaemd/elndir eda notagildi | dkvednum tilgangi. Engin Abyrgd er tekin

al eda lyrir hond NASDAC OMX & nokkiun villum, gloppumiartellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ila hj& lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidinguim hvers kyns radslafani sem aru gerdar & grundvelli upplysinganna
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ofan eru hadar pvi skilyr8i ad a.m.k. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjdrhaed sampykki slikt
d fundi sem ttgefandi bodar til ad beidni
einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin bréf
utgefanda veita utgefanda ekki atkvaedisrétt og
skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er
sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi
annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi
hefur rétt til ad taka til mdls d fundi.
Fundarbodun, fundargégn og nidurstédur skulu
birt i fréttakerfi NASDAQ OMX d Islandi. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar d
fundardegi skal afboda fundinn.

Framsal

Engar takmarkanir eru d framsali skuldabréfa
samkvaemt udtgdfu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja
réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof
til peirra fram aé skrdningu skuldabréfanna d
Nasdaq OMX d Islandi, skal dtgefanda heimilt
ad afla upplysinga hja Verdbréfaskrdningu
islands um skrdda skuldabréfaeigendur &
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vié
skrdningu skuldabréfaflokksins ¢ Nasdaq OMX d
islandi, eda dédrum skipulegum
verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

Nei

Skuldabréfaeigendur

Allir peir sem eiga kréfur 4 udatgefanda d
grundvelli skuldabréfa i skuldabréfaflokknum
og geta framvisad stadfestingu d eign sinni d
vorslureikningi  hjd reikningsstofnun  med
sannanlegum haetti.

Agreiningsmdl

Mdl at af skuldabréfi pessu md reka fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Annad

Andvirdi skuldabréfaitgdfunnar mun verda nytt
tii  pess af figrmagna fidrfestingu i
skuldaskjélum itgefnum af Buseta hsf. eda
lénssamningum vid Buseta hsf.

Utgefandi ber einn dbyrgd & greidslu pessa
skuldabréfs en um er ad raeda fagfjdrfestasjod,
rekinn af rekstrarfélaginu Landsbréfum hf.
Utgefandi ber dbyrgd d fidrskuldbindingum

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/tirfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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sinum, eingéngu med eignum sem honum
tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd d
skuldbindingum (tgefanda og bera pvi hvorki
dbyrgd d greidslu afborgana hofudstdls, vaxta,
verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum
66rum greidslum vegna pessa skuldabréfs,
hvorki ad hiuta né i heild sinni.

Afskrdning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskrédur sjé
sélarhringum  eftir  lokagjalddaga, — nema
tilkynning um annad berist fré uatgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfa-skraningu
um greidslufall flokksins og skal i bvi tilviki
senda Verdbréfaskrdningu tilkynningu par um
pegar greidsla hefur farid fram.

Rekstrarfélag titgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag utgefanda.

Landsbréf hafa sem rekstrarfélag
verdbréfasjoda starfsleyfi fra

Fjdrmdlaeftirlitinu. Landsbréf bera dbyrgd a
daglegum rekstri utgefanda og koma fram fyrir
hénd hans. Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad
sampykkja fyrir hénd utgefanda alla samninga
og skjél sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i
samrami vid reglur sjodsins. bad er einnig
hlutverk Landsbréfa ad koma fram fyrir hénd
utgefanda og gata pannig hagsmuna
skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjdarfestingum utgefanda p.m.t.
eftirlit med vanefndardkvedum og medferd
vanefndartilvika.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgdfu pessari.

2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda i skraningarlandinu. Greint skal frd hvort utgefandi dbyrgist ad stadgreidsluskatti

s6 haldid eftir.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma varl ekki unna
akki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peira,
al eda fyrir ond NASDAG DMX & nokkrum villum, aloppum/in

Ekki skal gripa lil, eda lata hia lida abd gripa til, neinna rddstafana a grundvelli up

¢ al NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ DOMX abyrgist
heildstazdni, framkveemd/eindir eba notagildi i akvednum tilgangi. Engin #byrgd er lekin
fellingum eda 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

plysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga

abyrgd & allzidingum hvers kyns radistafaria sem ¢ru gerdar & grundvelli upplysinganna

11




2.5

2.6

3.1

3.2

33

-4~ Nasdaq verdbréfamiostoo

Skil d stadgreidsluskatti eru d abyrgd hvers eiganda skuldabréfsins nema nema annad leidi
af légum, sbr. einkum 16g nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda og l6g nr.
94/1996, um stadgreidslu skatts d fiGrmagnstekjur.

Nasdaq ver8bréfamidstéd hf. rddstafar utgefnum skuldabréfum d VS-reikning utgefanda
nr. [....] i banka/verdbréfafyrirtzeki. ,’\/[}\\Q\

VS-reikningur; Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960. ((
Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu atgdfu eda utgefendur sem VS telur naudsynlegar.

Engar

3. kafli
Upplysingar um ba sem annast utgafulysingu og abyrgjast endurskodun
arsreikninga:

Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, inqvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

Nofn, kennitélur, netféng og simi 1éggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju dr.
David Arnar Einarsson kt.: 140280-4889 og Sturla Jonsson kt.: 160178-4269

Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar  reikningsstofnunar sem annast
utgafulysinguna.

Landsbankinn hf., kt.: 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is ,410 4000.
Kristign Gudmundsson, kristjan.qudmundsson@landsbankinn.is , 410 4000

Upplysingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vord ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrjis!
akki nakveemn skjalsins eba upplysinganna, timanleika paira, Veildstzadni, Iramkveaemdiefndir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al ada lyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum. gloppumitrtellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ta hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ao finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a allpidingum hvirs kyns rapsiafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna
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4. kafli
Fylgigbgn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.
Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.2 Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafreenu
utgdfu eda énnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun [ 16g
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.3 Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda vidbotarutgdfu er ad raeeda og afrit
af samningi utgefanda vid hann.

Landsbréf hf. Samningur a ekki vid.

4.4 Oski Nasdaq verdbréfamidstéd hf. eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdémara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5 Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu utgdfu sem Nasdaq verdbréfamidstéd hf. telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Stadur @mﬁz Dags: /JC/Z 12044
/7

F.h. utgefanda skv. umbodi F.h. banka/vgrdbréfafyrirt

IiRe Aen LAAE D

Helgi b. Arason = /tﬁstjén GuOmundssorr

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. ForstodumadurVidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf,

Upplysingarnar sem skjal petia hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birlar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin 4byrgd er tekin
af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum  skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ab gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi
Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar

Audkenni (Ticker)

ISIN nimer

CFl nimer

Skrad rafraent

Tegund afborgana

Utgafuland

Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kauphéll
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfaskraningu
Heildarheimild sbr atgafulysingu
Heildaratgafa

Upphaed tekin til vidskipta nd
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi h6fudstéls

Fioldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi ho6fudstols
Vaxtaprésenta

Vaxtaruna ef breytilegir vextir

-4 Nasdaq verdbrefamidstdd

Skilmalar flokks

Landsbréf — BUS |
651116-9960
Borgartuni 33, 105, Reykjavik

BUS 56
1S0000028173

Ja

Jafnar greidslur

fsland

ISK

Utfyltt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdag OMX Iceland
20.000.000

18.000.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

pridjudagur, 20. desember 2016
5.12.2016

480

12

pridjudagur, 5. desember 2056
3,55%

N/A

Uppljsingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vory ekl unnar al NASDAQ OMX og eru hirtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemnl skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsimon, framkvazmdiaindir efa natagiidi § dkvednum tilganai. Engln abyrgd er tekin
al eda Tyrir hand NASDAG OMX & nokkrum villum, gleppum/Grielingum eba 6nakvaemum/rangum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstatana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem oru gerdar & grundvelli upplysinganna.

14



Alagsprésenta a vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fidldi vaxtagjalddaga 4 ari
Fioldi vaxtagjalddaga i heildina
Vist6lutrygging

Nafn visitélu

Dagvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitdlu

Dags. grunnvisitolugildis

Verd med afollnum véxtum/an afallinna vaxta
(e. dirty price/clean price)
Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshafismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstéd

Umsjénaradili — taka til vidskipta

Ef 6reglulegt greidsluflaedi, ba hvernig

Ef afborgun lendir 4 helgi/fridegi, a ad baeta vid
véxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

-4~ Nasdaq verdbréfamidstod

N/A

Einfaldir

30/360

ménudagur, 5. desember 2016
fimmtudagur, 5. jantar 2017
12

480

Ja

NVV

Dagyvisitala

438,49

5.12.2016

Ja, fyrst 5.12.2022
Nei
Nei

Ja

Landsbankinn hf.

Nei

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekki unnar al NASDAD OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveamni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildst@an, Iramkveemdielndir ada notaglldi i dkvednum tilganal. Engin dbyrgd er tekin
al eda lyrr hind NASDAQ OMX & nokkrum villum, aloppum/trielingum e 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa Iil, sda tata hja lida ad gripa i, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar a grundvelli upplysinganna,
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- Nasdaq verobréfamiostsa

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 150000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). _
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , Gtgefandi”).

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélag Landshréf — BUS 1) er Helgi p6r
Arason, kt. 160375-5079 en sjodsstjoéri er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjorn Landsbréfa skipa:

Stjorn Landsbréfa skipa Sigridur Hrélfsdéttir, formadur, kt. 160167-4169, sjalfstaett
starfandi radgjafi, Helga Gunnarsdéttir, kt. 260469-5419, sérfraedingur |
Fyrirtaekjarddgjof Landshankans, Jon Pér Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjéri i
Logfraedideild  Landsbankans, Kristinn  Ingi  Larusson, kt. 191273-5599,
framkvaemdastjéri On-Waves og Péranna Jénsdéttir, kt. 191268-3779, radgjafi 4 svidi
breytingastjérnunar og stjérnarhatta. Varamenn i stjorn eru Heidur Agnes
Bjornsdottir, kt. 300462-23279, vidskiptafraedingur og Gudjén Valgeir Ragnarsson, kt.
3003645279, forst6dumadur hja Landsbankanum.

Upplysingarnar sem skijal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjzlsins eda upplysinganna, timannfeika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, e6a (ata hj4 lida a6 gripa til, neinna radstatana & grundvelli upplysinganna sem er a8 finna i skjallnu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelh upplysinganna,



2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna” _
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar a kafla 2.2 sem nefnist
#~Auldkenni uatgdfunnar, nafnverd svo og Onnur skilyrdi sem varda utgdfuna og
skuldbinda utgefanda, sja vidauki ,,skilmdlar flokks“:

[ kafla 2.2 undir lid sem nefnist ,,Uppgreidsiuheimild/Uppgreidsluskylda®. bar segir:

" Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem dtgefandi hefur fjdrfest
i er greitt upp skal utgefandi grei@a upp skuldabréfaflokk eins
fliott og verda ma enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.”

Vid petta baeti§t »a0 utgefandi greidir skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald
og hann tekur vid frd ldantaka sinum®.

{ kafla 2.2 undir lid sem nefnist , Fyrsti gjalddagi vaxta” stendur ranglega 5. jandar 2016
i stad 5. januar 2017. bad leidréttist hér med.

Samanber reglur utgefanda og 1id 2.2 { utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, sem
nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.140.000.000 ISK, pann 22.
-desember 2016 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 88 ibadareignum:

Vedandlag Fasteignar-/skréningarniimer

bverholt 23, Reykjavik 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766, 235~
2767,
235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775, 235-
2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

Einholti 10, Reykjavik

. . o, 235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490, 235-
Einholti 12, Reykjavik

2491, .
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498
Laugarnesvegur 56, Reykjavik 235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852 '
[sleifsgata 20, Reykjavik 232-8801
isleifsgata 22, Reykjavik 235-6670
[sleifsgata 24, Reykjavik 235-6672

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstee6ni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, e8a lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



[sleifsgata 26, Reykjavik 235-6674

[sleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
fsleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
lsleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
[sleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
[sleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkdr 88, Képavogi 232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkér 90, Képavogi 232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkoér 92, Képavogi 232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

[ skilmalum flokksins & bls. 14 i utgafulysingu undir lid sem nefnist #Fyrsti gjalddagi
héfudstols” stendur 5. desember 2016, i stad 5. janGiar 2017. bad leidréttist hér med.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid Gtgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Iandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Nofn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjdn.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, /- sgpt. 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbrefafynrtaekls
bb%‘/\mm _ ;/g ’)/ Nt &/)

Helgl pb. Arason Kristjan Guﬁ/%dsson

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst68umadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

EKki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgé a afleisingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT [ KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi varfar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN k6dann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf*).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi“).

2. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um atgafuna“
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2, nanar tiltekid
undir d)-lid kafla sem nefnist , Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar”. Kaflinn
fjallar um atvik sem leitt geta til gjaldfellingarheimildar skuldabréfaeigenda. Akvadid
hljédar svo:
»Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur ¢ NASDAQ OMX d Islandi innan
tolf mdanada fra utgdfudegi.”

Logd er til breyting 4 pessu timamarki pessa akvaedis:

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrédur 6 NASDAQ OMX ¢ islandi innan
fimmtén mdnada frd utgdfudegi.

Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ hefur tdtgefandi
samkveemt ldnssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.351.121.458 ISK, pann 14.
névember 2017 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 55 ibudareignum:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaeéni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda 6nakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelii upplysinganna sem er ad finna { skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar 4 grundvelli upplysinganna.



Vedandlag Fasteignar-/ skraningarnimer
Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804, 235-3806, 235-3807,

235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812, 235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

bverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762, 235-3763, 235-3764,

235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

bverholt 21  235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779, 235-3780, 235-3781,
235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786, 235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790,

235-3791, 235-3792, 235-3793, 235-3794, 235-3795, 235-3796

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-400, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykiavik, T 11 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
A’&\G] bc)r Moo | ,
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvamdastjori Landsbréfa hf. Forstodumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum e8a énakvamum/rdngum upplysingum { skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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VIDAUK! VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017 OG
24 NOVEMBER 2017.

1. Utgefandi skuldabréfanna

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru at undir flokki sem audkenndur
er sem BUS 56 med ISIN kédann 1S0000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). Utgefandi
skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrdd adsetur og
hofudstodvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , utgefandi®).

2. Breytingar a kafla 1.2 atgafunnar ,,N6fn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda“

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélagi Landsbréf - BUS 1) er Helgi bér Arason, kt.
160375-5079, en sj6dstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa nu:

Pdranna Jonsdottir, kt. 191268-3779, stjérnendaradgjafi og lektor vid Haskolann i
Reykjavik, Gudjon Valgeir Ragnarsson, kt. 300364-5279, forst6dumadur hja
Landsbankanum hf., Gudmunda Osk Kristjansdéttir, kt. 020976-3149, vidskiptastjori hja
Landsbankanum hf., Haraldur Flosi Tryggvason hdl., kt. 291166-4079, medeigandi &
l6gmannsstofunni LMB Mandat, og Magnus Magnusson, kt. 160965-4799,
vidskiptafraedingur. Varamenn i stjorn Landsbréfa eru Einar Kristjan Jénsson, kt. 231173-
4719, og Erna Eiriksdéttir, kt. 110963-2039,

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns rédstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna



3. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“

Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2 , nanar tiltekid undir d)-
lid kafla sem nefnist ,Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda®. Kaflinn fjallar um heimild
utgefanda til ad greida upp skuldabréfid fyrir lokagjalddaga.

Eftirfarandi malsgrein breytist:

bPann 5. desember 2022 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida Ianid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti lantaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greiBa uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyrifframgreiddri  fjarhaed.
Uppgreidslugjaldid skal p6 laekka um 0,25%-stig @ dri pannig ad
vid uppgreidslu 5. desember 2028 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

Skal hun nu hljéda svo:

bpann 5. desember 2025 og drlega padan i fra er Idntaka heimilt
ad greida lanid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti ldntaki
uppgreidsluheimild pessa skal hann greida uppgreidslugjald
sem nemur 1,5% af  fyriframgreiddri . fjdrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po laekka um 0,25%-stig @ dari pannig ad
vid uppgreidsiu 5. desember 2031 skal uppgreidslugjaldid hafa
fallid nidur.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, inqvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Iandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristian.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 25/5 018

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
y ./—
8- ]\ TR "“Qﬂ 777 /2
— __/ '
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



-4~ Nasdaq verabréfamiostad

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJIODSINS LANDSBREFA
- BUS I SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24.
NOVEMBER 2017 OG 25. MAI 2018.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann ISO000028713 (hér eftir ,,skuldabréfe).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstddvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,utgefandi).

2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“
Samanber reglur dtgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, med lanssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.687.694.691 ISK, pann 1.
oktdber 2018 tekid 3. vedrétt med uppfeerslurétti i 71 fasteign. [ kj6lfar
endurfjarmoégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad reeda.
Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

pverholt 15, Reykjavik 235-6525

22 ibudir (enn skradar a einu fastanimeri)

bverholt 17, Reykjavik 235-6551, 235-6554, 235-6555, 235-6556, 235-6557, 235-6558,

27 ibudir 235-6559, 235-6560, 235-6561, 235-6563, 235-6564, 235-6565, 235-6566,
235-6567, 235-6568, 235-6569, 235-6570, 235-6571, 235-6572, 235-6573,
235-6574, 235-6575, 235-6576, 235-6577, 235-6578, 235-6579, 235-6580

Einholti 6, Reykjavik 235-6583, 235-6584, 235-6585, 235-6594, 235-6595, 235-6596, 235-6597,
20 ibudir 235-6598, 235-6599, 235-6600, 235-6601, 235-6602, 235-6603, 235-6604,
Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX

abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaamd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er a3 finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



235-6605, 235-6606, 235-6607, 235-6608, 235-6609, 235-6610.
Laugavegur 135, Reykjavik 200-9742, 200-9743
2 ibudir

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu

3.1 N&fn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

3.2 N6fn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 4. oktéber 2018

F.h. Gtgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtakis,
Helgi b. Arason ' Kristjdn Gudmundsson
Framkvamdastjéri Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjénar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna,‘timannleika peirra, heildste2dni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgo er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda 6nakvaeamum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



:‘“‘“ Nasdag versbréfamiostas

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASJODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT { KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24..
NOVEMBER 2017,25. MAI 2018 OG 4 . OKTOBER
2018

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru ut undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf”).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstdodvar ad Borgartini 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi®).

2. Breytingar & 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um Gtgafuna“
Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i atgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.869.006.987 ISK, pann 5. mars
2019 tekid 2. eda eftir atvikum 3. vedrétt med uppfaerslurétti i 160 fasteignum. |
kjolfar endurfijarmégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad raeda.
Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

isleifsgata 2-10 232-8815, 236-4104, 236-4105, 236-4106, 236-4107

5 eignir

Berjavellir 4 226-3352, 226-3353, 226-3354, 226-3355, 226-3356, 226-3357, 226-3358, 226-3359,
26 eignir 226-3360, 226-3361, 226-3362, 226,3363, 226-3364, 226-3365, 226-3366, 226-3367,

226-3368, 226-3369, 226-3370, 226-3371, 226-3372, 226-3373, 226-3374, 226-3375,
226-3376, 226-3377

Blikads 19 224-7692,224-7693,224-7694, 224-7695, 224-7696, 224-7697
6 eignir

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hnd NASDAQ OMX a:nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna. .



Blikads 21 224-7698, 224-7699, 224-7700, 224-7701, 224-7702, 224-7703

6 eignir

Gvendargeisli 17 226-3087,226-3088, 226-3089, 226-3090

4 eignir

Kirkjustétt 11 225-2522,225-2530, 225-2531, 225-2539, 225-2540

5 eignir

Kirkjustétt 13 225-2523,225-2524,225-2532,225-2533, 225, 2541, 225-2542

6 eignir

Kirkjustétt 7 225-2517,225-2518, 225-2525, 225-2526, 225-2534, 225-2535

6 eignir

Kirkjustétt 7A 225-2519, 225-2527, 225-2536

3 eignir

Kirkjustétt 9 225-2520, 225-2521, 225-2528, 225-2529, 225-2537, 225-2538

6 eignir

Klapparstigur 20 224-7429, 225-3632, 225-3633, 225-3634, 225-3635, 225-3636, 225-3637,
9 eignir 225-3638, 225-3639

Kristnibraut 61 226-1301, 226-1302, 226-1303, 226-1307, 226-1309, 226-1310,

9 eignir 226-1314, 226-1315, 226-1316

Kristnibraut 63 226-1304, 226-1305, 226-1306, 226-1311, 226-1312, 226-1313, 226-1317,
9 eignir 226-1318, 226-1319

Kristnibraut 65 225-6756, 225-6757, 225-6758, 225-6762, 225-6763, 225-6764, 225-6768
9 eignir 225-6769, 225-6770

Kristnibraut 67 225-6759, 225-6760, 225-6761, 225-6765, 225-6766, 225-6767, 225-6771,
10 eignir 225-6772,225-6773, 234-8530

Laugavegur 135 200-9744, 200-9745, 200-9746, 200-9747

4 eignir

Laugavegur 137 200-9750, 200-9751,,200-9752, 200-9753, 200-9754, 200-9755

6 eignir

Prastards 10 225-0956, 225-0957, 225-0958, 225-0959

4 eignir

brastaras 12 225-0964, 225-0965, 225-0966, 225-0967

4 eignir

bverholt 13 226-0130, 226-0131, 226-0132, 226-0133, 226-0134, 226-0135, 226-0136,
13 eignir 226-0137,226-0138, 226-0139, 226-0140, 226-0141, 226-0142

bverholt 15 226-0147,226-0148, 226-0149, 226-0150, 226-0151, 226-0152, 226-0153,
10 eignir 226-0154, 226-0155, 226-0156

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgo er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda dnakvesmum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida aé gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er aé finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, “2/5 2019

F.h. Gtgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,

=
Helgi b. Arason Krlstjan Gudmundsson
Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. Forst6dumadur Vidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/Grfellingum eda dnakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida aé gripa til, neinna réostafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna 7 skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelli upplysinganna.



& Nasdaq verobréfamiostoo

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT { KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODPVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016 0OG
VIDAUKA VID HANA DAGS. 15. SEPTEMBER 2017, 24.
NOVEMBER 2017,25. MAI 2018, 4. OKTOBER 2018
OG 5. MARS 2019

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kdédann 1S0000028713 (hér eftir ,skuldabréf).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og hofudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi”).

2. Breytingar a kafla 1.2 utgafunnar ,,N6fn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda“
Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélagi Landsbréf - BUS 1) er Helgi bér
Arason, kt. 160375-5079, en sjodstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjorn Landsbréfa skipa nu:

Péranna Jonsdottir, kt. 191268-3779, stjornendaradgjafi og lektor vid Haskélann i
Reykjavik, Erna Eiriksdéttir, kt. 110963-2039, Gudmunda Osk Kristjansdéttir, kt.
020976-3149, vidskiptastjori hja Landsbankanum hf., Haraldur Flosi Tryggvason, kt.
291166-4079, hdl.,, og Magnus Magnusson, kt. 160965-4799, vidskiptafraedingur.
Varamenn i stjérn Landsbréfa eru Drifa K. Sigurdarddéttir, kt. 130178-3169, og Gudjon
V. Ragnarsson, kt. 300364-5279,

3. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna“
Samanber reglur Gtgefanda og lid 2.2 i utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist , Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ hefur dtgefandi vid
lanveitingu, ldnssamnings upphaflega ad fjarhaed kr. 1.934.858.138, pann 1. oktéber

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteedni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/drfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns rédstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



2019 tekid 2. eda i einhverjum tilvikum 3. vedrétt med uppfaerslurétti i 116
fasteignum. | kjblfar endurfjarmégnunar lana a fyrri vedréttum verdur pvi um 1.
vedrétt ad raeda. Fasteignirnar eru eftirfarandi:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

Skolavordustigur 20 200-5863, 200-5865, 200-5866, 200-5867, 200-5868, 200-5869,

6 eignir

Laugavegur 146 201-0467, 201-0471, 201-0473,

3eignir

Gardhus 8 204-0621

leign

Arnarsmari 4-6 205-8432, 205-8434, 205-8439, 205-8440, 205-8445, 205-8446,

6 eignir

Trénuhjalli 17 206-5689

leign

Birkihlid 2A-28B 207-3595, 207-3596, 207-3598, 207-3599, 207-3602, 207-3603,

6 eignir

Dvergholt 3 207-4234

leign

Skélatun 6 208-1747

leign

Midholt 9 208-4127

leign

Migholt 13 208-4145, 208-4146, 208-4150

3 eignir

Krékamyri 78 222-0147, 222-0148, 222-0149, 222-0150, 222-0152, 222-0153, 222-0154

7 eignir

Breidavik 7-9 222-4121, 222-4122, 222-4123, 222-4124, 222-4125, 222-4126, 222-4127,

14 eignir 222-4128, 222-4130, 222-4131, 222-4132, 222-4133, 222-4134, 222-4135

Breidavik 31-33 223-1466, 223-1467, 223-1468, 223-1469, 223-1470, 223-1471, 223-1472,

8eignir 223-1473

Bollatangi 10-20 223-7345, 223-7346, 223-7348, 223-7350, 223-7352, 223-7398

6 eignir

Gautavik 29-31 223-7955, 223-7956, 223-7957, 223-7958, 223-7959, 223-7960, 223-7961

7 eignir

Holtabyggd 2-6 223-9097, 223-9098, 223-9100, 223-9101, 223-9102, 223-9103, 223-9104,

11 eignir 223-9573, 223-9574, 223-9575, 223-9576

Hamravik 30-36 224-4962, 224-4963, 224-4966, 224-4971, 224-4972, 224-4973, 224-4974,

15 eignir 224-4978, 224-4979, 224-4980, 224-4981, 224-4985, 224-4986, 224-4987,
224-4988

Gvendargeisli 17 226-3071, 226-3072, 226-3073, 226-3074, 226-3075, 226-3076, 226-3077,

16 eignir 226-3078, 226-3079, 226-3080, 226-3081, 226-3082, 226-3083, 226-3084,
226-3085, 226-3086

Bjallavad 7-11 229-0410, 229-0415, 229-0423

3 eignir

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaamd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgadfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradoéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, 70 2019

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
(Mﬂ)\?\iood\ /2;

Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. Forstddumadur Vidskiptaumsjdénar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur aé geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgéar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda énakvaemum/rongum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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5. Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda

I nedangreindri toflu ma sja sundurlidun vedsettra fasteigna brotid nidur & fastanimer m.v. oktober 2019,
sem fengnar voru m.a. Ur fasteignaskra, Pjodskra islands, en upplysingarnar voru sottar & vefsidu www.

skra.is/.
Fastanimer Bygg.ar Blr(tns;;serb Fasteignamat 2019  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 ~ Brunab6tamat ~ Bokfeert virdi 31.12.2017 B;fﬁggi?'
bverholt 23 201-1352 2016 1732 88.450.000 9.990.000 88.600.000 66.650.000 88.321.183 92.297.575
pverholt 23 235-2448 2016 68,7 48.250.000 5.410.000 48.900.000 30.300.000 47.322.708 50.348.875
bverholt 23 235-2449 2016 137 66.700.000 7.580.000 67.200.000 46.700.000 66.731.560 69.601.450
bverholt 23 235-2450 2016 1217 69.950.000 7.960.000 70.350.000 49.250.000 70.166.273 72.992.825
bverholt 23 235-2452 2016 738 49.650.000 5.580.000 50.700.000 31.750.000 48.794.728 51.809.775
bverholt 23 235-2453 2016 734 49.200.000 5.530.000 50.350.000 31.100.000 48.304.054 51.340.200
bverholt 23 235-2454 2016 845 53.450.000 6.030.000 54.650.000 36.050.000 52.774.633 55.775.075
bverholt 23 235-2455 2016 1237 68.600.000 7.810.000 69.900.000 49.750.000 68.694.253 71.584.100
bverholt 23 235-2456 2016 131 71.300.000 8.130.000 72.650.000 51.950.000 71.474.735 74.401.550
bverholt 23 235-2457 2016 69,3 47.700.000 5.350.000 48.750.000 30.500.000 46.777.515 49.774.950
bverholt 23 235-2458 2016 74 49.700.000 5.590.000 50.750.000 31.900.000 48.849.247 51.861.950
bverholt 23 235-2459 2016 746 49.500.000 5.570.000 50.700.000 31.550.000 48.685.689 51.653.250
bverholt 23 235-2460 2016 845 53.450.000 6.030.000 54.650.000 36.050.000 52.774.633 56.775.075
bverholt 23 235-2461 2016 1237 68.600.000 7.810.000 69.900.000 49.750.000 68.694.253 71.584.100
pverholt 23 235-2462 2016 1317 71.450.000 8.150.000 72.800.000 52.200.000 71.638.293 74.558.075
bverholt 23 235-2463 2016 70 48.900.000 5.380.000 49.650.000 30.850.000 47.867.900 51.027.150
bverholt 23 235-2464 2016 746 50.900.000 5.610.000 51.650.000 32.200.000 49.994.151 53.114.150
bverholt 23 235-2465 2016 736 50.250.000 5.540.000 51.100.000 31.350.000 49.285.401 52.435.875
bverholt 23 235-2466 2016 845 54.550.000 6.030.000 55.400.000 35.950.000 53.810.498 56.922.925
bverholt 23 235-2467 2016 125 70.350.000 7.850.000 71.200.000 50.450.000 70.329.831 73.410.225
bverholt 23 235-2468 2016 1303 72.600.000 8.110.000 73.500.000 51.800.000 72.674.158 75.758.100
Samtals 2.080 1.253.500.000 141.040.000 1.273.350.000  858.050.000 1.243.965.696 1.308.027.250
Fastanimer Bygg.ar BIT;:‘;EM Fasteignamat 2019  par afl6darmat ~ Fasteignamat 2020 ~ Brunabdtamat ~ Bokfeert virdi 31.12.2017 B;ff;ggirsa'
Einholt 10 235-2760 2016 84 54.400.000 6.140.000 55.100.000 36.400.000 53.810.498 56.766.400
Einholt 10 235-2761 2016 2296 111.950.000 12.100.000 108.800.000 87.300.000 112.309.652 116.819.825
Einholt 10 235-2762 2016 1124 66.650.000 7.580.000 67.000.000 47.250.000 66.731.560 69.549.275
Einholt 10 235-2763 2016 116,8 67.150.000 7.640.000 68.100.000 47.950.000 67.167.714 70.071.025
Einholt 10 235-2764 2016 1249 68.700.000 7.830.000 70.100.000 50.250.000 68.748.773 71.688.450
Einholt 10 235-2765 2016 848 53.650.000 6.050.000 54.850.000 36.650.000 52.992.710 55.983.775
Einholt 10 235-2766 2016 1288 70.100.000 7.990.000 71.550.000 51.600.000 70.220.792 73.149.350
Einholt 10 235-2767 2016 1259 68.950.000 7.850.000 70.350.000 50.850.000 69.021.369 71.949.325
Einholt 10 235-2768 2016 85,9 53.950.000 6.090.000 55.150.000 36.900.000 53.265.306 56.296.825
Einholt 10 235-2769 2016 75 49.650.000 5.580.000 50.800.000 32.350.000 48.794.728 51.809.775
Einholt 10 235-2770 2016 741 49.750.000 5.590.000 50.800.000 32.800.000 48.903.766 51.914.125
Einholt 10 235-2772 2016 130 71.450.000 8.020.000 71.800.000 51.800.000 71.529.254 74.558.075
Einholt 10 235-2773 2016 1259 69.950.000 7.850.000 70.350.000 50.850.000 70.002.715 72.992.825
Einholt 10 235-2774 2016 85,2 54.550.000 6.070.000 54.950.000 36.850.000 53.810.498 56.922.925
Einholt 10 235-2775 2016 743 50.150.000 5.560.000 50.600.000 32.400.000 49.285.401 52.331.525
Einholt 10 235-2776 2016 75 50.750.000 5.620.000 51.050.000 33.150.000 49.830.593 52.957.625
Einholt 10 235-2777 2016 701 48.650.000 5.380.000 49.000.000 31.750.000 47.704.343 50.766.275
Einholt 10 235-2778 2016 772 56.050.000 6.090.000 54.900.000 35.850.000 55.337.037 58.488.175
Einholt 10 235-2779 2016 100,2 64.250.000 7.030.000 63.400.000 42.650.000 63.951.079 67.044.875
Einholt 10 235-2780 2016 69,2 50.650.000 5.490.000 50.350.000 31.750.000 49.667.036 52.853.275
Einholt 10 235-2781 2016 1442 86.450.000 9.330.000 83.200.000 61.800.000 87.230.798 90.210.575
Samtals 21935 1.317.800.000 146.880.000 1.322.200.000 919.150.000 1.310.315.622 1.375.124.300
Fastantimer Bygg.ar BIT:‘?m Fasteignamat 2019  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunabétamat  Bokfert virdi 31.12.2017 B;fﬁggi?'
Einholt 12 235-2483 2016 87,9 58.000.000 6.480.000 57.850.000 38.750.000 57.735.884 60.523.000
Einholt 12 235-2484 2016 156,6 85.700.000 9.370.000 83.900.000 63.350.000 86.358.490 89.427.950
Einholt 12 235-2485 2016 1083 63.850.000 7.240.000 64.550.000 46.300.000 63.678.482 66.627.475
Einholt 12 235-2486 2016 91 56.550.000 6.390.000 57.650.000 40.250.000 56.045.788 59.009.925
Einholt 12 235-2487 2016 1272 69.300.000 7.900.000 70.700.000 52.200.000 69.403.004 72.314.550
Einholt 12 235-2489 2016 1208 66.900.000 7.610.000 68.250.000 50.100.000 66.840.599 69.810.150
Einholt 12 235-2490 2016 89,2 55.450.000 6.270.000 56.700.000 39.900.000 54.900.883 57.862.075
Einholt 12 235-2491 2016 112 63.950.000 7.270.000 65.250.000 46.200.000 63.787.521 66.731.825
Einholt 12 235-2492 2016 1271 69.300.000 7.890.000 70.700.000 52.100.000 69.348.484 72.314.550
Einholt 12 235-2493 2016 84,7 53.750.000 6.070.000 54.900.000 37.850.000 53.101.748 56.088.125
Einholt 12 235-2494 2016 1203 68.150.000 7.600.000 69.100.000 48.350.000 67.985.503 71.114.525
Einholt 12 235-2495 2016 89,9 57.150.000 6.330.000 57.900.000 40.300.000 56.481.942 59.636.025
Einholt 12 235-249% 2016 1035 62.600.000 6.960.000 63.400.000 43.850.000 62.206.463 65.323.100
Einholt 12 235-2497 2016 1174 67.100.000 7.480.000 68.050.000 48.800.000 66.895.118 70.018.850
Einholt 12 235-2498 2016 732 50.550.000 5.570.000 51.300.000 33.800.000 49.667.036 52.748.925
Samtals 1609,1 948.300.000 106.430.000 960.200.000 682.100.000 944.436.944 989.551.050
Fastanimer Bygg.4r B”(t:;a)era Fasteignamat 2019  Ppar afl6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabdtamat ~ Bokfeert virdi 31.12.2017 B;Ef;gg;?'
Laugarnesvegur 56 201-6915 2015 1519 75.200.000 8.560.000 70.250.000 63.450.000 77.635.410 78.471.200
Laugarnesvegur 56 235-5850 2015 75 46.050.000 5.410.000 43.900.000 33.050.000 47.431.746 48.053.175
Laugarnesvegur 56 235-5851 2015 914 50.950.000 5.840.000 50.750.000 38.300.000 52.229.440 53.166.325
Laugarnesvegur 56 235-5852 2015 1142 62.650.000 7.220.000 61.850.000 49.950.000 64.605.310 65.375.275
Samtals 432,5 234.850.000 27.030.000 226.750.000 184.750.000 241.901.906 245.065.975
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Fastantimer Bygg.ar BIT:‘?M Fasteignamat 2019  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunab6tamat  Bokfert virdi 31.12.2017 B;ffzg(\)q?l

Isleifsgata 20 232-8801 2016 1759 71.850.000 9.460.000 76.650.000 63.590.000 70.493.389 74.975.475
isleifsgata 22 235-6670 2016 1759 71.850.000 9.460.000 76.650.000 63.930.000 70.493.389 74.975.475
isleifsgata 24 235-6672 2016 1759 71.850.000 9.460.000 76.650.000 63.930.000 70.493.389 74.975.475
isleifsgata 26 235-6674 2016 1759 71.850.000 9.460.000 76.650.000 63.590.000 70.493.389 74.975.475
isleifsgata 28 232-8802 2016 1474 68.000.000 8.480.000 72.650.000 55.600.000 66.458.964 70.958.000
isleifsgata 30 235-5726 2016 1458 67.050.000 7.920.000 71.750.000 55.500.000 65.532.137 69.966.675
Isleifsgata 32 235-5727 2016 1458 67.050.000 7.920.000 71.750.000 55.500.000 65.532.137 69.966.675
isleifsgata 34 235-5728 2016 1458 67.050.000 7.920.000 71.750.000 55.500.000 65.532.137 69.966.675
isleifsgata 36 235-5729 2016 1458 67.550.000 8.400.000 72.150.000 55.550.000 65.968.291 70.488.425
Samtals 1434,2 624.100.000 78.480.000 666.650.000 532.690.000 610.997.220 651.248.350
Fastanimer Bygg.ar B'T;;Tra Fasteignamat 2019  Ppar afl6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabétamat ~ Bokfeert virdi 31.12.2017 B;fﬁgg;?'

Austurkor 88 232-5995 2013 89,6 36.650.000 3.460.000 39.350.000 31.000.000 37.236.647 38.244.275
Austurkor 88 232-599 2013 89,6 36.650.000 3.460.000 39.350.000 31.000.000 37.236.647 38.244.275
Austurkor 88 232-5997 2013 1152 43.900.000 4.140.000 46.450.000 39.350.000 44.760.303 45.809.650
Austurkér 88 232-5998 2013 1152 43.900.000 4.140.000 46.450.000 39.350.000 44.760.303 45.809.650
Austurkor 88 232-5999 2013 1377 49.850.000 4.720.000 53.350.000 46.050.000 50.811.940 52.018.475
Austurkor 88 232-6000 2013 1378 49.850.000 4.730.000 53.350.000 46.050.000 50.811.940 52.018.475
Austurkér 90 232-6001 2013 89,6 36.650.000 3.460.000 39.350.000 30.900.000 37.236.647 38.244.275
Austurkor 90 232-6002 2013 89,6 36.650.000 3.460.000 39.350.000 30.900.000 37.236.647 38.244.275
Austurkor 90 232-6003 2013 1152 43.900.000 4.140.000 46.450.000 39.100.000 44.760.303 45.809.650
Austurkér 90 232-6004 2013 1152 43.900.000 4.140.000 46.450.000 39.100.000 44.760.303 45.809.650
Austurkor 90 232-6005 2013 1377 49.850.000 4.720.000 53.350.000 46.700.000 50.811.940 52.018.475
Austurkor 90 232-6006 2013 1378 49.850.000 4.730.000 53.350.000 46.700.000 50.811.940 52.018.475
Austurkér 92 232-6007 2014 89,6 36.950.000 3.460.000 39.500.000 31.200.000 37.563.762 38.557.325
Austurkor 92 232-6008 2014 89,6 36.950.000 3.460.000 39.500.000 31.200.000 37.563.762 38.557.325
Austurkor 92 232-6009 2014 1152 44.200.000 4.140.000 46.650.000 39.450.000 45.087.419 46.122.700
Austurkor 92 232-6010 2014 1152 44.200.000 4.140.000 46.650.000 39.450.000 45.087.419 46.122.700
Austurkor 92 232-6011 2014 1377 50.250.000 4.720.000 53.550.000 47.100.000 51.193.574 52.435.875
Austurkor 92 232-6012 2014 1378 50.250.000 4.730.000 53.550.000 47.150.000 51.248.094 52.435.875
Samtals 2055,3 784.400.000 73.950.000 836.000.000 701.750.000 798.979.589 818.521.400
B"(:Lf)"a Fasteignamat 2019 par af [6darmat  Fastei 2020 Brunabé Bokfeert virdi 31.12.2017 B°:ﬁ'2‘;'8'6'

Samtals vedsetning vegna lanssamnings dags. 22. 2016 9.804 5.162.950.000 573.810.000 5.285.150.000  3.878.490.000 5.150.596.978 5.387.538.325
Fastanimer Bygg.ar Blrzniz;ﬂra Fasteignamat 2019  Par afl6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabétamat ~ Bokfert virdi 31.12.2017 B:;TEZ(H?I

Einholt 8 235-3797 2016 98,6 61.600.000 6.890.000 61.250.000 43.900.000 56.350.000 64.279.600
Einholt 8 235-3798 2016 1144 68.000.000 7.630.000 67.550.000 49.700.000 62.500.000 70.958.000
Einholt 8 235-3799 2016 164,7 85.400.000 9.370.000 85.000.000 67.500.000 78.850.000 89.114.900
Einholt 8 235-3801 2016 98,7 60.300.000 6.830.000 61.100.000 43.700.000 55.050.000 62.923.050
Einholt 8 235-3802 2016 1214 67.450.000 7.680.000 68.800.000 51.250.000 61.850.000 70.384.075
Einholt 8 235-3803 2016 164 85.250.000 9.350.000 84.850.000 67.650.000 78.700.000 88.958.375
Einholt 8 235-3804 2016 1076 62.450.000 7.090.000 63.700.000 46.450.000 57.050.000 65.166.575
Einholt 8 235-3806 2016 1075 62.300.000 7.070.000 63.550.000 46.100.000 56.900.000 65.010.050
Einholt 8 235-3807 2016 1205 67.200.000 7.650.000 68.600.000 51.000.000 61.650.000 70.123.200
Einholt 8 235-3808 2016 162 86.050.000 9.300.000 84.400.000 66.750.000 79.400.000 89.793.175
Einholt 8 235-3809 2016 106,7 63.150.000 7.060.000 63.500.000 46.300.000 57.600.000 65.897.025
Einholt 8 235-3810 2016 704 48.350.000 5.340.000 48.800.000 33.250.000 43.400.000 50.453.225
Einholt 8 235-3811 2016 1059 62.800.000 7.020.000 63.150.000 45.550.000 57.300.000 65.531.800
Einholt 8 235-3812 2016 1221 68.600.000 7.690.000 68.950.000 51.400.000 62.850.000 71.584.100
Einholt 8 235-3813 2016 107,6 68.700.000 7.530.000 67.350.000 49.900.000 62.950.000 71.688.450
Einholt 8 235-3814 2016 1004 67.100.000 7.340.000 65.450.000 47.700.000 61.450.000 70.018.850
Einholt 8 235-3815 2016 741 54.650.000 5.930.000 53.650.000 36.350.000 49.400.000 57.027.275
Einholt 8 235-3816 2016 84,1 57.300.000 6.240.000 56.700.000 39.150.000 51.900.000 59.792.550
Samtals 2030,7 1.196.650.000 133.010.000 1.196.350.000 883.600.000 1.095.150.000 1.248.704.275
Fastanimer Bygg.ar Blr(t:‘;;;aerb Fasteignamat 2019  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunab6tamat Bokfert virdi 31.12.2017 B;fﬁgg;?'

bverholt 19 235-3756 2016 769 50.300.000 5.810.000 51.350.000 35.350.000 45.400.000 52.488.050
bverholt 19 235-3757 2016 168,7 90.050.000 10.050.000 88.300.000 69.400.000 83.100.000 93.967.175
bverholt 19 235-3758 2016 80,3 52.750.000 6.020.000 53.250.000 36.550.000 47.750.000 55.044.625
bverholt 19 235-3759 2016 1113 66.000.000 7.430.000 65.900.000 47.550.000 60.400.000 68.871.000
bverholt 19 235-3760 2016 833 52.850.000 6.120.000 54.050.000 37.550.000 47.800.000 55.148.975
bverholt 19 235-3761 2016 1102 64.750.000 7.390.000 65.550.000 47.500.000 59.150.000 67.566.625
bverholt 19 235-3762 2016 1325 72.350.000 8.290.000 73.050.000 55.600.000 66.450.000 75.497.225
bverholt 19 235-3763 2016 818 53.250.000 6.070.000 53.650.000 37.000.000 48.100.000 55.566.375
bverholt 19 235-3764 2016 1099 65.650.000 7.380.000 65.500.000 47.150.000 59.900.000 68.505.775
bverholt 19 235-3765 2016 1301 72.850.000 8.220.000 72.500.000 54.850.000 66.800.000 76.018.975
bverholt 19 235-3766 2016 1111 75.000.000 8.110.000 71.900.000 50.650.000 67.500.000 78.262.500
bverholt 19 235-3767 2016 1035 68.000.000 7.640.000 66.400.000 47.600.000 62.300.000 70.958.000
bverholt 19 235-3768 2016 1083 69.050.000 7.770.000 67.700.000 49.700.000 63.250.000 72.053.675
Samtals 1407,9 852.850.000 96.300.000 849.100.000 616.450.000 777.900.000 889.948.975
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Fastanimer Bygg.ar B'Tﬂi?m Fasteignamat 2019  Ppar afl6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabdtamat ~ Bokfert virdi 31.12.2017 B;ff;gg;?'

bverholt 21 235-3772 2016 549 39.800.000 4.630.000 41.150.000 24.900.000 37.000.000 41.531.300
bverholt 21 235-3773 2016 69,7 48.100.000 5.400.000 48.900.000 30.100.000 43.300.000 50.192.350
bverholt 21 235-3774 2016 1116 65.750.000 7.470.000 66.300.000 45.900.000 60.300.000 68.610.125
bverholt 21 235-3775 2016 1122 67.100.000 7.630.000 67.350.000 46.250.000 61.650.000 70.018.850
bverholt 21 235-3776 2016 70 47.550.000 5.340.000 48.700.000 30.350.000 42.750.000 49.618.425
bverholt 21 235-3778 2016 94,6 57.550.000 6.520.000 58.800.000 39.150.000 52.350.000 60.053.425
bverholt 21 235-3779 2016 83 53.050.000 5.990.000 54.250.000 35.250.000 48.050.000 55.357.675
bverholt 21 235-3780 2016 135 72.050.000 8.210.000 73.500.000 52.800.000 66.250.000 75.184.175
bverholt 21 235-3781 2016 109 62.900.000 7.140.000 64.200.000 44.350.000 57.450.000 65.636.150
bverholt 21 235-3782 2016 695 47.400.000 5.320.000 48.600.000 30.250.000 42.600.000 49.461.900
bverholt 21 235-3783 2016 959 57.900.000 6.550.000 59.150.000 39.700.000 52.650.000 60.418.650
bverholt 21 235-3784 2016 9.4 58.000.000 6.570.000 59.250.000 39.650.000 52.800.000 60.523.000
bverholt 21 235-3785 2016 85,6 53.750.000 6.070.000 54.950.000 36.250.000 48.700.000 56.088.125
bverholt 21 235-3786 2016 1328 71.500.000 8.160.000 73.000.000 51.800.000 65.750.000 74.610.250
bverholt 21 235-3787 2016 1072 62.450.000 7.090.000 63.750.000 43.950.000 57.050.000 65.166.575
bverholt 21 235-3788 2016 69,5 48.100.000 5.320.000 48.600.000 30.250.000 43.200.000 50.192.350
bverholt 21 235-3789 2016 96,8 59.000.000 6.580.000 59.350.000 40.100.000 53.650.000 61.566.500
bverholt 21 235-3790 2016 949 58.500.000 6.520.000 58.850.000 39.200.000 53.150.000 61.044.750
bverholt 21 235-3791 2016 851 54.450.000 6.050.000 54.850.000 36.050.000 49.250.000 56.818.575
bverholt 21 235-3792 2016 1291 71.350.000 8.010.000 71.750.000 50.950.000 65.500.000 74.453.725
bverholt 21 235-3793 2016 1084 63.650.000 7.120.000 64.050.000 44.150.000 58.150.000 66.418.775
bverholt 21 235-3794 2016 1038 72.600.000 7.610.000 69.250.000 45.700.000 65.150.000 75.758.100
bverholt 21 235-3795 2016 952 61.900.000 6.760.000 61.250.000 40.100.000 56.350.000 64.592.650
bverholt 21 235-3796 2016 761 55.400.000 6.020.000 54.350.000 34.500.000 50.150.000 57.809.900
Samtals 2286,3 1.409.800.000 158.080.000 1.424.150.000 951.650.000 1.283.200.000 1.471.126.300
Blr(lr:f)eré Fasteignamat 2019  par af I6darmat ~ Fastei 2020 Brur Bokfeert virdi 31.12.2017 Bo:lfirzt;lsrbl

Samtals vedsetning vegna lanssamnings dags. 14. névember 2017 5.725 3.459.300.000 387.390.000 3.469.600.000 2.451.700.000 3.156.250.000 3.609.779.550
Fastanimer Bygg.ar BIT;:;HB Fasteignamat 2019  Pbar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 ~ Brunab6tamat ~ Verdmat september 2018 B;ff;zgiraal

bverholt 15* 235-6526 2018 74 47.750.000 5.720.000 47.850.000 37.820.000 44.896.000 49.827.125
bverholt 15 235-6527 2018 66 43.650.000 5.210.000 44.100.000 35.120.000 38.940.000 45.548.775
bverholt 15 235-6528 2018 74 47.550.000 5.690.000 47.800.000 37.870.000 45.140.000 49.618.425
bverholt 15 235-6530 2018 46 34.700.000 4.090.000 35.600.000 28.370.000 35.574.000 36.209.450
bverholt 15 235-6532 2018 73 46.250.000 5.540.000 47.000.000 37.520.000 45.508.000 48.261.875
bverholt 15 235-6533 2018 65 42.850.000 56.110.000 43.600.000 35.120.000 38.350.000 44.713.975
bverholt 15 235-6534 2018 91 52.800.000 6.360.000 53.550.000 44.520.000 51.184.000 55.096.800
bverholt 15 235-6535 2018 69 44.550.000 5.320.000 45.300.000 36.220.000 42.904.000 46.487.925
bverholt 15 235-6536 2018 45 34.400.000 4.050.000 35.250.000 28.120.000 34.804.000 35.896.400
bverholt 15 235-6537 2018 78 47.800.000 5.730.000 48.550.000 38.920.000 49.920.000 49.879.300
bverholt 15 235-6538 2018 74 46.300.000 5.540.000 47.050.000 37.570.000 47.104.000 48.314.050
bverholt 15 235-6540 2018 91 52.800.000 6.350.000 53.500.000 44.620.000 52.041.000 55.096.800
bverholt 15 235-6541 2018 70 44.700.000 5.340.000 45.450.000 36.370.000 44.672.000 46.644.450
bverholt 15 235-6542 2018 45 34.950.000 4.050.000 35.300.000 28.170.000 35.787.000 36.470.325
bverholt 15 235-6543 2018 78 48.550.000 5.730.000 48.600.000 38.970.000 51.546.000 50.661.925
bverholt 15 235-6544 2018 74 47.050.000 5.550.000 47.100.000 37.620.000 48.708.000 49.096.675
bverholt 15 235-6545 2018 66 43.600.000 5.130.000 43.750.000 35.120.000 40.610.000 45.496.600
bverholt 15 235-6546 2018 91 53.550.000 6.350.000 53.500.000 44.520.000 52.896.000 56.879.425
bverholt 15 235-6547 2018 70 45.300.000 5.330.000 45.400.000 36.270.000 45.870.000 47.270.550
bverholt 15 235-6548 2018 76 51.700.000 5.980.000 50.450.000 40.420.000 52.302.000 53.948.950
bverholt 15 235-6549 2018 105 65.250.000 7.460.000 63.000.000 56.040.000 65.162.000 68.088.375
bverholt 15 235-6550 2018 108 68.500.000 7.830.000 65.350.000 58.540.000 66.712.000 71.479.750
Samtals 1629,2 1.044.550.000 123.460.000 1.047.050.000 853.830.000 1.030.630.000 1.089.987.925
Fastanimer Bygg.ar B'Tni?ra Fasteignamat 2019  Pbar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat ~ Verdmat september 2018 B;ff;ggi?'

bverholt 17*** 235-6551 2017 93 53.450.000 6.480.000 53.950.000 41.470.000 49.025.000 55.775.075
bverholt 17 235-6554 2017 47 35.600.000 4.230.000 36.300.000 26.270.000 35.550.000 37.148.600
bverholt 17 235-6555 2017 69 45.100.000 5.430.000 45.550.000 33.470.000 42.334.000 47.061.850
bverholt 17 235-6556 2017 183 88.950.000 10.350.000 86.700.000 72.920.000 76.776.000 92.819.325
bverholt 17 235-6557 2017 76 47.250.000 5.710.000 48.050.000 36.470.000 42.672.000 49.305.375
bverholt 17 235-6558 2017 9% 54.250.000 6.590.000 55.100.000 42.470.000 50.615.000 56.609.875
bverholt 17 235-6559 2017 69 44.400.000 5.350.000 45.250.000 33.770.000 42.090.000 46.331.400
bverholt 17 235-6560 2017 48 35.700.000 4.240.000 36.550.000 26.870.000 36.883.000 37.252.950
bverholt 17 235-6561 2017 48 35.700.000 4.240.000 36.550.000 26.870.000 36.883.000 37.252.950
bverholt 17 235-6563 2017 108 58.550.000 7.130.000 59.450.000 44.970.000 61.446.000 61.096.925
bverholt 17 235-6564 2017 78 47.650.000 5.760.000 48.500.000 36.770.000 45.961.000 49.722.775
bverholt 17 235-6565 2017 95 54.100.000 6.570.000 54.950.000 42.420.000 53.200.000 56.453.350
bverholt 17 235-6566 2017 69 44.500.000 5.360.000 45.300.000 33.820.000 42.966.000 46.435.750
bverholt 17 235-6567 2017 47 35.550.000 4.220.000 36.400.000 26.720.000 36.972.000 37.096.425
bverholt 17 235-6568 2017 48 35.600.000 4.230.000 36.450.000 26.770.000 37.128.000 37.148.600
bverholt 17 235-6569 2017 69 44.500.000 5.360.000 45.350.000 33.770.000 42.904.000 46.435.750
bverholt 17 235-6570 2017 107 59.250.000 7.110.000 59.300.000 44.870.000 61.047.000 61.827.375
bverholt 17 235-6571 2017 77 48.100.000 5.720.000 48.200.000 36.520.000 45.371.000 50.192.350
bverholt 17 235-6572 2017 95 54.900.000 6.570.000 54.950.000 42.420.000 53.200.000 57.288.150
bverholt 17 235-6573 2017 69 45.200.000 5.360.000 45.350.000 33.820.000 43.028.000 47.166.200
bverholt 17 235-6574 2017 48 36.350.000 4.260.000 36.700.000 27.020.000 38.236.000 37.931.225
bverholt 17 235-6575 2017 50 36.750.000 4.310.000 37.100.000 27.420.000 39.184.000 38.348.625
bverholt 17 235-6576 2017 70 45.300.000 5.380.000 45.450.000 33.920.000 43.214.000 47.270.550
bverholt 17 235-6577 2017 97 60.900.000 6.990.000 59.250.000 49.040.000 61.173.000 63.549.150
bverholt 17 235-6578 2017 9 60.250.000 6.920.000 59.000.000 49.740.000 62.307.000 62.870.875
bverholt 17 235-6579 2017 86 54.400.000 6.360.000 53.550.000 40.720.000 55.575.000 56.766.400
bverholt 17 235-6580 2017 7 50.750.000 5.920.000 50.050.000 36.620.000 53.130.000 52.957.625
Samtals 2117,4 1.313.000.000 156.150.000 1.319.300.000 1.007.930.000 1.288.870.000 1.370.115.500

***Bokfart virdi bverholt 15-17 medal verka i vinnslu pann 30.6.2018 samtals ad fjarhad kr. 2.767.938.936
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Fastanamer Bygg.ar BIT;;Tra Fasteignamat 2019 Par af [6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabotamat ~ Verdmat september 2018 B;EE;;;?'

Einholt 6 235-6583 2017 45 34.550.000 4.100.000 35.300.000 26.120.000 34.050.000 36.052.925
Einholt 6 235-6584 2017 73 47.300.000 5.710.000 47.600.000 35.070.000 44.591.000 49.357.550
Einholt 6 235-6585 2017 190 92.100.000 10.750.000 89.500.000 76.470.000 80.850.000 96.106.350
Einholt 6 235-6594 2017 73 46.100.000 5.560.000 46.900.000 35.070.000 44.591.000 48.105.350
Einholt 6 235-6595 2017 7 47.400.000 5.720.000 48.200.000 36.020.000 46.726.000 49.461.900
Einholt 6 235-6596 2017 45 34.400.000 4.080.000 35.300.000 26.370.000 34.727.000 35.896.400
Einholt 6 235-6597 2017 103 57.000.000 6.940.000 57.900.000 45.370.000 57.792.000 59.479.500
Einholt 6 235-6598 2017 79 48.250.000 5.830.000 49.050.000 37.520.000 46.669.000 50.348.875
Einholt 6 235-6599 2017 107 58.400.000 7.110.000 $59.300.000 47.170.000 61.332.000 60.940.400
Einholt 6 235-6600 2017 45 35.000.000 4.090.000 35.350.000 26.270.000 35.708.000 36.522.500
Einholt 6 235-6601 2017 74 47.000.000 5.580.000 47.100.000 35.220.000 45.818.000 49.044.500
Einholt 6 235-6602 2017 76 48.000.000 5.710.000 48.150.000 35.920.000 47.306.000 50.088.000
Einholt 6 235-6603 2017 45 34.850.000 4.070.000 35.250.000 26.220.000 35.550.000 36.365.975
Einholt 6 235-6604 2017 105 58.200.000 6.980.000 58.250.000 45.620.000 59.622.000 60.731.700
Einholt 6 235-6605 2017 80 49.050.000 5.840.000 49.150.000 37.620.000 47.700.000 51.183.675
Einholt 6 235-6606 2017 108 59.400.000 7.130.000 59.450.000 47.270.000 61.503.000 61.983.900
Einholt 6 235-6607 2017 73 49.300.000 5.740.000 48.650.000 35.570.000 50.577.000 51.444.550
Einholt 6 235-6608 2017 101 63.150.000 7.260.000 61.150.000 51.090.000 62.558.000 65.897.025
Einholt 6 235-6609 2017 103 62.150.000 7.300.000 60.750.000 47.270.000 63.798.000 64.853.525
Einholt 6 235-6610 2017 97 59.750.000 7.010.000 58.550.000 44.870.000 60.388.000 62.349.125
Samtals 1699,9 1.031.350.000 122.510.000 1.030.850.000 798.120.000 1.021.856.000 1.076.213.725
Fastanamer Bygg.ar BIT:];THS Fasteignamat 2019 Par afI6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabdtamat ~ Verdmat september 2018 B;fﬁgg;?

Laugavegur 135 200-9742 1937 52 27.300.000 4.240.000 29.700.000 17.100.000 31.000.000 28.487.550
Laugavegur 135 200-9743 1937 50 26.900.000 4.170.000 29.300.000 16.750.000 31.000.000 28.070.150
Samtals 102,3 54.200.000 8.410.000 59.000.000 33.850.000 62.000.000 56.557.700
Bygg.ar Blr(tr:t:ra Fasteignamat 2019  Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brt Verdmat 2018 ?r;a;r;;;rgl

Samtals vedsetning vegna lanssamnings dags. 1. oktéber 2018 5.549 3.443.100.000 410.530.000 3.456.200.000 2.693.730.000 3.403.356.000 3.592.874.850
Fastanimer Bygg.ar Blr:nsgera Fasteignamat 2019 Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrtiar 2019 B;I(Er;(\;;;bl

Isleifsgata 2 232-8815 2018 1458 65.750.000 8.540.000 70.100.000 54.850.000 66.000.000 68.610.125
isleifsgata 4 236-4104 2018 1458 65.750.000 8.540.000 70.100.000 55.100.000 65.000.000 68.610.125
isleifsgata 6 236-4105 2018 1458 65.750.000 8.540.000 70.100.000 55.100.000 65.000.000 68.610.125
Isleifsgata 8 236-4106 2018 1458 65.750.000 8.540.000 70.100.000 55.100.000 65.000.000 68.610.125
isleifsgata 10 236-4107 2018 1458 65.750.000 8.540.000 70.100.000 55.150.000 66.000.000 68.610.125
Samtals 729 328.750.000 42.700.000 350.500.000 275.300.000 327.000.000 343.050.625
Fastanimer Bygg.ar Birt steerd Fasteignamat 2019  Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrtiar 2019 B;hf;zgga

Berjavellir 4 226-3352 2003 799 30.700.000 3.130.000 34.850.000 25.650.000 39.000.000 32.035.450
Berjavellir 4 226-3353 2003 797 30.500.000 3.110.000 34.600.000 25.850.000 39.000.000 31.826.750
Berjavellir 4 226-3354 2003 799 30.550.000 3.120.000 34.700.000 26.050.000 39.000.000 31.878.925
Berjavellir 4 226-3355 2003 792 30.350.000 3.100.000 34.500.000 26.350.000 39.000.000 31.670.225
Berjavellir 4 226-3356 2003 794 31.100.000 3.170.000 35.200.000 25.900.000 39.000.000 32.452.850
Berjavellir 4 226-3357 2003 60,9 26.250.000 2.680.000 29.900.000 21.200.000 32.000.000 27.391.875
Berjavellir 4 226-3358 2003 60,8 26.250.000 2.680.000 29.850.000 21.200.000 32.000.000 27.391.875
Berjavellir 4 226-3359 2003 733 29.450.000 3.000.000 33.400.000 24.700.000 36.000.000 30.731.075
Berjavellir 4 226-3360 2003 799 31.100.000 3.170.000 35.250.000 26.300.000 39.000.000 32.452.850
Berjavellir 4 226-3361 2003 792 31.050.000 3.170.000 35.150.000 26.700.000 39.000.000 32.400.675
Berjavellir 4 226-3362 2003 794 31.100.000 3.170.000 35.200.000 25.900.000 39.000.000 32.452.850
Berjavellir 4 226-3363 2003 60,8 26.250.000 2.680.000 29.850.000 21.200.000 32.000.000 27.391.875
Berjavellir 4 226-3364 2003 60,8 26.250.000 2.680.000 29.850.000 21.200.000 32.000.000 27.391.875
Berjavellir 4 226-3365 2003 734 29.500.000 3.010.000 33.450.000 24.700.000 36.000.000 30.783.250
Berjavellir 4 226-3366 2003 799 31.100.000 3.170.000 35.250.000 26.300.000 39.000.000 32.452.850
Berjavellir 4 226-3367 2003 794 31.050.000 3.170.000 35.200.000 26.700.000 39.000.000 32.400.675
Berjavellir 4 226-3368 2003 794 31.550.000 3.170.000 35.200.000 25.900.000 39.000.000 32.922.425
Berjavellir 4 226-3369 2003 60,8 26.600.000 2.680.000 29.850.000 21.200.000 32.000.000 27.757.100
Berjavellir 4 226-3370 2003 60,8 26.600.000 2.680.000 29.850.000 21.200.000 32.000.000 27.757.100
Berjavellir 4 226-3371 2003 72,7 29.800.000 2.990.000 33.300.000 24.600.000 36.000.000 31.096.300
Berjavellir 4 226-3372 2003 799 31.550.000 3.170.000 35.250.000 26.300.000 39.000.000 32.922.425
Berjavellir 4 226-3373 2003 792 31.500.000 3.170.000 35.150.000 26.700.000 39.000.000 32.870.250
Berjavellir 4 226-3374 2003 794 32.200.000 3.170.000 35.700.000 25.900.000 39.000.000 33.600.700
Berjavellir 4 226-3375 2003 60,8 27.150.000 2.680.000 30.300.000 21.200.000 32.000.000 28.331.025
Berjavellir 4 226-3376 2003 60,8 27.150.000 2.680.000 30.300.000 21.200.000 32.000.000 28.331.025
Berjavellir 4 226-3377 2003 733 30.500.000 3.000.000 33.900.000 24.700.000 36.000.000 31.826.750
Samtals 1893 767.150.000 77.600.000 865.000.000 634.800.000 946.000.000 800.521.025
Fastantimer Bygg.ar BIT:]:Tra Fasteignamat 2019  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat febrtar 2019 B;fﬁ:glesra

Blikaas 19 224-7692 2000 1101 40.500.000 4.550.000 44.300.000 38.500.000 45.000.000 42.261.750
Blikaés 19 224-7693 2000 114 42.100.000 4.730.000 46.000.000 40.250.000 46.000.000 43.931.350
Blikaas 19 224-7694 2000 1101 40.500.000 4.550.000 44.300.000 38.500.000 45.000.000 42.261.750
Blikaés 19 224-7695 2000 1198 43.550.000 4.860.000 47.600.000 41.750.000 47.000.000 45.444.425
Blikaés 19 224-7696 2000 114 42.750.000 4.780.000 46.750.000 40.400.000 46.000.000 44.609.625
Blikaés 19 224-7697 2000 1198 43.550.000 4.860.000 47.600.000 41.750.000 47.000.000 45.444.425
Samtals 687,8 252.950.000 28.330.000 276.550.000 241.150.000 276.000.000 263.953.325
Fastanimer Bygg.ar Blr:;:era Fasteignamat 2019  Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrtiar 2019 B;hﬁgg;;&

Blikaés 21 224-7698 2000 110,1 40.500.000 4.550.000 44.300.000 38.500.000 45.000.000 42.261.750
Blikaés 21 224-7699 2000 114 42.100.000 4.730.000 46.000.000 40.250.000 46.000.000 43.931.350
Blikaés 21 224-7700 2000 110,1 40.500.000 4.550.000 44.300.000 38.500.000 45.000.000 42.261.750
Blikaés 21 224-7701 2000 1198 43.550.000 4.860.000 47.600.000 41.750.000 47.000.000 45.444.425
Blikaés 21 224-7702 2000 114 42.750.000 4.780.000 46.750.000 40.400.000 46.000.000 44.609.625
Blikaés 21 224-7703 2000 1198 43.550.000 4.860.000 47.600.000 41.750.000 47.000.000 45.444.425
Samtals 687,8 252.950.000 28.330.000 276.550.000 241.150.000 276.000.000 263.953.325
Fastanumer Bygg.ar BIT;;TI% Fasteignamat 2019  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunab6tamat Verdmat febrtar 2019 Baolk_ﬁggga

Gvendargeisli 17 226-3087 2003 97 33.150.000 3.430.000 24.850.000 26.150.000 38.000.000 34.592.025
Gvendargeisli 17 226-3088 2003 60,2 27.350.000 2.830.000 29.000.000 20.200.000 32.000.000 28.539.725
Gvendargeisli 17 226-3089 2003 59,5 27.200.000 2.820.000 27.200.000 20.100.000 32.000.000 28.383.200
Gvendargeisli 17 226-3090 2003 96,6 37.450.000 3.880.000 39.250.000 31.050.000 42.000.000 39.079.075
Samtals 296 125.150.000 12.960.000 120.300.000 97.500.000 144.000.000 130.594.025
Fastanimer Bygg.ar BIT:];)E@ Fasteignamat 2019 Par af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunab6tamat Verdmat febrtiar 2019 B;fﬁg(\)/lega

Kirkjustétt 11 225-2522 2001 1025 36.450.000 3.970.000 39.350.000 30.300.000 43.000.000 37.130.106
Kirkjustétt 11 225-2530 2001 86,9 33.250.000 3.620.000 35.650.000 26.300.000 38.000.000 33.870.398
Kirkjustétt 11 225-2531 2001 1012 36.800.000 4.010.000 39.400.000 30.350.000 43.000.000 37.486.636
Kirkjustétt 11 225-2539 2001 86,7 33.400.000 3.620.000 36.100.000 26.300.000 38.000.000 34.023.197
Kirkjustétt 11 225-2540 2001 103 37.300.000 4.040.000 40.250.000 30.700.000 43.000.000 37.995.966
Samtals 480,3 177.200.000 19.260.000 190.750.000 143.950.000 205.000.000 180.506.304
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Fastantimer Bygg.ar B"I:‘E‘;era Fasteignamat 2019  bar af I6darmat ~ Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat febrtar 2019 B;ﬁf;-;ggga

Kristinbraut 67 225-6759 2002 1104 39.300.000 4.250.000 42.200.000 34.150.000 46.000.000 41.009.550
Kristinbraut 67 225-6760 2002 839 32.100.000 3.470.000 34.800.000 26.850.000 37.000.000 33.496.350
Kristinbraut 67 225-6761 2002 916 34.050.000 3.680.000 36.800.000 27.800.000 39.000.000 35.531.175
Kristinbraut 67 225-6765 2002 1102 39.300.000 4.250.000 42.200.000 34.100.000 46.000.000 41.009.550
Kristinbraut 67 225-6766 2002 837 32.550.000 3.520.000 35.150.000 27.050.000 37.000.000 33.965.925
Kristinbraut 67 225-6767 2002 90,6 34.350.000 3.710.000 37.000.000 27.850.000 39.000.000 35.844.225
Kristinbraut 67 225-6771 2002 1107 40.200.000 4.260.000 42.850.000 34.200.000 46.000.000 41.948.700
Kristinbraut 67 225-6772 2002 84 33.300.000 3.520.000 35.650.000 27.100.000 37.000.000 34.748.550
Kristinbraut 67 225-6773 2002 937 35.550.000 3.770.000 38.050.000 28.600.000 40.000.000 37.096.425
Kristinbraut 67 234-8530 2002 1097 40.100.000 4.180.000 44.000.000 33.700.000 46.000.000 41.844.350
Samtals 968,5 360.800.000 38.610.000 388.700.000 301.400.000 413.000.000 376.494.800
Fastanimer Bygg.ar B IT"S‘?I'B Fasteignamat 2019  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrdar 2019 B;ﬁﬁgggé

Laugavegur 135 200-9744 1937 522 27.300.000 4.240.000 29.600.000 17.100.000 30.000.000 28.487.550
Laugavegur 135 200-9745 1937 51 26.900.000 4.170.000 29.200.000 16.500.000 30.000.000 28.070.150
Laugavegur 135 200-9746 1937 52,2 32.400.000 5.200.000 35.300.000 22.540.000 30.000.000 33.809.400
Laugavegur 135 200-9747 1937 51 30.800.000 4.910.000 33.700.000 21.170.000 35.000.000 32.139.800
Samtals 206,4 117.400.000 18.520.000 127.800.000 77.310.000 125.000.000 122.506.900
Fastanimer Bygg.ar B'T"S‘?ra Fasteignamat 2019  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrdar 2019 B;ff;r;(\;lega

Laugavegur 137 200-9750 1938 51 26.900.000 4.170.000 29.300.000 16.550.000 30.000.000 28.070.150
Laugavegur 137 200-9751 1938 52,2 27.300.000 4.240.000 29.700.000 16.850.000 30.000.000 28.487.550
Laugavegur 137 200-9752 1938 51 26.900.000 4.170.000 29.200.000 16.550.000 30.000.000 28.070.150
Laugavegur 137 200-9753 1938 522 27.300.000 4.240.000 29.600.000 16.850.000 30.000.000 28.487.550
Laugavegur 137 200-9754 1938 51 32.000.000 5.140.000 34.900.000 22.000.000 36.000.000 33.392.000
Laugavegur 137 200-9755 1938 52,2 31.200.000 4.970.000 34.100.000 21.280.000 36.000.000 32.557.200
Samtals 309,6 171.600.000 26.930.000 186.800.000 110.080.000 192.000.000 179.064.600
Fastanimer Bygg.ar B'Tﬂi?m Fasteignamat 2019  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrdar 2019 B;ff;r;glega

brastaras 10 225-0956 2001 1478 51.700.000 5.690.000 54.550.000 45.650.000 57.000.000 53.948.950
brastaras 10 225-0957 2001 1478 51.700.000 5.690.000 54.550.000 45.650.000 57.000.000 53.948.950
brastaras 10 225-0958 2001 1531 54.300.000 5.820.000 56.950.000 48.200.000 59.000.000 56.662.050
brastaras 10 225-0959 2001 1531 54.300.000 5.820.000 56.950.000 48.200.000 59.000.000 56.662.050
Samtals 601,8 212.000.000 23.020.000 223.000.000 187.700.000 232.000.000 221.222.000
Fastanimer Bygg.ar Blr};?)aera Fasteignamat 2019  bar af l6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrdar 2019 B;ff;r;glega

brastaras 12 225-0964 2001 1478 51.700.000 5.690.000 54.550.000 45.700.000 57.000.000 53.948.950
brastaras 12 225-0965 2001 1478 51.700.000 5.690.000 54.550.000 45.700.000 57.000.000 53.948.950
brastaras 12 225-0966 2001 1531 54.300.000 5.820.000 56.950.000 48.250.000 59.000.000 56.662.050
brastaréds 12 225-0967 2001 1531 54.300.000 5.820.000 56.950.000 48.250.000 59.000.000 56.662.050
Samtals 601,8 212.000.000 23.020.000 223.000.000 187.900.000 232.000.000 221.222.000
Fastanimer Bygg.ar B'T;?ra Fasteignamat 2019 Par af [6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunab6tamat Verdmat febrdar 2019 B;rﬁr;glega

bverholt 13 226-0130 2002 733 30.350.000 3.430.000 32.700.000 24.950.000 33.000.000 31.670.225
bverholt 13 226-0131 2002 733 30.350.000 3.430.000 32.700.000 24.950.000 33.000.000 31.670.225
bverholt 13 226-0132 2002 82,6 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 36.000.000 33.809.400
bverholt 13 226-0133 2002 537 24.100.000 2.760.000 26.600.000 19.100.000 28.000.000 25.148.350
bverholt 13 226-0134 2002 826 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 28.000.000 33.809.400
bverholt 13 226-0135 2002 82,6 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 36.000.000 33.809.400
bverholt 13 226-0136 2002 538 24.100.000 2.760.000 26.650.000 19.500.000 28.000.000 25.148.350
bverholt 13 226-0137 2002 826 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 36.000.000 33.809.400
bverholt 13 226-0138 2002 826 32.900.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 36.000.000 34.331.150
bverholt 13 226-0139 2002 537 24.450.000 2.760.000 26.600.000 19.550.000 28.000.000 25,513,575
bverholt 13 226-0140 2002 826 32.900.000 3.710.000 35.400.000 27.950.000 36.000.000 34.331.150
bverholt 13 226-0141 2002 847 34.550.000 3.770.000 36.100.000 29.050.000 36.000.000 36.052.925
bverholt 13 226-0142 2002 80,6 33.800.000 3.690.000 35.350.000 27.750.000 36.000.000 35.270.300
Samtals 968,7 397.100.000 44.860.000 429.100.000 332.550.000 430.000.000 414.373.850
Fastanamer Bygg.ar 8 |rz:‘;:jer6 Fasteignamat 2019  Par afI6darmat ~ Fasteignamat 2020  Brunabdtamat Verdmat februar 2019 B;)ﬁf;;(\)/g&

bverholt 15 226-0147 2002 733 30.350.000 3.430.000 32.700.000 24.600.000 33.000.000 31.670.225
bverholt 15 226-0148 2002 912 35.000.000 3.960.000 37.600.000 29.550.000 38.000.000 36.522.500
bverholt 15 226-0149 2002 826 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.600.000 36.000.000 33.809.400
bverholt 15 226-0150 2002 541 24.150.000 2.770.000 26.700.000 19.000.000 29.000.000 25.200.525
bverholt 15 226-0151 2002 100,2 36.750.000 4.210.000 40.050.000 33.900.000 40.000.000 38.348.625
bverholt 15 226-0152 2002 826 32.400.000 3.710.000 35.400.000 27.600.000 36.000.000 33.809.400
bverholt 15 226-0153 2002 573 24.750.000 2.840.000 27.350.000 18.200.000 29.000.000 25.826.625
bverholt 15 226-0154 2002 100,2 36.750.000 4.210.000 40.050.000 32.250.000 40.000.000 38.348.625
bverholt 15 226-0155 2002 80,6 33.150.000 3.690.000 34.850.000 28.200.000 36.000.000 34.592.025
bverholt 15 226-0156 2002 1219 42.600.000 4.800.000 45.200.000 38.750.000 44.000.000 44.453.100
Samtals 844 328.300.000 37.330.000 355.300.000 279.650.000 361.000.000 342.581.050
Blr(lnsllza)erb Fasteignamat 2019 parf azfolf;garmat Fasteit 2020 Bri Verdmat febriar 2019 B;;fla;;;i;a

Samtals vidbétarved febrdar 2019 vegna lanssamning dags. 5. mars 2019 14.565 5.759.150.000 654.880.000 6.207.700.000 4.829.090.000 6.502.000.000 6.005.271.129
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Bokfert virdi

Fastantimer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Skoélavérdustigur 20 200-5863 1992 787 47.950.000 7.690.000 47.300.000 31.600.000 48.000.000 50.035.825

Skélavérdustigur 20 200-5865 1992 787 47.950.000 7.690.000 47.300.000 31.600.000 48.000.000 50.035.825

Skolavérdustigur 20 200-5866 1992 87 47.950.000 7.690.000 47.300.000 31.600.000 48.000.000 50.035.825

Skélavérdustigur 20 200-5867 1992 58,7 39.850.000 6.390.000 39.500.000 24.100.000 43.000.000 41.583.475

Skélavérdustigur 20 200-5868 1992 787 47.950.000 7.690.000 47.300.000 31.650.000 48.000.000 50.035.825

Skolavérdustigur 20 200-5869 1992 1033 59.500.000 9.100.000 60.850.000 41.250.000 62.000.000 62.088.250
Samtals 476,8 291.150.000 46.250.000 289.550.000 191.800.000 297.000.000 303.815.025
Bokfert virdi

Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019  bar af I6darmat Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Laugavegur 146 201-0467 1993 625 32.400.000 4.800.000 35.300.000 27.100.000 36.000.000 33.809.400

Laugavegur 146 201-0471 1993 585 31.750.000 4.690.000 34.450.000 25.400.000 34.000.000 33.131.125

Laugavegur 146 201-0473 1993 625 32.250.000 4.710.000 37.350.000 27.250.000 36.000.000 33.652.875
Samtals 1835 96.400.000 14.200.000 107.100.000 79.750.000 106.000.000 100.593.400
Bokfert virdi

Fastantimer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Gardhus 8 204-0621 1990 62,8 26.000.000 3.380.000 28.300.000 21.750.000 34.000.000 27.131.000

Samtals 62,8 26.000.000 3.380.000 28.300.000 21.750.000 34.000.000 27.131.000
Bokfert virdi

Fastantmer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Arnarsmari 4 205-8432 1994 61,1 28.400.000 3.710.000 31.050.000 23.100.000 35.000.000 29.635.400

Arnarsmari 4 205-8434 1994 803 35.650.000 4.650.000 38.300.000 29.300.000 43.000.000 37.200.775

Arnarsmari 4 205-8439 1994 635 29.700.000 3.860.000 32.400.000 23.600.000 36.000.000 30.991.950

Arnarsmari 4 205-8440 1994 794 35.550.000 4.610.000 38.550.000 29.000.000 43.000.000 37.096.425

Arnarsmari 6 205-8445 1994 61,1 29.050.000 3.800.000 31.450.000 22.750.000 35.000.000 30.313.675

Arnarsmari 6 205-8446 1994 61,1 29.050.000 3.800.000 31.450.000 23.100.000 35.000.000 30.313.675
Samtals 406,5 187.400.000 24.430.000 203.200.000 150.850.000 227.000.000 195.551.900
Bokfert virdi

Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019 Ppar af I6darmat_Fasteignamat 2020 Brunab6tamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Tronuhjalli 17 206-5689 1990 824 35.650.000 4.720.000 39.050.000 28.650.000 37.000.000 37.200.775

Samtals 82,4 35.650.000 4.720.000 39.050.000 28.650.000 37.000.000 37.200.775
Bokfert virdi

Fastantimer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 par af I6darmat Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Birkihlid 2A 207-3595 1993 805 32.750.000 4.050.000 35.050.000 29.100.000 37.000.000 34.174.625

Birkihlid 2A 207-35% 1993 1036 38.600.000 4.780.000 41.150.000 36.900.000 43.500.000 40.279.100

Birkihlid 2A 207-3598 1993 102 38.550.000 4.750.000 41.450.000 36.400.000 43.000.000 40.226.925

Birkihlié 2B 207-3599 1993 72 30.550.000 3.690.000 34.250.000 26.200.000 34.000.000 31.878.925

Birkihlid 2B 207-3602 1993 102 38.550.000 4.750.000 41.450.000 36.400.000 43.000.000 40.226.925

Birkihlid 2B 207-3603 1993 80,4 32.900.000 4.050.000 35.500.000 29.050.000 37.000.000 34.331.150
Samtals 540,5 211.900.000 26.070.000 228.850.000 194.050.000 237.500.000 221.117.650
Bokfert virdi

Fastanimer Bygg.ar  Birtsterd  Fasteignamat 2019 Ppar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Dvergholt 3 207-4234 1992 783 30.050.000 3.360.000 33.850.000 29.000.000 35.000.000 31.357.175

Samtals 783 30.050.000 3.360.000 33.850.000 29.000.000 35.000.000 31.357.175
Bokfert virdi

Fastantimer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Skoélatin 6 208-1747 1992 1042 37.950.000 4.080.000 41.950.000 36.600.000 45.000.000 39.600.825

104,2 37.950.000 4.080.000 41.950.000 36.600.000 45.000.000 39.600.825
Bokfert virdi

Fastantimer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 par af [6darmat Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Midholt 9 208-4127 1991 822 29.400.000 3.640.000 33.250.000 27.150.000 35.000.000 30.678.900

Midholt 13 208-4145 1992 822 29.450.000 3.640.000 33.400.000 27.100.000 35.000.000 30.731.075

Midholt 13 208-4146 1992 36,7 17.200.000 2.130.000 20.100.000 13.400.000 22.000.000 17.948.200

Midholt 13 208-4150 1992 948 32.750.000 4.050.000 36.850.000 31.050.000 39.000.000 34.174.625
Samtals 2959 108.800.000 13.460.000 123.600.000 98.700.000 131.000.000 113.532.800
Bokfert virdi

Fastantmer Bygg.ar Birt sterd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Krokamyri 78 222-0147 1995 1047 42.200.000 5.850.000 45.700.000 35.850.000 53.000.000 44.035.700

Krokamyri 78 222-0148 1995 919 38.650.000 5.360.000 41.950.000 31.800.000 47.000.000 40.331.275

Krokamyri 78 222-0149 1995 919 38.650.000 5.360.000 41.950.000 31.800.000 47.000.000 40.331.275

Krékamyri 78 222-0150 1995 1047 42.200.000 5.850.000 45.700.000 35.850.000 53.000.000 44.035.700

Krokamyri 78 222-0152 1995 919 39.450.000 5.440.000 42.850.000 31.800.000 47.000.000 41.166.075

Krokamyri 78 222-0153 1995 919 39.450.000 5.440.000 42.850.000 31.800.000 47.000.000 41.166.075

Krokamyri 78 222-0154 1995 1047 42.950.000 5.930.000 46.600.000 35.850.000 53.000.000 44.818.325
Samtals 681,7 283.550.000 39.230.000 307.600.000 234.750.000 347.000.000 295.884.425
Bokfeert virdi

Fastanimer Bygg.ar  Birtsterd  Fasteignamat 2019 Par af Iodarmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018

Breidavik 7 222-4121 1996 818 33.100.000 3.890.000 36.250.000 27.600.000 37.000.000 34.539.850

Breidavik 7 222-4122 1996 678 29.100.000 3.420.000 32.050.000 23.200.000 34.000.000 30.365.850

Breidavik 7 222-4123 1996 678 29.100.000 3.420.000 32.050.000 23.200.000 34.000.000 30.365.850

Breidavik 7 222-4124 1996 67,1 28.900.000 3.400.000 31.850.000 23.000.000 34.000.000 30.157.150

Breidavik 7 222-4125 1996 818 33.750.000 3.940.000 37.100.000 27.600.000 37.000.000 35.218.125

Breidavik 7 222-4126 1996 678 29.750.000 3.470.000 32.850.000 23.200.000 34.000.000 31.044.125

Breidavik 7 222-4127 1996 678 29.750.000 3.470.000 32.850.000 23.200.000 34.000.000 31.044.125

Breidavik 7 222-4128 1996 67,1 29.550.000 3.450.000 32.650.000 23.000.000 34.000.000 30.835.425

Breidavik 9 222-4130 1996 96,4 37.000.000 4.350.000 40.450.000 33.150.000 42.000.000 38.609.500

Breidavik 9 222-4131 1996 678 29.100.000 3.420.000 32.050.000 23.550.000 34.000.000 30.365.850

Breidavik 9 222-4132 1996 818 33.100.000 3.890.000 36.250.000 28.250.000 37.000.000 34.539.850

Breidavik 9 222-4133 1996 96,4 37.600.000 4.390.000 41.300.000 33.150.000 42.000.000 39.235.600

Breidavik 9 222-4134 1996 678 29.750.000 3.470.000 32.850.000 23.550.000 34.000.000 31.044.125

Breidavik 9 222-4135 1996 818 33.700.000 3.940.000 37.100.000 28.250.000 37.000.000 35.165.950
Samtals 1061 443.250.000 51.920.000 487.650.000 363.900.000 504.000.000 462.531.375

43



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Bokfeert virdi
Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Breidavik 31 223-1466 1997 1043 40.050.000 4.590.000 43.350.000 35.120.000 45.000.000 41.792.175
Breidavik 31 223-1467 1997 88,7 34.850.000 4.090.000 38.150.000 27.850.000 41.000.000 36.365.975
Breidavik 33 223-1468 1997 86,9 34.550.000 4.050.000 37.800.000 27.450.000 45.000.000 36.052.925
Breidavik 33 223-1469 1997 1198 43.700.000 5.020.000 47.300.000 39.320.000 41.000.000 45.600.950
Breidavik 31 223-1470 1997 1043 40.950.000 4.670.000 44.400.000 35.370.000 41.000.000 42.731.325
Breidavik 31 223-1471 1997 87 35.150.000 4.110.000 38.600.000 27.600.000 49.000.000 36.679.025
Breidavik 33 223-1472 1997 86,9 35.150.000 4.100.000 38.550.000 27.600.000 41.000.000 36.679.025
Breidavik 33 223-1473 1997 1181 44.350.000 5.070.000 48.050.000 39.220.000 49.000.000 46.279.225
Samtals 796 308.750.000 35.700.000 336.200.000 259.530.000 352.000.000 322.180.625
Bokfert virdi
Fastanimer Bygg.ar  Birtsterd  Fasteignamat 2019 Ppar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brur Verdmat september 2019 31.12.2018
Bollatangi 10 223-7345 1998 127 55.400.000 8.900.000 59.650.000 45.050.000 63.000.000 57.809.900
Bollatangi 12 223-7346 1998 1248 53.550.000 7.330.000 57.500.000 44.450.000 62.000.000 55.879.425
Bollatangi 14 223-7348 1998 1248 53.550.000 7.370.000 57.550.000 44.450.000 62.000.000 55.879.425
Bollatangi 16 223-7350 1998 1248 53.650.000 7.430.000 57.600.000 44.450.000 62.000.000 55.983.775
Bollatangi 18 223-7352 1998 1248 53.700.000 7.500.000 57.650.000 44.450.000 62.000.000 56.035.950
Bollatangi 20 223-7398 1998 127 55.650.000 9.150.000 59.900.000 45.050.000 63.000.000 58.070.775
Samtals 7532 325.500.000 47.680.000 349.850.000 267.900.000 374.000.000 339.659.250
Bokfeert viroi
Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019  bar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Gautavik 29-31 223-7955 1998 1091 42.600.000 4.780.000 47.300.000 35.050.000 46.000.000 44.453.100
Gautavik 29-31 223-7956 1998 1103 41.200.000 4.800.000 44.500.000 36.050.000 46.000.000 42.992.200
Gautavik 29-31 223-7957 1998 1219 45.550.000 5.200.000 48.650.000 40.930.000 49.000.000 47.531.425
Gautavik 29-31 223-7958 1998 1109 42.250.000 4.810.000 45.250.000 36.980.000 46.000.000 44.087.875
Gautavik 29-31 223-7959 1998 1108 41.500.000 4.810.000 45.200.000 35.950.000 46.000.000 43.305.250
Gautavik 29-31 223-7960 1998 122 45.850.000 5.200.000 49.350.000 40.930.000 49.000.000 47.844.475
Gautavik 29-31 223-7961 1998 1107 41.500.000 4.810.000 45.150.000 35.950.000 46.000.000 43.305.250
Samtals 795,7 300.450.000 34.410.000 325.400.000 261.840.000 328.000.000 313.519.575
Bokfeert viroi
Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019 bar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Holtabyggd 4 223-9097 1999 96,6 35.750.000 3.860.000 37.700.000 31.200.000 40.000.000 37.305.125
Holtabyggd 4 223-9098 1999 96,5 35.700.000 3.850.000 37.650.000 31.150.000 40.000.000 37.252.950
Holtabyggd 4 223-9100 1999 976 36.800.000 3.950.000 38.800.000 31.750.000 40.000.000 38.400.800
Holtabyggd 2 223-9101 1999 96,6 35.750.000 3.860.000 37.700.000 31.200.000 40.000.000 37.305.125
Holtabyggd 2 223-9102 1999 96,5 35.700.000 3.850.000 37.650.000 31.150.000 40.000.000 37.252.950
Holtabyggd 2 223-9103 1999 976 36.800.000 3.950.000 38.800.000 31.950.000 40.000.000 38.400.800
Holtabyggd 2 223-9104 1999 976 36.800.000 3.950.000 38.800.000 31.750.000 40.000.000 38.400.800
Holtabyggd 6 223-9573 1999 96,6 35.750.000 3.860.000 37.700.000 31.200.000 40.000.000 37.305.125
Holtabyggd 6 223-9574 1999 96,5 35.700.000 3.850.000 37.650.000 31.150.000 40.000.000 37.252.950
Holtabyggd 6 223-9575 1999 976 36.800.000 3.950.000 38.800.000 31.950.000 40.000.000 38.400.800
Holtabyggd 6 223-9576 1999 976 36.800.000 3.950.000 38.800.000 31.750.000 40.000.000 38.400.800
Samtals 1067,3 398.350.000 42.880.000 420.050.000 346.200.000 440.000.000 415.678.225
Bokfeert virdi
Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019  bar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Hamravik 30 224-4962 2000 1415 52.600.000 5.620.000 56.400.000 46.500.000 53.000.000 54.888.100
Hamravik 30 224-4963 2000 1308 47.700.000 5.180.000 49.050.000 41.340.000 49.000.000 49.774.950
Hamravik 30 224-4966 2000 1389 51.950.000 5.620.000 53.600.000 45.000.000 53.000.000 54.209.825
Hamravik 32 224-4971 2000 1447 51.350.000 5.580.000 52.650.000 45.630.000 53.000.000 53.583.725
Hamravik 32 224-4972 2000 1422 50.700.000 5.510.000 52.000.000 44.890.000 53.000.000 52.905.450
Hamravik 32 224-4973 2000 1261 48.700.000 5.260.000 50.300.000 41.300.000 50.000.000 50.818.450
Hamravik 32 224-4974 2000 1231 47.950.000 5.180.000 49.550.000 40.450.000 50.000.000 50.035.825
Hamravik 34 224-4978 2000 1447 51.350.000 5.580.000 52.650.000 46.330.000 53.000.000 53.583.725
Hamravik 34 224-4979 2000 1422 50.700.000 5.510.000 52.000.000 45.590.000 52.000.000 52.905.450
Hamravik 34 224-4980 2000 1261 48.700.000 5.260.000 50.300.000 41.850.000 50.000.000 50.818.450
Hamravik 34 224-4981 2000 1231 47.950.000 5.180.000 49.550.000 41.000.000 50.000.000 50.035.825
Hamravik 36 224-4985 2000 1456 51.550.000 5.600.000 52.850.000 46.480.000 53.000.000 53.792.425
Hamravik 36 224-4986 2000 1422 50.700.000 5.510.000 52.000.000 45.530.000 53.000.000 52.905.450
Hamravik 36 224-4987 2000 127 48.950.000 5.290.000 50.550.000 41.950.000 50.000.000 51.079.325
Hamravik 36 224-4988 2000 1231 47.950.000 5.180.000 49.550.000 40.950.000 50.000.000 50.035.825
Samtals 2021,3 748.800.000 81.060.000 773.000.000 654.790.000 772.000.000 781.372.800
Bokfeert virdi
Fastanimer Bygg.dr  Birtsterd  Fasteignamat 2019 bar af I6darmat _Fasteignamat 2020 Brunabdtamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Gvendargeisli 17 226-3071 2003 786 31.200.000 3.350.000 33.600.000 25.750.000 36.000.000 32.557.200
Gvendargeisli 17 226-3072 2003 59,1 25.700.000 2.750.000 27.900.000 19.900.000 30.000.000 26.817.950
Gvendargeisli 17 226-3073 2003 60,2 25.900.000 2.780.000 28.100.000 20.200.000 30.000.000 27.026.650
Gvendargeisli 17 226-3074 2003 79 31.250.000 3.350.000 33.650.000 25.800.000 36.000.000 32.609.375
Gvendargeisli 17 226-3075 2003 791 31.900.000 3.420.000 34.300.000 26.050.000 36.000.000 33.287.650
Gvendargeisli 17 226-3076 2003 59,6 26.300.000 2.820.000 28.500.000 20.150.000 30.000.000 27.444.050
Gvendargeisli 17 226-3077 2003 605 26.500.000 2.840.000 28.700.000 20.250.000 30.000.000 27.652.750
Gvendargeisli 17 226-3078 2003 96 36.050.000 3.870.000 38.650.000 31.000.000 43.000.000 37.618.175
Gvendargeisli 17 226-3079 2003 789 31.850.000 3.420.000 34.250.000 26.000.000 36.000.000 33.235.475
Gvendargeisli 17 226-3080 2003 599 26.350.000 2.830.000 28.550.000 20.200.000 30.000.000 27.496.225
Gvendargeisli 17 226-3081 2003 59,1 26.200.000 2.810.000 28.400.000 20.100.000 30.000.000 27.339.700
Gvendargeisli 17 226-3082 2003 952 35.950.000 3.850.000 38.500.000 30.900.000 43.000.000 37.513.825
Gvendargeisli 17 226-3083 2003 786 32.300.000 3.410.000 34.200.000 25.950.000 36.000.000 33.705.050
Gvendargeisli 17 226-3084 2003 595 26.700.000 2.820.000 28.500.000 20.100.000 30.000.000 27.861.450
Gvendargeisli 17 226-3085 2003 595 26.700.000 2.820.000 28.500.000 20.100.000 30.000.000 27.861.450
Gvendargeisli 17 226-3086 2003 96,6 36.700.000 3.880.000 38.750.000 31.050.000 43.000.000 38.296.450
Samtals 1159,4 477.550.000 51.020.000 513.050.000 383.500.000 549.000.000 498.323.425
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Bokfert virdi
Fastantimer Bygg.ar Birtsterd  Fasteignamat 2019 Par af l6darmat __ Fasteignamat 2020 Brunabétamat Verdmat september 2019 31.12.2018
Bjallavad 7 229-0410 2006 1217 44.800.000 4.310.000 47.150.000 39.450.000 52.000.000 46.748.800
Bjallavad 9 229-0415 2006 ng 30.550.000 2.940.000 32.800.000 23.800.000 33.000.000 31.878.925
Bjallavagd 11 229-0423 2006 1217 44.800.000 4.310.000 47.150.000 40.300.000 54.000.000 46.748.800
Samtals 315,1 120.150.000 11.560.000 127.100.000 103.550.000 139.000.000 125.376.525
Bokfart virdi
Birt steerd  Fasteignamat 2019 Par af I6darmat _ Fasteignamat 2020 Brunahé t  Verdmat 2019 31.12.2018

Samtals vedsetning vegna lanssamnings dags. 1. oktéber 2019 10.882 4.431.650.000 535.410.000 4.735.350.000 3.707.110.000 4.954.500.000 4.624.426.775
Birtsteerd  Fasteignamat  bar af I63armat ~ Fasteignamat Brunabétamat Bokfaert verd
(m?) 2019 2019 2020 31.12.2018
Samtals fasteignir 46.524 22.256.150.000  2.562.020.000  23.154.000.000 17.560.120.000 23.219.890.629
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6. Uppfersla & utgefandalysingu

Utgefandalysing sem birt var af Gtgefanda og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu pann 11. mars 2019 er hluti af
lysingu Gtgefanda og er hin uppfeerd & eftirfarandi hatt med tilliti til peirra breytinga sem hafa ordio hja
Utgefanda og métadila fra pvi ad Utgefandalysingin var stadfest 11. mars 2019.

6.1 Uppfersla a einstokum kdéflum um atgefanda, rekstrarfélagsins, vorsluadila og
motadila

6.1.1 Uppfeersla & einni efnisgrein i kaflanum 1.6.2 ,,Ahztta tengd eignum og tekjum lintaka“

Onnur efnisgrein i kafla 1.6.2 i tgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Samkvamt 4. grein i reglum Gtgefanda skulu fjarfestingar Gtgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta & hofudborgarsvaedinu og skal lanshlutfall (e.loan to value ratio) vera undir 80% vid
fjarfestingu, 4samt pvi ad vera fullklaradar og tilblnar til afhendingar. | &rslok 2018 var bokfaert virdi
lanssamninga, Utgefna af Buseta, um 8,35 ma.kr. Lanssamningarnir eru med fyrsta vedrétti i fullbdnu
ibudarhusnzedi. Fasteignamat vedsettra fasteigna er um 12,06 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019 og er
lanshlutfall pvi um 69,23%. pann 30. juni 2019 var békfzert virdi lanssamninga um 12,35 ma.kr., en nyr
lansamningur ad fjarhaed um 3,87 ma.kr. var gefin Gt af Blseta i febrtiar 2019. A dagsetningu pessarar
lysingar hefur annar lanssamningur, ad fjarhaed um 1,93 ma.kr. verid gerdur & milli Buseta og Utgefanda,
par sem Buseti er lantaki. Lanssamningurinn verdur greiddur Gt pegar tryggingarbréf til tryggingar &
lanssamningnum hefur verid pinglyst. Fasteignamat 2019 fyrir allar fasteignir til tryggingar a fyrrgreindum
lanssamningum er um 22,26 ma.kr. Lanshlutfall verdur pvi um 63,30% m.v. fyrrgreint fasteignamat. Sja
nanar umfjollun i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar utgefanda.

6.1.2 Stadfesting & einni efnisgrein i kaflanum 1.6.3 ,,Ahztta tengd rekstri, fjarhag og fjarmégnun*

Yfirlysing i attundu efnisgrein i kafla 1.6.3 i Gtgefandalysingunni er uppfeerd og verdur svohljodandi:

Engin stjornsyslu-, doms-, eda gerdardémsmal tengd Buseta eru i gangi eda eru yfirvofandi eda hafa verid
i gangi sidastliona téIf manudi, sem kunna ad hafa eda hafa ad undanfornu haft veruleg ahrif & fjarhagsstodu
eda arosemi félagsins.

6.1.3 Nyjar efnisgreinar og uppfersla & premur efnisgreinum i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar
utgefanda*

Fyrsta efnisgrein i kafla 2.7 i atgefandalysingunni verdur svohljédandi:

A dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad rada fjora
lanssamninga par sem Buseti er lantaki, en peir eru lAnssamningur dagsettur 22. desember 2016, upphaflega
ad fjarhaed 3,15 ma.kr, ldnssamningur dagsettur 14. november 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr.,
lanssamningur dagsettur 1. oktober 2018, upphaflega fjarhaed ad 2,69 ma.kr., og lanssamningur dagsettur
5. mars 2019, upphaflega ad fjarhed 3,87 ma.kr. Fyrrgreindir lanssamningar eru 100% af eignum
Landsbréfa- BUS |, midad vid stodu eigna i arshlutareikningi 2019. Sja nanar kafla 2.10 ,,Fjarhagsstada,
rekstrarafkoma og mat & eignum* i utgefandalysingu pessari. | oktober 2019 pegar tryggingarbréf til
tryggingar hefur verid pinglyst beetist vid eignasafnio nyr lanssamningur upphaflega ad fjarhaed 1,93 ma.kr.

Ny efnisgrein i kafla 2.7 i atgefandalysingunni kemur inn & eftir efnisgrein fimm og verdur svohljédandi:

Lanssamningur dagsettur 1. oktéber. 2019 er med samskonar endurgreidsluferlid, vaxtakjoér og skilméla og
lansamningarnir dagsettir 22. desember 2016, 14. nGvember 2017, 1.oktéber 2018 og 5. mars 2019. La&nid
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skal greida & 37 &rum og 2 manudum, med 446 jofnum greidslum afborgana og vaxta & eins manada fresti
og er bundid vid visitolu neysluverad til verdtryggingar med grunnvisitéluna 470,1533. Fyrsti gjalddagi er
5. névember 2019. Lanssamningurinn verdur greiddur Ut pegar tryggingarbréf, ad fjarhao 2,4 ma.kr., til
tryggingar lanssamningsins hefur verid pinglyst & per fasteignir sem tilgreindar eru i tryggingarbréfinu.
Sja nanar efnisgrein 12 i kafla 2.7 ,,Helstu fjarfestingar utgefanda‘ i utgefandalysingu pessari.

Attunda efnisgrein i kafla 2.7 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016 ad fjarhaed 3,15 ma.kr. gaf Buseti Gt
tryggingarbréf ad fjarhaed 4,0 ma.kr, sem pinglyst er & 2. vedrétti med uppfaerslurétti a paer fasteignir sem
laninu er &tlad ad fjarmagna. Fasteignir sem um radir eru Austurkér 88-92 (sléttar télur), Einholt 10,
Einholt 12, Isleifsgata 20-36 (sléttar télur), Pverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins
var notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta sem hvildu a fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum.
Vid uppgreidslu skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum faerdist tryggingarbréfid upp a 1. vedrétt.
Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir Gtgreidslu. I arslok 2018 var bokfert virdi fyrrgreindra fasteigna um 5,39
ma.kr, og fasteignamat 2019 um 5,16 ma.kr. Eftirstddvar lanssamnings i arslok 2018 voru 3,23 ma.kr.
Lanshlutfall i arslok 2018 var pvi 59,9% m.v. bokfaert virdi, en 62,5% m.v. fasteignamat 2019.

Niunda efnisgrein i kafla 2.7 i Utgefandalysingunni verdur svohljodandi:

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017, upphaflega ad fjarhaed 2,35 ma.kr. gaf
Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr., sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppfeerslurétti & paer
fasteignir sem laninu er &tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru Einholt 8, bverholt 19 og
pverholt 21. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp skuldbindingar Buseta, sem hvildu &
fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum og feerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. I tengslum vid
steekkunina & BUS 56 fol BUseti fasteignasolunni Mikluborg ehf., (hér eftir Miklaborg®) ad utbta verdmat
med pad ad markmidi ad verdmeta peer eignir sem eru til tryggingar. Vid utgafu lanssamningsins var
verdmat vedsettra fasteigna 3,24 ma.kr. og fasteignamat 2018 um 3,17 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 72,6%
m.v. verdmat. | arslok 2018 var bokfeart virdi fyrrgreindra fasteigna um 3,61 ma.kr. Eftirstodvar
lanssamnings i arslok 2018 voru um 2,41 ma.kr. og fasteignamat 2019 um 3,46 ma.kr. Lanshlutfall er pvi
69,5% m.v. fasteignamat 2019. | arslok 2018 var bokfart virdi vedsettra fasteigna um 3,61 ma.kr. og
lanshlutfallio 66,6% m.v. vid bokfeert viroi.

Tiunda efnisgrein i kafla 2.7 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktober 2018, ad fjarhaed 2,69 ma.kr. gaf Buseti (it
tryggingarbréf ad fjarhaed 3,25 ma.kr., sem pinglyst er & 3. vedrétt med uppferslurétti a peer fasteignir sem
laninu er @tlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru vid Einholt 6, Pverholt 15, pverholt 17 og
Laugaveg 135. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu a skuldbindingum Buseta, sem hvildu
a fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og faerdist pvi tryggingarbréfio upp 4 1. vedrétt. Vio atgafu
lanssamningsins var verdmat vedsettra fasteigna um 3,40 ma.kr., og fasteignamat 2018 samtals 1,18 ma.kr.
Lanshlutfallid var pvi 79,2% m.v. veromat. Eftirstddvar lanssamnings i arslok 2018 voru um 2,72 ma.kr.
og fasteignamat 2019 um 3,44 ma.kr. Lanshlutfall er pvi 79,1% m.v. fasteignamat 2019. Bokfeert viroi
vedsettra fasteigna i arslok 2018 var um 3,59 ma.kr. og lanshlutfallid pvi 75,8%, m.v. bokfert virdi.

Ellefta efnisgrein i kafla 2.7 i itgefandalysingunni verdur svohljodandi:

Til tryggingar a lanssamningnum dagsettum 5. mars 2019 upphaflega ad fjarhaed 3,87 ma.kr. gaf Buseti (t
tryggingarbréf, dagsett 18. februar 2019, ad fjarhaed 4,50 ma.kr., sem pinglyst er & 2. vedrétt med
uppferslurétti & 160 fasteignir sem laninu er etlad ad fjarmagna. Fasteignirnar sem um radir eru vid
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Isleifsgotu 2-10, Berjavelli 4, Blikaas 19, Blikaas 21, Gvendargeisla 17, Kirkjustétt 7-13 (oddatolur),
Klapparstig 20, Kristnibraut 61-67 (oddat6lur), Laugaveg 135, Laugaveg 137, brastaras 10, brastaras 12,
pverholt 13 og bverholt 15. Andvirdi lanssamningsins var notad til uppgreidslu & skuldbindingum Buseta
sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreidsluna feerist tryggingarbréfid upp &
1. vedrétt. Samanlagt fasteignamat fyrrgreindra fasteigna er um 5,76 ma.kr., m.v. fasteignamat 2019.
Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar eignir til tryggingar skv. tryggingarbréfi
dagsettu 18. febrdar 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 6,50 mé.kr. Lanshlutfall vié Gtgafu var pvi um
59,5%, m.v. veromat. Eftirstddvar lanssamnings pann 31. mars 2019 voru 3,89 ma.kr. og bokfert virdi
fasteigna var um 5,97 m.kr. Lanshlutfallid var pvi um 65,0% m.v. eftirstddvar lanssamning pann 31. mars
2019 og bokfert virdi fyrrgreindra fasteigna.

Ny efnisgrein i kafla 2.7 i utgefandalysingunni kemur inn & eftir efnisgrein ellefu og verdur svohljodandi:

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 1. oktéber 2019 sem Utgefandi fjarmagnar med stekkun &
skuldabréfaflokknum, pann 10. september 2019 gefur Buseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed 2,40 m.kr. sem
binglyst verour & 2. vedrétt eda i einhverjum tilvikum 3. med uppfearslurétti & 116 fasteignir sem laninu er
@tlad ad fjarmagna. I kjolfar endurfjarmognunar fyrri lana & fyrri vedréttum verdur pvi um 1. vedrétt ad
reeda. Fasteignirnar sem um reedir eru vio Skélavordustig 20, Laugaveg 146, Gardhas 8, Arnarsmara 4 og
6, Tronuhjalla 17, Birkihlid 2A-B, Dvergholt 3, Skolatin 6, Midholt 9, og 13, Krokamyri 78, Breidavik 7,
9, 31 og 33, Bollatanga 10-20 (jafnar télur), Gautavik 29-31, Holtabyggd 2, 4 og 6, Hamravik 30-36 (jafnar
tolur), Gvendargeisla 17 og Bjallavad 7, 9 og 11. Andvirdi lanssamningsins verdur notad til uppgreidslu &
skuldbindingum Buseta, sem hvildu & fyrri vedréttum & fyrrgreindum fasteignum og feerdist pvi
tryggingarbréfid upp 4 1.vedrétt. Samanlagt fasteignamat eigna er um 4,43 ma.kr. m.v. fasteignamat 2019.
Fasteignasalan Miklaborg var fengin til ad verdmeta fyrrgreindar fasteignir sem eru til trygginga skv.
tryggingarbréfi dagsettu 17. september 2019. Verdmat vedsettra fasteigna nam 4,95 mo.kr. Lanshlutfall vid
atgafu verdur pvi um 38,99% m.v. verdmat en 43,57% m.v. fasteignamat 2019. Soéluandvirdi
steekkunarinnar pann 10. september verdur fyrst um sinn radstafad i fjarfestingar sem samreemast lid c i 4.
grein reglna Gtgefanda 4 medan tryggingarbréf til tryggingar lanssamningi, dagsettum 1. oktober, er i

pbinglysingu.
6.1.4 Uppfeersla a efnisgrein i kafla 2.8 ,,Fjarmognun og fjarmégnunarheimildir utgefanda“

pridja efnisgrein i kafla 2.8 i utgefandalysingunni verdur svohljodandi:

A dagsetningu lysingar pessarar hefur Gtgefandi fjarmagnad sig med Gtgafu hlutdeildarskirteina sbr.
umfjollunikafla 2.2 ,, Upplysingar um utgefandann - Hlutdeildarskirteini*. Jafnframt hefur utgefandi gefid
at skuldabréfaflokkinn BUS 56 til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Heildarheimild flokksins er 18,00
ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn var fyrst gefinn Gt pann 5. desember 2016, ad fjarhaed 3,20 ma.kr. Frekari
steekkanir hafa att sér stad. pann 14. névember 2017 var 2,28 ma.kr. steekkun, pann 7. september 2018 var
2,62 ma.kr. steekkun, 14. febrtar 2019 var 3,74 ma.kr. stekkun og 10 september 2019 var 1,80 ma.kr.
steekkun. Soluandvirdi stekkunarinnar pann 10. september verdur fyrst um sinn radstafad i fjarfestingar
sem samraemast lid ¢ i 4. grein reglna Utgefanda & medan tryggingarbréf til tryggingar lanssamningi,
dagsettum 1. oktober, er i pinglysingu. Heildarsterd skuldabréfaflokksins er pvi 13,64 ma.kr., eda 682
nafnverdseiningar. Nénari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i verdbréfalysingu Utgefanda
dagsettri 16.oktober 2019.

6.1.5 Uppfeersla a kafla 2.10 ,,Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum¢

Kafli 2.10 i atgefandalysingunni verdur svohljédandi:
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Kannadur arshlutareikningur 2019, var kannadur i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um kénnun
6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjérn og framkvaemdastjéri félagsins eru abyrgd fyrir yfirferd
og gloéggri framsetningu arshlutareikningsin i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006 og reglur um
arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkveemt kénnudum &rshlutareikningi ndmu
heildareignir Utgefanda, sem ad mestu leyti voru verdbréf med fostum tekjum, samtals 12,35 ma.kr., par af
er lanssamningar vid Buseta, ad fjarhaed 12,35 ma.kr. BUseti er eini motadilinn & bak vid eignir Utgefanda.

Kannadur arshlutareikningur 2018, var endurskodadur i samraemi vio alpjodlegan stadal ISRE 2410 um
kdnnun 6hads endurskodanda & arshlutareikningum. Stjérn og framkveemdastjéri félagsins eru abyrgd fyrir
gerd og gloggri framsetningu arshlutareikningsin i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/2006 og reglur
um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt kénnudum arshlutareikningi
namu heildareignir Gtgefanda samtals 5,56 ma.kr., par af voru lanssamningar vio Buseta, ad fjarhaed 5,56
ma.kr.

Arsreikningur 2018, var endurskodadur i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur i
samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda
nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum arsreikningi 2018 ndmu heildareignir utgefanda samtals 8,35
ma.kr., par af eru lanssamningar vid Buseta ad fjarhaed 8,35 ma.kr. Buseti er eini métadilinn & bak vid
eignir utgefanda.

Arsreikningur 2017, var endurskodadur i samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur i
samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda
nr. 1060/2015. Samkveaemt endurskodudum arsreikningi 2017 ndmu heildareignir Gtgefanda, sem ad mestu
leyti voru verdbréf med fostum tekjum, samtals 5,53 ma.kr., par af er lanssamningar vid Buseta, ad fjarhad
5,52 ma.kr.

Fyrrgreindir endurskodadir arsreikningar og kannadur arshlutareikningur, asamt stofnefnahagsreikningi
fyrir arid 2016 og arshlutareikningi fyrstu sex manudi arsins 2017 hafa verio felldir inn med tilvisun og
skodast sem orjufanlegur hluti af Gtgefandalysingunni.

I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Landsbréfa - BUS 1*

2019 2018 2018 2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6. 1.1.-31.12 1.1.-31.12. 1.1.-31.12.
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld
Vextir 194.010 101.117 226.313 125.923 2.602
Verdbatur 181.844 71.449 205.112 54.816 8.034
Heildartekjur ~ 375.854 172.566 431.425 180.739 10.636
Gjold
Umsyslupoknun rekstrarfélags 5.335 2.770 5.961 3.463 70
Vextir og verdbatur 370.572 169.776 425.447 178.861 10.600
Onnur gjsld og kostnadur 4 6
Heildargjold ~ 375.911 172.547 431.414 182.324 10.670
Hrein (gjold) tekjur - 56 18 10 - 1587 -34
Oinnleystur hagnadur (tap) af fjarfestingum - 4 - 1.625
Hagnadur timabilsins af rekstri sjédsins - 56 22 10 38 -34
Hrein eign i byrjun ars 1.015 1.004 1.004 966
Fjarmognunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini 1.000
Hrein eign i lok timabilsins 958 1.026 1.015 1.005 966

*Fjarhadir eru i pusundum kréna
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Vaxtatekjur og vaxtagjold eru ferd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla midad vid virka vexti.
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar m.v. visitdlu sem toku gildi i juli 2020. Gengismunur vegna
verobréfa er faerdur til tekna eda gjalda midad vid sidasta skrada kaupgengi i lok arsins. Hér er att vid eignir
utgefanda, sem eru ad mestu leyti lanssamningar, par sem utgefandi er lanveitandi og Buseti lantaki.

Helstu eignir dtgefanda eru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi. Fjarhagsstada utgefanda er h&d greidslum af fjarfestingum vid Buseta og getur
markadsvirdi fjarfestinga sveiflast i takt vid vaxta- og verdbdlgupréun.

I eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Landsbréfa - BUS I*

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eignir
Fjarfestingar
Lé&nasamningar 12.348.470 5.561.983 8.350.577 5.523.713 3.147.390
Fjarfestingar samtals 12.348.470 5.561.983 8.350.577 5.523.713 3.147.390
Adrar eignir
Reidufé 1.184 1.062 1.120 1.062 966
Adrar eignir 920 495 526 399 70
Adrar eignir samtals 2.105 1.557 1.645 1.461 1.036
Eignir samtals  12.350.574 5.563.539 8.352.222 5.525.174 3.148.426
Skuldir
Skuld vid rekstrarfélag 1.027 463 607 459 70
Utgefid skuldabréf 12.348.589 5.561.980 8.350.601 5.523.710 3.147.390
Skuldir samtals 12.349.616 5.562.513 8.351.207 5.524.169 3.147.460
Hrein eign 958 1.026 1.015 1.004 966
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 0,958 1,026 1,015 1,004 0,966

*Fjarhadir eru { pusundum kréna

Utgefin skuldabréf fela ekki i sér bein ved en allar eignir ttgefanda standa til tryggingar & greidslu peirra.
Skuldabréf eru uppgreidanleg fra 5. desember 2025 gegn uppgreidslupdknun, sem leekkar pa til arsins 2031
begar uppgreidslupéknun fellur nidur.

Gengi hlutdeildarskirteina i itgefanda nam 0,958 kr. & hverja einingu, pann 30. juni 2019, en nam 1,015 &
hverja einingu i arslok 2018 og 1,026 kr. pann 30. jani 2018. | samraemi vid edli fagfjarfestasjodsins pa er
litill sem enginn rekstur hja utgefanda og sveiflast pvi virdi eigna hans fyrst og fremst i takt vio préun a
virdi peirra eigna sem hann &, hverju sinni.

Hlutdeildarskirteini

30.6.2019 30.6.2018 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016*

Kaupgengi hlutdeildarskirteina 0,958 1,026 1,015 1,004 0,966
BOkf. verdmaeti hlutdeildarskirteina 958 1.026 1.015 1.004 966

*Starfsemi sj6dsins hofst i desember 2016

Avoxtun sjodsins er baedi synd sem raunavoxtun og nafnavoxtun.
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Avéxtun
sidustu sex Avéxtun Avéxtun Avéxtun
manada arsins 2018 arsins 2017 arsins 2016*
Nafnavoxtun -5,54% 1,03% 3,95% -
Raunavoxtun -7,06% -2,14% 2,17% -

*Starfsemi sjodsins hofst i desember 2016

EkKki hafa ordid neinar verulegar 6askilegar breytingar a framtidarhorfum Utgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar a fjarhags- eda vidskiptastéou Utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. juni 2019 til dagsetningar pessarar lysingar, adrar en peaer ad blid er ad stekka
skuldabréfaflokk sjodsins um 1,80 ma.kr., og hafa pvi skuldir sjodsins aukist sem nemur fyrrgreindri
fjarhaed. Vio stadfestingu pessarar lysingar eru pvi Gtgefin skuldabréf i flokknum BUS 56 samtals kr. 13,64
ma.kr. ad nafnvirdi. Andvirdi stekkunarinnar verdur notud til ad fjarmagna Buseta, med lanssamningi
dagsettum 1. oktober 2019, par sem sjodurinn er lanveitandi og Buseti lantaki. Bokfart virdi pessa
lanssamnings m.v. dagsetningu lysingarinnar er 1,93 ma.kr Fyrst um sinn verdur andvirdi steekkunarinnar
radstafad i fjarfestingar sem samremast lio ¢ i 4. grein reglna Utgefanda a medan tryggingarbréf til
tryggingar lanssamningi, dagsettum 1. oktdber, er i pinglysingu. Sja nanar kafla 2.7 ,, Helstu fjarfestingar
utgefanda“.

6.1.6 Stadfesting & yfirlysingu i kafla 2.11 ,,Démsmal og geroardomsmal“
Yfirlysing i kafla 2.11 i atgefandalysingunni er uppfeaerd og verdur svohljédandi:

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdardomsmalum sem hafa veruleg ahrif &
fjarhagsstddu utgefanda eda ardsemi hans undanfarna toIf manudi. Utgefanda er enn fremur ekki kunnugt
um ad slik mal séu til medferdar eda séu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingar pessarar.

6.1.7 Uppfeersla a kafla 3.3 ,,Starfsemi

Fyrsta efnisgrein i kafla 3.3 i utgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Hja Landsbréfum starfa fjogur teymi skipud 19 sérfreedingum med ad medaltali yfir 14 ara starfsreynslu &
fjarmalamarkadi. Landsbréf er eitt steersta sjodastyringafyrirteeki landsins med um 163 ma.kr. i virkri
styringu pann 30. juni 2019, samanborid vid 152 ma.kr. pann 31.desember 2018, og 162 ma.kr. i lok ars
2017.

Sjounda til og med niunda efnisgrein i kafla 3.3. i Gtgefandalysingunni verda svohljéoandi:

pann 30. juni 2019 voru 9 verdbréfasjédir i rekstri Landsbréfa sem lata eftirliti FME; Landsbréf - Sparibréf
verdtryggd, Landsbréf - Sparibréf 6verdtryggd, Landsbréf - Markadsbréf, Landsbréf - Sparibréf stutt,
Landsbréf - Sparibréf medallong, Landsbréf - Sparibréf plas, Landsbréf — LEQ UCITS ETF, Landsbréf -
Global Equity Fund og Landsbréf - Nordic 40.

Einnig hafa Landsbréf med héndum rekstur 13 fjarfestingarsjoda sem luta eftirliti FME; Landsbréf —
Markadsbréf sértryggd, Landsbréf — Global Portfolio, Landsbréf — Ondvegisbréf, Landsbréf - Urvalsbréf,
Landsbréf — Eignadreifing Langtima, Landsbréf — Eignadreifing Virdi, Landsbréf — Eignadreifing Voxtur,
Landsbréf — Einkabref B, Landsbréf — Einkabréf C, Landsbréf — Einkabréf D, Landsbréf —
Fyrirteekjaskuldabréf, Landsbréf — Multi Asset Fund og Landsbréf — Veltubréf.
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Landsbréf reka ad auki 13 fagfjarfestasjodi sem ldta eftirliti FME, Landsbréf — Hvatning slhf., Landsbréf
— Fixed Income Opportunity Fund, Landsbréf — BUS I, Horn 11 slhf., Landsbréf vedskuldabréfasjodur
slhf., Askja fagfjarfestasjéour, Brunnur vaxtarsjoour sthf., Horn Il slhf., Landsbréf — Icelandic Tourism
Fund slhf., Landsbréf — LBS |, Hekla fagfjarfestasjodur, Drangar Fund og Landsbanki Mezzanine Fund 11.

6.1.8 Uppfeersla a kafla 3.4 ,,Fjarhagur rekstrarfélagsins*

Onnur efnisgrein i kafla 3.4 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

pann 30. juni 2019 namu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 920,6 m.kr., par af voru umsyslu- og
arangurstengdar poknanir Landsbréfa 695,98 m.kr. Hagnadur af rekstri a fyrri hluta arsins nam 300,8 m.kr.
Heildareignir Landsbréfa ndmu 4.730 m.kr. i lok timabilsins og eigid fé 4.103 m.kr. Framangreindar
upplysingar eru samkvaemt kénnudum arshlutareikningi Landsbréfa hf., pann 30. juni 2019, en hegt er ad
nalgast arsreikninga og arshlutareikninga Landsbréfa & vef pess, http://landsbref.is/Tum-
landsbref/fjarhagsupplysingar/

6.1.9 Uppfeersla & kafla 3.7 ,,Stjornarhzettir rekstrarfélagsins og stjornendur

Fyrsta efnisgrein i kafla 3.7.1 ,,Stjornarhzettir rekstrarfélagsins® i Utgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Um stjornarheetti rekstrarfélagsins fer skv. 16gum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr. 128/2011 um verdbréfasjoai,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. pa er kvedid & um i 7. mgr. 54. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteki ad fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um stjornarheetti
fyrirteekja og fylgja Landsbréf pvi leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja samkvaemt 5. Gtgafu, sem
gefnar eru Gt af Vidskiptaradi Islands, Kauphollinni og Samtékum atvinnulifsins, & arinu 2015. Landsbréf
tvista ymsu sem snyr ad stjornarhattum til médurfélagsins Landsbankans, eins og regluvérslu og innri
endurskodun. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun og auglysingu hluthafafundar,
b.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru adeins tveir og badir i samstedu
Landsbankans. Med sama hatti eru frambod til stjérnar ekki kynnt sérstaklega a vefsidu félagsins.
Stjornarhattayfirlysing Landsbréfa er adgengileg a sldoinni
https://landsbref.is/library/Files/Reglur/stjornarhattayfirlysing-2019-08-14.pdf

Uppfeersla i heild sinni & kafla 3.7.2 ,,Stjorn og stjornendur “ i utgefandalysingunni
Uppfersla 4 undirkaflanum 3.7.2.1 ,,Stjorn* i Gtgefandalysingunni og verdur svohljodandi:

Stjorn Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

Po6ranna Jonsdottir, formadur stjérnar

péranna Gtskrifadist med MSc i Lyfjafraedi fra Haskdla islands arid 1994 og med Master of Business gradu
fra IESE Business School, i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk hin profi i verdbréfamidlun og utskrifadist
med doktorsprof Gr Business Administration fra Cranfield University i Bretlandi arid 2011, en par sérhaefdi
han sig i 4byrgd og skyldum stjérnarmanna. Pdranna er stjornendaradgjafi og lektor vid vidskiptadeild
Héaskdlans i Reykjavik. Han starfadi &dur sem deildarforseti vidskiptadeildar HR og par &dur sem
framkveemdastjori rekstrar og stjornunar vio sama skola. Péranna var framkvaemdastjori samskipta- og
vidskiptaprounar hja Audi Capital hf. &rin 2007-2011. Auk pess ad vera i stjorn Landsbréfa & boranna seeti
i stjornum Talna ehf., Delta-radgjof ehf., Vertias Capital hf. og Gudrunarborg ehf. béranna var kjorin i
stjorn Landsbréfa i april 2017 og hefur verio formadur stjornar sidan i jandar 2018. Hun er flokkud sem
6hadur stjornarmadur og & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.
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Magnus Magnusson, medstjornandi

Magnus er vidskiptafredingur fra Haskola islands og er med meistaragradu i alpjodavidskiptum fra
Norwegian School of Economics i Bergen i Noregi. Magnus starfar na & fyrirtekjasvidi Landsbankans hf.
Magnus starfadi sem forstédumadur fyrirtekjasvids Landsbanka lslands hf. i slitamedferd (LBI hf.) &
arunum 2009-2017, var sjalfstett starfandi vio eigid fyrirtaeki & arunum 2002-2008, en vann hja
Bunadarbankanum, Gildingu og Lysingu & &runum 1990-2002. Magnus er stjornarformadur Magnus
fjarfestingafélag ehf., og er medstjornandi i stjorn Lysi hf,. Magnus er flokkadur sem hadur stjérnarmadur.
Hann & seeti i endurskodunarnefnd Landsbréfa.

Gudmunda Osk Kristjansdottir, medstjornandi

Gudmunda Osk er vidskiptafraedingur fra Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Hun
hefur starfad sem vidskiptastjori & fyrirteekjasvidi Landsbankans fra &rinu 2016, var framkvaemdastjori
fjarmalasvids 365 midla 2015- 2016, og starfadi sem vidskiptastjori hja Landsbankanum fra 2007- 2015.
Gudmunda er starfsmadur Landsbankans flokkud sem hadur stjérnarmadur. Gudmunda er varamadur i
stjorn FRR ehf. Fyrir utan tengsl hennar vid Landsbankann sem starfsmadur, pa4 & han engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa. Gudmunda Osk var fyrst kjorin i
stjorn Landsbréfa i april 2018.

Haraldur Flosi Tryggvason

Haraldur Flosi lauk embaettisprofi i l1ogum fra Haskala Islands arid 1999, og arid 2002 lauk hann M.Jur
gradu vid Oxford haskdla. Ari sidar lauk hann MBA gradu vid Oxford Brookes haskola. Haraldur Flosi
hefur sinnt stjornunarstérfum og légmennsku, auk kennslu & svidi l6gfraedi og vidskiptafreedi. Hann hefur
setid i stjornum Orkuveitu Reykjavikur, Landsvirkjunnar, VIS hf. og Félagsbdstada hf., par sem hann situr
enn sem stjornarformadur. Haraldur & seti i stjérnum Aton media ehf., GGX ehf., Fluglestinnni-
bréunarfélags ehf., og Havall ehf. Adalstarf Haraldar er légmennska og er hann medeigandi i
I6gmannstofunni LMB Mandat. Haraldur Flosi var fyrst kjorinn i stjorn Landbréfa i april 2018 og er

flokkadur sem ¢hadur stjérnarmadur.

Erna Eiriksdottir

Erna lauk Cand. Oecon af endurskodunarsvidi vidskiptadeildar Haskola islands, arid 1987 og MBA fra
Haskdlanum i Reykjavik, arid 2007. Arid 2008 lauk han einnig profi i verdbréfavidskiptum. Fra arinu
2012-2018 starfadi Erna sem forstddumadur fjarfestatengsla hja Eimskip og fra arinu 2008-2011 sem
fjarmalastjori Landsvirkjun Power ehf. Erna er stjornarmadur i stjorn Festu- midstodvar um
samfélagsarbyrgd. Fra arunum 2009-2016 sat han i stjorn Islandssjoda hf. og var formadur
endurskodunarnefndar. bar ad auki sat han i stjorn Syn hf. & timabilinu 2012-2014 og var varamadur i stjorn
Advania hf. & timabilinu 2011- 2014. Erna er flokkud sem 6hadur stjornarmadur og & engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta - eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Gudjon Valgeir Ragnarsson, varamadur

Gudjon er vidskiptafreedingur fra Haskola islands. Hann er forstddumadur Hagdeildar Landsbankans og
hefur gengt peirri stédu fra stofhun bankans. Gudjon situr ekki i stjorn annarra félaga. Gudjon sat i
varastjorn Landsbréfa ario 2017, en var nyr i adalstjorn i april 2018. Gudjon er flokkadur hadur
stjérnarmadur. Fyrir utan tengsl hans vid Landsbankann sem starfsmadur, pa 4 hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Drifa K. Sigurdardéttir, varamadur
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Drifa Kristin utskrifadist sem logfreedingur fra Haskdla Islands 4arid 2004 og fékk
héradsdomslogmannsréttindi arid 2006. Han Gtskrifadist med LL.M. gradu fra Columbia haskéla i New
York arid 2012. Drifa starfar sem l6gfreedingur nefndar um eftirlit med logreglu en starfadi adur &
fyrirteekjasvidi Landsbankans & arunum 2004 - 2011 og 2012 - 2016. Drifa hefur setid sem stjérnarmadur
i Matis ohf. fra arinu 2018 og sat i Haskoélaradi Haskdlans i Reykjavik & arunum 2014 - 2016. Drifa er
flokkud sem Oha&dur stjornarmadur og & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda
samkeppnisadila Landsbréfa. Drifa var kjorin varamadur i stjorn Landsbréfa 11. april 2019.

Uppfarsla i heild sinni 4 kafla 3.7.2.2 ,,Stjornendur® i Utgefandalysingunni og verdur svohljédandi:

Helgi bér Arason, framkveemdastjéri Landsbréfa

Helgi hof storf sem framkveemdastjori Landsbréfa i byrjun jani 2014. Hann nam vidskiptafraedi vid Haskola
islands med aherslu & fjarmal og hefur lokid Master of Business Administration gradu fra sama skéla. ba
hefur hann lokio préfi i verdbréfavioskiptum. Helgi starfadi &0ur sem forstddumadur Markadsvidskipta hja
Landsbankanum hf., fra 2008, og sem midlari skuldabréfa hja Landsbanka islands & arunum 2003-2008.
Helgi & engan eignarhlut i Landsbréfum né hefur gert kaupréttarsamning um kaup & hlutum i félaginu.
Helgi situr i stjérn Horns Il GP ehf., Landsbréfa-Hvatningar GP ehf., Horns Il GP ehf. og Landsbréfa -
Vedskuldabréfasjods GP ehf. Hann & ad 6dru leyti engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila
Landsbréfa eda hluthafa Landsbréfa.

Ingvar Karlsson, sjodstjori Landsbréfa — BUS |

Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfraedi, fra Haskola Islands, arid 2005. Hann er med B.Sc. gradu i
matveelafraedi fra Haskola Islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Sidastlidin fimm ar hefur
Ingvar starfad sem sjéostjéri i sérhaefdum fjarfestingum i Landsbréfum. bar gegnir hann
framkvaemdastjorastddu hja Landsbréfum-Vedskuldabréfasjodi slhf. A arunum 2005 til 2012 starfadi
Ingvar sem sjoostjori hja Landsvaka hf., rekstrarfélagi verdbréfasjéoa i eigu Landsbankans. Ingvar situr i
stjorn Landsbréfa — Horns 11l slhf., Landsbréfa — Horns Il GP ehf., Landsbréfa-Hvatningar slhf.,
Landsbréfa Hvatning GP ehf. og IF hf. Hann & 6dru leyti engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta-
eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Heimilisfang stjornar og framkveemdastjornar Landsbréfa og Landsbréfa- BUS | er Borgartin 33, 105
Reykjavik, Island.

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvaemdastjori og sjodstjori utgefanda piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra dtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid Utgefanda um hlunnindi vid
starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjérnarmanna rekstrarfélagsins, varamanna,
framkveaemdastjora eda sjodstjora Utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru a milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og stjérnenda
Utgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem greint er fra hér
ad ofan. Ekki er um ad raeda nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu utgefanda vid
rekstrarfélagio, stjérnarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélagsins.

Hvorki stjornarmadur, varamadur, framkvaemdastjori eda sjéostjori, hefur verid sakfelldur vegna svikamala
sidastlidin fimm ar, sett opinberri keeru og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda
sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjérn, eda framkvaemdastjorn
Utgefanda, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja Gtgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu fimm arin.
Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvemdastjorar, verid stjornendur, setid i stjorn eda verid
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umsjénarmenn fyrirteekja vid drskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd a sidastlionum fimm
arum.

Uppfeersla & tveimur undirkéflum kafla 3.7.3 ,,Nefndir rekstrarfélagsins“

Breyting er gerd 4 undirkaflanum 3.7.3.1 ,Starfskjaranefnd* i utgefandalysingunni og verdur hann
svohljéoandi:

e

Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er han skipud af naverandi stjornarménnum. |
Starfskjaranefnd sitja boranna Jonsdottir, formadur, Erna Eiriksdottir og Haraldur Flosi Tryggvason.
Starfskjaranefnd hefur pad hlutverk ad undirbla og gera tilldgur ad akvoroun stjérnar Landsbréfa um
almenna starfskjarastefnu félagsins og um starfskjor stjérnarmanna og framkveaemdastjora eftir nanari
akvoroun stjornar. Nefndin gerir tillogur til stjornar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn
Landsbréfa og métar starfskjarastefnu rekstrarfélagsins, sem finna ma & vefsidou Landsbréfa:
https://landsbref.is/library/Files/Adalfundir/Starfskjarastefna-Landsbrefa-2019.pdf

Breyting er gerd 4 undirkaflanum 3.7.3.2 ,,Endurskodunarnefnd“ i Utgefandalysingunni og verdur hann svo
hljédandi:

I endurskodunarnefnd sitja Erna Eiriksdottir formadur, Gudmunda Osk Kristjansdottir og Magnus
Magnusson. Endurskodunarnefnd hefur pad hlutverk ad fylgjast med verkefnum er varda reikningsskil,
endurskodun og innra eftirlit. Han kemur ad undirbdning gerdar arsreiknings og arshlutareiknings og gerir
stjorn Landsbréfa grein fyrir storfum sinum og veitir stjorn radgjof um malefni tengd reikningsskilum
félagsins.

Ekki er starfandi sérstok ahaettunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, og fer
stjorn sjalf med hlutverk ahattunefndar samkvaemt sérstakri undanpagu fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr. 5. mgr.
78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki.

6.1.10 Uppfersla & kafla 4.1 ,,Almennar upplysingar um vorsluadilann“

Fjorda efnisgrein i kafla 4.1 i atgefandalysingunni verdur svohljoédandi:

A timabilinu 1. jandar til 30. jani 2019 namu rekstrartekjur samstsedu bankans alls 27,9 mo.kr. og par af
voru hreinar vaxtatekjur um 20,5 ma.kr. Hagnadur samstaedunnar fyrstu sex manudi arsins 2019 nam 11,1
mo.kr. eftir skatta, samanborid vid 11,6 ma.kr. & sama timabili arid 2018. bann 30. juni 2019 nam eigid fé
samstaedunnar 240,6 mo.kr. og heildareignir namu 1.402,8 mo.kr. Ardsemi eigin fjar a timabilinu var 9,1%
a arsgrundvelli og eiginfjarhlutfallid var 23,7%. Framangreindar upplysingar eru ur konnudum
arshlutareikningi bankans 0g er adgengilegur a eftirfarandi vefsloa:
https://bankinn.landsbankinn.is/fjolmidlar/frettirogutgafuefni/2019/07/25/Uppgjor-Landsbankans-fyrir-
fyrri-helming-arsins-2019/

Breytingar & stjorn attu sér stad i april 2019 hja vorsluadila sem kallar a uppfaerslu & kafla 4.1 i
Utgefandalysingunni og verdur svohljodandi:

Stjérn vorsluadila er bankrad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (feedd 22. desember 1968)

e Berglind Svavarsdéttir, medstjérnandi (feedd 2. desember 1964)
e Einar Pér Bjarnason, medstjornandi (feeddur 10. desember 1962)
e  Gudbrandur Sigurdsson, medstjérnandi (faeddur 2. mai 1961)

e Hersir Sigurgeirsson, medstjornandi (feeddur 16. jantar 1972)
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o Sigridur Benediktsdottir, medstjornandi (feedd 26. april 1972)
e borvaldur Jacobsen, varamadur (feeddur 21. desember 1963)
e Gudrin O. Bléndal, varamadur (feedd 27. mars 1960)

e Sigurdur Jon Bjornsson, varamadur (feeddur 22. mars 1966)

6.1.11 Uppfeersla & efnisgreinum i kafla 5.1 ,,Almennar upplysingar um métadila utgefanda i
fjarfestingum*

pridja efnisgrein i kaflanum 5.1 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

I lok &rs 2018 var Buseti med alls 1.061 ibid & héfudborgarsvaedinu og Akranesi. bar af voru um 219 ibudir
i utleigu hja Leigufélaginu Buseta og 98 i byggingu og til afhendingar & arunum 2019-2022 Sja nanari
umfjollun i kafla 5.4 ,, Fasteignasafn Buseta* i Gtgefandalysingu.

Fjérda efnisgrein i kaflanum 5.1 i Utgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Fjoldi félagsmanna Buseta i lok ars 2018 voru 5.246 en 5.138, midad vid arslok 2017. A arinu 2018 voru
73 buseturéttir seldir i nybyggingu, 27 nyir leigusamningar og 52 eldri buseturéttir seldir nyjum eigendum.

6.1.12 Uppfeersla & kafla 5.1.4 ,,Kaupskylda Buseta“

Kafli 5.1.4 i utgefandalysingunni verdur svohljodandi:

A Buseta hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013. St kaupskylda er p6 had
takmoérkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum
eftir ad selja baseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibGdina, eftir ad uppsogn for fram er Blseta skylt,
innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nnar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Buseta getur akvedid vid erfidar
markads- og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins & baseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja
rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var su breyting gerd hja Blseta ad buseturéttir
sem seldir voru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu, né lagmarksverd. Buseturétthafa er aldrei skylt
ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann faer i blseturéttinn. I slikum adsteedum getur hann
annad hvort hett vid sélu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framlengja ibudina timabundid og frestad
pannig s6lu ef hann kys og bera pa a&fram abyrgd & manadarlegum gjéldum vegna hennar. par sem ekki
hvilir kaupskylda & Blseta vegna pessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi
Buseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir voru fyrir 1. jali 2013, heldur eru peir tekjuferdir i
rekstrarreikningi. pratt fyrir ad akveedi um kaupskyldu hafi verid afnumio pa eru enn i gildi samningar par
sem kaupskyldan hvilir & Blseta. Seldir buseturéttir skv. arsuppgjori 2018 voru metnir & 802,03 m.kr.
samanborid vid 819,26 m.kr. 4 arinu 2017. Samkvamt arsreikningi 2018 er skuldbinding vegna buseturéttar
med kaupskyldu metin & 843,11 m.kr., samanborid vid 897,3 m. kr. i lok arsins 2017, 928,2 m.kr., og i lok
arsins 2016. .

6.1.13 Uppfersla & kafla 5.3 ,,Fjarhagsupplysingar métadila“
Kafli 5.3 i itgefandalysingunni breytist i heild sinni og verdur svohljédandi:

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabilid 1. janGar 2016 til 31. desember 2018.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar Gr endurskodudum arsreikningum samstaedunnar
fyrir timabilid 1. jandar 2016 til 31. desember 2018. TOlurnar syna lykiltdlur ar rekstrarreikningi,
efnahagsreikningi og sjodstreymi félagsins fyrir framangreint timabil. Med samstaedureikningi er att vio
arsreikning og arshlutareikning Buseta hsf. og dotturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.
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Samsteeduarsreikningar Buseta hsf. fyrir arin 2018, 2017 og 2016 eru gerdir i samremi vid 16g um
arsreikninga nr. 3/2006 og settar reikningsskilareglur. Samstaedureikningarnir eru byggoir a
kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhisnadi er faert til bdkar a uppreiknudu
fasteignamati (m.v. visitdlu ibudaverds) og verdbréf eru metin & gangverai.

Arsreikningar husfélaga i blsetuibGdum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri hasfélaga.

Ekki hafa att sér stad neinar verulegar Ozskilegar breytingar & framtidarhorfum Bulseta sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt, pann 9. april 2019.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhags- og vidskiptastodu Buseta hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 31. desember 2018.

Rekstrarreikningur

I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningar samstaedunnar fyrir fjarhagsarin 2018, 2017 og 2016.

Samstaeda
2018 2017 2016
Busetutekjur og leigutekjur 1.651.744.282 1.389.090.855 1.110.556.420
Seldur baseturéttur 802.032.392 819.257.951 397.039.832
Adrar tekjur 34.537.032 34.503.863 29.971.494
Rekstur ibidarhisnadis - 446.350.556 - 456.467.808 - 373.419.299
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur - 146.956.613 - 137.828.243 - 125.009.668
Afskriftir - 17.333.270 - 16.850.675 - 15.162.616
Resktrarafkoma 1.877.673.267 1.631.705.943 1.023.976.163
Fjarmunatekjur 10.503.104 25.408.494 27.008.050
Fjarmagnsgjold - 1.271.372.857 - 761.696.517 - 736.830.129
Matsbreytingar ibGdarhisnaedis og verk i vinnslu 1.804.644.979 3.853.161.970 3.728.026.864
543.775.226 3.116.873.947
Afkoma fyrir skatta 2.421.448.493 4.748.579.890 4.042.180.948
Tekjuskattur - 521.485.147 - 958.762.890 - 827.255.627
Afkoma arsins 1.899.963.346 3.789.817.000 3.214.925.321

A érinu 2018 namu rekstrartekjur samstedunnar um 2,49 mo.kr. samanborid vid 2,24 ma.kr. & arinu 2017
0g 1,54 ma.kr. & &rinu 2016. Helstu breytingar milli aranna 2018 til 2017 ma rekja til aukinnar busetu- og
leigutekna, en helstu breytingarnar & milli aranna 2017 og 2016 ma rekja til aukinnar s6lu buseturéttar an
kaupskyldu og aukningu i busetutekjum. Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslidi i lok &rs 2018 nam 1,88
md.kr., samanborid vid 1,63 mo.kr. arid 2017, en hagnadur arsins 2018 nam 1,90 mé.kr. samanborid vid
3,79 mo.kr. arid adur. Breytingar ma m.a. rekja til breytingar & fjarmagnsgjéldum og samdrattar i
matsbreytingu ibadarhlUsnadis. Buseti stillir af busetugjald midad vid kostnad, 1an og &aetlanir um vidhald.

Sidastlidin ar hefur Buseti unnid ad pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til steerri hops folks med
breidari og fjolbreyttari skirskotun. A &rinu 2018 fjdlgadi félagsménnum i Buseta um 2,1% samanborid
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vid 19,3% &rid & undan og 125 bdseturéttir voru seldir (par af 52 eldri). Fjoldi félagsmanna Buseta var
4.305 i arslok 2016, 5.138 i lok ars 2017 og 5.246 i lok ars 2018, sem er 21,9% fj6lgun félagsmanna &
timabilinu 2016 til 2018. bessi fjolgun hefur skilad sér i aukningu tekna milli timabila.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi t6flu er efnahagsreikningar samsteedunnar pann 31. desember 2018, 2017 og 2016.

Samstadan
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eignir
Fastafjarmunir
Ibudarhdsnadi og 168ir 40.283.434.419 34.323.218.656 27.056.242.322
Verk i vinnslu 1.723.464.662 3.842.605.124 3.934.494.227
Rekstrarfjarmunir 155.339.499 168.403.648 165.616.352
42.162.238.580 38.334.227.428 31.156.352.901
Ve ltufjarmunir
\/érubirgdir 2.785.902 2.758.400 2.781.158
Vidskiptakréfur 16.300.607 27.101.236 36.790.665
Verdbréf - 174.853.873 340.683.853
Adrar skammtimakrofur 66.044.897 95.067.514 80.315.438
Handbeert fé 27.015.655 189.855.487 189.104.233
112.147.061 489.636.510 649.675.347
Eignir 42.274.385.641 38.823.863.938 31.806.028.248
Eigio f& og skuldir
Eigio fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Légbundinn varasjéour 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 15.145.455.997 12.062.926.421
Ojafnad tap - 1.953.201.964 - 2.660.489.388
Oradstafad eigid fé 15.092.217.379
Eigio fé 15.102.227.057 13.202.263.711 9.412.446.711
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnir 19.743.792.027 16.897.577.977 14.620.682.263
Skuldir vio lanastofnanir, framkveemdarlan 811.232.208 74.395.078 3.532.859.153
Buseturéttur 843.113.442 897.262.726 928.195.705
Tryggingafé vegna leiguibloa 96.715.904 93.877.629 87.044.589
Tekjuskattsskuldbinding 4.050.584.166 3.529.099.019 2.570.336.129
25.545.437.747 21.492.212.429 21.739.117.839
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir 207.849.793 210.068.762 213.616.885
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan 981.269.948 3.257.628.722 -
Neesta ars afborganir langtimaskulda 333.444.393 300.863.440 261.452.582
Adrar skammtimaskuldir 104.156.703 360.826.874 179.394.231
1.626.720.837 4.129.387.798 654.463.698
Skuldir 27.172.158.584 25.621.600.227 22.393.581.537
Eigid fé og skuldir 42.274.385.641 38.823.863.938 31.806.028.248
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ibtdarhasnaedi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibidarhisnadi er
feert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vio akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibldarhisnadis,
ad teknu tilliti til visitdlu ibadaverds. Breytingar & gangvirdi/fasteignamati eru faerdar undir lidinn
matsbreytingar ibudarhlsnadis i rekstrarreikningi. fbidarhusnadi er ekki afskrifad. ibGdarhisnadi i
byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrir. Hagnadur eda tap af solu ibudarhisnaedis er munurinn a soluverdi og bokfaerdu verdi eignarinnar og
er feert, undir lidnum matsbreyting ibadarhisnadis, i rekstrarreikningi.

A peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila akvednar hémlur um medferd, enda er
buseturréttarsamningurinn pinglyst kvod a4 peim eignum.

Heildareignir samsteedunnar namu 42,27 md.kr. i lok arsins 2018, samanborid vid 38,82 ma.kr. i arslok
2017, 09 31,81 ma.kr. i lok ars 2016. Bokfeert virdi fastafjarmuna i arslok 2018 var 42,16 ma.kr. samanborid
vid 38,33 ma.kr. i lok &rs 2017, og 31,16 ma.kr. &rid 2016. Fastafjarmunir skiptast med eftirfarandi heetti:
ibldarhlsnzadi og 168ir, verk i vinnslu og adrir rekstrarfjarmunir. Helsta breyting & milli &ra er haekkun a
bokfaerdu virdi ibudarhisnadis og 16da félagsins. 1 lok arsins 2018 var bokfart virdi ibudarhisnadis og
166a um 40,28 ma.kr., samanborid vid 34,32 ma.kr. i lok &rs 2017, og um 27,06 ma.kr. i lok ars 2016.

Eigid fé samsteedunnar i lok ars 2018 nam 15,10 m@.kr., samanborid vid 13,20 ma.kr. i lok ars 2017, og
um 9,41 ma.kr. i lok ars 2016. Heildarskuldir i lok ars 2018 ndmu 27,17 md.kr., samanborid vid 25,62
ma.kr. i arslok 2017, og 22,39 ma.kr. i lok ars 2016. Skyringuna a haekkun skulda milli &ra ma rekja til
haekkunar a langtimaskuldum. pann 31. desember 2018 var Buseti med um 1,79 ma.kr. framkveemdalan
vegna byggingu ibida vid Smidjuholt, isleifsgotu, Skdgarveg, Keilugranda og Arskéga. Af pessum 1,79
mo.kr. voru 981 m.kr. & gjalddaga & arinu 2019 og teljast pvi til skammtimaskulda, samanborid vid 3,26
ma.kr. i lok ars 2017. Eftirstddvar upp a 811 m.kr. eru med gjalddaga sidar og teljast pvi til langtimaskulda,
i lok &rs 2018, samanborid vid 74,4 m.kr. i lok ars 2017. | &rslok 2016 voru 6l framkvaemdalan félagsins
med gjalddaga a arinu 2018 og voru pa feerd & medal langtimaskulda. Tryggingafé vegna leiguiblida er
verdbatt og nam 96,7 i arslok 2018, samanborid vid 93,88 m.kr. i lok ars 2017, og 87,04 m.kr. i lok ars
2016.

Fra arinu 2012 hefur Buseti unnid ad pvi ad steekka ibudasafn sitt med byggingu nyrra iblda. Buseti hefur
fengid uthlutad 16dum fra Reykjavikurborg par sem byggja @ um 170 ibudir. Lodirnar eru vid Keilugranda,
Skogarveg og Arskoga. Sja nanar umfjollun kafla 5.4.1 |, Framkvaemdir og nybyggingar«.

I eftirfarandi t6flu ma sja fjarfestingar Buseta fyrir hvert fjarhagsar fra 2015 til 2018.

Fjarfestingar 2018 2017 2016 2015
Smidjuholt 1.191.580.791 2.647.707.938 3.247.795.052 1.603.315.418
iskeifsgata 234.118.519 334.055.199 260.208.995 81.747.361
Keilugrandi 532.498.326 474.321.241

Skdgarvegur 243.856.743 79.943.261

Arskogar 358.789.330 2.052.475

Austurkor

Laugarnesvegur 6.033.147 111.427.891 35.722.835
Hélmvad

Keyptar ibudir 18.500.000 21.000.000
Seldar ibudir 524.413.117 - 222.188.000 89.476.000

Samtals ¥ 2.036.430.592 ¥ 3.321.925.261 ¥ 3.548.455.938 ¥ 1.741.785.614
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Ofangreindar fjarfestingar fela i sér keyptar og seldar ibudir, eignferslu & framkvaemdakostnadi vegna
byggingar fasteigna. Framkvamdakostnadur felur i sér kostnad vid byggingu, hénnun, verkeftirlit og

verkeftirlitsstjérnun, auk kaupveros
fjarmagnskostnadar og annars kostnadar.

Sjéostreymi

16dar,

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir arin 2018, 2017 og 2016.

Rekstrarhreyfingar
Afkoma samkvamt rekstrarreikningi

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:

Afskriftir

Sblutap (hagnadur) fastafjarmuna
Matshreyting verdbréfa

Verdbeetur langtimalana

Verdbetur a blseturétt og tryggingafé
Tryggingasjoour

Matsbreyting bidarhtsnadis
Tekjuskattur

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (heekkun) leekkun
Rekstrartengdar skuldir haekkun (lekkun)

Handbeert & fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibtdarhusnaedi/\Verk i vinnslu

Selt bidarhdsnadi

Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir
Afborganir skuldabréfa

Tryggingasjoour

Keypt/seld verdbréf

Fjarmégnunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda

Nyjar langtimaskuldir

Buseturéttur, breyting

Tryggingafé, breyting
Haekkun/(lekkun) & framkveemdalanum

Haekkun (lekkun) handbaers fjar
Handbeert fé i upphafi ars
Handbzrt fé i lok ars

Adrar upplysingar
Greidd fjarmagnsgjéld

gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjold, tengigjold,
Samstzeda
2018 2017 2016
1.899.963.346 3.789.817.000 3.214.925.321
17.333.270 16.850.675 15.162.616
- 1.137.686 -
- 4,170,020 11.964.991
580.635.701 261.461.562 244.665.320
12.863.817 7.422.453 6.158.977
- 60.131.484 -
1.804.644.979 - 3.853.161.970 3.728.026.864
521.485.147 958.762.890 827.255.630
1.227.636.302 1.117.988.792 568.176.009
4.697.932 2.287.524 7.680.906
129.634.890 48.630.270 53.826.273
1.093.303.480 1.164.331.538 614.321.376
2.560.843.439 - 3.544.113.261 3.424.319.886
354.634.847 385.777.250 -
4.269.121 20.775.657 53.990.820
393.288
60.131.484
174.853.873 170.000.000 50.000.000
1.975.492.356 - 3.009.111.668 3.319.935.778
364.649.177 273.232.329 2.714.531.865
2.687.694.691 2.351.121.458 5.620.000.000
64.072.846 36.786.852 58.751.991
101.980 5.264.460 1.330.985
1.539.521.644 200.835.353 300.599.852
719.349.044 1.845.531.384 2.547.441.217
162.839.832 751.254 158.167.125
189.855.487 189.104.233 347.271.358
27.015.655 189.855.487 189.104.233
677.873.339 552.943.986 485.610.983
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Handbeert fé fra rekstri var 1,09 ma.kr. i &rslok 2018, samanborid vid 1,16 ma.kr. i arslok 2017 og 614,3
m.kr i arslok 2016. Matsbreyting ibadarhisnaedis var 1,81 ma.kr. i arslok 2018, samanborid vié 3,85 ma.kr.
i arslok 2017 og 3,73 ma.kr. i arslok 2016. Fjarfestingar sidastlidna ara eru nu ad hluta byrjadar ad skila
félaginu leigu- og buseturéttartekjum.

6.1.14 Uppfersla a kafla 5.3.1 “Fjarmégnun Buseta“
Kafli 5.3.1 i utgefandalysingunni hljédar svo:

Samstedan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir, eins og
ibudalanasjod og banka. I arslok2018 nam bokfeert verd vedsettra eigna um 42,00 mo.kr. og eftirstddvar
ahvilandi lana ndmu 21,10 mé.kr. (par af var 1,79 ma.kr. framkvaemdalan), samanborid vid arslok 2017,
begar bokfeert verd vedsettra eigna nam 38,2 md.kr. og eftirstodvar ahvilandi Iana namu 20,55 mé.kr., og
(bar af 3,33 ma.kr. framkvaemdarlan). I arslok 2016 nam bokfert verd vedsettra eigna um 30,99 mé.kr. og
eftirstddvar vaxtaberandi lana namu 18,42 mo.kr., par af var 3,53 ma.kr. framkvaemdalan vegna byggingar
ibtda vid Smidjuholt og Isleifsgotu.

I eftirfarandi yfirliti ma sja sundurlidun langtimaskulda samstaedu Blseta midad vid i arslok 2018, 2017 og
2016.

Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan Skuldir vid lanastofnanir
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Jafngreidslulan med 1,00% voxtum - - - 3.002.448.893 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum - - - 7.253.036 7.416.345 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum - - - 74.004.626 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,59% voxtum - 2.709.448.943 - -
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum - - - 5.619.921.091 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum - - - 2.565.508.293 2.513.162.668 2.497.804.380
Janfgreidslulan med 4,20% voxtum - - - 25.640.346 25.004.288 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum - - - 2.179.345.828 2.143.411.583 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum - - - 380.141.253 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum - - - 4.457.184 4.665.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% voxtum - - - 3.500.042.348 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,00% voxtum - - - 63.557.790 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulan med 7,55% 6vtr.voxtum - - - 43.963.470 45.111.121 46.121.658
Eignfeerdur lantokukostnadur - - 98.496.681 - 73.610.469 - 51.400.000
Framkvaeemdarlan med 6,20% Gvtr.voxtum - 74.395.078 -
Framkveemdalan med 6,45% Ovitr.voxtum 811.232.208 - 2.311.670.533
Framkveemdalan med 7,18% owtr. voxtum - 350.236.572
Framkvaeemdalan med 7,42% owvir. voxtum - - 870.952.048 - -

811.232.208 74.395.078 3.532.859.153 20.077.236.420 17.198.441.417 14.882.134.845
Nzsta ars afborganir langtimaskulda - - - 333.444.393 - 300.863.440 - 261.452.582
Langtimaskuldir  &rslok/lok timabils 811.232.208 74.395.078 3.532.859.153 19.743.792.027 16.897.577.977 14.620.682.263

I nedangreindu yfirliti ma sja hvenar afborganir langtimaskulda eru 4atladar m.v. arsuppgjor 2018.

Skuldir vid
lanastofnanir, Skuldir vio Alls skuldir vio
framkvaemdalan lanastofnanir lansastofnanir
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Nesta ars afborganir 333.444.393 333.444.393
Afborganir 2020 811.232.208 333.659.917 1.144.892.125
Afborganir 2021 334.843.031 334.843.031
Afborganir 2022 336.072.507 336.072.507
Afborganir 2023 337.350.163 337.350.163
Afborganir sidar 18.401.866.409 18.401.866.409
811.232.208 20.077.236.420 20.888.468.628

Framkveemdalan Buseta eru til ad fjarmagna framkvemdir vid uppbyggingu ibada. Sja nanar kafla 5.4.1
,Framkvamdir og nybyggingar. [ arslok 2018 var Buseti med 1,79 ma.kr. framkvaemdalan vegna
byggingar ibida vid Skogarveg, Keilugranda og Arskoga. Af 1,79 ma.kr. voru 981,26 m.kr. & gjalddaga &

61



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

arinu 2019 og eru pvi ferdar & medal skammtimaskulda, en afgangurinn 811,23 m.kr. eru med gjalddaga
sidar og pvi feerdar a medal langtimaskulda i arslok 2018.

Lanssamningur, dagsettur 22. desember 2016, sem upphaflega var & milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhaed 3,14 ma.kr. var gerdur til pess ad endurfjarmagna framkvaemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar Buseta vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgotu i Reykjavik og vid Austurkor i
Kdpavogi. Pann 22. desember 2016 voru framkvaemd krofuhafaskipti par sem krafa Landsbankans & hendur
Buseta var framseld til Landsbréfa - BUS | gegn greidslu. Med pessu tok Landsbréf - BUS | vid réttindum
og skyldum kréfuhafa samkveemt lanssamningi vid Blseta sem skuldara.

Lanssamningur dagsettur 14. névember 2017, sem upphaflega var a milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhaed 2,35 ma.kr var gerdur til pess ad endurfjairmagna framkvaemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar vid Einholt og bverholt. bann 14. ndvember 2017 voru framkvaemd kréfuhafaskipti par sem
krafa Landsbankans & hendur Buseta var framseld til Landsbréfa- BUS | gegn greidslu. Med pessu tok
Landsbréf- BUS | vid réttindum og skyldum kréfuhafa samkvamt lanssamningi vid Buseta sem skuldara.

Lanssamningur dagsettur 5. oktdber 2018 var gerdur & milli Gtgefanda og Buseta ad fjarhaed 2,69 ma.kr
Samningurinn var ad mestu leyti gerour til pess ad endurfjarmagna framkvamdalan hja Landsbankanum
vegna uppbyggingar vid Einholt, pverholt og Laugaveg.

Tveir lanssamningar hafa verid gerdir a arinu 2019. Lanssamningur dagsettur 5. mars 2019, ad fjarhad
3,87 ma.kr. var gerdur a milli Utgefanda og Buseta, til pess ad endurfjarmagna lan vegna uppbyggingar
Buseta vid Isleifsgétu, Berjavelli, Blikaas, Gvendargeisla, Kirkjustétt, Klapparstig, Kristnibraut, Laugaveg,
pbrastaras og pverholt.

Lanssamningur dagsettur 1. oktéber 2019, ad fjarhaed 1,93 ma.kr., var gerdur & milli Utgefanda og Buseta.
Andvirdi lanssamningsins verdur notad til endurfjirmdgnunar & fasteignunum vid Skolavordustig,
Laugaveg, Gardhus, Arnarsmara, Tronuhjalla, Birkihlio, Dvergholt, Skélatin, Midholt, Krokamyri,
Breidavik, Bollatanga, Gautavik, Holtabyggd, Hamravik, Gvendargeisla og Bjallavad. Sja nanar kafla 2.7
,Helstu fjarfestingar Gtgefanda.« Lanssamningurinn verdur ekki greiddur Gt fyrr en tryggingarbref til
tryggingar lanssamningsins verour pinglyst a fyrrgreindar fasteignir.

I nedangreindri t6flu ma sja fjarmdgnunarskipulag samstaedu Buseta til lengri og skemmri tima.

Fjarmégnun samstaedunnar 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Eigid fé 15.102.227.057 13.202.263.711 9.412.446.711
Eiginfjarhlutfall* 35,7% 34,0% 29,6%
Vidskiptaskuldir 207.849.793 210.068.762 213.616.885
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan 981.269.948 3.257.628.722 -
Nesta ars afborganir langtimaskulda 333.444.393 300.863.440 261.452.582
Adrar skammtimaskuldir 104.156.703 360.826.874 179.394.231
Langtimaskuldir og skuldbindingar 25.545.437.747 21.492.212.429 21.739.117.839
Eigio fé og skuldir 42.274.385.641 38.823.863.938 31.806.028.248

* Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: Eigid fé/ Heildar eignir samstedunnar

Midad vid rikjandi horfur er adeins porf & endurfjarmégnun naverandi framkvemdaléna og peirra sem
tekin verda i nainni framtid vegna frekari uppbyggingaaforma félagsins. I samraemi vid 16g nr. 66/2003 um
hasnadissamvinnuféldg er Blseta 6heimilt ad greida Gt ard. Sja nanar kafla 5.1.5 ,,Lagalegt umhverfi
motadila“. Gerd hefur verid breyting a4 5. gr. laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog og med
breytingunni er Buseta heimilt ad endurfjarmagna eldri 1an med fjarmoégnun & markadi.
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6.1.15 Uppfersla a kafla 5.4 “Fasteignasafn Biseta®
Kafli 5.4 i utgefandalysingu verdur svohljéoandi:

I lok ars 2018 atti Buseti 1.061 eign, eda samtals um 102.984 skrada fermetra, ad eignum i byggingu
medtéldum. Par af eru 143 leiguibudir og 98 eignir i byggingu vid Keilugranda og Skogarveg. Fasteignamat
2019 fyrir fullbanar fasteignir og fasteignir i dtleigu hja Leigufélaginu Buseta nemur 35,41 md.kr, og
gildandi brunabdtamat er 26,50 ma.kr.

Samkvamt arsreikningi 2018 nam bokfert verd eigna félagsins um 42,16 mé.kr, par af fullbinar fasteignir
um 40,28 mdo.kr, fasteignir i byggingu um 1,72 mé.kr og rekstrarfjarmunir 155 m.kr. Fullbunar fasteignir
Buseta eru feerdar a gangvirdi. Vid akvoroun & gangvirdi er studst vid mat sem gefid er Gt af Fasteignamati
rikisins ad teknu tilliti til visitélu ibudaverds. Fasteignir sem eru i byggingu og hafa ekki verid teknar i
notkun eru ferdar a kostnadarverai.

Tafla 5.4.1- Landfradileg skipting fullbdinna fasteigna Blseta

Eignir Fjldi eininga Me<_’5a_lstaer6 Békfeaert vero 31. Fasteignamat Fjoldi
eininga desember 2018 2019 fermetra
Reykjavik 503 94,7 23.519 22.537 47.645
Seltjarnarnes 22 82,5 903 866 1.815
Képavogur 62 88,3 2.391 2.291 5.475
Garoabeer 34 102,6 1.398 1.340 3.490
Hafnarfjérdur 113 95,1 4,184 4.010 10.742
Mosfellsbaer 75 89,1 2.712 2.599 6.682
Akranes 11 95,9 307 295 1.055
Samtals 820 94,6 35.414 33.938 76.904

*Fjarhadir eru i milljonum kréna

Af fasteignum Buseta eru 88 fasteignir, eda um 9.804 fermetrar, vedsettar Utgefanda i tengslum vid
lanssamninginn, sem er dagsettur 22. desember 2016. Bokfeert virdi vedsettra fasteigna vegna fyrrgreinds
lanssamnings vid Gtgefanda er um 5,39 ma.kr, m.v. 31. desember 2018. Fasteignamat 2020 er um 5,29
ma.kr, og brunab6tamat 3,88 ma.kr.

I névember 2017 bettust vid 55 vedsettar fasteignir eda 5.725 fermetrar til tryggingar skuldum Buseta, |
tengslum vid lanssamning dags. 14. ndvember 2017. Bokfeert virdi vedsettra eigna m.v. 31. desember 2018,
vegna fyrrgreinds lanssamnings vid Gtgefanda er um 3,61 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,47 ma.kr. og
brunabdétamat um 2,45 ma.kr.

I oktdber 2018 beettust vid 71 vedsettar fasteignir eda 5.548 fermetrar til tryggingar skuldum Buseta, i
tengslum vid lanssamning dags. 1. oktober 2018. Virdi vedsettra eigna vegna lanssamnings vid Utgefanda
var metid um 3,59 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 3,45 ma.kr. og brunab6tamat um 2,69 ma.kr.

I mars 2019 bettust vid 160 vedsettar fasteignir eda 14.565 fermetrar til tryggingar skuldum Blseta, i
tengslum vid lanssamning dags. 5. mars 2019. Virdi vedsettra eigna vegna lanssamnings vid Utgefanda var
metid um 6,50 ma.kr. Fasteignamat 2020 er um 6,21 ma.kr. og brunabdtamat um 4,83 ma.kr.

Landfraedileg skipting fasteigna Buseta er eftirfarandi:

o Reykjavik
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503 ibudir i Reykjavik, eda samtals 47.645 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 94,7 fermetrar. bar ad auki
i lok &rs 2018 78 ibuoir i uppbyggingu vido Keilugranda og 20 ibuda vid Skogarveg. Um er ad raeda
fasteignir stadsettar i Einholti, bverholti, Skélavordustig, Klapparstig, Laugavegi, Sidumdula, Grafarholti,
og Grafarvogi. Medalstaerd ibuda er um 96,1 fermetrar og fermetraverd er & bilinu 263 — 766 p.kr.

e Seltjarnarnes

22 ibaoir a Seltjarnarnesi, eda samtals 1.815 fermetrar. Medalsteerd peirra er um 82,5 fermetrar. Allar
fasteignirnar eru tveggja- fjégurra herbergja ibudir og eru stadsettar vid Eidismyri 22-28. Fermetraverd
fasteignanna er & bilinu 425-562 p.kr.

e Kopavogur

62 ibudir i Képavogi, eda samtals 5.475 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 88,3 fermetrar. ibGdirnar eru
vid Arnarsméra 4-6, Tronuhjalla 13-17 og Austurkor 88-92. Fermetraverd fasteignanna er & bilinu 378 -
497 p.kr.

e Gardabeaer

34 ibadir i Gardabee, eda samtals 3.490 fermetra. Medalstaerd peirra er um 102,6 fermetrar. IbGdirnar eru
vid Beejargil 46-30, Longumyri 59, Nonhaed 1, Skolatun 1-6, og Krokamyri 78. Fermetraverd pessara eigna
er & bilinu 375- 448p.kr.

e Hafnarfjordur

113 ibudir i Hafnarfirdi, eda samtals 10.742 fermetrar. IbGdirnar eru stadsettar vid Berjavelli 4, Birkihlid
2A-4B, Bajarholt 7A-9, Dvergholt 1-3, Blikas 19-21, prastaras 10-12, Holtabyggd 2-6, Midholt 1-5,
Engjahlid 3a og Sudurhvamm 13. Fermetraverd pessara eigna er a bilinu 360 - 490 p.kr.

o Mosfellshaer

75 ibadir i Mosfellsbze, eda samtals 6.682 fermetrar. Medalstaerd peirra er um 89,1 fermetrar. Ibidirnar eru
stadsettar vio Bollatanga 10-23, Midholt 1-13, Litlakrika 1 og bverholt 13-15. Fermetraverd pessara eigna
er a bilinu 355 - 489 p.kr.

e Akranes

11 ibGdir & Akranesi, eda samtals 1.055 fermetrar. Medalstaerd peirra eru um 95,9 fermetrar. ibudirnar eru
vid Lerkigrund 5 og er fermetraverd pessara eigna um 281 - 300 p.kr.

,,,,,

143 leiguibudir eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Buseta. ibudirnar eru & héfudborgarsvaedinu
og helmingurinn af peim er i postnumeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i Arba, Nordlingaholti,
Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardabae og i Mosfellsba. Heildarsteerd er um 11.119 fermetrar. ibudirnar eru
tveggja- fjégurra herbergja. Fermetraverd er & bilinu 385 - 481 p.kr. Leigufélag Buseta ehf. leigir einnig 76
ibadir af méourfélagi sinu Buseta og leigir afram & almennum leigumarkadi. Samtals eru leigueiningarnar
pvi 219.

Tafla 5.4.2:Fjoldi leiguibida sem tilheyra Leigufélaginu Buseta
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Eignir Fjoldi Medalsteerd  Bokfertverd — Bokfertverd Fasteignamat Fjoldi
eininga eininga 30. juni 2018* 31.desember 2020* fermetra
2018*
Reykjavik 131 774 4.077 4.449 4549 10.131
Gardabeer 12 82,4 362 420 450 988
Samtals 143 77,8 4.439 4.869 4.999 11.119

*Fjarhadir eru i milljonum kréna

6.1.16 Uppfersla & kafla 5.4.1 ,,Framkvaemdir og nybyggingar*
Kafli 5.4.1 i atgefandalysingu verdur svohljodandi:

A arunum 2016 og 2017 voru seldir 169 nyir blseturéttir, flestir i Smidjuholti en einnig 4 Laugarnesvegi
og Isleifsgétu. bar ad auki voru 72 nyir buseturéttir i lokaafanga Smidjuholts settir i sélu i september 2017.
A érinu 2018 voru 73 buseturéttir seldir i frumuatgafu og i lok arsins voru 98 ibudir i byggingu.

Buseti hefur fengid Gthlutad 166um fra Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 170 ibGdir. L&dirnar
eru vid Keilugranda, Skogarveg og Arskdga. Buseti hefur par ad auki fengid vilyrdi fyrir 168 i
Bryggjuhverfi 3. Hluti af samkomulagi vid Reykjavikurborg er forkaupsréttur & um 10% eininga til handa
Félagsbustodum sem hluti af bléndun byggdar. Tafla 5.4.3: Astlun um verk i vinnslu hja Buseta og
afhendingartimi eftir arum.

Aztlad
Fjoldi  kostnadarverd
Stadan” 2019 2020 2021 2022 ibuda (ma.kr.)
Keilugrandi Framkvaemdir hafnar 78 78 25
Skogarvegur, Fossvogur  Framkveemdir hafnar 20 20 0,83
Arskégar, Mjodd Framkveemdir hafnar 72 72 25
Bryggjuhverfi, 165" L6davilyrdi 30 30
Samtals 200 5,83

*Verkaatlun midast vid 30.6.2019
** BUid er ad Uthluta 160 & Tangarbryggju en kostnardaetlun er ekki tilbdin

A timabilinu 2019-2022 er gert rad fyrir ad um 200 ibGdir verdi teknar i notkun. Helstu eignir i uppbyggingu
a timabilinu 2019-2022 eru eftirfarandi:

e Skogarvegur
Vid Skogarveg i Reykjavik eru framkvamdir hafnar & 20 ibuda fjélbylishusi med tveggja til priggja
herbergja ibtdum. Aetlud afhending i &rslok 2019.

o Keilugrandi
Vid Keilugranda i Reykjavik eru framkveaemdir hafnar 4 78 ibGdum i fjérum hisum. ibudirnar verda
allt fra stadioibadum upp i fimm herbergja ibudir. Aztlud afhending ibGda er &rinu 2020.

e Arskégar
Vid Arskoga vid Mjodd mun Buseti reisa 72 ibadir i tveimur byggingum. brjar ibtdategundir verda
i bodi; studioibudir, tveggja herbergja og priggja herbergja. Aetlud afhending ibada er & arinu
2021.

e Bryggjuhverfi
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Buseti er med vilyrdi fyrir 168 i Bryggjuhverfi. A 168inni er gert rad fyrir 30 ibadum. Endanlegri
Gthlutun er ekki lokid og hénnun mun ekki hefjast fyrr en ad henni lokinni. Verdi 16din afhent
2019/20 er gert r&d fyrir ad hasid verdi tilbaid til afhendingar 2022.

6.1.17 Uppfersla a kafla 5.5.1.3 ,,Vidskipti tengdra adila, hagsmunaarekstrar stjornar og
framkvemdastjornar

Kafli 5.5.1.3 i atgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Heildarlaun til stjornar
og framkvemdastjora Buseta a arinu 2018 namu um 27,6 m.kr. Blseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir um 12,3 m.kr. & arinu 2018, sem nemur 0,74% af
heildar busetu- og leigutekjum Buseta & arinu 2018. A arinu 2017 innheimti Blseti um 11,5 m.kr. i
busetugjald af stjérnarménnum, stjérnendum og starfsmonnum, sem nemur um 0,83% af heildar blsetu-
og leigutekjum Buseta arid 2017. Busetugjoldin og leigan voru verdl6gd eins og um vidskipti 6tengdra
adila veeri ad reeda.

Stjérnarformadur Buseta, stjornarmenn, varamenn og framkvamdastjori Buseta piggja ekki laun eda énnur
hlunnindi fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vié Landsbréf eda
utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjornarmanna Buseta,
framkveemdastéra Buseta, stjornarmanna Landsbréfa, framkvaemdastjora Landsbréfa eda sjodsstjora
utgefanda. Hvorki stjérnarmadur, varamadur né framkvamdastjori hefur verid sakfelldur vegna svikamala
sidastlidin fimm &r, seett opinberri keeru og/eda vidurlog af halfu 16gbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda
sidastlidin fimm ar eda verdi demdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn, eda framkvemdastjorn
Utgefanda eda Buseta, eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja dtgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu
fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkveemdastjorar, verid stjérnendur, setid i stjorn eda
verid umsjénarmenn fyrirteekja vid Grskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd a sidastlionum
fimm arum.

6.1.18 Uppfersla & kafla 5.5.2 ,,Endurskodun Buseta“

Kafli 5.5.2 i utgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 5210098-2449, Smaratorgi 3, 102 Kdpavogi og fyrir peirra
hond Holmgrimur Bjarnason, l6ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur undirritadi arsreikninga Buseta fyrir arin 2014-2018.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra stérfum & pvi timabili sem sdgulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

6.1.19 Uppfersla & yfirlysingu i kafla 5.5.3 ,,Démsmal og gerdardomsmal®

Yfirlysinga i kafla 5.5.3 i Gtgefandalysingunni verdur svohljéoandi:

Buseti er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdardomsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til medferdar
eda yfirvofandi og Utgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif & fjarhagsstodu félagsins eda
ardsemi pess undanfarna tolf manudi, onnur en pau sem finna ma i 1id 16 i arsreikningi 2018 i kafla 6.1.32
,Ars- og arshlutareikningur Blseta“ i lysingu pessari. Buseta er ennfremur ekki kunnugt um ad énnur slik
mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.
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6.1.20 Uppfersla a kafla 6 ,, Tilkynning til fjarfesta“

Kafli 6 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu utgefanda dagsettri 16. oktober 2019, sem vardar beidni stjornar
Utgefanda um toku vidbotaratgafu skuldabréfa sem gefin eru Gt af Gtgefanda, i flokknum BUS 56, til
vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin Gt af Landsbréfum - BUS I,
fagfjarfestasjodi sem rekinn er af Landsbréfum. Lysing pessi er a islensku og samanstendur af tveimur
adskildum skjolum; atgefandalysingu dagsettri 11.mars 2019, og verdbréfalysingu dagsettri 16. oktober
2019, sem er atgefin i hvert sinn sem frekari utgafa & skuldabréfaflokknum BUS 56 & sér stad.

pann 5. desember 2016 gaf Gtgefandi Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56, ad fjarhed 1SK 3.200.000.000.
Steekkun & skuldabréfaflokknum, ad nafnverdi kr. 2.280.000.000, 4atti sér stad i november 2017. Eftir
steekkunina var heildarstaerd skuldabréfaflokksins kr. 5.480.000.000. Skuldabréfaflokkurinn var steekkadur
enn frekar pann 7. september 2018 um kr. 2.620.000.000, og pann 14. febrdar 2019 um kr. 3.740.000.000.
I september 2019 &tti sér stad fimmta steekkunin ad fjarhaed kr. 1.800.000.000. Heildarsterd
skuldabréfaflokksins vid stadfestingu pessarar lysingar er pvi kr. 13.640.000.000,- eda 682 einingar.
Andvirdi skuldabréfaflokksins var nytt til ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda.

Stjorn Gtgefanda hefur dskad eftir ad viobétarutgafa skuldabréfaflokksins verdi tekinn til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagid uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind eru
i kafla 3.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, fra 1. jantar 2018.

Framangreint fer fram i samremi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006, um gildistoku reglugerdar framkvaemdastjornarinnar nr.
809/2004 um framkveemd tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i
islensk 16g. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum I, VII, VIII, XIII og
XV vid fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006. Jafnframt er lysingin atbdin med hlidsjon af reglum fyrir
Utgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. jandar 2018. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samreemi vio 52. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

I lysingunni er ad finna pear upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid eignir
og skuldir, fjarhagsstéou, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda.

Fjarfestum er bent a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahattu og a4dur en akvoroun er tekin um
fjarfestingu i skuldabréfunum ettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i
lagi radlagt ad kynna sér pa aheettu- og Ovissupatti sem geta haft ahrif & Utgefanda og virdi skuldabréfanna,
en peim er lyst i kafla 1 i Gtgefandalysingu dagsettri 11. mars 2019 og i kafla 1 i verobréfalysingu
Landsbréfa - BUS | dagsettri 16. oktober 2019. Fjarfestum er bent 4 ad gera eigin sjalfsteedar kannanir &
beim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verour ad
byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum
sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad hagt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & skuldabréfunum sem
fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstédu, p.m.t. skattaleg atridi sem
kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Utgefandalysingu eda onnur skjol sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 16. oktober 2019 skal ekki
dreifa, senda eda midla 4 annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda
eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing stangast 4 vid 16g
eda reglur i vidkomandi landi. Utgefandalysingu pessa skal hvorki senda i pdsti né dreifa & neinn hatt til
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eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada, eda Japan. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirteeki eda
umsjénaradili eru ekki skadabotaskyldir vegna dreifingar a lysingunni til pridja adila.
6.1.26 Uppfersla & kafla 6.1 ,,Gildistimi og skjol til synis*
Ny skjol beetast vid kafla 6.1 i Utgefandalysingunni sem hluti af Gtgefandalysingunni og ma finna i kafla
9.

e Endurskodadur arsreikningur samsteedu Buseta 2018

e Verdbréfalysing dagsett 16. okt6ber 2019

6.1.21 Uppfeersla a kafla 6.2 ,,Skjol felld inn med tilvisun*

Ny skjol beetast vid kafla 6.2 i utgefandalysingunni og eru felld med tilvisun inn i lysingunna og skodast
sem orjafanlegur hluti af lysingunni.

e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2019, dsamt
konnunararitun endurskodanda, vefsléo:
https://cns.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=901399&messageld=1
135179

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf. 2019, 4&samt kénnunararitun endurskodanda, vefsléd
https://cns.omxgroup.com/cdsPublic/viewDisclosure.action?disclosureld=901395&messageld=1
135174

6.1.22 Uppfersla a kafla 6.4 ,,Umsjonaradili og adrir radgjafar«

Kafli 6.4 i Gtgefandalysingunni verdur svohljodandi:

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hafdi umsjon med toku
skuldabréfanna BUS 56 til vioskipta a Adalmarkadi Nasdag Iceland fyrir hond Gtgefanda og
rekstrarfélagsins og umsjon med toku vidbotarutgafu BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjérn og stjérnendum utgefanda til radgjafar vio gerd
lysingar Utgefanda dagsettar 22. desember 2017, 5. oktober 2018, lysingar dagsettrar 11. mars 2019 og
lysingar dagsettri 16. oktdber 2019. Lysingarnar eru byggdar a upplysingum fra (tgefanda og
rekstrarfélaginu, par & medal arsuppgjori 2017 og 2018 og arshlutauppgjoéri 2018 og 2019.
Markadsvidskipti Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik hafdi umsjon med
utbodum vegna vidbétaratgafu dagsettri 7. september 2018, vidbotaratgafu dagsettri 14. febrdar 2019 og
vidbétarutgafu dagsettri 10. september 2019.

6.1.23 Uppfersla a kafla 6.5 ,,Hugsanlegir hagsmunaarekstrar*

Lidur 7 i kafla 6.5 i Gtgefandalysingunni verdur svohljédandi:

e [ tengslum vid steekkun & skuldabréfaflokknum BUS 56, i september 2018, febrtar 2019, og
september 2019 hefur Landsbréf fengid Markadsvidskipti Landsbankans til hafa umsjén med
utbodunum. Markadsvidskipti Landsbankans hf. piggur péknun fra Landsbréfum hf. vegna pessa.
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Fjérda efnisgrein i kafla 6.5 { utgefandalysingunni verdur svohljédandi:

Reglur Landsbréfa um hagsmunadrekstra sem settar eru 4 grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahatti
fjarmalafyrirtzkja og III. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrdfur rekstrarfélags
verObréfasjoda er ad finna & vefslodinni: https:/landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-
Landsbrefa-um-hagsmunaarekstra-utdrattur-2018-04-09.pdf

6.1.30 Uppfzersla 4 kafla 6.7 ,,Yfirlysingar

Yfirlysing { kafla 6.7.1 , Xfirlysingar stjornar og framkveemdastjora rekstraradila“ i vitgefandalysingu
er uppfeerd og verdur svohljédandi:

Stjornarformadur Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik, og framkvamdastjori
Landsbréfa, lysa hér med yfir fyrir hond fagfjarfestasjodsins Landsbréfa-BUS I, ad samkvamt okkar
bestu vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur ad geyma, ad undanskildum upplysingum
um motadila séu i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta mali
vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 16.0ktober 2019

Poranna Jonsdéttir, stjdrnarformadur Landsbréfa hf.

el twoen

Helgi Por Arason, framkvaemdastjéri Landsbréfa hf.

Yfirlysing i kafla 6.7.2 ,, Yfirlysing endurskodanda iitgefanda og rekstraradila“ i itgefandalysingu er
uppfeero og verdur svohljéoandi:

Arshlutareikningar utgefanda og Landsbréfa hf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2019 voru kannadir {
samremi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um konnun 6hads endurskodanda 4 arshlutareikningum. Vid
konnun endurskodanda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningarnir gefi gloggva
mynd af atkomu félagsins og sj6da pess 4 timabilinu 1. jantar — 30. juni 2019, og efnahag 30. juni 2019, i
samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um 4rsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsj6da.

Arsreikningur 2018 var endurskodadur i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA). Pad er alit
endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsst6du sj6dsins pann 31. desember 2018, {
samreemi vid 16g um arsreikninga og reglum um 4rsreikninga verdbréfa og fjarfestingarsjoda.

Arsreikningar 2017 voru endurskodadir i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). bad er alit
endurskodanda ad arsreikningarnir gefi glogga mynd af fjarhagsstddu sjodsins pann 31. desember 2017, i
samremi vid 16g um 4rsreikninga og reglum um 4rsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjéda.
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Yfirlysing i kafla 6.7.3 ,, Yfirlysing ldntaka vitgefanda i vitgefandalysingu er uppfeerd og verdur
svohljédandi:

Stjornarformadur husnadissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik,
sem er lantaki fagfjarfestasj6dsins Landsbréfa - BUS I Iysir pvi yfir fyrir hond hasnaedissamvinnufélagsins
Buseta, ad samkvaemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Biseta sem bessi ttgefandalysing hefur ad
geyma, { samrami vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi
areidanleika hennar.

Reykjavik 16. oktéber 2019
—

npufélagsins Biseta

ﬁ?ﬂ/

Jén Ogmundsson, formadur.

Yfirlysing i kafla 6.7.4 ,, Yfirlysing endurskodanda lintaka“ [ uitgefandalysingu er uppfeerd og verour
svohljodandi:

Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi, 201 Koépavogi hefur endurskodad samsteduérsreikninga
Blseta fyrir arin 2018, 2017, og 2016. Aritun framangreindra reikninga var an athugasemda. Deloitte
stadfestir ad upplysingar i kafla 5 ,,Upplysingar um métadila iitgefanda i fidrfestingum i ysingu pessari
sem vardar framangreind reikningsskil eru i samrami vid endurskodada arsreikninga Biseta fyrir rin
2018, 2017 og 2016.

Reykjavik 16. oktober 2019

Fyrir hénd Deloitte endurskodanda motadila utgefanda

MZ/V\_% ml” B"Lrn(‘)'c‘\/ 1

Holmgrimur Bjarnason, endurskodandi

6.1.31 Uppfzersla 4 kafla 6.9 ,,Skilgreiningar

Eftirfarandi skilgreiningar i kafla 6.9 i utgefandalysingunni eru uppfardar og verda svohljédandi:

lysingin* til lysingar Landsbréfa-BUS I dagsettrar 16. oktéber 2019, sem samanstendur af Utgefandalysingu
dagsettri 11. mars 2019 og verdbréfalysingu dagsettri 16. oktober 2019,

verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar dagsettrar 16. oktéber 2019,
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6.1.32 Uppfzersla a kafla 9 ,,Ars og arshlutareikningar Buseta“
Arsreikningur Buseta fyrir arid 2018 batist vid kafla 9 i Utgefandalysingunni
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Buseti hsf.

Arsreikningur samstaedu

2018

Buseti hsf.
Sidumula 10
108 Reykjavik
kt. 561184-0709




Aritun 6hads endurskodanda

Til stj6rnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vid hofum endurskodad medfylgiandi samstzOuirsreikning Biseta hsf. fyrir  4rid  2018.

Samstzduarsreikningurinn hefur a0 geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfitlit um
sj60streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er lit okkar a0 samstzduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu télagsins 4 arinu 2018, efnahag
pess 31. desember 2018 og breytingu 4 handbzeru fé 4 arinu 2018, { samraemi vid 16g um 4rsreikninga.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim st5dlum
er nanar lyst { kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. { samremi vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid teljum 28 vid
endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Abyrgd stj6rnar og framkvaemdastjéra 4 samsteduarsreikningnum

Stjorn og framkvemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstzduarsreikningsins { samraemi vid
16g um Arsreikninga. Stjérn og framkvzemdastjéri eru einnig abyrg fytir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstzduirsreikningsins, pannig a8 hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid getd samsteduarsreikningsins eru stjorn og framkvemdastjéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrathzefi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvamdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og
hvers vegna bau 4kvidu ad beita forsendunni um rekstrathaefi vid gerd og framsetningu
samstzeduarsreikningsins, nema stjérn og framkvamdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda hatta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhzfa moguleika en ad gera pad.

Abytgd endurskodanda 4 endurskodun samsteduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samstazduirsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur 1 sér alit okkar.

Nzgjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef beer gaetu haft 4hrif 4 fjarhagslega dkvardanatoku notenda
samsteduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samrzmi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri démgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vi framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hattuna 4 verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzttum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til a0 byggja alit okkar 4. Hzttan 4 2d uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiti en a0 uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid { sér samszeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstzduarsreiknings, a8 einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a0 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftitlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaft.

. Alykturn um notkun stj6rnenda 4 forsendunni um rekstrarhzfi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhzfi eda hvort adstzdur séu til stadar sem gztu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur 28 vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samsteduarsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi
purfum vid 20 vikja frd fyrirvaralausri 4ritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu 20 sidur geta atburdir eda adstzdur i framtidinni valdid évissu
um rekstrarhaefi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstzduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid
samstzduarsreikninginn med tilliti il gloggrar myndar.

* Oflun fullnzegjandi endurskodunargagna vegna fjirhagsupplysinga eininga innan samstzdunnar, til 20 geta
1atid 1 1j6s 4lit 4 samstaedudrsteikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstzdunnar. Vid berum ein 4byrgd 4 4liti okkar.

Okkur ber skylda til 29 upplysa stjérn medal annars um datlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid 3.

Reykjavik, 9. april 2019

Deloitte ehf.

Hé/m Sn S g’bfﬂcﬂf\’l

Hoélmgrimur Bjatnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstadureikning félagsins og détturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvaemt rekstrarreikningi ndmu rekstrartekjur samstedunnar kr. 2.488.313.706 4 arinu 2018. Afkoma af
rekstrinum var jikvad sem nemur kr. 1.899.963.346. Samkvemt efnahagsreikningi ndmu eignir samstzdunnar i
arslok 2018 kr. 42.274.385.641, eigid fé { lok drsins nam kr. 15.102.227.057 og eiginfjarhlutfall samstzedunnar var
35,7%. 1 arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstzdunnar.

bann 31. desember 2018 voru félagsmenn Buseta hsf. 5.246 en beir voru 5.138 pann 31. desember 2017.

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma arsins verdi flutt til nazsta rekstrarars.

A iliti stjérnar og framkvamdastjéra Buseta hsf. koma fram { arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins { arslok, rekstrarirangti 4rsins og fjarhagslegti préun 4 arinu.

Stjomn og framkvemdastjéri Biseta hsf. stadfesta hér med samstzdudrsreikning félagsins fyrir 4ri® 2018 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 9. april 2019




Rekstrarreikningur arsins 2018

Busetutekjur 0g leigutekjur ....c.vcueeereciricrniernienreeireeneeens

Seldir buseturéttir an kaupskyldu ....c.oeceveeceeeccrencrencrnencnennes

Aorar tekjur .....

Rekstur {bidarhUSn@OIS ....ovveveveieiceieeceeeeeeetee e

Skrifstofu- og stjornunarkoStNAdUY .....c.oveeveevrecerecurecrennes

Afskriftir ..........

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar {budarhUisnaeois ......occveeereecrreerreerreenneeennes

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur .....

Afkoma arsins

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda

Skyr. 2018 2017
1.651.744.282 1.389.090.855
802.032.392 819.257.951
34.537.032 34.503.863
(446.350.556) (456.467.808)
(146.956.613) (137.828.243)
6 (17.333.270) (16.850.675)
1.877.673.267 1.631.705.943
4 10.503.104 25.408.494
4 (1.271.372.857) (761.696.517)
6 1.804.644.979 3.853.161.970
2.421.448.493 4.748.579.890
5 (521.485.147) (958.762.890)
1.899.963.346 3.789.817.000




Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
TbudArhisnedi 0g IOOIL ......vvvvveeeeereeervveseeseeessssisssesee s 6
Verk 1 vVINASIU coeiiicieie e 6
RekStrarfAIMUNIL ....cecvnieeiieciieeeeeccee e 6
Veltufjarmunir
VOLUDILGOIL oottt se e nsesenne
ViOSKIPLAKIOTUL «..voveeeicieiee et 7
VELODLES ..ottt
Adrar skammtimakeSfur c.c.evvvveeevevencieirreeenrcceneeeene 7
Handbart £& ....ovviveeeiiieieieeieeicieecieeeieee et ssseenas 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
Stofnngfald ...
Légbundinn varasjoour ...,
OrAdStafad €igid fé oumrrrvvverrrrenrrrreesssssennessssssssssesssssssssss
Eigio té
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skulditr vid) 1ANastofNanit ......coveeeeeererereerireereeeeeeeeeees 9
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........cccceeenne. 9
BUSELULELIUL ..eveeieciicieieciecciceeeiceeieee e sesesene 10
Tryggingafé vegna leiguiblioa ......cceeveeceeeneeeericeneeneerenennes 11
Tekjuskattsskuldbinding .......ccoeeveeenicrnicrnienieneceennennn. 12
Skammtimaskuldir
ViOSKIPtasSKUldIL .....evuvemiieecieccieieieecreecreeieeeieeereeseiseseienaes 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ...........ccccceeenne. 14
Nasta ars afborganir langtimaskulda ......c.occcveevvecrnecnncannes 13
Adrar skammtimaskuldif .....oeeeeenneveennceeninnceerceene 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda

31.12.2018 31.12.2017
40.283.434.419 34.323.218.656
1.723.464.662 3.842.605.124
155.339.499 168.403.648
42.162.238.580 38.334.227.428
2.785.902 2.758.400
16.300.607 27.101.236
0 174.853.873
66.044.897 95.067.514
27.015.655 189.855.487
112.147.061 489.636.510
42.274.385.641 38.823.863.938
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
15.092.217.379 13.192.254.033
15.102.227.057 13.202.263.711
19.743.792.027 16.897.577.977
811.232.208 74.395.078
843.113.442 897.262.726
96.715.904 93.877.629
4.050.584.166 3.529.099.019
25.545.437.747 21.492.212.429
207.849.793 210.068.762
981.269.948 3.257.628.722
333.444.393 300.863.440
104.156.703 360.826.874
1.626.720.837 4.129.387.798
27.172.158.584 25.621.600.227
42.274.385.641 38.823.863.938
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Yfirlit um sjodstreymi arsins 2018

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarteilkningd ....coccveeenecrneerreennee.
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:

ALSKIIFEL oo
Sélutap (hagnadur) fastafjarmuna .......c.cccoeeeveerreveerecenenens
Matsbreyting VerdbIréfa .........covvcuniverniernicenieneerreereenreennes
Verdbztur langtimalana ........ceeveeeenecenecnienneenneceneeneennes
Verdbztur 4 buseturétt og tryggingafé ........ccverveerneennee
Tryg@IN@aS|OOUL ...ttt
Matsbreyting {bidarhisnais ......coveeveveerrercrreeereeerreeerreennne
TEKJUSKALLUL ..ottt esesenaesenaes

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (heekkun) lekkun .....occovecevvcirencnenes
Rekstrartengdar skuldir hakkun (leekkun) .....cocevvveeececnnceee

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibadarhisnadi / Verk { vinnslu c.....ccecceeevvncevcrncnnnes
Selt IbUOArhUSAEON ..vvevevvevereieieieieieieieeieeee e
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunis ........cccccevvuenee.
TIYGEINGASOOUL ..o enaes
Keypt/seld VerObLéf .........ocirrneineiererreinereneriseeseeeeneenene

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ........cccoveeuvieirencncnicneenen
Nyjar langtimaskuldif ....c..cccoveevrieeenicnicinicniencneerreenenens
Buseturéttur, breyting .....ccoeveereenecrneerrenenreeneeneeenneeenn.
Tryggingafé, BIEYHNG ...coveeevieeireieiieeeeireieeiereee e
Haekkun/(lekkun) 4 framkvemdaldnum ......c.cooeeeevcencnneee.

Hzkkun (lekkun) handbzers far ...
Handbzert £& { upphafi Ars ....cocovivviiviiicicicrccciaas

Handbart & 110K ALS wouiiviieieiieiiieiceeceeeeeeeeeeeeee e

Adrar upplysingar
Greidd fjArmagnsgiold ......coceceeereeneieenereeeeneeeeeeeeenne

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. 2018

Samstaeda
2018 2017

1.899.963.346 3.789.817.000
17.333.270 16.850.675

0 1.137.686
0 (4.170.020)

580.635.701 261.461.562
12.863.817 7.422.453
0 (60.131.484)
(1.804.644.979) (3.853.161.970)
521.485.147 958.762.890
1.227.636.302 1.117.988.792
(4.697.932) (2.287.524)
(129.634.890) 48.630.270
1.093.303.480 1.164.331.538
(2.560.843.439) (3.544.113.261)
354.634.847 385.777.250
(4.269.121) (20.775.657)
60.131.484 0
174.853.873 170.000.000
(1.975.492.350) (3.009.111.668)
(364.649.177) (273.232.329)
2.687.694.691 2.351.121.458
(64.072.840) (36.786.852)
(101.980) 5.264.460
(1.539.521.644) (200.835.353)
719.349.044 1.845.531.384
(162.839.832) 751.254
189.855.487 189.104.233
27.015.655 189.855.487
(677.873.339) (552.943.986)




Skyringar

1. Starfsemi

Buseti hsf. er husnaxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um hdsnedissamvinnufélog. Félagid 4 og
hefur yfirumsjén med rekstri {bida sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn
greidslu buseturéttargjalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstedureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstedureikningur). Arsreikningar og hlutdeild { husfélégum eru ekki hluti af samstedureikningi Buseta.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Samsteduarsreikningur Buseta hsf. fyrir arid 2018 er gerdur { samremi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. ~ Samsteduarsreikningurinn  byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad
ibudarhisnzdi og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstedudrsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum
og arid adur og er gerdur i fslenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samrami vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar { skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um
bokfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum heatti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem pzer eiga sér stad.

Samstaeda

Arsreikningur samstedunnar tekur til arsreiknings moédurfélagsins og arsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotturfélog) a reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn i fyrirtaekjunum fest med pvi ad moédurfélagid hefur vald til pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstxedan er samin { samrami vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarhald { détturfélagi er minna en 100% er fard
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur 6verulegum fjarhedum er hun
ekki synd sérstaklega { arsreikningnum.

Vid kaup a détturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds a kaupdegi. Sé kaupverd haerra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn fardur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga 4 arinu er medtalin {
samstedurekstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt Gt vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum
détturfélaga til ad samraema pau vid reikningsskilaadferdir samstaedunnat.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Détturfélog eru félég par sem moédurfélagid fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar moédurfélagid hefur vald til
akvorounartoku um fjarmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar i détturfélégum er ferdir samkvemt hlutdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum feerdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
einstakra fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfaert hafi félagid gengist i abyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.
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2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglut.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi h6fudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er ferdur { rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjarmagnskostnadar vegna eigna {
byggingu en hann er eignfardur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad er ad komi til greidslu 4 nasta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi a0 tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 moti
skattskyldum hagnadi { framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibadarhtsnadi eru fasteignir sem eru i eigu samstzdunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. Thudarhtsnaedi er feert 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid akvordun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhusnzdis. Breytingar 4
gangvirdi/ fasteignamati eru faerdar undir lidnum matsbreyting tbudarhusnedis i rekstrarreikning. [bddarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibudarhisnzdi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid { notkun, er meti® 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat ligour ekki
fyrir.

Hagnadur eda tap af solu {budarhusnadis er munurinn 4 séluverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er fart, undir lidnum
matsbreyting {budarhisnadis, { rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibudarhisnadis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visit6lu
ibudarverds. Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem xtla ma ad eignin
hefdi haft { kaupum og s6lum { febrdarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mbgulega nytingu fasteignar
4 hverjum tima. Fra pvi i febraar 2018 og til arsloka 2018 hefur visitala {budarverds a héfudborgarsvaedinu hakkad um
4,4%. Visitalan er visbending um préun 4 verdi ibuda og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad
vera { nyju fasteighamati. Vid matid 4 {budarhisnadi Buseta pann 31. desember 2018 er studst vid mat Fasteignamats
rikisins sem er { gildi { arslok 2018 og er pad fasteighamat hakkad um hakkun visitélu ibudarverds fra februar 2018 til
desember 2018 eda 4,4%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur 4rlegur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur s6luverds og békferds verds eigna 4 s6ludegi.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem axtlad er ad eiga fram 4 gjalddaga eru metnar 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til
nidurferslu til a0 mata hugsanlegu tapi { framtidinni.

Markadsverobréf eru verdbréf sem skrad eru 4 virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad® hagnast 4
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru ferd 4 markadsverdi og ferist matsbreyting { rekstrarreikning a pvi
timabili sem han fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru ferd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef pad
er byggt 4 areidanlegum forsendum, t.d. skrad a opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru ferdar 4 gangvirdisreikning
medal eigin fjar 4 pvi timabili pegar par verda til. Ef ekki er hagt a0 meta markadsvirdid med areidanlegum haetti eru
fjarfestingaverdbréfin feerd 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til 20 mata hugsanlegu tapi { framt{dinni.

Birgoir
Vérubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad meta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirst6dvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimaldna eru fard til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lant6kukostnadur vegna nyrra lana er eignferdur og ferdur til gjalda a liftima vidkomandi
lans.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2018 2017

TLAUD ottt ettt et ettt et a ettt s et ae et et e n bt b st et e et etent et ebe e aeaentetete e s eaeneane 145.450.338 149.228.399
LHLEYLISSJOOUL «.euviiviiiiiiicicic s 18.590.975 16.423.308
Onnur launatengd gjold ................. 19.046.018 14.518.003
Annar starfsmannakostnadur 7.800.629 6.741.875
BAZNTRIO JTAUN oot (47.702.969) (47.755.186)

143.184.991 139.156.399
Laun og launatengd gjold skiptast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadut buiOarhUSnNZOIS ....ccvevereririereireeieirereeseereesrere et es s esesseseaeas 58.662.947 61.628.958
Skrifstofu- 0g sOrnUNATKOSINAOUL .....eucvuieieciiiiiiic s 84.522.044 77.527.441

143.184.991 139.156.399
Stodugildi ad medaltali hja fElAgINU ....cuvviviici e 13 14

Heildarlaun til stjornar og framkvamdastjéra samstedunnar 4 arinu 2018 namu um 27,6 milljénum kréna.
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verobréfa ...

ABTAL VAXTALEKJUL oottt

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbztur vegna IhlOa ...
VerdOb@tur & BUSELULELL ..uuvuieivicieiicic ittt

Verdb@®tur 4 tryZ@INGALE .....cuiuiieciciiiiiii et
Varadarniourfarsla langtimakrafna ...

ONNUL VAXEAZIONA rvvvvrrreeersereeesseseeessssseessssessssss s sssssesssssssessssssssesssssssesssssssessssssssssssssenssses

Tekjuskattur

Samstaeda

2018 2017
3.528.061 10.324.551
6.975.043 15.083.943
10.503.104 25.408.494
(1.254.157.689) (808.583.893)
(9.923.562) (5.853.873)
(2.940.255) (1.568.580)
0 60.131.484
(4.351.351) (5.821.655)
(1.271.372.857) (761.696.517)
(1.260.869.753) (736.288.023)

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn og nemur gjaldferd fjarhed i rekstrarreikningi 521,5 milljénum kroéna.

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2018 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstada

Kostnadarverd

Stada 1 ArsbyLjun ..c.eeceeeceeinciciececececienne
Tilbanar {budir ferdar ur verk { vinnslu ...........
Bignfaert 4 Arnu s
Selt og aflagt 4 AriNU .....covcuiuierieiccccicicceeee

Stada 1 Arslok uoveveeierereiiereiececeeee e

Matsbreyting
Stada { Arsbyrjun ..o
Matsbreyting arsins ...

Stada 1 ALSIOK .ocvvevicveereieteeeceeteeeeeeee e

Afskriftir
Stada 1 ArsbyLjun ..ceevceveceencieciecececiecienne
ASSKEIFE ALSINS cvveveecrrenereeeieecinecrecreerseerseenene

Stada 1 Arslok cuoveveeierereiecreeeeeceee e

Bokfert verd
Bokfart verd { arsbyrjun .....cccecvcivinicicicincnnns

Bokfart verd 1 arslok ..vieeveveveveeeeeeeeecreennen

AfskriftarhlutfOll ...ocveviviviereeieeeeeeeeeeeene

Verk { {badar- Samtals ibudir Rekstrar-

vinnslu hisnzdi og verk i vinnslu fjarmunir
3.842.605.124  15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599
-4.262.870.783 4.262.870.783 0 0
2.560.843.439 0 2.560.843.439 4.269.121
-417.113.117 (107.300.000) (524.413.117) 0
1.723.464.663 19.546.969.443 21.270.434.106 235.156.720
0 18.931.819.996 18.931.819.996 0
0 1.804.644.979 1.804.644.979 0

0 20.736.464.975 20.736.464.975
0 0 0 62.483.951
0 0 0 17.333.270
0 0 79.817.221
3.842.605.124  34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648
1.723.464.663 40.283.434.418 42.006.899.081 155.339.499
3-20%

[badarhisnedi félagsins er fert 4 4etludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um { skyringu nimer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar
hémlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd 4 peim eignum.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vitryggingamat fasteigna samstedunnar { arslok 2018 greinist pannig:

Vitrygginga-
mat
TITOAIRASNZON «vvvvvrr e sssssseeeeersse s sssssee e 0 30.105.416.000
SIOUMULL 1O 1ottt bbb bbb 142.300.000

Samstazdan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. 1 arslok nemur bokfert verd
vedsettra eigna 42.007 milljénum kréna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 21.061 milljénum kroéna.

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar viOSKIPtAKIOTUL w.....cvuveieiiiccc s 18.710.922 29.511.551
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast (2.410.315) (2.410.315)
16.300.607 27.101.236
Adrar skammtimakroéfur Samstaeda
31.12.2018 31.12.2017
Virdisaukaskattut .............. 22.027.144 26.005.120
Fjarmagnstekjuskattur 3.493.733 8.689.677
TEYGZINZASTOOUL oovriviieiiiiciiciiii bbbt 0 60.131.484
Krafa vegna s6lu ibida til FElagsbustada ... 40.524.020 0
ADTAL KEGTUL vttt v e s et ss b bessesebessebese s sebessebesessesesensesesenes 0 241.233
66.044.897 95.067.514
Handbart fé
Handbeart fé félagsins samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum.
Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Bankainnstzdur 1 islenskum KEONUIM ....ooviviieveriiiiireieecciereeeeeere e nene 27.015.655 189.855.487
27.015.655 189.855.487
8. Eigid fé
Stofnfé Varasj6our Oridstafad Samtals
Samstada eigid fé eigid f¢é
Eigid & 1.1. 2017 oovviiiricicieiceecicices 8.120.900 1.888.778 9.402.437.033 9.412.446.711
Afkoma arsins 3.789.817.000 3.789.817.000
Eigid & 1.1.2018 ..o 8.120.900 1.888.778 13.192.254.033 13.202.263.711
ALKOMA ALSINS wovvverivierereeeeereeeeereeer e 1.899.963.346 1.899.963.346
Eigid & 31.12.2018 ....cevviririviicviiieccienes 8.120.900 1.888.778 15.092.217.379 15.102.227.057

Félagid hefur hingad til sérgreint matsbreytingar fasteigna 4 endurmatsreikningi 4 medal eigin fjar en hefur na breytt

framsetningu pannig a0 matsbreytingar verda ferdar beint 4 6jafnad tap / 6radstafad eigio fé.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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9.

10.

Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan

Samstada 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Jafngreidslulan med 1,00% vOxtum .......ccccccucenee. 0 0 3.002.448.893 3.057.450.474
Jafngreidslulan med 2,40% vOXtum .......cccevuevnee. 0 0 7.253.036 7.416.345
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtum .......ccccccucenee. 0 0 74.004.626 72.560.040
Jafngreidslulan med 3,59% vOXtum .......ccccovuennee. 0 0 2.709.448.943 0
Jafngreidslulan med 3,65% vOxtum 0 0 5.619.921.091 5.510.415.689
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum 0 0 2.565.508.293 2.513.162.668
Jafngreidslulan med 4,20% vOxtum 0 0 25.640.346 25.004.288
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum 0 0 2.179.345.828 2.143.411.583
Jafngreidslulan med 4,70% vOxtum 0 0 380.141.253 371.583.455
Jafngreidslulan med 4,90% vOXtum .......cccevuuenee. 0 0 4.457.184 4.665.533
Jafngreidslulan med 4,95% vOxtum .......ccccccuvcenee. 0 0 3.500.042.348 3.453.303.730
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM .....coveerivnnenee 0 0 63.557.790 67.966.960
Jafngreidslulan med 7,55% ovtr. voxtum ........... 0 0 43.963.470 45.111.121
Eignferdur lintokukostnadur ..., 0 0 (98.496.681) (73.610.469)
Framkvaemdalin med 6,20% &vtr. voxtum ........ 0 74.395.078 0 0
Framkvaemdalin med 6,45% &vtr. voxtum ........ 811.232.208 0 0 0

811.232.208 74.395.078 20.077.236.420 17.198.441.417
Nesta ars afborganir langtimaskulda ................. 0 0 (333.444.393) (300.863.440)
Langtimaskuldir { 4rs1oK ....c.ccocuviiniiiiiiiiciciicncnes 811.232.208 74.395.078 19.743.792.027 16.897.577.977
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvamdalin
Nzesta ars afborganir ... 0 333.444.393 333.444.393
Afborganir 2020 811.232.208 333.659.917 1.144.892.125
Afborganir 2021 0 334.843.031 334.843.031
Afborganir 2022 0 336.072.507 336.072.507
Afborganir 2023 0 337.350.163 337.350.163
Afborganir sidar 0 18.401.866.409 18.401.866.409
811.232.208 20.077.236.420 20.888.468.628

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er p6 had takmérkunum samkvamt

sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir a0 selja baseturétt sinn og ef

ekki finnst nyr buseti { {budina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad

kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar { samningi, ymist lagmarksver®d eda framreiknad fast verd i elstu

samningunum. Stjorn Buseta getur p6 dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4

buseturétti um éakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd

hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara buseturétta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fer { buseturéttinn.
slikum adstzedum getur hann annad hvort hatt vid sélu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbztt og nam samtals 96,7 milljébnum kréna { arslok 2018.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstada

Stad2 1.1.20T7 oottt
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2017
Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2018
Stada 1.1.20T8 oot
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2018
Tekjuskattur til greidslu 4 arinu 2019

Stada 31.12.2018 ..o

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:

Samstada

Varanlegir rekstratfjArmunit ...,
Ahrif af yfirferanlegu skattalegu tapi

Yfirferanlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegri afkomu sem hér segir:

Fra afkomu arsins 2019
Fra afkomu arsins 2020

Fra afkomu 4rsins 2021

Frd afkomu 4rsins 2022 ......cceeeereereeeeieceeseseesssesesesesesesenns
Fra afkomu arsins 2023 ......ccccoeeeienienniiieeieseseseenssesssesesenens
Fra afkomu 4arsins 2024 ......ccoveveeveereneeiieeeeeeseessseeese e
Fra afkomu arsins 2025 .....coeeeernenniiieeieresnsesnseesesesesenens
Frd afkomu 4rsins 20206 ......cceveveereereneeniiceeieseesseesese e
Fra afkomu Arsins 2027 .....ceeeeeienennieieiiresesessesssesssesesenens
Fra afkomu 4arsins 2028 ........cceeeveereeeeecieeereeseenseesese e

Samstedudrsreikningur Buseta hsf. 2018

Inneign/
skuldbindin

................................................................................ (2.570.336.129)
................................................................................................................ (958.762.890)
........................................................................................................................ 0

................................................................................ (3.529.099.019)
................................................................................................................ (521.485.147)
........................................................................................................................ 0

................................................................................ (4.050.584.166)

31.12.2018 31.12.2017

(4.454.006.965)  (4.071.750.977)
403.422.799 542.651.958

(4.050.584.166) (3.529.099.019)

Samstada
31.12.2018

623.954.338
180.239.879
427.942.392

................................................................................ 360.950.481
................................................................................ 328.356.075
................................................................................ 2.176.213
................................................................................ 46.939.929
................................................................................ 13.771.581
................................................................................ 755.923
................................................................................ 32.027.184

2.017.113.995
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13. Adrar peningalegar skuldir

14.

15.

Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar vidskiptaskuldif ... 207.849.793 210.068.762
207.849.793 210.068.762
Adrar skammtimaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
VirOiSaUKASKALIUL w.vuvuiviiiiiiiiii s 320.882 13.313
Fyrirframinnheimtar teRjuL ... 24.517.801 160.322.582
Fyrirframinnheimt vegna sélu {btida til Félagsbistada ... 0 129.254.250
Ogreidd laun og 1aunatengd @61 ...rervvvvevveeeesseeeesessesssssssssssssssessessssssssssssssssssss 21.180.081 16.274.196
Ogreiddir afallnir vextir 55.491.010 48.592.026
ADTLAL SKUIAIL oo 2.646.929 6.370.507
104.156.703 360.826.874
Naxsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Skuldir vid JANASTOINANIL ..e.cvvieieiiiecrc e 333.444.393 300.863.440
333.444.393 300.863.440

Skuldir vid lanastofnanir

[ arslok 2018 var félagid med um 1.792 milljéna krona framkvemdalan vegna byggingu ibada vid Smidjuholt, Isleifsgotu,
Skogarveg, Keilugranda og Arskéga. Af pessum 1.792 milljonum voru 981 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu 2019 og eru pvi
ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 811 milljénir eru med gjalddaga sidar og pvi faerdar 4 medal
langtimaskulda { arslok 2018. T arslok 2017 var félagid med um 3.332 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu {bida
vid Smidjuholt, Isleifsgitu, Skégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.332 milljionum voru 3.258 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu
2018 og voru pvi ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 74 milljonir voru med gjalddaga sidar og pvi ferdar 4
medal langtimaskulda { arslok 2017.

Tengdir adilar

Sgérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjornendum og starfsmoénnum fyrir 12,3 milljénir kréna a arinu 2018. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reda.
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16. Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar husfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum samstedureikningi. Buseti er i dbyrgd fyrir rekstri
husfélaga.

A 4rinu 2018 sendi félagid Rikisskattsstjora erindi par sem 6skad var eftir pvi ad stadfest vari a0 félagid veri ekki
tekjuskattsskylt medal annars par sem pad er ekki rekid { hagnadarskyni. Rikisskattsjori hafnadi pvi erindi en félagid hefur
kaert pann drskurd til Yfirskattanefndar. Ef nidurstada Yfirskattanefndar verdur jakved pydir pad ad félagid mun ekki purfa
a0 reikna og fera { arsreikninginn reiknada tekjuskattsskuldbindingu eins og gert hefur verid. Vegna 6vissu um petta mal
hefur ekkert verid fart { arsreikninginn vegna pessa, pad er, tekjuskattsskuldbinding er reiknud og fard { arsreikninginn na
med sambzrilegum hetti og arid adur.

I jandar 2018 fékk Buseti greiddar ramlega 60 milljonir kréna vegna slita 4 Tryggingasjédi sem var { vorslu [btdalanasjéds
en pessar 60 milljénir h6fou verid tekjuferdar { arsreikningi arsins 2017. Um var ad reda verdbettar greidslur en an vaxta.
Buseti f6r fram 4 pad 4 arinu 2018 ad f4 einnig greidda vexti vegna inneignarinnar hja Tryggingasjodi en Ibudaldnasjédur
hafnadi pvi. Til stendur ad pingfesta démsmal 4 hendur Tbudalanasjédi par sem sjédurinn er adallega krafinn um greidslu
rumlega 138 milljona krona en til vara ramlega 51 milljén kréna vegna pessa. Vegna 6vissu um petta mal hefur ekkert verid
feert 1 arsreikninginn vegna pessa fyrithugada démsmals.
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

BUSELULEKJUL oo
VIORAISTERJUL ..ot
Leigutekjur

Adrar tekjur

FELAGSGIOLA ...
Seldar vorur og pjénusta
Adrar tekjur

Rekstur ibudarhidsnaedis

Rafmagn, hitl 0g f&SNG ....c.cvevriiiiiiii s
ViOhald RUSNEOIS ..vcveeeereviriirereeieeereeirereeeseeeeesereseseeseeseresesessasesesssesenens
Rekstur sameigna ...

Viatryggingatr NUSN@OIS ......coviiviiiiiiiiie s
Fasteignagiold ... s
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ...
Laun og launatengd gjold ..o
VOru- 0g PJONUSTUKAUD .ecvrieerieiiciieiieiieeeee e
Tap af s0IU €IZNA ..ocvuiviiiii s

ANNAL KOSTNADUL .vvvveveviiererieererieereeeeseresesersseesesesesessssesesessesessssesesensene

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launa og launatengd gjold ...
Rekstur hUSN@OIS ...oucvvivviviiiciccicii s
Auglysinga- og markadskostnadur ...
Adkeypt SELfrROIPJONUSEA ..cevreeriecrierrieiriere e neaes
Pappir, prentun, ritféng og simi ....
Skrifstofutaeki 0g AhOld ...
TEYGINGAL oo
Afskrifadar tapadar KISfur .
ANNAL KOStNAOUL ..ot s
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Samstaeda
2018 2017
1.051.911.460 864.008.524
191.682.813 136.383.067
408.150.009 388.699.264
1.651.744.282 1.389.090.855
25.549.123 24.462.730
4.156.537 5.455.497
4.831.372 4.585.636
34.537.032 34.503.863
13.668.747 11.922.417
165.566.285 178.809.543
11.119.535 17.388.074
31.695.082 24.400.446
158.025.267 151.461.250
3.074.847 4.045.285
58.662.947 61.628.958
4.004.768 4.843.285
0 1.137.687
533.078 830.863
446.350.556 456.467.808
84.522.044 77.527.441
3.643.977 4.517.550
3.911.143 6.742.197
27.057.871 22.311.757
5.486.693 5.892.137
17.671.649 16.805.562
1.250.000 1.319.714
182.219 (603.946)
3.231.017 3.315.831
146.956.613 137.828.243
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