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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

PAGRINDINE INFORMACIJA APIE BENDROVE

Vadovybé

Stebétojy taryba

p. Eglé Surpliené

p. Raimondas Rajeckas

p. Audrius Matikianas (iki 2022 m. lapkricio 16 d.)
p. Mantas Gofmanas (huo 2023 m. sausio 10 d.)

Valdymo jmoné
UAB ,INVL Asset Management*

Investicinis komitetas

p. Vytautas BakSinskas
p. Andrius DaukS$as

Buveinés adresas ir jmonés kodas

Gynéjy g. 14,
Vilnius,
Lietuva

Jmonés kodas 152105644

Bankai

AB Siauliy bankas
AB SEB bankas
AS ,SEB banka“

Auditorius

UAB ,PricewaterhouseCoopers*
J. Jasinskio g. 16B,
Vilnius, Lietuva

Sias finansines ataskaitas Valdymo jmoné patvirtino i$leidimui 2023 m. kovo 20 d.

Dokumentas pasirasytas kvalifikuotu el. parasu Dokumentas pasirasytas kvalifikuotu el. parasu
P. Vytautas BakSinskas p. Agné Vainauskiené
UAB ,INVL Asset Management* UAB ,INVL Asset Management*
nekilnojamojo turto fondo valdytojas vyr. finansininke



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Pajamos

Paldkany pajamos

Kitos pajamos

Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas

Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas

Patalpy nuomos sgnaudos

Komunalinés sgnaudos

Patalpy prieZidros ir remonto sgnaudos

Sékmés ir valdymo mokesciai

Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos
Turto mokesciai

ISmokos darbuotojams

Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas
Nusidévéjimas ir amortizacija

Kitos veiklos sgnaudos

Veiklos pelnas

Finansinés veiklos sgnaudos
Pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokesc€io pajamos (sgnaudos)

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS

Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj

ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJUY
PAJAMUY IS VISO

Priskirtinos:

Patronuojancios jmonés akcininkams

Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir sumazintas
pelnas (eurais)

Pastabos

7

13

10

Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
3.412 2.733 1.682 1.509
13 17 13 17
1 8 - -
- - 1.355 885
3.977 2.854 3.162 2.395
(53) (78) (51) (75)
(583) (321) (87) (34)
(507) (500) (159) (226)
(858) (388) (858) (388)
(28) (30) (151) (150)
(123) (109) (101) (95)
(182) (154) - -
@ ®) @ 1
(110) (104) (27) (27)
(335) (254) (182) (135)
4.623 3.669 4.594 3.677
(378) (278) (370) (278)
4.245 3.391 4.224 3.399
(21) 8 - -
4.224 3.399 4.224 3.399
4.224 3.399 4.224 3.399
4.224 3.399 4.224 3.399

0,52 0,37



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendrové
Pastabos 202“2 m. 202“1 m. 202“2 m. 202“1 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis materialusis turtas 359 414 82 94
Investicinis turtas 11 36.427 29.616 26.444 20.797
llgalaikis nematerialusis turtas 11 14 - -
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai 5 - - 11.176 9.801
pripazjstami pelnu ar nuostoliu
llgalaikés lizingo gautinos sumos 397 589 396 589
Atidétojo pelno mokescio turtas 36 42 - -
ligalaikio turto iS viso 37.230 30.675 38.098 31.281
Trumpalaikis turtas
gtiii:g:);hlzzr:;suténc;zl apmokeéjimai ir ateinan€iy 169 65 160 52
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 13 142 196 57 94
Trumpalaikés lizingo gautinos sumos 193 189 193 189
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 3.1 1.282 1.901 315 1.205
Trumpalaikio turto i$ viso 1.786 2.351 725 1.540
TURTO IS VISO 39.016 33.026 38.823 32.821

(tesinys kitame puslapyje)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE"
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos (tesinys)

Grupé Bendrové
Pastabos 202“2 m. 202“1 m. 202“2 m. 202“1 m.

gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
NUOSAVAS KAPITALAS IR
|SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams
|statinis kapitalas 14 11.689 11.689 11.689 11.689
Savos akcijos 14 - - - -
Akcijy priedai 14 2.478 2.478 2.478 2.478
Rezervai 14 3.431 2.479 3.669 2.719
Nepaskirstytasis pelnas 14 5.945 3.640 5.707 3.400
Nuosavo kapitalo i$ viso 23.543 20.286 23.543 20.286
|sipareigojimai
ligalaikiai jsipareigojimai
llgalaikés gautos paskolos 16 12.109 8.777 12.109 8.777
ligalaikiai nuomos jsipareigojimai 395 606 395 606
Atidéjiniai 7 919 259 919 259
Gauti iSankstiniai apmokéjimai 163 124 163 124
ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso 13.586 9.766 13.586 9.766
Trumpalaikiai jsipareigojimai
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 16 708 365 708 365
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis 238 228 238 228
Skolos tiekéjams 281 1.675 171 1.579
Mokétinas pelno mokestis 15 - 12 -
Atidéjiniai 7 13 34 13 34
Gauti iSankstiniai apmokeéjimai 43 130 28 68
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 17 589 542 524 495
Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 1.887 2.974 1.694 2.769
|sipareigojimy i$ viso 15.473 12.740 15.280 12.535
NUOSAVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY
IS VISO 39.016 33.026 38.823 32.821

(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyciy ataskaitos

Grupé

2020 m. gruodzio 31 d. likutis
2021 m. grynasis pelnas

2021 m. bendryjy pajamy i$ viso
Savy akcijy jsigijimas

|statinio kapitalo sumazinimas
Paskelbti dividendai

Perkélimas | rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2021 m. gruodzio 31 d. likutis

2022 m. grynasis pelnas

2022 m. bendryjy pajamy is$ viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2022 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-

bos

14
14

15
14

15
14

Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai  Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 (187) 1.316 439 5.757 28.871
- - - - - 3.399 3.399
- - - - - 3.399 3.399
- - (11.017) - - - (11.017)
(7.379) - 11.204 - (3.825) - -
- - - - - (967) (967)
- - - 276 4.273 (4.549) -
(7.379) - 187 276 448 (5.516) (11.984)
11.689 2.478 - 1.592 887 3.640 20.286
- - - - - 4.224 4.224
- - - - - 4.224 4.224
- - - - - (967) (967)
- - - (661) 1.613 (952) -
- - - (661) 1.613 (1.919) (967)
11.689 2.478 - 931 2.500 5.945 23.543




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyc¢iy ataskaitos (tesinys)

Bendrové

2020 m. gruodzio 31 d. likutis
2021 m. grynasis pelnas

2021 m. bendryjy pajamy i$ viso
Savy akcijy jsigijimas

|statinio kapitalo sumazinimas
Paskelbti dividendai

Perkélimas | rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2021 m. gruodzio 31 d. likutis

2022 m. grynasis pelnas

2022 m. bendryjy pajamy is$ viso
Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2022 m. gruodzio 31 d. likutis

Pasta-

bos

14
14

15
14

15
14

Rezervai
|statinis Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstytasis
kapitalas Akcijy priedai  Savos akcijos rezervas supirkimo rezervas pelnas IS viso
19.068 2.478 (187) 1.556 439 5.517 28.871
- - - - - 3.399 3.399
- - - - - 3.399 3.399
- - (11.017) - - - (11.017)
(7.379) - 11.204 - (3.825) - -
- - - - - (967) (967)
- - - 276 4.273 (4.549) -
(7.379) - 187 276 448 (5.516) (11.984)
11.689 2.478 - 1.832 887 3.400 20.286
- - - - - 4.224 4.224
- - - - - 4.224 4.224
- - - - - (967) (967)
- - - (663) 1.613 (950) -
- - - (663) 1.613 (1.917) (967)
11.689 2.478 - 1.169 2.500 5.707 23.543




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta-
bos 2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 4.224 3.399 4.224 3.399
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:
Ilonevlﬁzgmmo turto tikrosios vertés koregavimo grynasis 11 (3.977) (2.854) (3.162) (2.395)
Nusidévéjimas ir amortizacija 110 104 27 27
Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy vertinamoms
tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar 5 - - (1.355) (885)
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas
Paldkany pajamos (13) 7) (13) 17
Paldkany sgnaudos 8 378 278 370 278
Atidetieji pelno mokesciai 9 6 (8) - -
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 9 15 - - -
Atidéjiniai 7 639 169 639 169
Eljjg::;issjsipareigojimq perkainojimo dél indeksacijos 21 14 21 14
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas 13 1 5 2 (D)
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
E)I:(deiddqéj!isrlns:;))hmmq ir kity gautiny sumy sumazéjimas 53 26 35 512
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) (104) (23) (108) (28)
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas (1.532) 76 (1.528) (54)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas (23) 2 (30) (52)
Pagrindinés veiklos pinigy srautai (202) 1.167 (878) 967
Sumokétas pelno mokestis - 4) - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (202) 1.163 (878) 967

10

(tesinys kitame puslapyje)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*

jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Investicinés veiklos pinigy srautai

ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turta) jsigijimas

Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj turtg)
Investicinio turto pardavimo pajamos

Dukterinés jmonés (verslo jungimas ir turto grupés jsigijimas),
jsteigimas, atémus jsigyty pinigy likutj

Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo mazinimas ir pinigai gauti po
prijungimo

Suteiktos paskolos

Suteikty paskoly susigrgzinimas

Gautos palilikanos

Jplaukos i$ finansinés nuomos

Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Savy akcijy supirkimas
Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés akcininkams

Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas
Gauty paskoly gragzinimas
Nuomos mokéjimai
Sumokétos pallikanos

Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai

Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas)

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje

Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje

11

Grupé Bendrové
Pasta-

bos 2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
(45) (31) 8 -
11 (613) (2.629) (511) (2.628)
11 363 - - -
5 (2.182) - (2.238) -
5 - - 129 -
- - (100) (7.510)
- - 623 12.618
13 18 13 20
188 186 189 186
(2.276) (2.456) (1.903) 2.686
14 - (11.017) - (11.017)
(964) (981) (964) (981)
(964) (11.998) (964) (11.998)
16 3.820 - 3.820 -
16 (426) (343) (400) (343)
(229) (220) (229) (220)
16 (342) (279) (336) (279)
2.823 (842) 2.855 (842)
1.859 (12.840) 1.891 (12.840)
(619) (14.133) (890) (9.187)
1.901 16.034 1.205 10.392
1.282 1.901 315 1.205

(pabaiga)



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas
1 Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrove ,INVL Baltic Real Estate* (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdaro tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendrovés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusa, jos valdymg perémé UAB ,INVL Asset Management® (toliau —
Valdymo jmoné), kuri turi teise gauti Valdymo mokestj (pastaba 2.12) ir Sékmés mokestj (pastaba 2.12).

Pagal Bendrovés jstatus siekiant Bendrovés veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu
sudarytas investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais paskirti Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia iS pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi bati gautas investicinio
komiteto pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetag sudaré du nariai, treciasis narys -
nepaskirtas.

2021 m. balandzio 29 d. visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino Bendrovés Stebétojy tarybos jsteigima. Stebétojy taryba yra
atstovavima, Sio organo atskaitomybe akcininkams ir objektyvig bei nesaliSkg Bendrovés veiklos prieZilrg. Finansiniy ataskaity
paskelbimo metu veiké trys stebétojy tarybos nariai.

Bendrové yra taip pat pasiraSiusi depozitoriumo paslaugy sutartji su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto
depozitoriumas.

2022 ir 2021 m. grupe sudaro Bendrove ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grupé, 5
pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gyneéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias j
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir jj nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés
prijungta jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po
prijungimo Bendrové tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turta: biury, sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir
Latvijoje. IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turta, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrista, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkymg, iSnaudojant gerg jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty
jstatuose. Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau kaip 30 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés j vieng
nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés
grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objekta ir jo eksploatacijai biting kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius
suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Bendra investicijy j vienos jmoneés iSleistas priemones suma
negali virSyti 30 procenty Bendroves grynuyjy aktyvy vertés. Detalesni reikalavimai yra nustatyti Bendrovés jstatuose. Bendrové
tiek 2022 m., tiek 2021 m. gruodzio 31 d. laikési Sio diversifikavimo reikalavimo, numatyto jstatuose.
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovées akcininkais buvo:

2022 m. 2021 m.
Turimy balsy Balsavimo teisiy Turimy balsy Turimy balsy
skai€ius dalis (%) skaicius skaicius

UAB ,INVL Life“ kontroliuojantis akcininkas

AB ,Invalda INVL®) 1.889.123 23,43 - -
AB ,Invalda INVL® - - 1.889.123 23,43
p. Irena Ona Miseikiené 1.308.596 16,23 1.308.596 16,23
UAB ,LJB property“ (kontroliuojantis

akcininkas p. Alvydas Banys) 1.251.695 15,53 1.251.695 15,53
p. llona Sulniené 664.710 8,25 664.710 8,25
p. Alvydas Banys 663.640 8,23 663.640 8,23
Kiti smulkds akcininkai 2.283.650 28,33 2.283.650 28,33
IS viso 8.061.414 100,00 8.061.414 100,00

Visos Bendrovés akcijos, kuriy kiekvienos nominalioji verté lygi 1,45 euro, yra paprastosios akcijos, kurios tiek 2022 m., tiek 2021
m. gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokétos. Dukterinés jmonés 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcijy neturéjo.

Bendrovés akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sgrasa. Prie$ prijungimag
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis NASDAQ Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo
2014 m. birzelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2022 m. gruodzio 31 d. Grupeje dirbo 10 darbuotojy, o Bendrovéje — nulis darbuotojy. 2021 m. gruodzio 31 d. Grupéje dirbo 10
darbuotojy, o Bendrovéje — nulis darbuotojy.

Remiantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, vadovybés paruostos metines finansines ataskaitas tvirtina visuotinis
akcininky susirinkimas. Akcininkai turi teise nepatvirtinti metiniy finansiniy ataskaity bei reikalauti parengti naujas metines
finansines ataskaitas.
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jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas

Pagrindiniai apskaitos principai, pritaikyti rengiant Grupés ir Bendrovés 2022 m. gruodzio 31 d. ir tuomet pasibaigusiy mety
finansines ataskaitas, yra Sie:

2.1. Rengimo pagrindas

Atitikties patvirtinimas

Konsoliduotosios Grupés ir atskirosios Bendrovés finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés
atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos Sajungoje (toliau — ES).

Finansinés ataskaitos yra parengtos jsigijimo savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg ir investicijas j dukterines jmones,
vertinamus tikrgja verte. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos tokstanciais eury ir suapvalinamos iki artimiausio
tokstancio, jei nenurodyta kitaip. Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta.

Nauijy ir/ar pakeisty TFAS ir TFAAK aiskinimy taikymas

Siais ataskaitiniais metais (nuo 2022 m. sausio 1 d.) Grupé ir Bendrové pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK
aiskinimus:

- 2018-2020 m. ciklo TFAS metiniai patobulinimai (1-ojo TFAS ,Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas pirmg
kartg®, 9-ojo TFAS ,Finansinés priemonés®, 16-ojo TFAS ,Nuoma*, 41-ojo TAS ,Zemés Gkis* pataisos) ir siauros apimties 16-0jo
TAS ,Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai“, 37-0jo TAS ,Atidéjiniai, neapibréztieji jsipareigojimai ir neapibréztasis turtas®, 3-
ojo TFAS ,Verslo jungimai“ pataisos (taikomos nuo 2022 m. sausio 1 d.).

Visos nuo 2022 m. sausio 1 d. pradétos taikyti standarty pataisos neturéjo jtakos Grupés ir Bendrovés 2022 m. finansinéms
ataskaitoms.

Patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje ir anksciau laiko nepradéti taikyti standartai

1-0jo TAS pataisos ir 2-0jo TFAS praktinio vadovo pataisos: ,Apskaitos politikos atskleidimas” (taikomos metiniams laikotarpiams,
prasidedantiems 2023 m. sausio 1 d.)

1-asis TAS buvo pakeistas, reikalaujant jmones atskleisti reikSminga apskaitos politikos informacija, o ne reikSmingy apskaitos
principy apibendrinimg. Pataisa pateikia reikSmingos apskaitos politikos informacijos apibrézimg. Pataisa taip pat paaiskina, kad
apskaitos politikos informacija laikoma, kad bus reikSminga, jei finansiniy ataskaity vartotojai be jos negaléty suprasti kitg
reikSmingg informacijg finansinése ataskaitose. Pataisa pateikia apskaitos politikos informacijos pavyzdzius, kurie tikétina baty
laikomi reikSmingi jmonés finansinése ataskaitose. Be to,1-0jo TAS pataisa paaiSkina, kad nereikSminga apskaitos politikos
informacija turi bati neatskleista. Jei ji atskleidziama, ji neturi uzgozti reikSminga apskaitos politikos informacijg. Palaikant
pakeitimg, 2-asis TFAS praktikos vadovas ,Sprendimai dél reikSmingumo* buvo pakeistas, kad pateikty gaires, kaip taikyti
reikSmingumo koncepcija apskaitos politikos atskleidimams. Grupé ir Bendrové Siuo metu perzitri apskaitos politikos atskleidimus,
siekdama uztikrinti atitiktj pakeistiems reikalavimams.

8-0jo TAS pataisos ,Apskaitiniy jvertinimy apibrézimas® (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2023 m. sausio 1

d.)

8-0jo TAS pataisos paaiskina, kaip jmonés turi atskirti apskaitos politikos pakeitimus nuo apskaitiniy vertinimy pakeitimy. Grupé
ir Bendrové nesitiki, kad pataisos turés reikSminga jtaka jy finansinéms ataskaitoms.

Kitos standarty pataisos ir nauji standartai, kurie yra patvirtinti taikymui ES, bet dar nejsigalioje, yra neaktualds Grupei ir Bendrovei.

Taikymui ES nepatvirtinti standartai

Standarty pataisos ir nauji standartai, kurie dar néra patvirtinti taikymui ES, yra neaktualls Grupei ir Bendrovei.
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.2. Konsolidavimo pagrindas

Grupés konsoliduotosios finansinés ataskaitos apima Bendrovés ir jos dukteriniy jmoniy finansines ataskaitas. Dukteriniy jmoniy
finansinés ataskaitos yra parengtos uz tuos pacius ataskaitinius metus, kaip ir patronuojancios jmonés, taikant vienodus apskaitos
principus.

Dukterinés jmonés — tai visi Gkio subjektai (jskaitant struktirizuotus Gkio subjektus), kuriuos Grupé kontroliuoja. Grupé kontroliuoja
Okio subjekta, jei ji gali arba turi teise gauti kintamg grazg i$ savo rySio su dkio subjektu, j kurj investuojama, ir gali naudotis savo
galia valdyti §j GOkio subjektg, kad paveikty Sios grgzos dyd]. Dukterinés jmonés yra pilnai konsoliduojamos nuo jsigijimo datos,
kuri yra data, kada Grupé jgyja kontrole, ir yra konsoliduojamos tol, kol Si kontrolé prarandama. Konsoliduojant pilnai eliminuojami
visi Grupés jmoniy tarpusavio sandoriai, likuciai, pajamos ir sgnaudos bei nerealizuotas pelnas ir nuostoliai i§ Grupés jmoniy
tarpusavio sandoriy, kurie yra apskaitomi turte.

Kai Grupé praranda kontrole, bet kokia likusi investicija j buvusiagjg dukterine jmone yra jvertinama tikrgja verte, atitinkamg
balansinés vertés pokytj pripaZjstant pelne arba nuostoliuose. Si tikroji verté yra laikoma pradine investicijos jsigijimo verte
vélesniam investicijy j asocijuotajg jmone, bendrajg jmone arba finansinio turto pripazinimui. Bet kurios sumos, anksciau
pripazintos kitose bendrosiose pajamose, susijusios su ta jmone, turi bati apskaitomos taip, tarytum Grupé bty tiesiogiai
perleidusi susijusj turtg arba jsipareigojimus. Vadinasi, sumos, anksc¢iau pripazintos kitose bendrosiose pajamose, yra
perklasifikuojamos atitinkamai j pelng (nuostolius) arba j nepaskirstytajj pelna.

2.3.  Funkciné ir pateikimo valiutos

Nuo 2015 m. sausio 1 d. euras tapo Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta. Sumos finansinése ataskaitose yra pateikiamos
Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais (tlkstan¢iy tikslumu), kuri yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei pateikimo valiuta.
Euras yra taip pat Latvijos Respublikos nacionaliné valiuta. Euro kursg kity valiuty atzvilgiu kasdien nustato Europos Centrinis
Bankas ir Lietuvos bankas. Kadangi Siose finansinése ataskaitose skaiciai yra pateikiami tikstanciais eury, atskiros sumos buvo
suapvalintos. Dél apvalinimo sumos lentelése gali nesutapti.

2.4. Verslo jungimai ir prestizas

Grupé naudoja jsigijimo metodg verslo jungimy apskaitai. Atlygis, sumokétas jsigyjant dukterine jmone, lygus perduoto turto,
prisiimty jsipareigojimy buvusiems jsigyjamojo Tkio subjekto savininkams bei Grupés isleisty nuosavybés priemoniy tikryjy verciy
sumai. Sis atlygis apima bet kokio turto ar jsipareigojimo, atsirandangio i$ neapibréZtojo atlygio susitarimo, tikrajg verte. Su
jsigijimu susijusios iSlaidos pripazjstamos sanaudomis, kai patiriamos. Verslo jungimo metu jsigytas identifikuojamas turtas bei
prisiimti jsipareigojimai ir neapibréZtieji jsipareigojimai yra vertinami pirminio pripazinimo metu jsigijimo datos tikrajg verte.
Kiekvieno verslo jungimo atveju Grupé pasirinktinai vertina jsigyjamo Gkio subjekto nekontroliuojanéig dalj tikraja verte arba
pripazinto jsigyjamo dkio subjekto identifikuojamo grynojo turto proporcinga nekontroliuojancia dalimi.

Kai Grupé jsigyja versla, ji nustato jsigyto finansinio turto ir prisiimty jsipareigojimy klasifikavimg bei priskyrimg tinkamoms
grupéms remdamasi sutartinémis, ekonominémis saglygomis ir kitomis atitinkamomis sglygomis, esanciomis jsigijimo data.

Kai verslo jungimas atliekamas etapais, jsigyjamame Ukio subjekte jgijéjo anksc€iau turéta nuosavybés dalis yra perkainojama j
jsigijimo datos tikrajg verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelne arba nuostoliuose.

Perleisto atlygio, bet kokios nekontroliuojancios dalies jsigyjamame dkio subjekte sumos ir jsigijimo datg jgijéjo turétos nuosavybés
dalies jsigyjamame ikio subjekte tikrosios vertés pervirsis virs identifikuojamo Grupés jsigyto grynojo turto dalies tikrosios vertés
yra pripazjstamas prestizu. Jei Siuo atveju susidaro neigiamas skirtumas (pirkimo pigiau nei rinkos kaina atveju), tai jis
pripazjstamas i$ karto pelne arba nuostoliuose.

Grupé ir jsigyjamas dkio subjektas gali turéti ankséiau egzistavusiy rySiy arba kity susitarimy prie$ prasidedant deryboms dél
verslo jungimo arba jie gali sudaryti susitarimg deryby metu, atskirai nuo verslo jungimo. Bet kuriuo atveju Grupé turi nustatyti
visas sumas, kurios néra dalis to, kuo Grupé ir jsigyjamas dkio subjektas (arba jo ankstesni savininkai) apsikeité verslo jungimo
metu, t. y. sumas, kurios néra mainy siekiant jsigyti jsigyjamg tkio subjekta dalis. Grupé taikydama jsigijimo metodg turi pripazinti
tik atlygj, perleistg uz jsigyjamg Gkio subjektg ir jsigytg turtg bei prisiimtus jsipareigojimus mainais uz jsigyjama dkio subjekta.

Grupé identifikuoja visus ankséiau egzistavusius rysius, siekdama i$siaiskinti, kurie i$ jy buvo i§ esmés pabaigti. |prastai anksciau
egzistave rySiai laikomi iS esmés pabaigtais, kai tokie rySiai tampa rySiais tarp Grupés jmoniy po jsigijimo, kurie yra eliminuojami
finansinése ataskaitose po verslo jungimo. Jeigu i$ esmés pabaigti anksciau egzistave rySiai yra jsigyjamo Gkio subjekto mokétina
suma Grupei, Grupés gautina suma i§ esmés yra padengiama. Grupé pripazjsta pelng ar nuostolj, jeigu yra i esmés pabaigti
ankscCiau egzistave rySiai. Jeigu yra daugiau negu viena sutartis ar susitarimas tarp Saliy su anksCiau egzistavusiais rySiais arba
jeigu yra daugiau negu vieneri anksciau egzistave rySiai, kiekvienos sutarties ir kiekvieny anks¢iau egzistavusiy rysiy pabaigimas
yra vertinamas atskirai. Pelnas ir nuostoliai, kylantys i$ nesutartiniy rySiy pabaigimo, vertinami tikraja verte jsigijimo diena.

Kai jsigijimas yra susijes su turtu ir jsipareigojimais, Bendrové nustato ir pripazjsta atskirg jsigytg turtg ir jsipareigojimus. Sandorio
savikaina yra paskirstoma jsigytam turtui ir prisiimtiems jsipareigojimams, remiantis jy santykine tikrgja verte pirkimo dieng.
Sandorio metu prestizas neatsiranda.
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2 ReikSmingy apskaitos principy apibendrinimas (tesinys)

2.5. llgalaikis materialusis turtas

llgalaikis materialusis turtas apskaitomas jsigijimo verte, | kurig nejeina kasdienés priezidros sgnaudos, atémus sukauptg
nusidévéjimg ir jvertintus vertés sumazéjimo nuostolius. llgalaikio materialiojo turto balansiné verté yra perzidrima vertés
sumazéjimui nustatyti, kai tam tikri jvykiai ar aplinkybiy pasikeitimai rodo, kad balansiné verté gali buati neatgaunama.
Nusidévéjimas skaiCiuojamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj) metoda per 3—6 mety turto naudingo tarnavimo laikotarpj.

Turto likvidaciné verté, naudingas tarnavimo laikas ir nusidévéjimo metodai yra perZiarimi ir, jei reikia, koreguojami kiekvieny
finansiniy mety pabaigoje, kad jie atitikty numatomg gauti ekonoming naudg i$ ilgalaikio materialiojo turto.

llgalaikis materialusis turtas yra nuraSomas jj pardavus arba kai i§ jo naudojimo ar pardavimo nebesitikima jokios ekonominés
naudos. Bet koks pelnas ar nuostoliai, atsirandantys dél turto nuraSymo (apskai€iuojamas kaip grynujy pardavimo pajamy ir
balansinés turto vertés skirtumas), yra jtraukiamas j ,kity pajamy*“ straipsnj ty mety bendryjy pajamy ataskaitoje, kuriais turtas yra
nuradomas.

2.6. Investicinis turtas

Turtas, jsigyjamas norint gauti ilgalaikés nuomos pajamy ir (arba) tikintis naudos i$ turto vertés iSaugimo, priskiriamas
investiciniam turtui. Kai Grupei/Bendrovei priklauso pastatai, bet nepriklauso Zemé, ant kurios pastatyti Grupés/Bendrovés
pastatai, tai $i Zemé yra i§sinuomota i§ savivaldybés kaip veiklos nuoma. Zemé valdoma veiklos nuomos pagrindu yra priskiriama
ir apskaitoma Grupéje/Bendrovéje kaip investicinis turtas, kai kiti investicinio turto apibrézimo elementai yra tenkinami.

Pradinio pripazinimo momentu investicinis turtas vertinamas jsigijimo verte, jskaitant su sandoriu susijusias sgnaudas. Po pirminio
pripazinimo investicinis turtas apskaitomas tikrgja verte, kuri atspindi rinkos salygas ataskaity parengimo dieng. Pelnas ar
nuostoliai atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimo yra apskaitomi laikotarpio, kai jie atsiranda, pelne arba
nuostoliuose. Investicinio turto tikroji verté yra nepriklausomo kvalifikuoto turto vertintojo nustatoma kasmet (11 pastaba).

Véliau patiriamos iSlaidos yra kapitalizuojamos pridedant jas prie turto balansinés vertés tik tuomet, jeigu yra tikétina, kad
Grupé/Bendrové ateityje dél Siy iSlaidy gaus ekonominés naudos ir Siy iSlaidy suma gali bati patikimai jvertinta. Visos kitos remonto
ir priezitros iSlaidos yra pripazjstamos sgnaudomis tuomet, kai jos yra patiriamos. Jei dalis investicinio turto yra pakei¢iama nauju,
pakeistosios turto dalies balansinés vertés pripazinimas nutraukiamas.

Investicinio turto nurasymas yra atliekamas tik tada, kai turtas yra parduodamas arba kai visam laikui nutraukiamas jo naudojimas,
0 i$ jo pardavimo nesitikima jokios ekonominés naudos ateityje. Bet koks pelnas ar nuostoliai nurasius arba pardavus investicinj
turtg yra pripazjstami atitinkamy mety bendryjy pajamy ataskaitos straipsnyje ,Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas (nuostoliai)“.

2.7. Nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza

Nematerialusis turtas i$ pradziy yra pripazjstamas jsigijimo savikaina. Nematerialusis turtas yra pripazjstamas, jei yra tikétina, kad
jmoné gaus su Siuo turtu susijusios ekonominés naudos ateityje ir jei turto verté gali bati patikimai jvertinta. Po pradinio pripazinimo
nematerialusis turtas yra apskaitomas jsigijimo verte, atémus sukauptg amortizacijg ir sukauptus vertés sumazéjimo nuostolius,
jei tokiy yra. Yra laikoma, jog nematerialusis turtas, iSskyrus prestiza, turi ribotg naudojimo trukme. Nematerialusis turtas yra
amortizuojamas tiesiogiai proporcingu (tiesiniu) metodu per tikéting naudingo tarnavimo laikg (3 metai).

Nematerialusis turtas, neparuoStas naudojimui, kai, pavyzdziui, su techniniais vystymo projektais susijes turtas dar néra
pastatytas, yra tikrinamas kasmet dél vertés sumazéjimo ir kai tik yra pozymiy, kad turto verté gali bati sumazéjusi.

2.8. Investicijos j dukterines jmones (Bendrové)

Bendrovés verslo modelis yra valdyti investicijas j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis kaip vieng portfel; ir
vertinti jy veiklos rezultatus bendrai tikrosios vertés pagrindu. Remiantis Siuo pagrindu informacija apie portfelj yra pateikiama
Valdymo jmonei ir investiciniam komitetui, todél portfelis néra laikomas nei siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, nei
siekiant abiejy: gauti sutartyje numatytus pinigy srautus ir parduoti finansinj turtg. Dél Sios priezasties toks finansinio turto portfelis
yra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Jei Bendrové suteikia trumpalaikes paskolas,
kuriy tikslas nesusijes su investavimu, Sios paskolos priskiriamos finansiniam turtui vertinamam amortizuota savikaina, nes jos
yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai ir laikomos, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus.

Pirminio pripazinimo metu Grupé/Bendrové vertina investicijy j dukterines jmones portfelj jo tikrgja verte. Sandorio iSlaidos,
susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliais, pripazjstamos
sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Jeigu pirminio pripazinimo metu finansinio turto tikroji verté skiriasi nuo sandorio kainos, jis pripazjstamas tikrgja verte ir ,1-0s
dienos pelnas* pripazjstamas tik tuomet, jei tikrajg verte galima pagrjsti tokiais jrodymais, kaip aktyvioje rinkoje identisSko turto
kotiruojama kaina, arba taikant vertinimo metodg, kuriam naudojami tik rinkoje stebimi duomenys. Visais kitais atvejais skirtumo
tarp tikrosios vertés pirminio pripazinimo metu ir sandorio kainos pripazinimas yra atidedamas. Suteikty paskoly, vertinamy tikrgja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, atveju Sis skirtumas pripazjstamas taikant tiesiogiai proporcingg (tiesinj)
metodg per visg finansinio turto galiojimo laikotarpj.
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2.9. Finansinis turtas

9-0jo TFAS taikymo sriciai priskirtas finansinis turtas skirstomas j finansinj turtg, vertinama tikraja verte, tikrosios vertés pasikeitimag
pripazjstant pelnu ar nuostoliais (tikrosios vertés pasikeitimg pripazjstant arba kitomis bendrosiomis pajamomis, arba pelnu ar
nuostoliais) arba finansinj turtg, vertinama amortizuota savikaina. Klasifikavimas priklauso nuo Gkio subjekto taikomo finansinio
turto valdymo modelio ir sutartiniy pinigy srauty salygy.

Kadangi verslo modelis, taikomas Grupés ir Bendrovés kitam finansiniam turtui (iSskyrus finansinj turta aprasytg 2.8 pastaboje),
yra laikyti turtg, siekiant gauti sutartyje numatytus pinigy srautus, bei jie yra pagrindinés paskolos sumos ir paldkany mokeéjimai,
todél kitas finansinis turtas yra vertinamas amortizuota savikaina. Sis turtas apima trumpalaikes paskolas, pirkéjy jsiskolinimus ir
kitas gautinas sumas, pinigus ir pinigy ekvivalentus. Grupé ir Bendrové perklasifikuoja skolos priemones tik tuomet, kai jy tokio
turto valdymo verslo modelis pasikeicia.

Finansinis turtas pripazjstamas tuomet, kai Grupé ir/ar Bendrové tampa priemonés sutarties salygy Salimi. Finansinio turto
pripazinimas finansinése ataskaitose nutraukiamas, kuomet baigiasi arba perduodamos teisés gauti pinigy srautus i$ finansinio
turto ir Grupé ir/ar Bendrové perdavé i§ esmés visg su nuosavybe susijusig rizikg ir jos teikiamg naudg.

Pirminio pripazinimo metu Grupé ir Bendrové finansinj turtg vertina jo tikrgja verte, pridedant finansinio turto jsigijimui tiesiogiai
priskirtinas sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis turtas néra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais. Sandorio iSlaidos, susijusios su finansiniu turtu, vertinamu tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliais, pripazjstamos sgnaudomis pelne arba nuostoliuose.

Turtas, kuris laikomas sutartyje numatytiems pinigy srautams gauti, kuomet jie yra tik pagrindinés paskolos sumos ir paldkany
mokéjimai, vertinamas amortizuota savikaina. Palikany pajamos i$ tokio finansinio turto apskai€iuojamos taikant faktiniy palikany
metodg ir bendryjy pajamy ataskaitoje pateikiamos ,Kity pajamy®“ straipsnyje. Pelnas arba nuostoliai, atsirandantys dél turto
pripazinimo nutraukimo, tiesiogiai pripazjstami pelnu arba nuostoliais. Vertés sumazéjimo nuostoliai pateikiami atskirame bendruyjy
pajamy ataskaitos straipsnyje.

2.10. Finansinio turto vertés sumazéjimas

Nuo 2018 m. sausio 1 d. Grupé/Bendrové su amortizuota savikaina vertinamu finansiniu turtu susijusius tikétinus kredito nuostolius
vertina remdamasi | ateitj orientuota informacija. Taikant vertés sumazéjimo metodologijg atsizvelgiama, ar kredito rizika néra
reikSmingai iSaugusi.

Grupé/Bendrove taiko trijy etapy modelj, skirtg finansinio turto, iSskyrus pirkéjy jsiskolinimus, vertés sumazéjimui nustatyti:

- 1 etapas - likuciai, kuriy kredito rizika néra reikSmingai iSaugusi nuo pirminio pripazinimo momento arba kuriy kredito
rizika finansiniy ataskaity parengimo dieng yra maza. Tokiam turtui pripazjstami 12 ménesiy tikétini kredito nuostoliai
(TKN), o palikany pajamos apskaiciuojamos nuo turto bendrosios balansinés vertés (t. y. neatskaiCius vertés
sumazéjimo). 12 meénesiy TKN — tai tikétini kredito nuostoliai, kurie atsiranda dél jsipareigojimy nevykdymo jvykiy,
galin€iy jvykti per 12 ménesiy po finansiniy ataskaity parengimo dienos Tai ne tikétinas pinigy trikumas per 12 ménesiy
laikotarpj, o visa turto kredito nuostoliy suma, nustatyta pagal tikimybe, kad nuotoliai atsiras per artimiausius 12 ménesiy;

- 2 etapas - likugiai, kuriy kredito rizika yra reikSmingai iSaugusi nuo pirminio pripazinimo momento (iSskyrus atvejus,
kuomet jy kredito rizika yra maza finansiniy ataskaity parengimo dieng), taciau objektyviy jrodymuy, kad jy verté sumazéjo,
néra. Tokiam turtui pripazjstami galiojimo laikotarpio TKN, tagiau palikany pajamos skai€iuojamos nuo turto bendrosios
balansinés vertés. Galiojimo laikotarpio TKN — tai tikétini kredito nuostoliai, kurie atsiranda dél visy galimy jsipareigojimy
nevykdymo jvykiy per visg tikéting finansinés priemonés galiojimo laikotarpj. Tikétini kredito nuostoliai — tai svertinis
kredito nuostoliy vidurkis, nustatytas atsizvelgiant j jsipareigojimy nejvykdymo tikimybe;

- 3etapas - likuciai, kuriy atzvilgiu finansiniy ataskaity parengimo dieng esama objektyviy jrodymuy, kad jy verté sumazéjo.
Tokiam turtui pripazjstami galiojimo laikotarpio TKN ir palikany pajamos apskai¢iuojamos nuo grynosios balansinés
vertés (t. y. atémus vertés sumazéjimg).

Finansinio turto verté laikoma dél kredito rizikos sumazéjusia, jeigu finansiniy ataskaity parengimo dieng esama objektyviy jo
vertés sumazeéjimo jrodymy. Vertés sumazéjimo jrodymo pavyzdziu gali bati pozymiai, kad skolininkai ar skolininky grupé susiduria
su reikSmingais finansiniais sunkumais, neatlieka mokéjimy ar véluoja juos atlikti, tikimybé, kad jie bankrutuos ar bus vykdoma
kitoks finansinis reorganizavimas.

Finansinis turtas (visas ar i§ dalies) nuraSomas, jei néra pagrjsty likes¢iy jj atgauti. Pozymiai, kad néra pagrjsty likesciy atgauti
finansinj turtg, be kita ko, apima skolininko nemokumo arba reikSmingy finansiniy sunkumy tikimybe. Sumazéjusios vertés skoly
pripazinimas nutraukiamas, kai jos jvertinamos kaip sumos, kuriy negalima atgauti.
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2.10. Finansinio turto vertés sumazéjimas (tesinys)

Pirkéjy jsiskolinimams ir kitoms gautinoms sumoms Grupé taiko 9-jame TFAS numatytg supaprastintg metoda, kuriuo remiantis
tikétini galiojimo laikotarpio nuostoliai turi bati pripazjstami nuo gautiny sumy pirminio pripazinimo momento. Pirkéjy jsiskolinimai
priskiriami 2-ajam arba 3-ajam etapui:

- 2 etapas — gautinos sumos, kurioms buvo taikomas supaprastintas metodas tikétiniems galiojimo laikotarpio kredito
nuostoliams jvertinti, i8skyrus tam tikrus pirkéjy jsiskolinimus, priskiriamus 3 etapui;

- 3 etapas — pirkéjy jsiskolinimai, kurie pradelsti ilgiau nei 90 dieny (iSskyrus, kai tam yra objektyvus pagrindimas) arba
atskirai identifikuojami kaip sumazéjusios vertés.

Tikétiny nuostoliy rodikliai nustatomi atsizvelgiant j nuomos mokéjimy profilius per 36 ménesiy laikotarpj iki balanso datos profilius
ir atitinkamus istorinius kredito nuostolius, patirtus per Siuos laikotarpius. Istoriniai nuostoliy rodikliai koreguojami atsizvelgiant j
esamag ir j ateitj orientuota informacijg apie makroekonominius veiksnius, turin€ius jtakos nuomininky galimybéms grazinti skolg.
Tokia j ateitj orientuota informacija apima:

- ekonominiy, reguliavimo, technologiniy ir aplinkosaugos veiksniy pokycius (tokius kaip pramonés sektoriaus

perspektyvos, BVP, uzimtumas ir politika);
- iSorinés rinkos rodiklius; ir
- nuomininky baze.

2.11. Pinigai ir pinigy ekvivalentai

Pinigus ir pinigy ekvivalentus finansinés biklés ataskaitoje sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra ne ilgesnis nei 3 ménesiai. Indéliai, kuriy pradinis terminas yra ilgesnis nei trys ménesiai, finansinés buklés
ataskaitoje priskiriami indéliams.

Pinigy srauty ataskaitoje pinigus ir pinigy ekvivalentus sudaro pinigai banke ir kasoje bei trumpalaikiai indéliai, kuriy pradinis
terminas yra 3 ménesiai arba maziau.

2.12.  Valdymo mokestis ir Sékmés mokestis

Valdymo mokestis yra Valdymo jmonei uz Bendrovés turto valdymag mokamas mokestis. Jis sumokamas kiekvieng kalendoriniy
mety ketvirtj ir yra lygus 0,375 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés kapitalizacijos, apskaiCiuojamas remiantis
jstatais. Nuo 2018 m. sausio 1 d. valdymo mokestis pakeistas j 0,25 procento nuo Bendrovés ketvirtinés vidutinés svertinés
kapitalizacijos.

Kas ketvirti mokamas Valdymo mokestis yra apskaitomas kaip finansinis jsipareigojimas ir vertinamas amortizuota savikaina.

Sékmés mokestis priklauso nuo Bendrovés uzdirbtos grgzos, kuri skai¢iuojama visos Bendrovés, o ne individualaus akcininko,
atzvilgiu ir kuri pagrjsta vidine grgZos norma. Sékmés mokestis lygus 20 procento gragzos, virSijancios 8 procenty metine vidine
grazos normg (taikant aukSciausios pasiektos ribos principg). Sékmés mokestis Valdymo jmonei mokamas kas ketvirtj, jei yra
tenkinamos abi sglygos - ir vidiné grgzos norma, ir akcijos kainos prieaugis (jskaitant dividendus) virSija 8 procentus per metus.

Sékmeés mokestis yra apskaitomas kaip atidéjinys kas ketvirtj, iki jvyykdomos auk$€iau aprasytos sglygos mokescio mokeéjimui, kai
Sékmeés mokescio mokeétina dalis pripazjstama kaip finansinis jsipareigojimas ir toliau yra apskaitoma amortizuota savikaina.

Sékmés mokescio apskaiciavimo pirmasis periodas prasidéjo nuo 2016 m. lapkri¢io 30 d. pagal Bendrovés jstatus. Pradinis dydis
vidinés grgzos normos skai€iavimui yra Bendrovés grynyjy aktyvy verté 2016 m. lapkric¢io 30 d., lygi Grupés nuosavam kapitalui
2016 m. lapkric¢io 30 d. Jei po Sios dienos Bendrovés kapitalizacija (Bendrovés iSleisty akcijy rinkos verté) yra didesné nei
Bendrovés grynujy aktyvy verté bei vidiné grgzos norma, apskaiciuota grynujy aktyvy vertés pagrindu, yra didesné nei 8 procentai,
tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskai€iuojamas Bendrovés grynujy aktyvy vertés pagrindu. Jei Bendroveés kapitalizacija yra
mazesné nei Bendrovés grynyjy aktyvy verté bei vidiné grgzos norma, apskaiciuota kapitalizacijos pagrindu, yra didesné nei 8
procentai, tai mokétinas Sékmés mokestis yra apskaiciuojamas Bendrovés kapitalizacijos pagrindu. Po to, kai Sékmés mokestis
tampa mokétinas, prasideda naujas Sékmés mokescio apskaiCiavimo laikotarpis, kur pradinis dydis vidinés grgzos normos
skaic¢iavimui yra Bendroveés kapitalizacija arba Bendrovés grynujy aktyvy verté praéjusio laikotarpio pabaigoje — priklausomai nuo
to, kuriuo i$ iy dydziy remiantis buvo apskaiCiuotas mokétinas Sékmés mokestis.

Detalesni reikalavimai atskleidziami Bendrovés jstatuose.
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2.13. Finansiniai jsipareigojimai

Grupé ir Bendrové pripazjsta finansinj jsipareigojimg tuomet, kai ji pirmg karta tampa sutartyje numatyty teisiy ir pareigy Salimi.
Visi finansiniai jsipareigojimai i$ pradziy apskaitoje pripazjstami tikrgja verte, atimant finansinio jsipareigojimo iSleidimui tiesiogiai
priskiriamas sandorio iSlaidas tuo atveju, jei finansinis jsipareigojimas néra vertinamas tikrgja verte, kurios pasikeitimai

pripazjstami pelnu ar nuostoliais. Finansiniai jsipareigojimai vertinami amortizuota savikaina, naudojant faktiniy palikany metoda.
Finansinio jsipareigojimo pripaZinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atS8aukiamas ar baigiasi jo terminas.

Skolos tiekéjams

Skolos tiekéjams — tai jsipareigojimai sumokeéti uz per jprastinj veiklos ciklg i$ tiekéjy jsigytas prekes arba jy suteiktas paslaugas.
Mokétinos sumos priskiriamos trumpalaikiams jsipareigojimams, jeigu jas reikia padengti per vieneriy mety arba trumpesnj
laikotarpj (arba per jprastinj veiklos cikla, jeigu jis yra ilgesnis). | skolas tiekéjams jtraukti finansiniai jsipareigojimai i pradziy
pripazjstami tikrgja verte, o véliau amortizuota savikaina. |sipareigojimo, uz kurj nemokamos palikanos, tikroji verté yra jo
diskontuota grgzinimo suma. Jei jsipareigojimo jvykdymo terminas yra trumpesnis nei vieni metai, diskontavimas netaikomas.

Gautos paskolos

Gautos paskolos pradzioje apskaitomos tikraja verte, atémus tiesiogiai priskiriamas sandorio iSlaidas. Véliau gautos paskolos
apskaitomos amortizuota savikaina, taikant faktiniy palikany metodg. Gautos paskolos yra klasifikuojamos kaip trumpalaikiai
jsipareigojimai, iSskyrus tuos atvejus, kai Grupé ar Bendrové turi besaglygine teise atidéti jy padengimg maziausiai 12 ménesiy po
ataskaitinio laikotarpio pabaigos.

2.14. Atidéjiniai

Atidéjiniai apskaitomi tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi dabartinj teisinj ar konstruktyvy jsipareigojima ir tikétina, kad jam
jvykdyti reikés panaudoti ekonomine naudg teikiancius iSteklius, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta. Su atidéjiniais
susijusios sgnaudos apskaitomos pelne arba nuostoliuose. Jeigu pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjiniai yra
diskontuojami naudojant ikimokestine dabarting diskonto norma, jei reikia, atsizvelgiant j jsipareigojimui budingg rizikg. Kai
naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusio laiko tarpa, yra apskaitomas kaip finansinés sgnaudos.

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Nuostolinga sutartis — sutartis, pagal kurig neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos virSija tikéting ekonoming naudg. Atidéjiniai
nuostolingoms nuomos sutartims yra pripazjstami tada, kai tikétina nauda, tenkanti Grupei ir Bendrovei pagal sutartj, yra mazesné
nei neiSvengiamos prievoliy vykdymo iSlaidos pagal sutart;.

Atidéjiniai Sékmés mokesdgiui

Bendrové yra jsipareigojusi mokéti Sékmés mokestj Valdymo jmonei (pastaba 2.12). Egzistuoja prievolé sumokéti Sékmés
mokestj, kuris tampa mokétinas tuo atveju, jei abu kriterijai virSijami, kaip apraSyta 2.12 pastaboje ir Bendroveés jstatuose.

Kadangi paslaugos teikiamos per laikotarpj, atsiranda jpareigojantis praeities jvykis ir turi biti pripazjstamas atidéjinys Bendrovés
valdymo paslaugoms. Suma, pripazjstama kaip atidéjinys, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
reikalingy islaidy tinkamiausias jvertinimas.

2.15. |statinis kapitalas

Paprastosios akcijos apskaitomos nuosavybéje. Naujy akcijy arba pasirinkimo sandoriy iSleidimui tiesiogiai priskirtinos sgnaudos,
atémus mokescius, apskaitomos nuosavybéje, mazinant nepaskirstytgjj pelng. Jeigu grupés jmonés jsigyja Bendrovés savy
akcijy, sumokétas atlygis, jskaitant visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sgnaudas be pelno mokescio, atimamas i$
Bendrovés akcininkams priskiriamos akcininky nuosavybés, kol akcijos néra anuliuojamos ar i§ naujo iSleidziamos. Jeigu tokios
akcijos véliau iS naujo iSleidziamos, gautas atlygis, atétmus visas tiesiogiai priskiriamas neiSvengiamas sandorio sgnaudas ir
susijusj pelno mokestj, apskaitomas bendroves akcininkams priskirtinos nuosavybés dalyje.
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2.16. Nuoma

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomotoja

Turto nuoma, kai reikSminga su turto nuosavybe susijusios rizikos ir teikiamos naudos dalis pasilieka Grupés jmonei, yra laikoma
veiklos nuoma. )plaukos, jskaitant iSankstinius apmokeéjimus, pagal veiklos nuomos sutartis (atémus visas nuomotojo suteiktas
nuolaidas) bendryjy pajamy ataskaitoje pripazjstamos pajamomis proporcingai per visg nuomos laikotarpj.

Pradinése nuomos salygose nenumatytas nuomos apimties arba atlygio uz nuoma pakeitimas, pavyzdziui, suteikta huomos
nuolaida, kuri néra numatyta nuomos pradinése sglygose, yra apskaitoma kaip nuomos pakeitimas.

Grupé ir Bendrové nuomos pakeitimg apskaito kaip naujg nuomg nuo to momento, kai jsigalioja nuomos pakeitimas, pripazindama
likusius nuomos mokéjimus, jskaitant bet kokias sumas pakeitimo momentu apskaitytas kaip iSankstiniai ar sukaupti nuomos
mokéjimai, kaip pajamas proporcingai per likusj nuomos laikotarp;.

Pagal nuomos sutartis iSnuomotas turtas yra apskaitomas kaip investicinis turtas finansinés biklés ataskaitoje (11 pastaba).
Nuomos pajamy pripazinimas aprasytas 2.17 pastaboje.

Veiklos nuoma — kai Grupé ir Bendrové yra nuomininké

Nuo 2019 m. sausio 1d. nuoma, kai Grupé ir/ar Bendrové yra nuomininkés yra pripazjstama apskaitant naudojime teise valdomg
turtg bei atitinkamag nuomos jsipareigojimg nuo to momento, kai nuomojamas turtas tampa galimas naudoti Grupés ir Bendrovés.

Naudojimo teise valdomas turtas yra vertinamas jsigijimo savikaina, kuri apima pirminj nuomos jsipareigojimo jvertinimag, nuomos
mokéjimus padarytus prie$ ar pradedant nuomotis turtg (atémus gautas nuomos paskatas), pradines tiesiogines sgnaudas,
patirtas Grupés ar/ir Bendrovés. Nuomos jsipareigojimai yra vertinami grynaja dabartine nuomos mokéjimy verte.

Nuomos mokéjimai yra diskontuojami naudojant nuomos sutartyje numatytg palikany norma. Jeigu Si palikany norma negali bati
lengvai nustatyta, kaip jprastai yra Grupés ir Bendrovés atveju, yra naudojama nuomininko priskaitytina skolinimosi palikany
norma. Tai yra palikany norma, kurig nuomininkas turéty mokeéti uz skolinius jsipareigojimus, reikalingus nuomos turtui jsigyti
panasioje ekonominéje aplinkoje ir panaSiomis sglygomis bei garantijomis kaip numatyta nuomos sutartyje.

Bendrove ir Grupé patiria galimg kintamy nuomos mokeéjimy padidéjimg ateityje, susijusj su nuomos sutartyje numatytais rodikliais
ar indeksais, kuris néra jtraukiamas j nuomos jsipareigojimo verte, kol nejsigalioja. Kai nuomos mokéjimy korekcija dél indeksy ar
rodikliy jvyksta, nuomos jsipareigojimas yra perskaiciuojamas ir pakoreguojamas, taip pat koreguojant nuomos turto verte.

Nuomos mokejimai paskirstomi tarp nuomos jsipareigojimo dengimo ir finansiniy sgnaudy. Finansinés sgnaudos yra
pripazjstamos pelne/nuostolyje per nuomos laikotarpj iSlaikant pastovig palikany normg likusiai nuomos jsipareigojimo sumai
kiekvienu laikotarpiu.

Grupé ir Bendrove taiko trumpalaikés nuomos pripazinimo iSimtj savo trumpalaikei nuomai (nuomai, kurios terminas 12 ménesiy
ir maziau nuo turto naudojimo pradzios ir kuri neturi pirkimo opcijos). Taip pat taikoma mazavertés nuomos pripazinimo iSimtis
jrangos nuomai, kuri yra mazaverté. Nuomos mokes¢iai, susije su trumpalaike ir mazaverte nuoma, pripazjstami kaip iSlaidas
tiesiniu metodu per nuomos laikotarpj.
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2.17. Pajamy pripazinimas

Nuomos pajamos

Veiklos nuomos pajamos yra pripazjstamos tiesiniu bGdu per nuomos laikotarpj. Pirminés tiesioginés sgnaudos, patirtos siekiant
jgyti veiklos nuomos sutartj, yra pridedamos prie huomojamo turto balansinés vertés ir pripazjstamos sgnaudomis per nuomos
laikotarpj kaip ir nuomos pajamos. Grupé ir Bendrové pasirinko pripazinti kintamg nuomos pajamy dalj, susijusig su indeksy ar
rodikliy pokyciu, tuo periodu, kai tas pokytis jvyksta. Kintami nuomos mokéjimai, kurie nepriklauso nuo indekso ar rodiklio, yra
pripazjstami nuomos pajamomis laikotarpiais, kai jvykis ar sglyga, lemianti tuos mokéjimus, jvyksta. Kai Grupé ir Bendrové suteikia
nuomininkams paskatas, Siy paskaty iSlaidos yra pripazjstamos per nuomos laikotarpj tiesiniu biddu mazinant nuomos pajamas.

Komunaliniy ir kity paslaugy pajamos

Pajamos i§ komunaliniy paslaugy ir kity paslaugy yra pripazjstamos ataskaitiniu laikotarpiu, kai paslaugy kontrolé perduodama
klientui, o tai yra tada, kai paslauga teikiama.

Pajamos yra vertinamos pagal sandorio kaina, sutartg pagal sutartj. Sumos, atskleistos kaip pajamos, neapima kintamo atlygio ir
mokeéjimy klientams, kurie néra skirti atskiroms paslaugoms, Sis atlygis gali apimti jvairias nuolaidas.

Gautinos sumos pripazjstamos, kai paslaugos yra suteiktos, nes tai yra momentas, kai atlygis yra besalyginis, kadangi kol bus
sumokétas mokeétinas atlygis reikia tik, kad praeity tam tikras laikas.

Paldkany pajamos

Paliikany pajamos apskai€iuojamos finansinio turto bendrajai balansinei vertei taikant faktiniy paltkany norma, iSskyrus finansinj
turtg, kurio verté veliau laikoma dél kredito rizikos sumazéjusia. Jei finansinio turto verté yra dél kredito rizikos sumazéjusi, faktiniy
paltkany norma taikoma finansinio turto grynajai balansinei vertei (atémus nuostolj dél vertés sumazéjimo).

2.18. Segmentai

Informacija apie veiklos segmentus atskleidZziama vadovaujantis tuo paciu metodu, kuris naudojamas teikiant informacija
pagrindiniam Bendrovéje sprendimus priimancéiam asmeniui. Pagrindinis sprendimus priimantis asmuo, atsakingas uz istekliy
paskirstyma ir veiklos segmenty veiklos rezultaty jvertinimg yra Valdymo jmoné ir investicinis komitetas, priimantis strateginius
sprendimus.

2.19. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi iSlaidos pripazjstamos sgnaudomis tuo laikotarpiu, kuomet jos buvo patirtos. Skolinimosi iSlaidas sudaro paldkanos
ir kitos iSlaidos, kurias Gkio subjektas patiria skolindamasis léSas.
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2.20. Pelno mokestis ir atidétasis pelno mokestis
Nuo 2018 m. sausio 1 d. visos kolektyvinio investavimo subjekty pajamos néra apmokestinamos.

Pelno mokesc¢io sgnaudos apima ataskaitinio laikotarpio pelno mokestj bei atidétgjj pelno mokestj. Pelno mokestis pripazjstamas
bendrujy pajamy ataskaitoje, iSskyrus tas sumas, kurios yra susijusios su sumomis, pripazjstamomis tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje. Tokiu atveju, atitinkamai, pelno mokescio pajamos (sgnaudos) pripazjstamos tiesiogiai nuosavo kapitalo
pokyciy ataskaitoje.

Ataskaitinio laikotarpio pelno mokestis apskaiciuojamas vadovaujantis mokesciy teisés aktais, patvirtintais ar i esmeés patvirtintais
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje Salyse, kuriose veikia ir uzdirba apmokestinamajj pelng Bendrové ir jos dukterinés jmonés.
Vadovybé periodiSkai vertina savo pozicijg mokesciy deklaracijose dél situacijy, kuriose galiojan¢ios apmokestinimo taisyklés gali
bati skirtingai interpretuojamos. Vadovybé pripazjsta atidéjinius, jei reikalinga, remdamasi sumomis, kurias tikimasi sumokéti
mokesciy institucijoms.

2022 m. ir 2021 m. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas buvo 15 proc. Nuo 2010 m.
mokestiniai nuostoliai Lietuvoje gali biti perkeliami be atlygio arba uz sutartg atlygj tarp Grupés jmoniy, jei nustatytos salygos yra
jvykdytos.

Atidétasis pelno mokestis yra pripazjstamas nuo laikinyjy skirtumy, susidaranciy tarp turto ir jsipareigojimy mokes¢iy bazés ir jy
balansinés vertés konsoliduotosiose finansinése ataskaitose. Atidétasis pelno mokestis nepripazjstamas, jeigu jis susidaro dél
pirminio prestizo pripazinimo; dél kity nei verslo sujungimo bidu atsiradusio turto ar jsipareigojimy pirminio pripazinimo, kuris
sandorio metu neturéjo jokios jtakos nei apskaitiniam, nei apmokestinamam pelnui ar nuostoliui. Atidétojo pelno mokescio turtas
ir jsipareigojimai apskai€iuojami taikant ataskaity parengimo dienai patvirtintus arba i§ esmés patvirtintus mokes¢iy tarifus (ir
jstatymus), kuriuos numatoma taikyti tais metais, kuomet bus realizuojamas atidétojo pelno mokescio turtas arba jvykdomas
atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas.

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, susijes su investiciniu turtu, vertinamu tikrgja verte, yra nustatytas darant prielaidg, kad
turto verté bus susigrgzinta visa apimtimi per pardavima.

Atidétojo pelno mokescio turtas pripazjstamas tokia apimtimi, kokia yra tikétina, kad ateityje bus gautas apmokestinamasis
pelnas, kurio pakaks laikiniesiems skirtumams panaudoti.

Lietuvoje mokestiniai nuostoliai gali bati keliami neribotg laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy ir
(arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Lietuvoje toks perkélimas nutraukiamas, jeigu Bendrové nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai Bendrové veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausandiy priezasciy. Lietuvoje
nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus i$ eilés ir padengiami
tik i$ tokio paties pobudzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. Lietuvoje ankstesniy mety mokestiniais nuostoliais galima
padengti ne daugiau kaip 70 % einamaisiais metais uzdirbto apmokestinamojo pelno.

Nuo 2018 m. sausio 1 d. pagal naujajj Latvijos pelno mokescio jstatyma metinis pelnas néra apmokestinamas. Pelno mokestis
bus mokamas nuo paskirstytojo pelno, jskaitant sglyginj paskirstytajj pelng, pavyzdziui iSlaidas, nesusijusias su ekonomine veikla,
kai kurias suteiktas paskolas susijusiems asmenims, kai kuriuos atidéjinius abejotinoms skoloms. Pelno mokescio tarifas,
taikomas (grynajam) paskirstytajam pelnui, bus 20/80. Nuo 2018 m. sausio 1 d. mokestiniai nuostoliai, patirti iki 2017 m. gruodzio
31 d., gali bati perkeliami penkerius metus i$ eilés, sumazinant paskirstytojo pelno mokestine baze Latvijoje iki 50 proc. Nuo 2018
m. sausio 1 d. mokestiné bazé bus mazinama akcijy pardavimo pelnu, jei akcijos buvo iSlaikytos nepertraukiamai ne maziau kaip
36 ménesius. Nepanaudotas pelnas gali bati perkeltas ir panaudotas busimais laikotarpiais. Atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai yra sudengiami, kai yra juridiSkai pagrjsta teisé sudengti ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio turtg su ataskaitinio
laikotarpio pelno mokescio jsipareigojimais ir kai atidétojo pelno mokescio turtas ir jsipareigojimai yra susije su pelno mokesciais,
kuriais apmokestina ta pati mokesciy institucija tg patj apmokestinama Tkio subjektg arba skirtingus apmokestinamus dkio subjektus,
kuomet ketinama uzskaityti liku€ius grynosios vertés pagrindu.
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2.21. ISmokos darbuotojams

Socialinio draudimo jmokos

Bendrove ir Grupé moka socialinio draudimo jmokas j Valstybinj socialinio draudimo fondg (toliau - Fondas) uz savo darbuotojus
pagal nustatyty jmoky plang ir vadovaujantis Salies jstatymy reikalavimais. Nustatyty jmoky planas — tai planas, pagal kurj
Grupé/Bendrové moka nustatyto dydzio jmokas ir ateityje neturés jokio teisinio ar konstruktyvaus jsipareigojimo ir toliau mokeéti
Sias jmokas, jeigu Fondas neturés pakankamai turto, kad galéty visiems darbuotojams sumokéti iSmokas, susijusias su tarnyba
dabartiniu ar ankstesniais laikotarpiais. Socialinio draudimo jmokos pripazjstamos sgnaudomis pagal kaupimo principg ir
priskiriamos darbuotojy darbo uzmokescio sgnaudoms.

Premijy planai

Bendrove ir Grupé pripazjsta jsipareigojimg ir premijy sgnaudas, kuomet turi sutartinj jsipareigojimg arba praeityje buvo taikoma
praktika, sukdrusi konstruktyvy jsipareigojima.

2.22. Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai

Rengdama finansines ataskaitas Grupés ir Bendrovés vadovybé priima tam tikrus sprendimus ir atlieka jvertinimus, kurie turi
jtakos pateiktoms pajamy ir iSlaidy, turto ir jsipareigojimy sumoms, neapibréztyjy jsipareigojimy atskleidimui finansiniy ataskaity
parengimo dieng. Taciau dél Siy prielaidy ir jvertinimy neapibréztumo iSkyla rizika, kad bus reikSmingai koreguotos turto ar
jsipareigojimy balansinés vertés ateinanciais finansiniais metais.
Vertinimai ir sprendimai nuolat perziarimi ir jvertinami remiantis praeities (istoriniais) jvykiais bei kitais veiksniais, jskaitant bdsimy
jvykiy tikimybe, kuri laikoma pagrjsta tam tikromis aplinkybémis.

Sprendimai

Taikydama apskaitos politika, vadovybé priémeé Siuos sprendimus, kurie turéjo didZiausios jtakos Siose finansinése ataskaitose
pripazintoms sumoms:

Komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo sgskaita veikianti Salis.

Vadovybés nuomone, komunaliniy ir kity paslaugy atveju Grupé veikia kaip savo saskaita veikianti Salis. Nors didzigjg dalj
nuomininkams teikiamy paslaugy atlieka kitos Salys, Grupé turi teise j kitos Salies teikiamag paslauga, kuri suteikia Grupei galimybe
nurodyti tai Saliai suteikti paslaugg klientui Grupés vardu. IS nuomininko perspektyvos Grupé derina paslaugas, suteiktas kity
Saliy, teikdamas nurodytg paslaugg jam. Vadovybés nuomone, Grupé pirmiausia yra atsakinga uz pazada teikti paslaugas ir gali
savo nuozilra nustatyti paslaugy kainas.

Verslo jungimas ir turto jsigijimas

Investicinio turto pirkimas paprastai laikomas turto jsigijimu. Vadovybés manymu, verslo jungimy néra, jeigu nekilnojamojo turto
objektas turi individualius nuomininkus, Bendrové be nekilnojamojo turto objekto nejgyja kito turto ar teisiy ir nesamdo buvusiy
darbuotojy. Bendrové nejgyja nekilnojamojo turto objekio verslo procesy valdymo patirties, o visus jsigytus objektus valdo
centralizuotai. Ta pati prielaida taikoma, kai investicinis turtas jsigyjamas per jmonés jsigijima.

Vertinimai ir prielaidos

Pagrindinés prielaidos dél ateities ir ataskaitinio laikotarpio pabaigoje buve vertinimy neapibréztumo kiti pagrindiniai Saltiniai, dél
kuriy iSkyla didelé rizika, kad gali bati reikSmingai koreguojamos turto ir jsipareigojimy balansinés vertés ateinangiais finansiniais
metais, yra aprasyti toliau. Grupéje ir Bendrovéje prielaidos ir vertinimai remiasi duomenimis, buvusiais konsoliduotyjy finansiniy
ataskaity rengimo metu. Esancios aplinkybés bei prielaidos dél ateities aplinkybiy gali pasikeisti dél rinkos poky¢€iy ar priezasc€iy,
nepriklausanciy nuo Grupés ir Bendrovés. Tokie pokyciai atsispindi prielaidose, kai jie jvyksta.
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2.22  Svarbis apskaitiniai vertinimai ir sprendimai (tesinys)

Vertinimai ir prielaidos (tesinys)

Toliau apraSytos reikSmingos sritys, kuriose taikomi apskaitiniai vertinimai rengiant Sias finansines ataskaitas.

Investicinio turto tikroji verté

Investicinio turto tikroji verté nustatyta arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu,
atsizvelgiant j vertinamo turto arba panaSaus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZziamas analogiSky rinkos sandoriy
kainomis. Jos yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip turto dydis, vieta. Taikant pajamy metods,
diskontuoty pinigy srauty prognozés remiasi bisimais pinigy srautais, jvertintais pagal egzistuojan¢iy nuomos ar kity sutarciy
duomenis ir pagal iSorinius jrodymus, kaip pavyzdziui, dabartines (1. y. finansinés biklés ataskaitos dienos) rinkos nuomos kainas
panasiam turtui, esan€iam panasioje vietoje bei panasios biklés, ir taikant diskonto normas, atspindinCias dabartinius pinigy srauty
dydzio ir laiko neapibréztumo rinkos jvertinimus. Blsimos nuomos kainos yra nustatomos atsizvelgiant j turto faktine buvimo viets,
jo paskirtj, bukle bei remiantis rinkos duomenimis ir prognozémis vertinimo data.

Bendrovés investicinis turtas, esantis Lietuvoje, turi biti vertinamas du kartus per metus kvalifikuoto nepriklausomo turto vertintojo,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu. Vertinimo metu vadovybé su kvalifikuotais
nepriklausomais turto vertintojais aptaria reikSmingus nestebimus duomenis.

Grupés ir Bendroves investicinio turto tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. buvo lygi atitinkamai 36.427 tdkst. eury ir 26.444 tokst.
eury (2021 m. gruodzio 31 d. - atitinkamai 29.616 tdkst. eury ir 20.797 tukst. eury) (placiau apraSyta 11 pastaboje).

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté atskirosiose finansinése ataskaitose

Investicijy j dukterines jmones kartu su joms suteiktomis paskolomis tikroji verté nustatoma naudojant vertinimo modelius,
pirmenybe teikiant diskontuotiems pinigy srautams. Siy investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto tikrajg verte,
jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas. Dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja
verte naudojant pajamy arba lyginamajj metodus. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra iSoriniy finansiniy institucijy
suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés modelj. Naudojami tikrosios vertés
nustatymo modeliai yra periodiSkai perziGrimi ir lyginami su istoriniais rezultatais, siekiant uztikrinti jy patikimuma.

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. buvo lygi 11.176 tdkst. eury (2021 m. gruodzio 31 d. — 9.801
tdkst. eury) (placiau aprasyta 5 pastaboje).

Atidéjinys Sékmés mokesciui

Suma, pripazjstama kaip atidéjinys Sékmés mokesciui, yra dabartinei prievolei jvykdyti ataskaitinio laikotarpio pabaigoje reikalingy
iSlaidy tinkamiausias jvertinimas. Atidéjinys apskaic¢iuojamas Bendrovés grynyjy aktyvy vertés, kuri lygi Grupés nuosavam
kapitalui, pagrindu. Sékmés mokestis baty mokétinas tik jei akcijy kainos augimas (jskaitant dividendus) virSyty 8 procentus per
metus. Kaip aprasSyta 2.12 pastaboje, mokétinas Sékmés mokestis gali biti apskaiCiuotas Bendrovés grynyjy aktyvy arba
kapitalizacijos pagrindu. Bendrové negali kontroliuoti Bendrovés akcijy kainos, todél Sékmés mokescio mokétina suma ir
mokéjimo laikas ateityje yra neapibrézti.

2022 m. gruodzio 31 d apskaiciuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grgzos, virsijancios 8% vidine metine grgzos normg uz laikotarpj
nuo 2021 m. birzelio 30 d. iki 2022 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné grgZos norma, apskaiciuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 23,23 proc. PradZioje vidiné grgZzos norma uz §j laikotarpj buvo apskai€iuota Bendrovés
kapitalizacijos 2021 m. birzelio 30 d. pagrindu.

2021 m. gruodzZio 31 d apskaiciuotas atidéjinys, kuris lygus 20% grazos, virsijancios 8% viding metine graZzos normg uz laikotarpj
nuo 2021 m. birzelio 30 d. iki 2021 m. gruodzio 31 d. Siam laikotarpiui vidiné graZos norma, apskaigiuota Bendrovés grynujy
aktyvy vertés pagrindu, buvo lygi 20,38 proc. Vidiné grgzos norma uz laikotarpj nuo 2020 m kovo 31 d. iki 2021 m. birzelio 30 d.
buvo apskaiciuota Bendrovés kapitalizacijos 2021 m. birzelio 30 d. pagrindu, nes vidiné grgzos norma uz laikotarpj nuo 2020 m.
kovo 31 d. iki 2021 m. birzelio 30 d., paremta Bendroves kapitalizacija, buvo lygi 36,33 proc. ir virSijo 8 proc., bet 2021 m. birzelio
30 d. kapitalizacija buvo mazesné uz Bendrovés grynujy aktyvy verte.

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés pripazintas ilgalaikis atidéjinys Sékmés mokesc€iui sudaré 900 tdkst. eury (2021 m. gruodzio
31 d.: 219 tdkst. eury). (7 pastaba).
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3 Finansinés rizikos valdymas
3.1 Finansinés rizikos veiksniai

Vykdydama rizikos valdyma, Grupé pagrindinj démes;j skiria finansinei, operacinei ir teisinei rizikoms. Grupés mastu strateginj
rizikos valdyma atlieka Valdymo jmoné. Veiklos rizikos valdymg atlieka kiekvienos jmonés direktoriai. Pagrindinis finansinés rizikos
valdymo tikslas yra nustatyti rizikos ribas ir véliau uztikrinti, kad rizikos mastas Siy riby nevir8yty. Vykdant veiklos ir teisinés rizikos
valdyma, siekiama uztikrinti tinkama vidaus taisykliy funkcionavimag tam, kad veiklos ir teisiné rizikos bty sumazintos.

Pagrindinius Grupés ir Bendrovés finansinius jsipareigojimus sudaro gautos paskolos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos.
Pagrindinis Siy finansiniy jsipareigojimy tikslas — padidinti Grupés ir Bendrovés veiklos finansavimg. Grupé ir Bendrové turi jvairaus
finansinio turto: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, suteikty paskoly bei tiesiogiai i pagrindinés veiklos gaunamy pinigy.
Bendrove ir Grupé iki Siol néra pasinaudojusios jokiomis iSvestinémis finansinémis priemonémis, nes, vadovybés nuomone, tam
néra poreikio.

Pagrindinés i$ finansiniy priemoniy kylancios rizikos yra rinkos rizika (jskaitant uzsienio valiutos rizikg, pinigy srauty ir tikrosios
vertés palUkany normos rizikg, kainos rizikg), likvidumo rizika ir kredito rizika. Rizikos yra jvardintos ir aprasytos toliau.

Kredito rizika

Kredito rizika yra rizika, kad viena finansinés priemonés $alis patirs finansiniy nuostoliy, nes kita Salis nejvykdys savo prievolés.
Kredito rizika kyla dél pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, nesumokeéty pirkéjy jsiskolinimy ir negrazinty suteikty paskoly. Grupé ir
Bendrove siekia uztikrinti, kad nuomos sutartys bty sudaromos tik su nuomininkais, turin€iais tinkamag kredito istorijg. 1S kai kuriy
nuomininky reikalaujami avansiniai nuomos mokéjimai.

Maksimali kredito rizikos bei prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimo rizika yra atskleista 13 pastaboje. Maksimali kredito
rizika, susijusi su dukterinéms jmonéms suteiktomis paskolomis, vertinamomis tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu
ar nuostoliu, yra lygi jy balansinei vertei (5 pastaba). 13 pastaboje taip pat atskleidziama pirkéjy jsiskolinimy kredito kokybé.
Sandoriy, kurie vykdomi ne Lietuvoje ir ne Latvijoje, Grupé ir Bendrové neturi.

2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Grupés ir Bendrovés kredito rizikos koncentracija nebuvo reikSminga.

Kredito rizikg, kylancig dél pinigy ir pinigy ekvivalenty bei indéliy, Grupé ir Bendrové patiria dél prekybos partneriy nevykdomy
jsipareigojimy. Maksimali kredito rizikos suma lygi Siy priemoniy balansinei vertei.

Remiantis Europos indéeliy draudimo schema, iki 100 tdkst. eury vertés kiekvienos jmonés pinigai, pinigy ekvivalentai ir indéliai
kiekviename banke yra apdrausti. Visi Grupés pinigy ir pinigy ekvivalenty likuCiai yra apdrausti, iSskyrus Bendrovés pinigus ir
pinigy ekvivalentus, nes Bendrové yra kolektyvinio investavimo subjektas. 2022 m. gruodzio 31 d. AS ,SEB banka“ sgskaitose
esantys pinigai ir pinigy ekvivalentai vir$ijo draudZiamg sumg 476 tikst. eury, o AB Siauliy bankas sagskaitose esantys pinigai ir
pinigy ekvivalentai virSijo draudziamg sumag 212 tdkst. Eury (atitinkamai 2021 m. gruodzio 31 d. 113 takst. eury ir 188 tdkst. eury)

Visi pinigy liku€iai turi Zemg kredito rizikg finansiniy ataskaity parengimo dieng ir vertés sumazéjimo nuostolis, nustatytas pagal
tikétinus 12 ménesiy kredito nuostolius, yra nereikSmingas.

Pinigy ir pinigy ekvivalenty kredito kokybé gali bati vertinama pagal banky iSorinius kredito reitingus:

Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
~,Moody" reitingas
,Prime-1* 718 1.354 63 946
,Prime-2“ 564 547 252 259
Nereitinguotas - - - -
1.282 1.901 315 1.205
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)
Rinkos rizika
Pinigy srauty ir tikrosios vertés paliikany normos rizika

Grupés ir Bendrovés patiria rinkos palikany normos kitimo rizikg visy pirma dél jsipareigojimy, kuriems nustatytos kintamos
palikany normos.

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamas Grupés ir Bendroveés pelno prieS apmokestinima jautrumas pagrijstai tikétiniems kintamy
palikany normy (EURIBOR) pokyCiams, visiems kitiems kintamiesiems nesikei€iant (jvertinant jtakg gautoms paskoloms su
kintama pallikany norma). Grupés ir Bendrovés nuosavybei jtakos néra, iSskyrus jtakg einamyjy mety pelnui.

Padidéjimas, baziniais punktais Grupé Bendrové

2022 m.

EUR +300 (383) (383)
-100 128 128

2021 m.

EUR +50 (46) (46)

2022 m. gruodzio 31 d. Grupé ir Bendrové turéjo dvi paskolas su kintama palGkany norma (6 ménesiy EURIBOR). 2021 m.
gruodzio 31 d. EURIBOR paldkany norma buvo neigiama ir todél, vadovaujantis paskoly sutarciy sglygomis, prilyginta nuliui.

Uzsienio valiutos rizika

Grupés ir Bendrovés turimas turtas ir jsipareigojimai yra denominuoti tik eurais. Si valiuta yra Bendrovés ir Grupés funkciné bei
pateikimo valiuta. Todél Grupé ir Bendrové nepatiria uZsienio valiutos rizikos.

Likvidumo rizika

Grupés ir Bendroveés politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uzsitikrinti finansavimg atitinkamy
kredito priemoniy pagalba, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus tam tikrai dienai. Grupés
veiklos Lietuvoje ir Bendroveés likvidumo rizika kontroliuojama visos Grupés mastu. Grupés veiklos Latvijoje likvidumo rizika
kontroliuojama jmonés lygmenyje. Grupés ir Bendrovés tikslas yra iSlaikyti pusiausvyrg tarp finansavimo testinumo ir lankstumo,
naudojant banky paskolas. Likvidumo rizikos valdymas yra padalintas j ilgalaikio ir trumpalaikio likvidumo rizikos valdyma.

Trumpalaikio likvidumo rizikos valdymo tikslas yra tenkinti kasdienj 1€Sy poreikj. Grupés ir Bendrovés trumpalaikis likvidumas yra
kontroliuojamas kas ménesj tikrinant likvidumo bakle ir 1éSy poreik;j.

ligalaikio likvidumo rizika yra kontroliuojama analizuojant bdsimy pinigy srauty prognozes, atsizvelgiant j galimus finansavimo
Saltinius. Prie$ patvirtinant naujg Grupés ir Bendrovés investavimo projektg, jvertinamos galimybés pritraukti reikiamas léSas.

atitinkamai buvo apie 0,95 ir 0,79. Bendrovés likvidumo rodiklis 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo apie 0,43 ir
0,56.

2022 m. gruodzio 31 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 101 tdkst. eury Grupéje ir 969 tukst.
eury Bendrovéje. Grupés ir Bendrovés vadovybé, prognozuodama Grupés ir Bendrovés pinigy srautus uz 2023 m., mano, kad
Grupei ir Bendrovei pakaks piniginiy 1éSy jsipareigojimams, kuriy terminas baigiasi 2023 m., jvykdyti. Grupé ir Bendrové gali
panaudoti papildomg likvidumo $altinj — overdrafta, iki 1.000 tdkst. eury likvidziy Ié8y, atsiradusiy pasiraSius paskolos pakeitimg
su AB Siauliy banku.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.1 Finansinés rizikos veiksniai (tesinys)

Likvidumo rizika (tesinys)

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grgzinimo terminai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:
Iki 3 Nuo 4 iki12 Nuo 2 iki5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palGkanos - 281 1.017 14.122 - 15.420
Nuomos jsipareigojimai - 62 187 402 - 651
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos ) 281 ) ) ) 281

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 11 2 20 - 33
Kiti jsipareigojimai 440 68 1 - - 509
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 440 703 1.207 14.544 - 16.894
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 148 444 8.801 - 9.393
Nuomos jsipareigojimai - 60 181 622 - 863
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos ) 1.675 ) ) ) 1.675

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 16 18 40 - 74
Kiti jsipareigojimai 437 22 - - - 459
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 437 1.921 643 9.463 - 12.464
Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m.
gruodzio 31 d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Iki 3 Nuo 4 iki 12 Nuo 2 iki5 Po 5
Pareikalavus ménesiy ménesiy mety mety IS viso

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 281 1.017 14.122 - 15.420
Nuomos jsipareigojimai - 62 187 402 - 651
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos ) 171 ) ) ) 171

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 11 2 20 - 33
Kiti jsipareigojimai 440 66 - - - 506
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 440 591 1.206 14.544 - 16.781
Paskolos, kurioms nustatytos palikanos - 148 444 8.801 - 9.393
Nuomos jsipareigojimai - 60 181 622 - 863
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos ) 1.579 ) ) ) 1.579

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims - 16 18 40 - 74
Kiti jsipareigojimai 437 17 - - - 454
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 437 1.820 643 9.463 - 12.363

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j auk$Ciau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Atskleistos sumos yra nediskontuotos bdsimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidejin;.
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3 Finansinis rizikos valdymas (tesinys)

3.2. Kapitalo valdymas

Pagrindinis kapitalo valdymo tikslas yra garantuoti, kad Grupé ir Bendrove iSlaikyty gerg mokumag ir tenkinty atitinkamus kapitalo
rodiklius, siekdamos palaikyti savo versla ir maksimaliai padidinti akcininkams teikiama nauda. Bendrovés vadovybé kontroliuoja,
kad jos investicijos atitikty atitinkamuose teisés aktuose nustatytus reikalavimus, taikomus kapitalui, bei teikia reikalingg
informacija Grupés vadovybei.

Grupés ir Bendrovés kapitalas apima jstatinj kapitalg, akcijy priedus, rezervus ir nepaskirstytajj pelna.

Grupé ir Bendrové valdo savo kapitalo struktdrg ir keicia ja, atsizvelgdamos j ekonominiy sglygy pokycius ir savo veiklos specifine
rizikg. Siekdama palaikyti arba pakeisti kapitalo struktira, Bendrové gali koreguoti akcininkams iSmokamy dividendy suma,
grazinti kapitalg akcininkams arba iSleisti naujas akcijas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Bendrovés nuosavas kapitalas nesudaryty maziau negu 50 %
jos jstatinio kapitalo. 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrové ir Grupé, iSskyrus vieng dukterine jmone 2022 m. ir dvi dukterines
jmones 2021 m., laikési minétos jstatymo nuostatos. Kol kas dar néra plany koreguoti jstatymy reikalavimy neatitinkancias
situacijas Lietuvoje. Remiantis Latvijos komercijos jstatymu uzdarosios akcinés bendrovés jstatinis kapitalas turi bati ne mazZesnis
nei 2.800 eury. 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. visos Latvijos dukterinés jmonés vykdé §j reikalavima.

Nuo 2022 m. Bendrove turi teise iSmokeéti dividendus be banko leidimo, jei rodiklis, apskaiciuojamas kaip pelno pries$ paliikanas,
mokescius, nusidévéjima ir amortizacija (EBITDA) plius jplauky ir iSmoky i$ dukteriniy bendroviy (dividendai ir grazinamy paskoly
mokeéjimai ir naujai suteiktos paskolos) plius sekmés mokescio pokyc€io ir minus mokétino sékmés mokescio sumos santykis su
paskolos aptarnavimo islaidy (paskolos ir paliikany mokéjimai) ir dividendy suma, bus didesnis nei 1,1. Be to, 2020 m. balandzio
9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas pakeité dividendy mokéjimo politikg, nustatydamas minimalig dividendy
suma 0,09 euro, jei tai neprieStarauja teisiniams ir sutartiniams reikalavimams.
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4 Tikrosios vertés vertinimas

Turtas, apskaitomas tikrgja verte
Tikrosios vertés hierarchijos lygiai:

— 1lygis: kotiruojama (nekoreguota) kaina aktyviose rinkose identiSkam turtui ar jsipareigojimams;

— 2 lygis: kiti duomenys nei kotiruojama kaina jtraukta j 1 lygj, kurie yra stebimi tiesiogiai (kainos) arba netiesiogiai (iSvesti i$
kainy) dél turto ar jsipareigojimo;

— 3lygis: duomenys dél turto ar jsipareigojimo, kurie nesiremia stebima rinkos informacija (nestebimi duomenys).

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2022 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchija:

1lygis 2 lygis 3lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 8.292 28.135 36.427
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 3.358 23.086 26.444
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 11.176 11.176

2022 m. nebuvo vykdomi tikrgjg verte vertinamo turto perskirstymai tarp 1-ojo ir 2-ojo bei tarp 2-ojo ir 3-iojo hierarchijos lygiy.
Turtas, apskaitomas tikrgja verte (tesinys)

Sioje lenteléje pateiktas Grupés ir Bendrovés 2021 m. gruodzio 31 d. finansinés biklés ataskaitoje tikrgja verte vertinamas turtas
bei jsipareigojimai pagal tikrosios vertés nustatymo hierarchijg:

1lygis 2 lygis 3lygis IS viso
Grupés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 6.626 22.990 29.616
Bendrovés turtas
Investicinis turtas (11 pastaba) - 2.630 18.167 20.797
Investicijos j dukterines jmones (5 pastaba) - - 9.801 9.801

2021 m. nebuvo vykdomi tikrgjg verte vertinamo turto perskirstymai tarp 1-ojo ir 2-0jo bei tarp 2-o0jo ir 3-iojo hierarchijos lygiy.
Grupés ir Bendrovés finansinés biklés ataskaitose nebuvo jsipareigojimy, vertinamy tikraja verte.
Finansinés priemoneés, neapskaitomos tikrgja verte

Grupés ir Bendrovés pagrindinés finansinés priemonés, kurios néra apskaitomos tikrgja verte finansinés biklés ataskaitoje, yra
pinigai ir pinigy ekvivalentai, indéliai, pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, skolos tiekéjams ir kitos mokétinos sumos,
gautos ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, atidéjiniai nuostolingoms sutartims.

Grupés ir Bendroveés pinigy ir pinigy ekvivalenty, indéliy, pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy, skoly tiekéjams ir kity moketiny
sumy balansiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir
diskontavimo jtaka yra nereikSminga.

Bendrovés ir Grupés gauty paskoly bei atidéjiniy nuostolingoms sutartims balansiné verté 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m.
gruodzio 31 d. buvo artima jy tikrajai vertei. Banko paskolos paldkany norma yra kintama ir ji neseniai buvo perzidreéta, todel
atitinka dabartines rinkos palikanos normas. Paskoly i$ susijusiy asmeny palikany normos yra perzidrimos kiekvieny finansiniy
mety pabaigoje ir koreguojamos, atsizvelgiant j rinkos pallikany normos pokycius. Atsizvelgiant j tai, padaryta iSvada, kad jy tikroji
verté yra artima jy balansinei vertei. llgalaikiy gauty paskoly tikroji verté yra apskaiCiuota remiantis diskontuotais pinigy srautais
naudojant dabartine paldkany norma. Ji klasifikuojama kaip 3 lygio tikrosios vertés hierarchijos vertinimas, nes naudojami rinkoje
nestebimi duomenys, jskaitant nuosava kredito rizikg.
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5 Investicijos j dukterines jmones

2022 m. gruodzio 31 d. Grupe sudaro $ios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmonés:

Bendrovés/Grupés
Registracijos Salis ir tiesiogiai/netiesiogiai valdomy
Pavadinimas veiklos vykdymo vieta akcijy (balsy) dalis (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija“* Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas, nuo 2020 m. kovo
mén. veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Biznesa Parks* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

*Sias dukterines jmones Bendrové valdo tiesiogiai.

2021 m. gruodzio 31 d. Grupe sudaro Sios tiesiogiai ir netiesiogiai Bendrovés valdomos dukterinés jmonés:

Bendrovés/Grupés
Registracijos Salis ir tiesiogiai/netiesiogiai valdomy
Pavadinimas veiklos vykdymo vieta akcijy (balsy) dalis (%) Veiklos pobudis

UAB ,Rovelija“* Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas, nuo 2020 m. kovo mén.
veiklos nevykdo

UAB ,Perspektyvi veikla“ Lietuva 100,00 Veiklos nevykdo

UAB ,Proprietas™ Lietuva 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Grupa“* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

SIA ,Dommo Biznesa Parks* Latvija 100,00 Nekilnojamojo turto savininkas ir
nuomotojas

*Sias dukterines jmones Bendrove valdo tiesiogiai.
Visos pirmiau nurodytos dukterinés jmonés yra konsoliduojamos.

2022 m. UAB“Perspektyvi veikla“ buvo prijungta su UAB ,Rovelija“. UAB ,Rovelijos” jstatinis kapitalas buvo sumazintas 70 tdkst.
eury, juos grazinant Bendrovei pinigais. Taip pat Bendrové jsigijo 100 proc. UAB ,RE 1“ akcijy uz 2.216 tdkst. eury (apskaityta,
kaip turto grupés jsigijimas, jsigijimo metu jmoné turéjo 34 tukst. eury pinigy) bei padidino jos jstatinj kapitalg 22 tokst. eury. UAB
,RE 1% buvo prijungta prie Bendrovés. Dél prijungimo Bendrovés turtas ir jsipareigojimai pasikeité sekanciais straipsniais:

Turtas:

Investicinis turtas 1.800
Pinigai 59
1.859

|sipareigojimai:
Trumpalaikés paskolos i$ kredito jstaigy (221)
Skolos tiekéjams (82)
Pelno mokestis (12)
Gauti iSankstiniai apmokéjimai (29)
(334)
Viso pokytis dél prijungimo (nutrauktas investicijy tikrosios vertés pripazinimas) 1.525

2021 m. Bendrové 116 tokstanciy eury padidino dukterinés jmonés UAB ,Proprietas” jstatinj kapitalg. Jstatinio kapitalo padidinimas
buvo atliktas jkaitant dalj dukteriniai jmonei suteiktos paskolos. Papildomai, dvi dukterinés bendrovés Latvijoje SIA ,Dommo* ir
SIA ,DBP Invest® buvo prijungtos prie SIA ,Dommo Grupa®“.

Bendrovés dukterinéms jmonéms netaikomi jokie reik8mingi apribojimai ISy pervedimui Bendrovei.
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5 Investicijos j dukterines jmones

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2022 m. ir 2021 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterinés jmonés kartu su dukterinéms jmonéms
suteiktomis paskolomis vertinamos tikraja verte, kurios pasikeitimas pripazjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio tikrosios
vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas paskolas,
tikrgjg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikianciy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy metodg. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai jsipareigojimai yra
iSoriniy finansiniy institucijy suteiktos paskolos, kurios vertinamos naudojant pajamy metoda, kaip antai dabartinés vertés model.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juriding formg pateikiamas zemiau:

2022 m. 2021 m.
Akcijos 187 221
Suteiktos paskolos 10.989 9.580
11.176 9.801

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba Intervalas arba
Reik$mingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis, 2022 duomens dydis, 2021
Diskonto norma (%) 10 10
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 2 2
Nuomos prieaugis per metus (%) 1,3 13-15
Infliacija (%) 1,3 1,3-1,4

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2022 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Bisimy metiniy nuomos kainy pokytis 98 (98)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (28) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (288) 321

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2021 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Bisimy metiniy nuomos kainy pokytis 95 (93)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (26) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (274) 307
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5 Investicijos j dukterines jmones

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d.
pasibaigusius metus.

Tikroji verté 2020 m. gruodzio 31 d. 9.026
Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis

pasikeitimas®) 885
Investicija | akcinj kapitalg 116
Per metus suteiktos paskolos (18 pastaba) 200
Per metus grazintos paskolos (18 pastaba) (426)
Tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. 9.801

Pelnas pripazintas pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy

vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis

pasikeitimas®) 2.069
Nuostoliai pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, priskiriamy

vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis

pasikeitimas®) (714)
Investicijy jsigijimas (turto grupés jsigijimas) 2.216
Investicija j akcinj kapitalg ir jstatinio kapitalo mazinimas; grynaja verte (48)
Dukterinés jmonés prijungimas su Bendrove 1.525
Per metus suteiktos paskolos (18 pastaba) 100
Per metus grazintos paskolos (18 pastaba) (723)
Tikroji verté 2022 m. gruodzio 31 d. 11.176
Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripaZintas pelne arba nuostoliuose turtui,

valdomam 2022 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 1.355
Nerealizuoto pelno ar nuostolio uz ataskaitinj laikotarpj pokytis, pripazintas pelne arba nuostoliuose turtui,

valdomam 2021 m. ataskaitinio laikotarpio pabaigoje 885
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6 Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perziGrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos rezultatai vertinami pagal grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos
pajamos skaiciuojamos i$§ pajamy atimant patalpy nuomos sanaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy
paslaugy sgnaudas, patalpy prieZidros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokes¢iy ir
draudimo sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama investiciniam komitetui.

Bendrovés vadovybé iSskiria Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima keturis veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo
turto objektus (2022 m. ir 2021 m. pateikiami segmentai apémé tris veiklos segmentus). Veiklos segmentai turi panasias
ekonomines charakteristikas, nes visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai — yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio
vystymo perspektyvas. Visas turtas turi daug nuomininky. Verslo jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy
iSnuomota valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés veiklos nuomininkams.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2022 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus:
Nuosavas turtas  Nuosavas turtas

Lietuvoje Latvijoje IS viso

2022 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai

Nuomos pajamos 1.350 588 1.938
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.488 - 1.488
Pajamos 2.838 588 3.426
Sanaudos

Patalpy nuomos sgnaudos (72) 2) (74)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (582) Q) (583)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos (535) (44) (579)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos - (28) (28)
Turto mokesciai (101) (22) (123)
Draudimo sgnaudos (6) 3) (9)
Grynosios veiklos pajamos per metus 1.542 488 2.030

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai uz 2021 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus:

Nuosavas turtas Nuosavas turtas
Lietuvoje Latvijoje IS viso

2021 m. gruodzio 31 d. pasibaige metai

Nuomos pajamos 1.130 557 1.687
Kitos pajamos (komunaliniy ir kity paslaugy) 1.036 - 1.036
Pajamos 2.166 557 2.723
Sanaudos

Patalpy nuomos sgnaudos (71) 3) (74)
Komunaliniy paslaugy sgnaudos (319) (2) (321)
Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos (542) (24) (566)
Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos (1) (29) (30)
Turto mokesciai (95) (14) (109)
Draudimo sgnaudos (5) (3) (8)
Grynosios veiklos pajamos per metus 1.133 482 1.615
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6 Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynujy veiklos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy
suderinimas.

Turto Turto
valdymo valdymo
Nuo grynujy ir Nuo grynujy ir
veiklos Patalpy tarpininka veiklos Patalpy tarpininka
pajamy iki nuomos vimo pajamy iki  nuomos vimo
veiklos pelno  sgnaudos sgnaudos Pajamos |veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos
IS ataskaitose pateiktino 2.030 (74)  (579)  3.426 1.615 (74)  (566)  2.723
segmento
Atidéjiniai nuostolingai sutarciai
ir nuomos jsipareigojimy 21 21 - - 4) 4) - -
perskaiCiavimo jtaka
Kitos pajamos, nejtrauktos j 5 i ) 5 3 i i 3

ataskaitose pateikting segmentg
Pajamos i$ nuomos nejtrauktos j
ataskaitinj segmentg dél 16 (19) - - (29) 7 - - 7
TFAS taikymo

Pridedamos draudimo ir kitos
sgnaudos (jtrauktos eilutéje 81 - 72 - 74 - 66 -
,Kitos veiklos sgnaudos*)
Tarpininkavimo sgnaudos
pardavus investicinj turtg

Sékmes ir valdymo mokeséiai (858) - - - (388) - - -
cumazimas M - : - ) : - -
ISmokos darbuotojams (182) - - - (154) - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (110) - - - (104) - - -
Kitos veiklos sgnaudos (335) - - - (254) - - -
Kitos pajamos 14 - - - 25 - - -
e I N S
IS viso 4.623 (53) (507) 3.412 3.669 (78) (500) 2.733

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i§skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesgio turto)
geografinis pasiskirstymas 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d.:

Lietuva Latvija IS viso
2022 m. gruodzio 31 d. 26.813 9.984 36.797
2021 m. gruodzio 31 d. 21.225 8.819 30.044
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7  Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupes investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutarciy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Nuomos pajamos 1.919 1.694 1.663 1.500
Komunaliniy paslaugy pajamos 406 222 - 1
Kity paslaugy pajamos 1.087 817 19 8
Pajamy iS viso 3.412 2.733 1.682 1.509

Nuo 2018 m. sausio 1 d. dukteriné jmoné UAB ,Proprietas” teikia Bendrovés turto valdymo paslaugas ir komunalines paslaugas
bei kitas paslaugas Bendrovés nuomininkams. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. didZigjg dalj komunaliniy paslaugy ir kity paslaugy
pajamy uzdirba dukteriné jmoné, o ne Bendrové.

Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:

Grupé
2022 m. 2021 m.
Lietuva 2.820 2.173
Latvija 592 560
IS viso 3.412 2.733

Per 2022 m Grupé turéjo vieng klientg Latvijoje, i$ kurio gauta 13 proc. pajamy. 2021 m. Grupé turéjo vieng klientg Latvijoje, i$
kurio gauta 16 proc. pajamy.

Per 2022 m. Bendrové turéjo du klientus i§ kuriy gavo daugiau nei 10 proc. pajamy: 14 proc. pajamy buvo gauta i$ vieno
nesusijusio kliento ir 24 proc. — i§ dukterinés bendrovés. 2021 m. Bendroveé turéjo tris klientus i§ kuriy gavo daugiau nei 10 proc.
pajamy: 27 proc. Pajamy buvo gauta i$ dviejy nesusijusiy klienty ir 24 proc. — i$ dukterinés bendrovés.

Grupés bisimos nuomos pajamos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2022 m. ir 2021 m.
gruodzio 31 d. buvo tokios:

2022 2021
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 590 404
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 1.117 1.031
- minimalis nuomos mokéjimai, i$ viso 1.707 1.435
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 208 152

1.915 1.587

Nuo vieneriy iki dvejy mety

- nuoma be galimybés nutraukti 494 349
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 478 560
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 972 909
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 629 322

1.601 1.231
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Nuo dvejy iki trejy mety 2022 2021
- nuoma be galimybés nutraukti 451 261
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 110 118
- minimalis nuomos mokeéjimai, i$ viso 561 379
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 903 572
1.464 951
Nuo trejy iki ketveriy mety
- huoma be galimybés nutraukti 346 215
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 346 215
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 645 629
991 844
Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 59 107

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai - -

- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 59 107
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 380 277
439 384

Po penkeriy mety
- huoma be galimybés nutraukti - -

- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - -

- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso - -

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 91 194

91 194

IS viso 6.501 5.191
- nuoma be galimybés nutraukti 1.940 1.336

- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 1.705 1.709

- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 3.645 3.045

- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 2.856 2.146

6.501 5.191
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Bendrovés bilsimos nuomos pajamos, gautinos pagal neatSaukiamas ir atSaukiamas veiklos nuomos sutartis 2022 m. ir 2021
m. gruodzio 31 d., buvo tokios:

2022 2021
Per vienerius metus
- nuoma be galimybés nutraukti 1.023 798
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 584 498
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 1.607 1.296
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 139 113
1.746 1.409
Nuo vieneriy iki dvejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 927 743
- nuomos su galimybe nutraukti neat§8aukiami mokéjimai 245 183
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 1.172 926
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 350 126
1.522 1.052
Nuo dvejy iki trejy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 883 655
- nuomos su galimybe nutraukti neatSaukiami mokéjimai 110 118
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso 993 773
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 437 78
- nuoma be galimybés nutraukti 1.430 851
Nuo trejy iki ketveriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 562 609
- nuomos su galimybe nutraukti neat§8aukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 562 609
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 490 176
1.052 785
Nuo ketveriy iki penkeriy mety
- nuoma be galimybés nutraukti 59 304
- nuomos su galimybe nutraukti neat§8aukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, i$ viso 59 304
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 380 126
439 430
Po penkeriy mety
- huoma be galimybés nutraukti - -
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai - -
- minimalds nuomos mokéjimai, i§ viso - -
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 91 194
91 194
IS viso 6.280 4721
- nuoma be galimybés nutraukti 3.454 3.109
- nuomos su galimybe nutraukti neatS8aukiami mokéjimai 939 799
- minimalds nuomos mokéjimai, is viso 4.393 3.908
- nuomos su galimybe nutraukti atSaukiami mokéjimai 1.887 813

6.280 4.721

37



Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE*
jmonés kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Pajamos (tesinys)

Grupés ir Bendrovés blsimos gautinos nuomos sumos pagal finansinés nuomos sutartj 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d.
sudaro:

2022 2021

Metai 1 202 202
Metai 2 202 202
Metai 3 202 202
Metai 4 - 202
Metai 5 - -
Po penkeriy mety - -
I$ viso 606 808
Neuzdirbtos palUkanos (16) (30)

590 778

Esant atSaukiamoms nuomos sutartims, nuomininkai privalo informuoti administratoriy prie§ 1-6 mén., jei jie nori nutraukti
nuomos sutartj. Vienoje sutartyje numatytas 8 mén. jspéjimas ir nuomininkas turi sumokeéti uz nutraukima bauda, lygig 2 ménesiy
nuomos mokesciui. Pagal kai kurias sutartis nuomininkai turi teise atS8aukti nuomos sutartj per 6-30 ménesiy nuo nuomos
laikotarpio pradZios. Esant neatSaukiamoms nuomos sutartims, nuomininkai privalo sumokéti bauda, lygig nuomos mokesciams,
gautiniems per visg likusj nuomos laikotarpj.

Dauguma nuomos sutar€iy numato galimybe kas metus perziaréti ir padidinti nuomos mokestj, atsizvelgiant j esamas rinkos
salygas.

Sanaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojosi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjiacio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos
laikotarpis baigési 2017 m. rugpjdc¢io mén., i8skyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino
pabaigos (2025 m. gruodzio 31 d.) Bendrové yra deponavusi vienkartine 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos
mokesciy suma, kuri bus uzZskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra
indeksuojamos kiekvieny mety rugpjicio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksa, jei pastarasis didesnis nei 1%,
bet metiniam indeksavimui yra nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties
pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu 2016 m. 275 tdkst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina
nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst. eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tdkst. eury suma.

Grupés nuomos sgnaudos pagal trumpalaikes nuomos sutartis 2022 m. ir 2021 m. sudaré atitinkamai 79 tdkst. ir 79 tdkst. eury.
Bendrovés nuomos sgnaudos pagal trumpalaikes nuomos sutartis 2022 m. ir 2021 m. sudaré atitinkamai 72 tokst. ir 72 tdkst.
eury.

Kadangi 2007 m. rugpjtcio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. finansinés
blklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 21 tdkst. eury ir 48 tikst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius. Taip pat, po investicinio turto pardavimo, esancio Gynéjy g. 14 Vilnius, Bendrovei liko
jsipareigojimas uztikrinti stovéjimo viety nuomg vienam i§ buvusiy Gynéjy 14 nuomininky. Kadangi Sis jsipareigojimas
nuostolingas, buvo suformuotas papildomas atidéjinys, 2022 m. ir 2021 gruodzio 31 d. Sio atidéjinio liku&iai atitinkamai buvo 11
tokst. eury ir 26 tdkst. eury. Sios sumos atspindi blsimujy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi, dabartine verte. Bisimujy
pinigy srauty prognozés remiasi jvertintomis basimomis nuomos pajamomis uz subnuomojamas patalpas, sutartiniais nuomos
mokéjimais.
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7 Pajamos, nuomos sgnaudos, nuomos jsipareigojimai ir atidéjiniai (tesinys)

Sanaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai pateikti Zemiau:

2022 m. 2021 m.

Likutis sausio 1d. 74 84
Atidéjiniy perskai¢iavimas mety pabaigoje @) 13
Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos®

apskaitytg suma) (34) (23)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai 1) -
Likutis gruodzio 31 d. 32 74
ligalaiké dalis 19 40
Trumpalaiké dalis 13 34

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrové pripazino 900 tikst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2021 m. gruodzio 31 d. — 219
tokst. eury) (pastabos 2.12 ir 2.22).

Sekmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti zemiau:

2022 m. 2021 m.
Likutis sausio 1 d. 219 1.556
Atidéjinio perskaiCiavimas mety pabaigoje 681 179
Mokétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus” - (1.516)
Likutis gruodzio 31 d. 900 219
8 Finansinés veiklos sgnaudos
Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.

IS banky gauty paskoly paldkany sagnaudos (362) (260) (355) (260)
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas - - - -
Nuomos palikanos (15) (18) (15) (18)
Kitos finansinés sgnaudos 1) - - -

(378) (278) (370) (278)
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9 Pelno mokestis

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Pelno mokescio (sagnaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos (15) - - -
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas - - - -
Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos (6) 8 - -
Pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba 1) 8 ) )

nuostoliuose — i$ viso

Néra pelno mokescio (pajamy) sanaudy, pripazinty kitose bendrosiose pajamose. Atidétojo pelno mokescio turtas ir
jsipareigojimai 2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. buvo apskaityti taikant 15 % mokescio tarifg.

Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2022 m. buvo tokie:

Pripazinta pelne

2021 m. arba 2022 m.
gruodzio nuostoliuose gruodzio
31d. likutis per metus 31d. likutis
Atidétojo pelno mokescio turtas
Keliami mokestiniai nuostoliai 1.139 (1.053) 86
Investicinis turtas - - -
Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio turtas 1.139 (1.053) 86

Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo keliamy mokestiniy
nuostoliy (1.097) 1.047 (50)

Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél neaiskumy ateityje - - -

Pripazintas atidétojo pelno mokescio turtas 42 (6) 36

Turtas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty jsipareigojimu - - -

Atidétojo pelno mokescio turtas, grynaja verte 42 (6) 36

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas - - -
Investicinis turtas - - -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas - - -

|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy tkio subjekty turtu - - -

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja verte - - -

Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte 42 (6) 36

Pasikeitus Latvijos pelno mokescio jstatymui, Latvijos Gkio subjekty mokestiniai nuostoliai gali bati keliami nebe neribotg laikg, o
5 metus i$ eilés. Atidétojo pelno mokescio turtas, atsirandantis i§ Latvijos jmoniy mokestiniy nuostoliy, 2022 m. gruodzio 31 d. ir
2021 m. gruodzio 31 d. sudaré nulj eury ir 1.048 tdkst. eury (visa suma yra nepripazinta, nuostoliy panaudojimo terminas 2022-
12-31).

Grupés atidetojo pelno mokescio turtas realizuosis per 12 ménesiy po 2022 m. gruodzio 31 d.
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9 Pelno mokestis (tesinys)

Grupés atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo pasikeitimai per 2021 m. buvo tokie:

Atidétojo pelno mokescio turtas

Keliami mokestiniai nuostoliai

Investicinis turtas

Galimas pripazinti atidétojo pelno mokescio turtas

Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg nuo keliamy mokestiniy
nuostoliy

Atémus: nepripazintg atidétojo mokescio turtg dél neaiskumy ateityje
Pripazintas atidétojo pelno mokescio turtas

Turtas, sudengtas su ty paciy Gkio subjekty jsipareigojimu
Atidétojo pelno mokesc¢io turtas, grynaja verte

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

|sipareigojimas, sudengtas su ty paciy dkio subjekty turtu
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas, grynaja verte

Atidétasis pelno mokestis, grynaja verte

Mokestiniy
Pripazinta nuostoliy
2020 m. pelne arba perkélimas 2021 m.
gruodzio nuostoliuose  grupés gruodzio
31d. likutis per metus viduje 31d. likutis
1.142 - 3) 1.139
1.142 - 3) 1.139
(1.105) 8 - (1.097)
37 8 ?3) 42
37 8 ?3) 42
37 8 ?3) 42

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikian€ios pagal Lietuvos
Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, visos pajamos yra neapmokestinamos. Todél 2022 m. ir 2021 m.
Bendrovéje nebuvo apmokestinamyjy laikinyjy skirtumy, todél ji nepripazino jokio atidétojo pelno mokesCio turto ar

jsipareigojimy.

Grupés ir Bendrovés visos pelno mokescio sumos sutikrinimas su teorine pelno mokescio suma, gauta taikant galiojantj pelno

mokescio tarifg:

Pelnas prieS apmokestinima

Pelno mokestis, apskaiciuotas taikant 0 % tarifg

Apmokestinamojo pelno nemazinancios sgnaudos ir
neapmokestinamosios pajamos —jtaka mokesciy tikslams

Atidétojo pelno mokescio sgnaudos, atsirandancios dél atidétojo pelno
mokescio turto nuraSymo pasikeitus tikimybei jj panaudoti

Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas

Dukteriniy jmoniy pelno mokescio tarify skirtumai (15 % vietoj 0 %)
Pelno mokesc€io (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos bendryjy pajamy
ataskaitoje

Pagal Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymg uzdarojo tipo investicinés bendrovés, veikiancios pagal Lietuvos

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
4.245 3.391 4.223 3.399
- (1) - -
@ 2 - -
(20) 7 - -
(21) 8 - -

Respublikos Kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma, visos pajamos yra neapmokestinamos.
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10 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskai€iuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamg grynajj
mety pelng i§ per metus iSleisty paprastyjy akcijy svertinio vidurkio.

2022 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/36 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskai€iavimas 2022 m. (takst.) (eurais) 5 (dienos) (takst.)
2021 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 8.061 1.45 365/365 8.061
2022 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 8.061 1.45 - 8.061
2021 m. iSleisty akcijy svertinis vidurkis:
Nominali
Akcijy skaicius verté ISleistos/36 Svertinis vidurkis
Svertinio vidurkio apskai€iavimas 2021 m. (takst.) (eurais) 5 (dienos) (takst.)
2020 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13.050 1.45 365/365 13.050
2021 m. vasario 9 d. jsigytos savos akcijos - 1.45 325/365 -
2021 m. vasario 23 d. jsigytos savos akcijos (2.191) 1.45 311/365 (1.015)
2021 m. kovo 9 d. jsigytos savos akcijos (10) 1.45 297/365 (8)
2021 m. kovo 28 d. jsigytos savos akcijos (3.788) 1.45 278/365 (2.885)
2021 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 8.061 1.45 - 9.142
Grupé
2022 m. 2021 m.
Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 4.224 3.399
ISleisty paprastujy akcijy svertinis vidurkis (tdkst.) 8.061 9.142
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,52 0,37

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2022 m. ir 2021 m., yra lygus paprastajam pelnui, tenkanc¢iam vienai akcijai.
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11 Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje buvo tokie:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d.

Jsigijimai

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d.

Jsigijimai

Jsigijimai per dukterinés jmonés pirkima (turto
jsigijimas)

Vélesnés islaidos

Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d.
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, pripazinti pelnu ar
nuostoliais straipsnyje ,Investicinio turto

tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“

Investicinio turto pokyciai Bendrovéje buvo tokie :

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d.

|sigijimai

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2021 m. gruodzio 31 d.

Jsigijimai

Jsigijimai per dukterinés jmonés prijungima (5
pastaba)

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2022 m. gruodzio 31 d.
Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz
ataskaitinj laikotarpj, pripazinti pelnu ar
nuostoliais straipsnyje ,.Investicinio turto

tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas
(nuostolis)“

Kitas Kitas
investicinis  investicinis
turtas, turtas, Investicinis
vertinamas vertinamas turtas,
naudojant naudojant Nuomojamas laikomas
sandorio lyginamosios investicinis vystymui
kaing vertés metoda turtas ateityje IS viso
1lygis 2 lygis 3lygis 3lygis
- 3.629 20.504 - 24.133
- 2.628 1 - 2.629
- 369 2.485 - 2.854
- 6.626 22.990 - 29.616
- 427 101 - 528
- - 2.450 - 2,450
- 142 1 116 259
- (403) - - (403)
- 1.802 1.804 1.424 5,030
- (302) (751) - (1.053)
- 8.292 26.595 1.540 36.427
- 1.423 1.053 1,424 3.900
Kitas Kitas
investicinis  investicinis
turtas, turtas, Investicinis
vertinamas vertinamas turtas,
naudojant naudojant  Nuomojamas laikomas
sandorio lyginamosios investicinis vystymui
kainag vertés metoda turtas ateityje IS viso
1lygis 2 lygis 3lygis 3 lygis
- - 15.774 - 15.774
- 2.628 - - 2.628
- 2 2.393 - 2.395
- 2.630 18.167 - 20.797
- 427 - - 427
- - 1.800 - 1.800
- 142 - 116 258
- 461 1.579 1.424 3.464
- (302) - - (302)
- 3.358 21.546 1.540 26.444
- 159 1.579 1.424 3.162
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Grupés investicinj turtg sudaro biury pastatai, sandéliai ir rekonstruoti laikomas turtas. Dauguma pastaty ir sandéliy yra iSnuomoti
pagal veiklos nuomos sutartis ir uzdirba nuomos pajamas.

Tiesioginés veiklos sgnaudos, susijusios su investiciniu turtu, gali bati skirstomos taip:

Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Investicinis turtas, uzdirbantis nuomos pajamas 534 631 389 531
Investicinis turtas, neuzdirbantis nuomos pajamy 150 59 135 49
684 690 524 580

Per 2022 m. Bendrové i$ privacdiy asmeny jsigijo du garazus su zemés sklypo dalimi uz 427 tikst. eury, jskaitant sandorio
sgnaudas. |sigytas nekilnojamas turtas yra tame paciame zemés sklype, kuriame yra kitas Bendrovei priklausantis nekilnojamas
turtas. Bendrove jsigijo 100 proc. UAB ,RE 1“ akcijy uz 2.216 takst. eury (apskaityta kaip turto grupés jsigijimas, jsigyto investicinio
turto savikaina sudaré 2.450 tdkst. eury, 5 pastaba). Taip pat, UAB ,RE 1“jsigijo likusj Zemés plotg uz 101 tdkst. eury. Pazymétina,
kad UAB ,RE 1 nuosavybés teise priklauso negyvenamoiji patalpa-kaviné, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius. Jsigyty likusiy
patalpy plotas sudaro 257 kv. m., kurios jvertintos 1.800 tUkst. eury, jvertinta UAB ,OBER-HAUS Nekilnojamasis Turtas®. Po Sio
sandorio ,INVL Baltic Real Estate* bendras valdomy patalpy plotas Vilniaus g. 37, Vilniuje, siekia 1 990 kv. m.

Vilniaus miesto savivaldybé patvirtino Bendrovés valdomo komplekso sostinés senamiestyje, esancio adresu Palangos g. 4,
rekonstrukcijos projektinius pasitdlymus. Rekonstruojant Palangos g. 4 esantj kompleksg numatoma jrengti keturiy auksty su
mansarda administracinj pastatg aukSciausios klasés biurams. Pastato pirmame auksSte jsikurty maitinimo jstaigos ir komercinés
patalpos. Planuojama, kad po rekonstrukcijos pastato antZzeminis plotas padidés 3 600 kv. m, iki 10.000 kv. m.

Per 2022 m. buvo patirtos 116 tdkst. eury ir 142 tokst. eury papildomos rekonstrukcijos sgnaudos objektams, esantiems
atitinkamai Palangos g. 4, Vilnius ir Vilniaus g. 37, Vilnius.

2022 m. gruodzio 31 d. mokétina suma uz jsigijimus ir vélesnes i$laidas, patirtas investiciniam turtui per 2022 m., buvo 174 tikst.
eury.

Bendrovés dukteriné jmoné SIA ,Dommo Grupa“ pardavé 3,4 ha zemés sklypa, esantj 58 ha logistikos ir industrijos parke ,Dommo
Logistics and Industrial Park*, uz 403 tikst. eury. Preliminari pardavimo sutartis buvo pasirasyta 2021 m. ir tuomet buvo pervestas
40 tdkst. eury avansas. 2022 m. birzelio mén. buvo pervesti like pinigai (363 tdkst. eury).

Per 2021 m. Bendrové i$ valstybés jmonés Turto bankas ir privaCiy asmeny jsigijo nekilnojamajj turtg Vilniaus g. 37-4 Vilniuje uz
2.628 tokst. eury (jskaitant ilaidas, tiesiogiai susijusias su investicinio turto pirkimu). Bendras jsigyjamy patalpy plotas yra
1.653,49 kv., 0 Zemés sklypo plotas 0,1185 ha.

Per 2021 m. buvo papildomai patirta 33 tdkst. eury ir 104 tikst. eury investicinio turto, esancio Palangos 4, Vilnius ir Vilniaus 37,
Vilnius, rekonstrukcijos iSlaidy.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2022 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2022 m. spalio 31 dienai ir 2022 m. balandzio 30 dienai kvalifikuoto vertintojo
UAB ,0OBER-HAUS nekilnojamasis turtas*® (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,,Oberhaus®), taikant
pajamy metoda. 2022 m. spalio 31 d. ir 2022 m. balandzio 30 d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
,LOBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zemés vertinimui taikydamas rinkos metodg, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda.

Per 2022 m. didZiausig teigiamg vertés pokycio jtaka buvo dél turto esancio Palangos g. 4 plétros potencialo (3 lygio vertinimas)
ir Zemeés, kaip investicinio turto, esancio Latvijoje (2 lygio vertinimas) vertinimo. DidZiausig neigiamg vertés pokycio jtakg turéjo
turtas, esantis Vilniaus g. 37 (2 ir 3 lygiy vertinimas), kadangi jo jsigijimo verté buvo didesné, nei vertinimas.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. 2021 m. nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas, laikomas vystymui
ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2021 m. spalio 31 dienai ir 2021 m. balandzio 30 dienai kvalifikuoto vertintojo
UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas*® (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,,Oberhaus®), taikant
pajamy metodg. 2021 m. spalio 31 d. ir 2021 m. balandzio 30d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
LOBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zemés vertinimui taikydamas rinkos metodg, o sandéliy vertinimui — pajamy metoda.

Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy poky¢iy, kurie galéty
turéti jtakos investicinio turto vertei, kuris buvo kapitalizuotas, todél nauji vertinimai 2022 m. gruodzio 31 dienai ir 2021 m. gruodzio
31 dienai nebuvo atlikti, po vertinimo tik remonto iSlaidy suma, 58 tikst. eurais buvo padidinta Vilniaus g. 37 verté, kuri yra po
vertinimo patirtos ir kapitalizuotos rekonstrukcijos iSlaidos.

Grupés politika yra pripazinti judéjimus J/i$ tikrosios vertés hierarchijos lygiy tuomet, kai jvyksta jvykis arba numatomos aplinkybés,
lemiancios tokj judéjima.
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11 Investicinis turtas (tesinys)

Tikroji verté atspindi kaing, uz kurig vertinimo dieng bity parduodamas turtas pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy,

vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, nustatytais Tarptautinio vertinimo standarty komiteto. Investicinio turto tikroji

verté nustatyta remiantis arba rinkos metodu, atsizvelgiant j palyginamo turto pardavimus rinkoje, arba pajamy metodu, atsizvelgiant

j vertinamo turto arba pana$aus turto nuomos pajamas. Rinkos metodas grindZiamas analogi$ky sandoriy rinkoje kainomis. Jos

yra patikslinamos, atsizvelgiant j pagrindines turto savybes, tokias kaip jo dydis, buvimo vieta ir vidaus jrengimo baklé. Pagrindiniai

duomenys, naudojami taikant §j vertinimo metoda, yra 1 kv. m. kaina. Pajamy metodas remiasi prielaida, kad egzistuoja apibréztas

rySys tarp basimy grynuyjy veiklos pajamy ir objekty tikrosios vertés. Nuomojamam investiciniam turtui pagrindiniai duomenys yra

Sie:

- blsimos nuomos jplaukos, atsizvelgiant j turto buvimo vietg, tipg ir bikle bei | egzistuojanciy nuomos ar kity sutarc€iy salygas
arba iSorinius jrodymus, tokius kaip panasaus turto dabartines rinkos nuomos kainas;

- diskonto normos, atspindin€ios dabartinius pinigy srauty dydZio ir laiko neapibréZztumo rinkos jvertinimus;

- jvertintas neiSnuomoty patalpy rodiklis pagal esamas ir ateityje tikétinas rinkos salygas, pasibaigus dabartinéms nuomos
sutartims;

- eksploatacijos sgnaudos, jskaitant batinas investicijas turto funkcionalumui palaikyti per tikéting turto naudingo tarnavimo laika;

- kapitalizavimo normos, atsizvelgiant j turto buvimo vietg, dyd; ir bikle bei atsizvelgiant j rinkos duomenis vertinimo dieng;

- testiné verté, atsizvelgiant j prielaidas dél eksploatacijos sgnaudy, neiSnuomoty patalpy rodiklio, rinkos nuomos kainy.

Investicinis turtas, laikomas vystymui ateityje, yra vertinamas remiantis Siais duomenimis (be pirmiau paminétuyjy):

- pardavimo kaina, nustatyta patyrusio, gyvenamojo bei komercinio nekilnojamojo turto rinkg iSmanancio vertintojo;

- statybos sgnaudos, kurios jvertintos patyrusio rinkos salygas iSmanancio vertintojo, atsizvelgiant j patvirtintuose detaliuose
planuose nustatytus parametrus. Statybos sgnaudos taip pat apima pagrjsta pelningumo rodiklj;

- uzbaigimo terminas. Statomam turtui reikalingi priezidros organy leidimai arba patvirtinimai jvairiose vystymo stadijose, jskaitant
leidimus arba patvirtinimus dél pradinio dizaino, zonavimo, pridavimo ir atitikties aplinkos apsaugos reikalavimams. Remiantis
ankstesne vadovybés patirtimi, numatoma, kad bus gauti visi minéti reikalingi leidimai ir patvirtinimai.

- Bendras projekto pelningumas atspindi dabartinius vystomy projekty pelningumo normos rinkos jvertinimus. Jis remiasi panasiy
projekty vidine grazos norma.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 21.546 18.167 21.546 18.167
Sandélis — Latvija 5.049 4.823 - -
26.595 22.990 21.546 18.167

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2022 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 7-9,5 (9.29)
) ) Lo Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 6,5-7,5 (7,23)
Nuomojamas Diskontuoti pinigy . o o '
investicinis turtas ~ srautai NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-33,3

Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina

eurais uz kv. m (be PVM) 4,93-35 (15,04)

Diskontuoti pinigy ViSO Projekto pelno ir i8laidy santykis (%) 25
Investicinis turtas  srautai su Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 6,25
plétrai numatomomis I3laidos uzbaigimui eurais uz kv. m (be PVM) 1.520

uzbaigimo iSlaidomis Pardavimo kaina eurais uz kv. m (su PVM) 4.100

Visi Bendroveés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.
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Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2021 m. gruodzio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
Diskonto norma (%) 9
i ) o Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,5
Nuomojamas Diskontuoti pinigy N o
investicinis turtas ~ srautai NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 4,93 - 20 (13,88)

eurais uz kv. m (be PVM)

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apradymas 2022 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
. o Diskonto norma (%) 10
SDr'aSllj?;;tUOt' pinigy Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
Nuomojamas (apskaigiuotas Nei$nuomoto ploto rodiklis (%) 2
investicinis turtas : . .
penkeriems Nuomos prieaugis per metus (%) 1,3
metams) Infliacija (%) 1,3

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apradymas 2021 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis vidurkis)
) srautai Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
Nuomojamas (apskaiciuotas NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 2
investicinis turtas keri
Fneerla(rerzlse)ms Nuomos prieaugis per metus (%) 1,3-15
Infliacija (%) 13-14

,Oberhaus*® vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2022 m. gruodzio 31 d.:

Grupé/Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomojamas Investicinis Nuomojamas Investicinis
. . . investicinis turtas, laikkomas  investicinis turtas, laikomas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) turtas  vystymui ateityje turtas  vystymui ateityje
Bdsimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.900 1.160 (2.200) (1.150)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - (1.000) - 1.000
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (500) - 300 -
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio (1.600) (850) 1.400 1.010

punkto

Bendro projekto pelningumo pokytis 2 procentiniais punktais - (180) - 190
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Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2022 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas  Vertinimy mazéjimas
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 98 (98)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (28) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (288) 321

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2021 m. gruodZio 31 d.:

Grupé/Bendrove Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas Nuomojamas
investicinis turtas investicinis turtas
Bisimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.800 (2.000)
Statybos iSlaidy pokytis 10 proc. - -
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (500) 300
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (1.300) 1.200

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2021 m. gruodZio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas Vertinimy mazéjimas

Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 95 (93)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (26) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (274) 307

2022 m. gruodzio 31 d. Grupés - 25.313 tikst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2021 m. gruodzio 31 d. — 18.137 tdkst. eurai) (16 pastaba).

2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés 25.313 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uZstatas
uz suteiktas paskolas (atitinkamai 2021 m. gruodzio 31 d. — 18.137 tikst. eurai) (16 pastaba).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti radytinj AB SEB banko kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymg investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uZ nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, i$skirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai auks€iau apradyta salyga
néra jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti prieziros institucijai.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2022 m. ir 2021 m. nebuvo.

Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar pagerinti investicinj turtg laikotarpio pabaigoje nebuvo.
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12 Finansinés priemonés pagal kategorijas

Finansinis turtas, vertinamas

Grupé ) S
amortizuota savikaina
Turtas finansinés biklés ataskaitoje 2022 m. 2021 m.
Lizingo gautinos sumos 590 778
Kitos gautinos sumos - -
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius mokesciy apmokéjimus 127 173
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.282 1.901
IS viso 1.999 2.852
. Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikrgja IS viso
Bendroveé . . I
vertinamas verte, kurios pasikeitimai
- amortizuota pripazjstami pelnu arba
2022 m. gruodzio 31 d. savikaina nuostoliu
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos 589 - 589
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja
. S S T . X - 11.176 11.176
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius 43 ) 43
mokesciy apmokéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 315 - 315
IS viso 947 11.176 12.123
Bendroveé Finansinis turtas, Turtas, vertinamas tikraja IS viso
vertinamas verte, kurios pasikeitimai
2021 m. gruodzio 31 d. amortizuota pripazjstami pglnu arba
savikaina nuostoliu
Turtas finansinés buklés ataskaitoje
Lizingo gautinos sumos 778 - 778
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos vertinamoms tikrgja
. IR . ; - 9.801 9.801
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, iSskyrus iSankstinius 94 ) 94
mokesciy apmokéjimus
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.205 - 1.205
IS viso 2.077 9.801 11.878
Grupé Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota savikaina

|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje

Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Skolos tiekéjams

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokesc€ius ir iSmokas
darbuotojams

IS viso

Bendrové

|sipareigojimai finansinés buklés ataskaitoje

Gautos paskolos

Nuomos jsipareigojimai

Atidéjiniai nuostolingai nuomos sutarciai

Skolos tiekéjams

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai, iSskyrus mokescius ir iSmokas
darbuotojams

IS viso

48

2022 m. 2021 m.
12.817 9.142
633 834
32 74
281 1.675
509 459
14.272 12.184

Finansiniai jsipareigojimai, vertinami amortizuota

savikaina
2022 m. 2021 m.

12.817 9.142

633 834

32 74

171 1.579

506 454

14.159 12.083
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Pirkéjy jsiskolinimai, bendrgja verte
Sukauptos nuomos pajamos, bendraja verte
Gautini mokesciai, bendragja verte

IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,
bendraja verte

Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés
sumazéjimg
Atémus: nura8yma, kuriam taikoma vykdymo uztikrinimo veikla

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus
tikétinus kredito nuostolius

Grupé Bendrové
2022 2021 2022 2021
153 189 55 93
14 33 14 33
15 23 14 -
182 245 83 126
(40) (49) (26) (32)
142 196 57 94

Atidéjiniy prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimui pasikeitimai 2022 ir 2021 metais buvo jtraukti j bendryjy pajamy

ataskaitos eilute ,Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas*.

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi palikany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.

Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra toks:

2020 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai
2021 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaic¢iuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai
2022 m. gruodzio 31 d.

Grupé
Nurasymas, kuriam
Nuostoliai dél vertés taikoma vykdymo IS viso
sumazéjimo uztikrinimo veikla

44 1 45

6 - 6

- @ @

1) - 1)

49 - 49

6 - 6
(10) - (10)

®) - ®)

40 - 40

Dél kredito sumazeéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazeéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra

toks:

2020 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai
2021 m. gruodzio 31 d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai
2022 m. gruodzio 31 d.

49

Bendrové
Nurasymas, kuriam

Nuostoliai dél vertés taikoma vykdymo

sumazéjimo uztikrinimo veikla IS viso
32 1 33
- @) 1)
32 - 32
4 - 4
8 - ®
) - &)
26 - 26
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13 Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg toliau:

Grupé
Pirkéjy Dél kredito

jsiskolinimai, Maziau rizikos

nepradelsti ir  nei 30 30-60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
2022 m. gruodzio 31 d. nenuvertéje dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
P|rkevjq jsiskolinimai, atémus 65 42 3 ) 3 40 153
nurasymus
Sukauptos nuomos pajamos 14 - - - - - 14
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (40) (40
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius 9 42 3 i 3 i 127
2021 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 87 38 4 3 3 54 189
Sukauptos nuomos pajamos 33 - - - - - 33
Tikeétini kredito nuostoliai - - - - - (49) (49)
Prekybos ir kitos gautinos sumos, 120 38 4 3 3 5 173

atémus tikétinus kredito nuostolius

Bendroves pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy kredito kokybe galima jvertinti pasitelkiant senéjimo analize, pateiktg toliau:

Bendrové
Pirkéjy Dél kredito

isiskolinimai, rizikos

nepradelstiir Maziaunei 30 - 60 61-90 Daugiau nei sumazeéjusios
2022 m. gruodzio 31 d. nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés i$ viso
Plrkevjq jsiskolinimai, atémus 4 o5 . ) ) 26 55
nurasymus
Sukauptos nuomos pajamos 14 - - - - - 14
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (26)  (26)
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito 18 25 - - - - 43
nuostolius
2021 m. gruodzio 31 d.
Pirkéjy jsiskolinimai bendraja verte 33 23 - 1 - 36 93
Sukauptos nuomos pajamos 33 - - - - - 33
Tikétini kredito nuostoliai - - - - - (2 (32
Prekybos ir kitos gautinos
sumos, atémus tikétinus kredito 66 23 - 1 - 4 94
nuostolius

Dél kredito rizikos nesumazéjusios vertés pirkéjy jsiskolinimams vertés sumazéjimo nuostoliai néra pripazinti, nes yra

nereikSmingi. 2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uztikrintos i§ nuomininky gautais avansais.

Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés Grupeés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:

Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei30 30-90 90-180 neil80
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus nurasyma, 2022 m. gruodzio 31 d. - - - 1 39 40
Gautinos sumos, atémus nurasyma, 2021 m. gruodzio 31 d. 1 - 1 1 51 54
Dél kredito rizikos sumazéjusios vertés Bendroves pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy
jsiskolinimai, Maziau Daugiau
nepradelsti ir nei30 30-90 90-180 neil80
nenuvertéje dieny dieny dieny dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus nuradymg, 2022 m. gruodzio 31 d. - - - - 26 26
Gautinos sumos, atémus nuradymg, 2021 m. gruodzio 31 d. - - - - 36 36
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14 |statinis kapitalas ir rezervai

2022 m. gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés ir Grupés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastyjy vardiniy
akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos. Bendrové 2022 m.
gruodzio 31 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. savy akcijy neturéjo.

Pokyciai 2022 metais

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2022 m. balandZio 12 d., buvo nuspresta perkelti 663 tukst. eury i
privalomojo rezervo j nepaskirstytajj pelng ir 1.613 tlkst. eury i$ nepaskirstytojo pelno j rezervg savoms akcijoms jsigyti.

Pokyciai 2021 metais

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2021 m. balandzio 29 d., buvo nuspresta perkelti 276 tOkst. eury i$
nepaskirstytojo pelno j privalomajj rezerva ir 4.274 tukst. eury i$ nepaskirstyto pelno j rezervg savoms akcijoms jsigyti.

Dél 2021 m. sausio 14 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo
atsirado Bendrovés pareiga iSpirkti Bendrovés akcijas i§ sprendimams prieStaraujanciy arba susirinkime nedalyvaujancéiy arba
susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky akcijas. Bendrovés akcijy i8pirkimas prasidéjo 2021 m. sausio 25 d. ir jis truko iki 2021 m.
kovo 25 d. Vienos akcijos iSpirkimo kaina — 2,2103 EUR, kuri atitinka 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy aktyvy verte. Bendras akcijy
skaicius, kuris galéjo bati pateiktas iSpirkimui yra 8.988.051. Buvo supirkta 4.988.155 vnt. akcijy (37,93 % jstatinio kapitalo) uz
11.047 tokst. eury, jskaitant tarpininkavimo mokescius. 2021-04-29 buvo nustatyta, kad 2020 m. lapkri¢io 30 d. buvo apskaiciuota
per didelé grynyjy aktyvy verté. Perskai€iuota vieneto iSpirkimo kaina - 2,2043 EUR. ISpirkusiems akcininkams iSmokéta 30 takst.
eury daugiau. Bendrovés patirtus nuostolius dél per didelés vieneto iSpirkimo kainos padengé Valdymo jmoné. Valdymo jmonés
padengti nuostoliai sumazina savy akcijy jsigijimo savikaing.

Akcininky sprendimu buvo anuliuotos 5.088.586 jsigytos savosios akcijos, o rezervas savoms akcijoms jsigyti sumazintas 3.825
tokst. eury, viso savy akcijy atS8aukta uz 11.204 tokst. eury, jstatinis kapitalas sumazintas 7.379 tukst. eury. |statinio kapitalo
pakeitimai jregistruoti Juridiniy asmeny registre 2021 m. liepos 26 d. Bendras jstatinis paprastujy akcijy skai€ius nuo 2021 m.
liepos 26 d. yra 8.061.414 vnt. vienos akcijos nominali verté 1,45 Eur, Bendrovés jstatinis kapitalas lygus Eur. 11 689 050 30.

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. ] jj privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip 5 %
grynojo pelno, apskaiciuojamo pagal jstatymy nustatyta tvarka parengtas finansines ataskaitas, kol rezervas pasieks 10 % jstatinio
kapitalo. Sis rezervas gali biti panaudotas tik sukauptiems nuostoliams padengti.

Savy akcijy jsigijimo rezervas

Savy akcijy jsigijimo rezervas yra sudaromas savy akcijy jsigijimui, kad baty galima palaikyti jy likviduma ir valdyti kainos
svyravimus. Jis yra sudaromas i$ paskirstytinojo pelno visuotinio akcininky susirinkimo metu akcininkams nusprendus. Rezervas
negali bdti naudojamas jstatinio kapitalo didinimui. Rezervo dydis negali kisti, kai Bendrové jsigyja savy akcijy, bet jis
sumazinamas, kai savos akcijos yra anuliuojamos. Visuotiniame akcininky susirinkime akcininkai gali nuspresti sumas,
nepanaudotas savy akcijy jsigijimui, pervesti j nepaskirstytajj pelna.

15 Dividendai

Dividendy uz 2021 m. po 0,12 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 967 tikst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendroves
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2022 m. balandzio 12 d.

Dividendy uz 2020 m. po 0,12 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 967 tukst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2021 m. balandzio 29 d.
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16 Gautos paskolos

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
ligalaikés
ligalaikés banko paskolos 12.109 8.777 12.109 8.777
Kitos ilgalaikés paskolos - - - -
12.109 8.777 12.109 8.777

Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamujy mety dalis 708 365 708 365
Paskolos i$ susijusiy Saliy - - - -
708 365 708 365
Gauty paskoly is viso 12.817 9.142 12.817 9.142

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ar kintama palikany norma (kintamos palikany normos perzidréjimo periodas — kas 6 ménesius
buvo tokios:

Palukany norma: Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022m. 2021 m.
Fiksuota - - - -
Kintama 12.817 9.142 12.817 9.142
12.817 9.142 12.817 9.142

Turto, jkeisto bankams paskolos grazinimui uztikrinti, apskaitinés vertés:

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Investicinis turtas (11 pastaba) 25.313 18.137 25.313 18.137
Pinigai 252 259 252 259
Gautoms paskoloms taikomas apskaic€iuotyjy paliikany normy svertinis vidurkis:
Grupé Bendroveé

2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.

Gautos paskolos 3,20% 2,77% 3,18% 2,77%

2022 m. ir 2021 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2022 m. geguzés 19 d. Bendrové pasirasé paskolos sutarties pakeitimg su AB Siauliy banku. Pagal pakeitimg yra nustatytas
naujas kredito limitas — 14.500 tokst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 13.500 tdkst. eury, kurios negrazintas
likutis sutarties pasiraSymo dieng buvo 8.978 tokst. eury ir 4.522 tokst. eury papildomai suteikiama kredito suma. Antroji dalis yra
1.000 tdkst. eury kredito linija, kuri gali biti panaudota iki 2027 m. geguzés 17 d. Taip pat buvo pakeistas grgzinimo grafikas bei
galutinis grazinimo terminas iki 2027 m. geguzeés 18 d. Bendrové per 2022 m. panaudojo 1.000 tdkst. eury kredito linijos ir 3.650
tkst. eury kredito pirmos dalies. Be to, 829 tikst. eury kredito linijos buvo grazinta. Todél 2022 m. gruodzio 31 d. Bendrovés
nepanaudota kredito dalis (jskaitant kredito linijg) yra 1.701 tOkst. eury.

Grupei jsigijus UAB ,RE 1° ir véliau jg sujungus su Bendrove perimta turima trumpalaiké AB Siauliy banko paskola, kuri iy
ataskaity sudarymo dieng buvo 221 tikst. eury. Galutinis kredito grgzinimo terminas 2023 m. birzelio 16 d.
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16 Gautos paskolos (tesinys)

Jsipareigojimy, susijusiy su finansine veikla, pokyciai pateikti Zzemiau esancioje lenteléje:

Grupé Bendroveé
Gautos paskolos ir Gautos paskolos ir
nuomos Mokétini dividendai nuomos Mokétini dividendai
jsipareigojimai (15, 17 pastabos) jsipareigojimai (15, 17 pastabos)
2020 m. gruodzio 31 d. likutis 10.522 451 10.522 451
Finansinés veiklos pinigy srautai (842) (981) (842) (981)
Paltikany sgnaudos (8 pastaba) 278 - 278 -
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
. b 18 - 18 -
indeksacijos
Patvirtinti dividendai - 967 - 967
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 9.976 437 9.976 437
Finansinés veiklos pinigy srautai 2.823 (964) 2.855 (964)
Paliikany sgnaudos (8 pastaba) 378 - 370 -
Nuomos jsipareigojimy padidéjimas dél
. e LS 28 - 28 -
indeksacijos ir pakeitimai
Paskolos, gautos jsigijus turto grupe (Grupé) 245 i 091 i
ir po prijungimo (Bendrové) (5 pastaba)
Patvirtinti dividendai - 967 - 967
2022 m. gruodzio 31 d. likutis 13.450 440 13.450 440
17 Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zemiau esancioje lenteléje:
Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Finansiniai jsipareigojimai
Mokeétini dividendai 440 437 440 437
Sékmeés mokestis (7, 2.22 pastabos) - - - -
Kitos mokétinos sumos 66 22 66 17
509 459 506 454
Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokeétinas darbo uZmokestis ir socialinio draudimo jmokos 30 31 - -
Mokeétini mokesgiai 50 52 18 41
80 83 18 41
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso 589 542 524 495
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18 Susijusiy Saliy sandoriai

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSmingg jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. Vadovaujantis 24-
uoju TAS, AB ,Invalda INVL" ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy
Saliy.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. ir susije likuciai 2022 m. gruodzio 31 d.:

2022 m. Pirkimai
(iskaitant
Grupé atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy sumos
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 43 - 2
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto ) 36 ) )
paslaugos)
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés 5 7 i i
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés . 857 ) 15
teikiamos valdymo paslaugos)
5 943 - 17

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2021 m. ir susije liku¢iai 2021 m. gruodzio 31 d.:

2021 m. Pirkimai
(iskaitant
Grupé atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
Pardavimo ir kitos paliikanos Saliy sumos
pajamos i$ susijusiy susijusioms gautinos (nejskaitant
Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos) - 25 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto ) 118 i 11
paslaugos)
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés
o 8 16 1 -
paslaugos ir kita)
Kl_tqs susijusios Salys (Valdymo jmonés . 388 ) 1533
teikiamos valdymo paslaugos)
8 547 1 1.544

Bendrovés susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSminga jtakg (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reikSmingg jtaka, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. Vadovaujantis 24-
uoju TAS, AB ,Invalda INVL" ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios $alys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy
Saliy.

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2022 m. ir susije likuciai 2022 m. gruodzio 31 d.:

2022 m. Pirkimai i$
susijusiy saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendroveé Pardavimo ir kitos palukanos Saliy Salims
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 10,989 -
Nuoma 396 - - -
Kita - 234 -
396 234 10,989

Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2023 m. gruodzio 31 d. Kaip aprasyta 2.8 pastaboje,
Bendrove vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikraja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamy.
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su dukterinémis jmonémis per 2021 m. ir susije liku€iai 2021 m. gruodZio 31 d.:

2021 m. Pirkimai i$
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Susijusioms
Bendrové Pardavimo ir kitos palikanos Saliy Salims
pajamos iS susijusiy susijusioms gautinos mokétinos
Saliy Salims sumos sumos
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 9.580 -
Nuoma 362 - 23 -
Kita - 182 - 28
362 182 9.603 28

Paskoly, suteikty dukterinéms jmonéms Lietuvoje, grgzinimo terminas yra 2022 m. gruodzio 31 d. Kaip aprasy
Bendrove vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamy

Bendrovés sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2022 m. ir susije liku€iai 2022 m. gruodzio 31 d.:

2022 m.

ta 2.8 pastaboje,

Susijusioms

Pirkimai (jskaitant IS susijusiy Salims mokétinos
Bendrové Pardavimo ir  atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
kitos pajamos i§  Saliy ir palikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 25 - 2
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto . 4 ) )
paslaugos)
Kitos susijusios Salys (nuoma, komunalinés ) 3 ) )
paslaugos ir kita)
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
e - 857 - 15
teikiamos valdymo paslaugos)
- 889 - 17
Bendroves sandoriai su kitomis susijusiomis Salimis per 2021 m. ir susije likuciai 2021 m. gruodzio 31 d.:
2021 m. Susijusioms
Pirkimai (jskaitant IS susijusiy  Salims mokétinos
Bendrové Pardavimo ir kitos atidéjinius) i$ susijusiy Saliy sumos
pajamos i$ Saliy ir paliikanos gautinos (nejskaitant
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 13 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir remonto ) 51 ) 2
paslaugos)
Kitos susijusios 8alys (nuoma, komunalinés . 9 ) )
paslaugos ir kita)
Kl_to_s susijusios Salys (Valdymo jmonés ) 388 ) 1533
teikiamos valdymo paslaugos)
- 461 - 1.535
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18 Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Suteikty paskoly Grupés dukterinéms jmonéms judéjimai:

Bendroveé
2022 m. 2021 m.
Likutis sausio 1 d. 9.580 13.884
Per metus suteiktos paskolos 100 7.510
Suteikty paskoly susigrgzinimai (701) (12.734)
Suteikty paskoly tikrosios vertés pokytis 2.032 922
Gautos palikanos (22) 2
Likutis gruodzio 31 d. 10.989 9.580

Vadovybés darbo uzmokestis apima trumpalaikes iSmokas darbuotojams. Pagrindiniais Bendrovés ir Grupés vadovais yra laikomi
valdymo jmoné ir investicinio komiteto nariai.

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Atlyginimai ir premijos 1 1 - -
Socialinio draudimo jmoky sgnaudos - - - -
Valdymo mokestis (2.12 pastaba) 176 209 176 209
Sékmeés mokestis (2.12 pastaba) (atidéjiniy pokytis) 681 179 681 179
Pagrindiniy vadovy darbo uzmokescio i$ viso 858 389 857 388

Per ataskaitinius metus pagrindiniams vadovams nebuvo suteikta jokiy paskoly ir ataskaitiniy mety pabaigoje nebuvo jokiy
jiems suteikty paskoly negrazinty likuciy.

2022 m. Bendrové iSmokéjo UAB ,INVL Life* 227 tikst. eury dividendy, atskai€ius mokescius, kitiems reikSmingg jtakg turintiems
akcininkams — 351 tlkst. eury dividendy, atskaiCius mokescius.

2021 m. Bendroveé iSmokéjo AB ,Invalda INVL® 216 tdkst. eury dividendy, atskaiCius mokescius, kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams — 329 tokst. eury dividendy, atskaicius mokescius.

19 |taka dél Rusijos Federacijos karinés invazijos j Ukraing

Grupé ir Bendrové neturi jokio turto ir nevykdo jokiy verslo operacijy Ukrainoje, Rusijoje ir Baltarusijoje. Veiklai jtakos turi bendra
ekonominé situacija, kuri lemia sgnaudy augima. Siuo metu Grupé nesusiddré, kad nuomininkai atsiskaityty blogiau nei
ankstesniais metais. Todél 2022 m. vasario 24 d. jvykdyta Rusijos Federacijos kariné invazija j Ukraing reik§mingos jtakos Grupés
ir Bendrovés veiklai neturi.

20 |vykiai po ataskaitinio laikotarpio

Nuo finansiniy ataskaity parengimo datos iki ataskaity paskelbimo datos nejvyko jokiy jvykiy po ataskaity sudarymo.
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I. BENDRA INFORMACIJA

1. Teisinis reglamentavimas ir informacijos turinys

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau - ,Bendrové”, ,Emitentas" arba
»~INVL Baltic Real Estate") metinj konsoliduotajj pranesima parengé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy
jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, Lietuvos banko valdybos patvirtintomis Informacijos atskleidimo
taisyklémis bei Informacijos atskleidimo gairémis. Metinio konsoliduoto pranesimo forma nustatyta vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jmoniy konsoliduotos finansinés atskaitomybés jstatymu bei Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybeés
istatymu.

Bendrové informuoja, kad informacija Siame metiniame konsoliduotajame pranesime yra suskirstyta | penkias (V) dalis,
atskleidziancias bendrajg informacija apie Bendrove, informacija apie Bendrovés vertybinius popierius, Bendrovés vadovus,
Bendrovés bei grupés veiklg bei kitg Bendrovés vertinimu reikalingg atskleisti informacija. Bendrové pazymi, kad metiniame
pranesime pateikiama informacija yra reikSminga Bendrovés veiklos rezultatams, biklei bei veiklos poveikiui suprasti.

2. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesimas

Pranesimas apima ,INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo 2022 m. sausio 1 d. iki 2022 m. gruodzio 31 d. PraneSime taip
pat atskleidziama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos isleidimo.

3. Pagrindiniai duomenys apie Emitenta ir jo jmoniy grupe

3.1. INFORMACIJA APIE EMITENTA

L Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic
Pavadinimas

Real Estate"
Kodas 152105644
Registracijos adresas Gynéjy g. 14, 01109, Vilnius, Lietuva
Telefonas (8 5) 279 0601
Faksas (8 5) 279 0530
Elektroninis pastas breinfo@invl.com
Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate.com
LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59
Teisiné forma akciné bendroveé
Bendroveés tipas uzdarojo tipo investiciné bendroveé
Iregistravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras

Priezidros institucijos pritarimo
kolektyvinio investavimo subjekto 2016-12-22
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir saugomi

duomenys apie bendrove Juridiniy asmeny registras

Valdymo jmoné UAB ,INVL Asset Management", kodas 126263073, licencijos Nr. VIK-005

Depozitoriumas AB SEB bankas, kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2

3.2. BENDROVES TIKSLAI, FILOSOFIJA IR VEIKLOS PRINCIPAI

»INVL Baltic Real Estate™ - investicijy | nekilnojamajj turtg bendrové, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas - AB
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas". 2015 m. rugpjtcio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmoné, tad
Bendrové perémeé visas pastarosios jmonés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencija,
suteikiandig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty,
[statyma. Specialioji uZzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo, jos veiklos
terminas gali bati papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencijg, Bendroves valdymas perduotas valdymo jmonei
~INVL Asset Management" (toliau - ,Valdymo jmoné"), atliekanciai valdybos ir vadovo funkcijas. Nuo 2021 m. liepos 26 d.
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Bendrovéje sudarytas kolegialus prieziliros organas - stebétojy taryba (toliau - ,Stebétojy taryba"“). Bendrovéje valdymo organai
néra sudaromi.

Remiantis ,INVL Real Estate" jstatais, Bendrovés valdymg perémusi Valdymo jmoné sudaré investicinj komiteta (toliau -
LInvesticinis komitetas"), kuris, atsizvelgdamas | jam Valdymo jmonés suteiktus igaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés
valdyme.

»INVL Baltic Real Estate" siekia uZztikrinti nuomos pajamy augima ir uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamaji
turtg. Bendrovei priklausancios jmonés yra investavusios | komercinés paskirties nekilnojamajj turta - verslo centrus ir
sandéliavimo paskirties objektus strategiSkai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai pasizymi aukstais uzimtumo
rodikliais bei generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

»~INVL Baltic Real Estate" akcijos | Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d.
Bendrovéje galioja 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy, politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau
kaip 0,09 euro dividendy akcijai. Pazymima, kad vadovaujantis dividendy mokéjimo politikos nuostatomis, Bendrové gali skirti
tiek mazesnius, tiek didesnius nei numatyta dividendus akcijai.

3.3. INFORMACIJA APIE IMONIY GRUPE

»INVL Baltic Real Estate" portfelio jmonéms - jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - ataskaitiniu laikotarpiu priklausé
nekilnojamojo turto objektai Vilniuje ir Rygoje. Bendrovés valdomy nekilnojamojo turto objekty skaicius lyginant su 2021 m.
ataskaitiniu laikotarpiu padidéjo dél jvykdyty pirkimo sandoriy - 2022 m. vasario 18 d. Bendrové jsigijo du garazus su Zemés
sklypo dalimi, esancius Vilniaus g. 37, Vilnius, o0 2022 m. birzelio 1 d. buvo sudaryta akcijy pirkimo - pardavimo sutartis dél UAB
»RE 1%, juridinio asmens kodas 302622705, 100 proc. akcijy isigijimo, kuriai priklausé negyvenamoji patalpa-kaviné, esanti adresu
Vilniaus g. 37, Vilnius. Veéliau, 2022 metais, UAB ,RE 1" buvo pertvarkyta | AB ,RE 1" ir prijungta prie Bendrovés.

BALTIC
INL| REAL ESTATE

A
UAB ,,Rovelija“ UAB ,Proprietas” @mmo

@Pmmo biznesa parks

3.3.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" supaprastinta grupés struktira 2022 m. gruodZio 31 d.
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3.3.1. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje
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3.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Biury pastatas Vilniaus centre, Palangos g. 4/Vilniaus g. 33
PLOTAS 10 000 KV.M.

Volstybes tamybos
‘departamentas

DNB BANKAS

Labdariy g.

polininky
Gajungos. ¥
aterin

Verslo centras jsiklires vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio
viety, tarp Vilniaus, Pameénkalnio, Islandijos ir Palangos gatviy.
Vilniaus senamiestis - viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro
sudétiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti
kairiajame Neries krante. SenamiesCio teritorija — saugoma ir
tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos reikalavimus,
palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija. Teritorijoje
yra uzdara, saugoma automobiliy aikstelé ir pozeminis garazas,
patogus susisiekimas visuomeniniu transportu.

Verslo centre veikia daugiau kaip 2 000 kv. m uzimanti ,Talent
Garden Vilnius” bendradarbystés erdvé. IS viso erdvéje yra
daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra . Kansus
privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta 150 viety moderni % 3
konferencijy salé.
Salia - Radvily rumai, Mokytojy namai, Lietuvos technikos A B

biblioteka, Sv. Kotrynos baZnycia ir kiti kultdriniai objektai, A

kavinés, restoranai.
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A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2022 m.
gruodzio pab.

UZimtumas 2022 m.

5100 kv. m
4 000 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)
9,0 min. EUR

98 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté 2022 m.
gruodzio pab.

Uzimtumas 2022 m.

4900 kv. m
2900 kv. m

0,49 ha (bendras komplekso plotas)
8,4 min. EUR

98 proc. (bendras komplekso uzimtumas)

Adresas

Pagrindiniai nuomininkai

Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

Talent Garden Vilnius, TransferGo,
AB Telia LT, Uncle Sam's.

2019 m. gruodzio 12 d. duris atvéré ,Talent Garden Vilnius" jsiklres daugiau kaip 2 000 kv. m. ploto erdvéje Vilniaus gatvéje
(Vilniaus g. 33). Erdvéje jsiklré ir pirmasis Salyje Startuoliy muziejus, kurj jrengé Vilniaus miesto turizmo ir verslo agentira ,Go
Vilnius®. IS viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé i$ jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta

150 viety moderni konferencijy sale.

Daugiau apie projekta: http://talentgardenvilnius.It/
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»ZYGIO VERSLO CENTRAS" SVGIO
PLOTAS 3 300 KV.M. VERSLO CENTRAS

"y
'bag%..'

Zygio verslo centras - geltony plyty autentiSkos XIX a.
architektiiros renovuotas biury pastatas, puikiai . S
pritaikytas modernaus biuro veiklai. f
Pastatas stovi Siaurés miestelyje - strategiskai
patrauklioje, judrioje Vilniaus dalyje, lengvai pasiekiamoje
tiek automobiliu, tiek viesuoju transportu.

Salia |sikure prekybos bei verslo centrai, bankai,
Valstybiné Mokesciy inspekcija, Sodra, UZimtumo

tarnyba, medicinos klinikos, jvairias verslo paslaugas

teikianCios jmonés, pritraukiancios didelius Zmoniy

srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,,Domus

galerija®, ,Ogmios miestas", ,Hyper Rimi“, ,Banginis- ii
Senukai®. Atstumas iki Vilniaus miesto centro apie 3,5 km.
Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé.

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 3 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemeés sklypo plotas 0,4 ha

Turto rinkos verté 2022 m.

gruodzio pab. 3,9 min. EUR

UZimtumas 2022 m. 100 proc.

Adresas: Zygio g. 97A, Vilnius.

pradiné mokykla
Pagrindiniai nuomininkai: Mokykla ,,Ziniukas“, UAB ,Innoforce" e":‘!‘”! -SIMITBAS™

vaikai gali daugiau

Pastatas Vilniaus centre, Vilniaus g. 37
PLOTAS 2 000 KV.M.

o, whiinillsg &
b, &

Pastatas yra iSsidéstes prestizinéje Vilniaus miesto dalyje,
SenamiescCio senilnijoje. Ji yra viena i$ svarbiausiy
miesto bei jo centro sudeétiniy daliy, esanti kairiajame ;
Neries krante. Nekilnojamo turto objektas yra netoli

Gedimino prospekto, kuri laikoma bene prestizisSkiausia

gatve Vilniaus mieste. Pastato aplinkoje dominuoja
miesto centrui blidingos architektlros senesnés statybos

pastatai, kuriuose jrengtos jvairios komercinés patalpos, oo, S oy
viesbuciai, gausu kaviniy, restorany bei kity pramogy ir Sy
lankytiny viety. age
Siuo metu yra nuomojama pastate esanti kavine, kitos g,
patalpos néra nuomojamos ir yra ruosSiamas eg&;@
rekonstrukcijos projektas. Igyvendinus §j projekta iy ¢

208V

pastatas bus pritaikytas komercinei bei maitinimo & domon

» & AMAN
>

paslaugy veiklai. (o

OATY3;
e

© ONeuaniigy
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Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas

2 000 kv. m
Nuomojamas plotas 250 kv. m
Zemeés sklypo plotas 0,16 ha
Turto rinkos verté 2022 m.
gruodzio pab. 5,1 min. EUR
Adresas: Vilniaus g. 37, Vilnius.

3.3.2. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

7]

2.3.3. pav. AB ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

SANDELIAVIMO IR BIURO PATALPY KOMPLEKSAS ,,DOMMO BUSINESS PARK"
PLOTAS 12 800 KV.M.

//////////

&
,Dommo business park"™ sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas y
Latvijoje. A
Teritorija yra strategiSkai geroje vietoje, kelio | Jelgava desinéje puséije, %o,
priesais sankryzg su Jirmala - Talinas aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro
o 4
uosto yra 13 km, jlry uosto — 16 km.
Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti.
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Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas
Nuomojamas plotas
Zemeés sklypo plotas

Turto rinkos verté
2022 m. gruodzio pab.

UZimtumas 2022 m. gruodzio pab.

Adresas:

Pagrindiniai nuomininkai:

12 800 kv. m
12 800 kv. m

54,80 ha
10 min. EUR

100 proc.

Stinysi, Olaines rajonas.

SIA ,Bohnenkamp", SIA ,Tente", SIA
,Rewico Baltikum®, SIA , Inservis".

Bohnenkamp TENTE

W @ Moving Professionals

&  REwicO Battikum
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II. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS IVYKIAI

4. Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

4.1. INVL ASSET MANAGEMENT NEKILNOJAMOJO TURTO FONDO VALDYTOJO VYTAUTO BAKSINSKO
KOMENTARAS

Pastarieji metai Bendrovei buvo itin sékmingi pasiekiant ilgalaikio darbo rezultatus.

»INVL Baltic Real Estate"™ konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income)
iS nuosavy objekty 2022 metais sudaré 2,03 min. eury arba 26 proc. daugiau nei 2021-aisiais (1,6
min. eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos 2022 metais sieke 3,4 min. eury arba
25 proc. daugiau nei 2021 metais (2,7 min. eury), i$ jy nuosavy objekty konsoliduotos nuomos
pajamos didéjo 13 proc. iki 1,9 min. eury.

Praéje metai buvo treti bendrovés valdomos bendradarbystés erdvés ,Talent Garden Vilnius"
veiklos metai, kurie buvo itin sékmingi ir vél leido reikSmingai gerinti Bendrovés rezultatus.
DZiaugiameés, jog ,Talent Garden Vilnius" jau treCius metus i$ eilés pavyko islaikyti maksimaly
erdvés uzimtumo lygj ir nuolat gerinti finansinius rezultatus. Déka sékmingos ,Talent Garden
Vilnius" veiklos ir ankstesniais laikotarpiais pasirasyty kity nuomos sutarciy 2022 metais Palangos
g. 4 / Vilniaus g. 33 objekto grynosios nuomos pajamos lyginant su 2021 metais didejo 17 proc.
ir sudaré 1,3 min. eury.

Grupeés grynasis pelnas 2022 metais sieké 4,2 min. eury, valdomo turto verté per 2022 metus padidéjo 6,8 min. eury, ir mety
pabaigoje sudaré 36,4 min. Eury. Nuosavo kapitalo verté mety pabaigoje sieké 23,54 min. eury. Nuosavo kapitalo verté akcijai
buvo 2,92 euro ir per metus iSaugo 21 proc. (jvertinus ir per 2022 m. iSmokétus dividendus).

Praéjusiais metais reikSmingai pasistiméjome sostinés Palangos ir Vilniaus gatviy sankirtoje esanciy pastaty rekonstrukcijos
projektavime. Praéjusiy mety pradzioje visuomenei pristatéme projekto rekonstrukcijos projektinius pasitlymus, kuriuos véliau
patvirtino Vilniaus miesto savivaldybé ir iSdave pastaty rekonstrukcijos projektavimo salygas. Siuo metu kartu su projektavimo
imone ,Viltekta" rengiame pastaty rekonstrukcijos techninj projekta. Planuojame, kad po rekonstrukcijos komplekso antZzeminis
plotas turéty padidéti mazdaug 3600 kv. m.

Praéjusiais metais pavyko pasiekti esminius tikslus vystant Vilniaus g. 37 objektg - buvo uzbaigti pastato tyrimai ir patikslintos
pastato vertingosios savybeés, kas leido parengti tvarkybos darby projektq ir planuoti pastato tvarkybos darbus, kuriems leidimas
buvo gautas 2023 mety vasario ménesj. Pastato tvarkybos darbus planuojame pradéti 2023 mety balandzio ménesj. UZbaigus
pastato projektavimo, rekonstrukcijos bei tvarkybos darbus, Bendrové rinkai pasiulys apie 2200 kv. m nuomojamo ploto
auksciausios klasés biury pastato antrame ir tre¢iame aukstuose bei maitinimo paskirties patalpy pirmame aukste.

»~INVL Baltic Real Estate" valdomi objektai 2022 metais pasizyméjo aukstu patalpy uzimtumo lygiu bei geréjanciais veiklos
rezultatais. Dziaugiamés, kad misy, klientai ir toliau islieka lojalls bei pasitiki ,INVL Baltic Real Estate" kaip patikimu bei ilgalaikiu
partneriu. Ateinanciais metais sieksime ir toliau pateisinti misy klienty lGkescius bei didinti verte investuotojams.

4.2. VEIKLOS APLINKA

2022-uosius komercinio NT rinka pasitiko gana pozityviais ITGkesciais, kuriuos skatino didéjantis verslo centry bei logistikos centry
uZzimtumas, | parduotuves griztantys pirkéjai, palankios nuomotojams kainy tendencijos. Kuomet atrodé, kad rinkoje jau galéty
nusistovéti balansas, karas bei sparti infliacija sujauké ateities planus. Brangstantis skolinimasis neabejotinai turés reikSmingos
jtakos sverto pagalba kuriamai komerciniy objekty grazai. Naujy komercinio NT objekty plétra riboja iSauge statybos kastai, kurie
galutiniame rezultate bus perkelti nuomininkams, bei recesijos grésme, galinti apkarpyti naujos paklausos formavimasi. Kita
vertus, poreikio naujiems projektams yra - vakansija verslo bei logistikos centruose mazéja, o seny pastaty biklé ir nepakankamas
energinis naudingumas Siy, istekliy kainy didéjimo aplinkoje dar labiau iSryskina atotrikj tarp naujy bei pries desimtmecius statyty
objekty. Sandéliavimo segmentas 2022 mety pirmoje puséje isliko patrauklus visuose trijuose didZiyjy Lietuvos miesty regionuose,
o verslo centry perspektyvos iSsiskyré. Vilniuje aplinka plétrai paklausos atzvilgiu yra gana palanki, Kaune ji tampa ko ne bdtina,
o Klaipédoje - potenciali, bet rizikinga.

2022 metais Vilniaus verslo centry pasiila iSaugo kiek virs 100 000 kv. m nuomojamo ploto. Dar tiek pat jo yra statoma ir j rinkg
pateks 2023 metais ar 2024 mety pradzioje. Dar dvigubai tiek yra ankstyvoje plétros stadijoje. Didelio démesio Siuo metu
susilaukia Centrinio verslo rajono (CBD) teritorija tiek $iaurineje Zvéryno dalyje, tiek j $iaure nuo Konstitucijos prospekto. Krokuvos
bei Lvivo gatviy juostoje numatyti vystyti verslo centrai bei gyvenamieji kompleksai. Tokia plétra gali pakeisti Sios miesto dalies
ivaizdj: padidinti multifunkcionaluma, suteikti jai daugiau zalumo ir gyvybés ne tik dienos bet ir vakaro metu.

Nors jmoniy darbo organizavimo formos (biuruose ar nuotoliniu bldu), tikétina, iSliks kur kas jvairesnés nei buvo iki pandemijos,
taciau akivaizdu, kad verslo centry automobiliy aikstelés pilnéja, kaip ir viesSojo transporto stotelés. Darbuotojai sugrjzta | biurus,
ir jeigu nejvyks kas nors kardinalaus pandemijos valdyme, Sis procesas toliau tesis, o biury patalpy poreikis augs. Per pusmetj
verslo centry vakansija sumazéjo. A klasés verslo centry vakansija susitrauké nuo 3,5 proc. iki 3 proc., B1 - nuo 10 proc. iki 6
proc., B2 — nuo 11 iki 6 proc. Vienazenkliai vakansijos rodikliai formuoja patrauklig aplinkg naujy verslo centry plétrai. Ne maziau
svarbu ir tai, kad verslo centry plétra neapsiriboja vien tik CBD. Jos miesto geografija gana plati: Zirmidnai, Naujamiestis,
Virsuliskés, Vilkpédé, Naujininkai, Lazdynai bei Pasilaiiai. NemazZa dalis Siy mikrorajony pasizymeéjo miegamosios funkcijos
dominavimu. Jy patrauklumas buvo menkesnis, lyginant su Vilniaus teritorijomis, kur plétojami nauji ir bisto, ir komercinio NT
projektai. Didéjantis ,miegamujy rajony" multifunkciSkumas turi daug privalumy. Augant paslaugy sferos darbuotojy skaiciui,
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atsiranda galimybé pasirinkti blistg arciau darbo vietos, sumazinti kamscius gatvése, taupyti laika. Sie miesto tvaruma_didinantys
veiksniai yra ne maziau svarbis nei energinis pastaty naudingumas.

2021 metais prasidéjusi ir 2022 metais jsibégéjusi infliacija, naujy projekty pasidla bei laisvy patalpy pasirinkimo mazéjimas
prisidéjo prie nuomos kainy augimo. A klasés biuro patalpy kaina mety viduryje buvo 15-18 EUR/kv. m, Bl klases - 12-15
EUR/kv. m, B2 klasés - 8-11 EUR/kv. m.

Kaune sulétéjusi verslo centry plétra ir praeinantis pandemijos poveikis mazina patalpy vakansija. Per pusmetj A klasés Kauno
verslo centruose ji sumazéjo nuo mazdaug 9 proc. iki 5 proc., B1 klasés - nuo 8 iki 4 proc. B2 klasés patalpy vakansijq tgteléjo
nuo 4 iki 6 proc. Tai leidzia daryti prielaidas apie palankias salygas naujy projekty plétrai. Naujy verslo centry uzimtuma turéty,
suformuoti ne tik bendra tendencija, bet ir augancios energiniy istekliy kainos, kurios ir toliau ryskins skirtumus tarp senos ir
naujos statybos pastaty. Nominalios verslo centry nuomos kainos Kaune pernelyg nesikeité. A klasés centruose patalpas galima
iSsinuomoti uz 12-14,5 EUR/kv.m, Bl patalpas - uz 9-11 EUR/kv.m. B2 segmentas pasizymi maziausiomis kainomis, todél
zenklios infliacijos fone kiek padidéjo apatiné kainy riba, ir patalpy nuomos kaina dabar siekia 7-9 EUR/kv.m. Pandemijos poveikiui
ir toliau mazéjant, verslams gryninantis veiklos formas po truputj pradedamas jausti patalpy trikumas, kuris kartu su infliacija
gali palaipsniui didinti nuomos kainas visuose segmentuose.

Situacija Klaipédos verslo centry rinkoje panasi kaip ir uostamiescio blisto segmente. Intensyvi plétra — planuose, o 2022 metais
atidarytas tik vienas naujas verslo centras, kuriame jsikiiré medicinos paslaugas teikiancios jmonés.

Kita vertus, mazéjantis laisvy patalpy kiekis nuteikia bent kiek pozityviai. 2020 mety pabaigoje nuomininkams buvo prieinama
per 12 000 kv.m patalpy, 2021 mety viduryje - apie 10 500 kv.m, 2022 mety viduryje — apie 9 000 kv.m. Tiesa, santykinai
nedidelis biury kiekis lemia itin nevienodg vakansijg skirtinguose verslo centry klasése. A klasés verslo centruose vakansija islieka
didziausia - apie 25 proc. (per pusmetj nepasikeité), tuo tarpu laisvy B klasés patalpy mazéja. B1 patalpy vakansija mety viduryje
sumazejo iki 2 proc. (pries pusmetj — 3 proc.), o B2 - iki 4 proc. (pries pusmetj — 6,5 proc.). Menki plétros bei uzimtumo poky¢ciai
stingdo ir nuomos kainas. A klasés patalpas Siuo metu vis dar galima iSsinuomoti uz 9-12 EUR/kv.m, B1 klasés patalpy nuoma
siekia 7-11 EUR/kv.m, o B2 segmente - 5-7 EUR/kv.m. Toks kainy, lygis tik i$ pirmo zvilgsnio yra patrauklus nuomininkams, nes
iSaugusios plétros sanaudos ir esamos nuomos kainos riboja veiklos pelningumo siekj ir vis atitolina naujy projekty plétra.
Vystytojai yra priversti imtis didesnés rizikos siekdami iSsiaiskinti, ar nuomos kainas stabdo nuomininkams nepriimtina pasiila,
ar, vis tik, naujiems projektams paklausos tiesiog néra.

Rygoje logistikos ir sandéliavimo patalpy paklausa islieka stabili. Dél gana mazai pastatyty naujy projekty 2022 metais vakansijos
lygis islieka apie 1 proc. lygyje. Nuomos kainos svyruoja 4,2 - 5,2 EUR/kv.m. kainy rézyje.

Saltiniai:
https://www.inreal.lt/file/2/3/4/3/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2022-I-pusmetis INREAL-Siauliu-bankas-
COBALT Citynow 2022-08-29 atnaujinta2022-10-04.pdf

4.3. ,INVL BALTIC REAL ESTATE" VEIKLOS REZULTATAI

Grupeé Bendrove
Min. EUR 20200101 - 20210101- 20220101- | 20200101 - 20210101- 20220101 -
202012 31 202112 31 202212 31 202012 31 202112 31 202212 31

Pajamos (apyvarta) 3,90 2,73 3,41 2,77 1,51 1,68
IS Ju nuosavy patalpy nuomos 2,83 1,69 1,92 2,58 1,50 1,66
pajamOS I I I I 7 1
iS jy kitos pajamos 1,07 1,04 1,49 0,19 0,01 0,02
Investicinio turto 4,96 2,85 3,98 5,00 2,40 3,16
perkainojimas** ! ! ! ! ! !
Grynosios nuomos pajamos is 2,20 1,61 2,03 ) _ )
nuosavy objekty*
Pelnas iki apmokestinimo** 5,39 3,39 4,25 5,52 3,40 4,22
Grynasis pelnas** 5,42 3,40 4,22 5,52 3,40 4,22
Grynasis pelnas akcijai** 0,41 euro 0,37 euro 0,52 euro 0,42 euro 0,37 euro 0,52 euro

* Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibrézimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendrové investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir metinio pranesimo 4 priede, o internetiniame puslapyje rodiklius skelbia
skiltyje ,Investuotojams" — ,Finansiné informacija ir ataskaitos"™. Nuoroda internetiniame puslapyje: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-

informacija/

** 2020 m. rodikliams jtakg turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai* pardavimo sandoris 2020-09-30.

~INVL Baltic Real Estate™ konsoliduotos pajamos (apyvarta) 2022 metais sieké 3,4 min. eury arba 25 proc. daugiau nei 2021
metais (2,7 min. eury), o nuosavy objekty konsoliduotos nuomos pajamos padidéjo 13 proc. iki 1,9 min. eury.
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4.4. FINANSINIAI RODIKLIAI*
Grupeé Bendroveé
Hin- EUR 2020 2021m.  2022m. | 2920 2021m.  2022m.
Nuosavybés graza (ROE), % 14,86 13,83 19,27 15,15 13,83 19,27
Turto graza (ROA), % 9,23 9,07 11,73 9,59 9,10 11,79
Skolos koeficientas 0,31 0,39 0,40 0,31 0,38 0,39
Skolos - nuosavybés koeficientas 0,45 0,63 0,66 0,45 0,62 0,65
Sverto rodiklis -0,29 0,26 0,33 -0,03 0,28 0,35
Bendrasis likvidumo koeficientas 12,23 0,79 0,95 12,32 0,56 0,43
Pelno iki apmokestinimo pelningumas, % 138,20 124,08 124,41 199,06 225,25 251,13
Normalizuotas veiklos pelnas, tukst. Eur 1323 969 1313 1091 559 745
Normalizuoto veiklos pelno marza, % 33,91 35,45 38,48 39,37 37,03 44,29
Paskolos santykis su investiciniu turtu, % 39,3 30,9 35,2 - - -
Palukany padengimo rodiklis 2,87 3,73 3,63 - - -
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis 0,08 1,61 1,74 - - -
Grynojo pelno marza, % 138,84 124,37 123,80 199,06 225,25 251,13
Grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS), Eur 0,41 0,37 0,52 0,42 0,37 0,52
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) 5,27 6,30 4,12 5,14 6,30 4,12

* Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibrézimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendroveé investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir metinio pranesimo 4 priede, o internetiniame puslapyje rodiklius skelbia
skiltyje ,Investuotojams™ — ,Finansiné informacija ir ataskaitos"™. Nuoroda internetiniame puslapyje: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-
informacija/

** 2020 m. rodikliams jtakg turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai* pardavimo sandoris 2020-09-30.

4.5. PAGRINDINIAI ,INVL BALTIC REAL ESTATE" DUOMENYS

oy (1 Grupeé Bendrové

2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31 | 2020-12-31 2021-12-31 2022-12-31
Valdomas bendras plotas 26 000 kv. m 27700 kv. m 28 100 kv. m | 13200 kv. m 14900 kv. m 15300 kv. m
Valdomas nuomojamas plotas 22600 kv. m 24200kv.m 22850kv.m| 9800kv.m 11400kv.m 10050 kv. m
Nekilnojamojo turto verté 24,13 29,62 36,43 15,77 20,80 26,44
E'[nsvkzsigcr?toss ult((ej iukg]esr I|cl)’]aessk gI‘;osnj%Sm s) ) ) ) 2,03 2,80 11,18
Pinigai 16,03 1,90 1,28 10,39 1,21 0,32
Kitas turtas 1,78 1,51 1,31 6,71% 1,01 0,88
Turtas 41,94 33,03 39,02 41,90 32,82 38,82
Nuosavas kapitalas 28,87 20,29 23,54 28,87 20,29 23,54
Paskolos i$ kredito jstaigy, 9,49 9,14 12,82 9,49 9,14 12,82
Kiti jsipareigojimai 3,58 3,6 2,66 3,54 3,39 2,46
;f::fe‘;;zj'i‘:":ita'as ir 41,94 33,03 39,02 41,90 32,82 38,82
Vienai akcijai tenkantis 2,21 euro 2,52 euro 2,92 euro - - -

nuosavas kapitalas

* 2020 m. Bendrovés suteikta 5 min. eury paskola dukterinei jmonei, siekiant iSvengti neigiamy paltkany uz likucius banko saskaitose, yra atspindéta
rodiklyje Kitas turtas.
4.6. INVL BALTIC REAL ESTATE" GRYNUYJY AKTYVU VERTE

Grynujy aktyvy verté (toliau - ,GAV") yra apskaiciuojama i$ Bendrovés turto atimant jsipareigojimus, jskaitant valdymo mokescio
[sipareigojimus ir Sékmés mokescio jsipareigojimus.

INL1L
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Sis dydis yra naudojamas apskaicCiuojant Bendrovés akcijos verte, kuri lygi Bendrovés GAV, padalintai iS Bendrovés isleisty ir
apmokéty akcijy skaiciaus. [ isleisty ir apmokéty akcijy skaiciy nejtraukiamos:

1.1. Bendroveés jsigytos savos akcijos;

1.2. Bendrovés akcijos, kurias Bendrové jsigyja pagal pateiktg, taCiau nejvykdyta pavedima, jgyvendinant akcijy iSpirkima,
kuriy atzvilgiu pagal TAS reikalavimus Bendrovés finansinéje apskaitoje buvo pripazintas jsipareigojimas Siy akcijy
pirkimui.

Akcijos verté nustatoma keturiy skaiciy po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal matematines taisykles.
Bendrovés GAV skaiCiuojama ir skelbia kas ketvirtj, su iSimtimis, kurios numatytos Bendroveés jstatuose. Informacija apie
bendrovés grynuyjy aktyvy verte atnaujinama kas ketvirtj: pirmojo ir treciojo ketviréio duomenys pateikiami per ménesj nuo
laikotarpio pabaigos, pusmecio — per du ménesius, o mety — per keturis ménesius nuo laikotarpio pabaigos.
bata ; f"“?“*:ktte';ka"::'né Grynujuy aktyvy Perskaiciuota akcijai tenkanti Paskirti dividendai akcijai,
grynuu EUK u " verte, EUR  grynujy aktyvy verté, EUR* EUR*
2016 11 30** 0,4203 27 633 382 2,1014
2016 12 31 0,4726 31 072 202 2,3629
2017 03 31 0,4781 31 431 866 2,3903
2017 06 30 0,4838 31811 344 2,4191 0,06
2017 09 30 0,4924 32 374 388 2,4619
2017 12 31 0,5150 33 860 074 2,5749
2018 03 31 2,4984 32 853 366 2,4984 0,13
2018 06 30 2,5900 34 058 027 2,5900
2018 09 30 2,6147 34 382 903 2,6147
2018 12 31 2,6859 35 319 397 2,6859
2019 03 31 2,7033 35548 100 2,7033
2019 06 30 2,6850 35307 971 2,6850 0,13
2019 09 30 2,7185 35748 715 2,7185
201912 31 3,3479 44 024 833 3,3479
2020 03 31 3,3786 44 428 162 3,3786
2020 04 30*** 1,8526 24 361 588 1,8526 1,55
2020 06 30 1,8678 24 561 436 1,8678
2020 09 30**** 2,2270 23 602 043 2,2270
2,2103 (patikslinta: 28 843 807 2,2103 (patikslinta: 2,2043)
2020 11 30****x*| 2,2043) (patikslinta: 28
765 348)
e 28 870 287
2020 12 31! 2'212‘5 (z%a;'s")s"”ta' (patikslinta: 28 2,2124 (patikslinta: 2,2095)
! 832 682)
2021 03 31 2,2295 17 972 963 2,2295
2021 06 30 2,1874 17 633 254 2,1874 0,12
2021 09 30 2,2362 18 027 324 2,2362
202112 31 2,5164 20 285 578 2,5164
2022 03 31 2,5229 20 337 844 2,5229
2022 06 30 2,6294 21 196 770 2,6294 0,12
2022 09 30 2,6565 21 415 199 2,6565
2022 12 31 2,9203 23 542 037 2,9203
*Grynujy aktyvy verté akcijai bei paskirti dividendai perskaiciuoti, akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro
** Pirmoji akcijai tenkanti grynujy aktyvy verté - EUR 2,1014, perskaiciuota akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro.
*** \/adovaujantis 2020 m. balandzio 9 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés savy akcijy iSpirkimo dél Bendrovés
esminiy dokumenty pakeitimo, skelbiama Bendrovés 2020 m. balandzio 30 d. grynujy aktyvy verté, pagal kurig buvo iSperkamos Bendrovés akcijos
i$ to pageidaujanciy Susirinkime dél esminiy Bendrovés dokumenty pakeitimy nebalsavusiy Bendrovés akcininky.
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*x3%k Jei 2020 rugséjo 30 d. Bendroveés grynuyjy aktyvy vertei skaiciuoti bty naudotas iSperkamy akcijy jsipareigojimas, paskaiciuotas pagal faktiskai
privalomai iSperkamy, akcijy kiekj, o ne pagal viso pateikty iSpirkimui pavedimo akcijy kiekj, tai grynujy aktyvy verté siekty 28 143 520 EUR arba
2,1567 EUR akcijai.

**%%% \Vadovaujantis 2020 m. gruodZio 23 d. Bendrovés skelbimu dél Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo Saukimo, kuris jvyko 2021
m. sausio 14 d., Bendrovés akcininkams priémus sprendimus numatytus susirinkimo darbotvarkéje, turi biti vykdomas Bendrovés akcijy iSpirkimo
procesas dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo, todél buvo skelbiama Bendrovés 2020 m. lapkricio 30 d. grynyjy aktyvy verté, pagal kurig
iSperkamos Bendroveés akcijos i$ to pageidaujanciy ir susirinkime uz esminius Bendrovés dokumenty pakeitimus nebalsavusiy Bendrovés akcininky.

! Bendrovés Valdymo jmoné UAB ,INVL Asset Management®, vykdydama jprastines veiklos kontrolés priemones, nustaté, kad nustatant Bendroveés
grynyjy aktyvy verte 2020 m. lapkric¢io 30 d. ir 2020 m. gruodZio 31 d. jvyko klaida. Atsizvelgiant | tai, pateikiamos patikslintos Bendrovés grynyjy
aktyvy vertés: (i) Bendrovés grynujy aktyvy verté, 2020 m. lapkricio 30 d. buvo 28 765 348 eury arba 2,2043 euro akcijai. Skirtumas nuo anksciau
skelbtos grynuyjy aktyvy vertés - 0,27 proc. (ii) Bendrovés grynujy aktyvy verté 2020 m. gruodzio 31 d. buvo 28 832 682 eury arba 2,2095 euro
akcijai. Skirtumas nuo anksciau skelbtos grynujy aktyvy vertés - 0,13 proc. Sis Bendroves grynujy aktyvy vertés neatitikimas neigiamuy, pasekmiy
Bendrovés akcininkams nesukeélé. Nuo 2021 m. sausio 25 d. iki 2021 m. kovo 25 d. vykes Bendrovés akcijy iSpirkimas, buvo vykdomas pagal 2020
m. lapkri¢io 30 d. grynyjy aktyvy verte, kurj buvo didesné 0,27 proc. nei auksciau nurodyta patikslinta Bendrovés 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy
aktyvy verté. Skirtumas tarp nekorektiskos ir vykusio akcijy iSpirkimo metu taikytos grynuyjy aktyvy vertés Bendrovei buvo kompensuotos Bendrovés
Valdymo jmoneé.

4.7. SVARBUS ATASKAITINIO LAIKOTARPIO EMITENTO IR GRUPES IVYKIAI, JU POVEIKIS FINANSINEMS
ATASKAITOMS

4.7.1. Svarbas Emitento jvykiai

INVESTICINE VEIKLA

* 2022 metais ,INVL Baltic Real Estate™ tese nekilnojamojo turto objekty, kurie randasi adresy Vilniaus g. 37, Vilnius, pirkima.
2022 m. vasario 18 d. buvo sudaryta nekilnojamojo turto pirkimo - pardavimo sutartis dél dviejy garazy su zemés sklypo
dalimi, esanciy Vilniaus g. 37, Vilnius, pirkimo. Bendrové nekilnojamajj turtg jsigijo i$ privaciy asmeny uz bendrg 425 000
eury kaing. 2022 m. birzelio 1 d. buvo sudaryta akcijy pirkimo - pardavimo sutartis dél UAB ,RE 1%, juridinio asmens kodas
302622705, 100 proc. akcijy jsigijimo, kuriai priklausé negyvenamoji patalpa-kaviné, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius.
Sios jmonés akcijos buvo jsigytos uz 2 216 151,00 eury. Veéliau, 2022 metais, UAB ,RE 1 buvo pertvarkyta | AB ,RE 1" ir
prijungta prie Bendrovés.

e 2022 m. liepos 4 d. Bendrovés dukteriné jmoné ,Dommo Grupa“ uzbaigé 3,4 ha zemés sklypo, esancio 58 ha logistikos ir
industrijos parke ,Dommo Logistics and Industrial Park®™, pardavimo sandorj. Sandorio verté sudaré 0,4 min. eury.

VALDYMAS

®* 2022 m. rugpjicio 23 d. Bendrovés neeilinis akcininky, susirinkimas pritaré Bendrovés dalyvavimui reorganizavimui, kuriuo
metu Bendrovés dukteriné jmoneé AB ,RE 1" blty prijungta prie Bendrovés. 2022 m. rugséjj buvo parengtos reorganizavimo
salygos ir paskelbtos viesai vadovaujantis teisés akty nustatyta tvarka. 2022 m. gruodzio 9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis
akcininky susitarimas patvirtino Bendrovés reorganizavimo salygas bei Bendrovés naujq jstaty redakcijg, kuri 2022 m.
gruodzio 19 d. buvo jregistruota Juridiniy asmeny registre, o AB ,RE 1" buvo iSregistruota i$ Juridiniy asmeny registro.

* 2022 m. gruodzio 9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas isrinko Mantg Gofmang | Stebétojy tarybos narius,
jis pakeité atsistatydinusj Stebétojy tarybos narj Audriy Matikiting.

INFORMACIJA, SUSIJUSI SU DIVIDENDY SKYRIMU IR ISMOKEJIMU

¢ INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimas 2022 m. balandzio 12 d. sprendimu skyré 0,12 eury dividendy vienai akcijai
uz 2021 metus. Dividendus gavo tie asmenys, kurie 2022 m. balandzio 27 d. buvo Bendrovés akcininkai. Bendrové informavo,
kad dividendai buvo mokami nuo 2022 m. geguzés 12 d.

KITI SVARBUS [VYKIAI

® 2022 m. sausio 14 d. Bendrové gavo Bendrovés vadovy pranesima bei Bendrovés akcininky pranesimus dél akcijy igijimo ir
netekimo. Atitinkamai, pasikeité akcininku, turinciy ar valdanciy daugiau nei 5 procentus Bendrovés jstatinio kapitalo ir (arba)
balsy, struktira;

e 2022 m. geguzés 19 d. Bendrové pasiraéé susitarima su AB Siauliy bankas dél kredito limito padidinimo iki 14,5 min. eury.

e 2022 m. gruodZio 13 d. Bendrové pasirasé depozitoriumo paslaugy sutarties su AB SEB banku pakeitima. Pakeitimas buvo
pasirasytas vadovaujantis 2022 m. gruodzio 9 d. Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo sprendimais.

Bendrové visg vieSai skelbiamg informacijg skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés
puslapyje skiltis , Investuotojams" — ,Reglamentuojama informacija". Nuoroda: https://bre.invl.com/naujienos/?cat=7 )

4.7.2. Svarbas grupés jvykiai

Per ataskaitinj laikotarpj nebuvo uzfiksuota jokiy kity svarbiy grupés jvykiy, nei nurodyta prie Emitento. Grupés jmonés vykde
iprastine veikla.
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5. Svarbus Emitento ir grupés jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos

* 2023 m. sausio 9 d. Bendrové gavo Lietuvos banko pranesima, kuriuo buvo informuojama, kad Bendrovei leista pakeisti
Bendrovés jstatus. Istaty keitimas buvo vienu i$ Bendrovés reorganizavimo procesy.

® 2023 m. sausio 10 d. Bendrové gavo Lietuvos banko pranesima, kuriuo buvo pritarta Bendrovés Stebétojy tarybos nario
kandidatdrai. 2022 m. gruodzio 9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky susirinkimas iSrinko Mantg Gofmang | Stebétojy,
tarybos narius, jis pakeité atsistatydinusj Stebétojy tarybos narj Audriy Matikitna.

Bendrové visg vieSai skelbiamag informacijg skelbia Nasdaq Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje

reglamentuojamos informacijos bazeje (nuoroda), o taip pat Bendroveés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés

puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Reglamentuojama informacija". Nuoroda: https://bre.invl.com/naujienos/)

6. Emitento ir imoniy grupés praéjusiy mety jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozes

6.1. 2022 m. issikelty tiksly igyvendinimo jvertinimas

2022 metais ,INVL Baltic Real Estate™ pavyko [gyvendinti esminius tikslus - ankstesniais metais sékmingai atlikti valdomo turto
pertvarkymo leido pasiekti itin gerus Bendrovés veiklos rezultatus ir uzdirbti reikSminga graza Bendrovés akcininkams.

6.2. Veiklos planai ir prognozés

»,INVL Baltic Real Estate" sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos pajamy,
augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate" valdomo turto savybés leidZia pagristai tikétis nuolatinio turto vertés
augimo.
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III. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

8. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

Vadovaujantis Bendroveés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" statai keiiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu
balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Ataskaitiniu laikotarpiu jstatai buvo keisti vieng karta:

e 2023 m. sausio 9 d. Bendrové gavo Lietuvos banko pranesimg, kuriuo Bendrovei buvo leista pakeisti Bendrovés jstatus.
2022 m. gruodzio 19 d. Juridiniy asmeny registre buvo jregistruota Bendrovés nauja jstaty redakcija. Ji buvo patvirtinta
2022 m. gruodzio 9 d. vykusiame Bendroveés akcininky susirinkime. Nauji Bendrovés jstatai buvo tvirtinami po Bendrovés
reorganizavimo.

Siuo metu galioja 2022 m. gruodZio 19 d. jstaty redakcija.

Istatai yra paskelbti Bendroves tinklalapyje (internetiniame Bendrovés puslapyje skiltis ,Investuotojams" —  ,Teisiniai
dokumentai". Nuoroda https://bre.invl.com/investuotojams/dokumentai/

9. Istatinio kapitalo struktira

9.1. ISTATINIO KAPITALO POKYCIAI

9.1.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo struktira 2022 m. gruodZzZio 31 d.

Akcijy skaicius ir bendras Bendra nominali
» . akcijy suteikiamy Nominali L i _ Dalis jstatiniame
Akcijy klasé . P . verteé ir jstatinis ,
balsavimo tiesiy kiekis, verté, EUR Kkapital kapitale, proc.
ke apitalas, EUR
Paprastosios 8 061 414 1,45 11 689 050,30 100

vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.
9.2. INFORMACIJA APIE SAVAS AKCIJAS

9.2.1. Akcijy iSpirkimas
2022 m. Bendroveé savy akcijy iSpirkimo procediros nevykdé.

9.2.2. Akcijy supirkimas

2021 m. balandzio 29 d. jvykes Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo, kuris
galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina — paskutiné paskelbta INVL Baltic
Real Estate grynujy aktyvy verteé vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

2022 m. balandzZio 12 d. jvykes Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendimg dél savy akcijy supirkimo, kuris
galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina — paskutiné paskelbta INVL Baltic
Real Estate grynujy aktyvy verteé vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

Bendrové per 2022 m. neinicijavo savy akcijy supirkimy.

10. Prekyba Emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais vertybiniais
popieriais reguliuojamose rinkose

10.1. lentele. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy, jtraukty | prekybg reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt. 8 061 414
Bendras akcijy suteikiamy balsavimo teisiy kiekis, vnt. 8 061 414

Balsy skaicius, skaitiuojant visuotinio akcininky

susirinkimo kvoruma, (vnt.) 8 061 414
Vienos akcijos nominali verté, EUR 1,45
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Bendra nominali verté, EUR 11 689 050,30
ISIN kodas LT0000127151
LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59
Trumpinys INR1L
Birza Nasdaq Vilnius
Prekybos sgrasas Baltijos Papildomasis prekybos sarasas
Listingavimo pradzia 2014-06-04
OMX VILNIUS INDEX (VILSE)
STOXX Global Total Market Price Index (TW1P)
STOXX All Europe Total Market Price Index (TE1P)
OMX Baltic Benchmark Gross Index (OMXBBGI)
STOXX EU Enlarged TMI (Price) EUR (EUETMP)
Itraukta | indeksus OMX Baltic Benchmark Price Index (OMXBBPI)
L OMX Baltic Benchmark Capped Price Index (OMXBBCPP)
OMX Baltic All Share Gross Index (OMXBGI)
OMX Baltic All Share Price Index (OMXBPI)
OMX Baltic Real Estate PI (B8600PI)
OMX Baltic Real Estate GI (B8600GI)
OMX Baltic Benchmark Capped Gross Index (OMXBBCPG)
Bendrové 2016-03-01 pasirase sutartj su AB Siauliy bankas del rinkos formavimo paslaugos.
10.2. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate" akcijomis*
Kaina, eurai Apyvarta, eurai Bendra apyvarta
Ataskaitinis Pask.
periodas sy x pask. A2 - .. | sesijos data .
didz. maz. sesijos didz. maz. pask. sesijos| vnt. eurai
2018 m. I ketv. 2,42 0,476 2,26 41 834,75 2,36 41 834,75 2018.03.29 | 108 793 228 569,82
2018 m. II ketv. 2,36 2,12 2,30 49 996,02 61,02 2 001,14 2018.06.29 94 034 213477,10
2018 m. III ketv. 2,56 2,28 2,48 31417,80 111,56 999,44 2018.09.28 60 284 144 223,46
2018 m. 1V ketv. 2,52 2,32 2,42 12 226,06 59,52 433,18 2018.12.28 32 269 77 646,76
2019 m. I ketv. 2,54 2,10 2,50 26 646,30 2,52 1 604,00 2019.03.29 58 518 143 881,60
2019 m. II ketv. 2,54 2,40 2,44 12 057,50 15 1 185,84 2019.06.28 38 723 95 869,40
2019 m. III ketv. 2,58 2,42 2,58 84 949,22 9,84 278,64 2019.09.30 50 954 129 517,18
2019 m. IV ketv. 3,20 2,46 3,00 39 175,68 33,28 3 536,76 2019.12.30 45 810 118 648,98
2020 m. I ketv. 3,88 2,80 3,34 22 598,62 62 11 780,96 2020.03.31 52 930 167 651,88
2020 m. II ketv. 3,84 1,89 1,90 35 325,84 478 1 263,46 2020.06.30 | 186 197 469 201,83
2020 m. III ketv. 2,14 1,82 2,08 32 519,47 27,9 11 526,96 2020.09.30 80 497 152 693,78
2020 m. 1V ketv. 2,20 1,88 2,16 17 695,54 41,48 15 268,92 2020.12.30 150 755 302 313,21
2021 m. I ketv. 2,32 2,18 2,24 308 35,24 100,7 657,98 2021.03.31 80 538 264 296,22
2021 m. II ketv. 2,47 2,22 2,34 28 996,17 23,4 386,8 2021.06.30 | 154 950 270 999,82
2021 m. III ketv. 2,42 2,24 2,31 | 13509,77 2,31 2,31 2021.09.30 | 48870 113 758,93
2021 m. 1V ketv. 2,35 2,25 2,33 12 083,66 2,29 3476,06 2021.12.30 25208 57 815,25
2022 m. I ketv. 2,35 1,63 2,31 9 345,03 2,27 2,31 2022.03.31 | 46 043 103 435,83
2022 m. II ketv. 2,38 2,10 2,16 |11676,14 18,24 2242,08 |2022.06.30| 5411 88619,18
2022 m. III ketv. 2,22 1,98 2,10 5 185,96 4,2 4,2 2022.09.30 2481 42 517,04
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2022 m. IV ketv. ‘ 2,22 2,00 2,14 ‘ 13 243,44 2,08 455,54 2022.12.30 | 6 294 60 687,76
*2018 m. sausio 15 d. uZregistruoti jstatai padidinus akcijos nominalig verte iki 1,45 euro.
10.3. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate" akcijomis 2018 m. — 2022 m.
2018 m.* 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m.
Akcijy kaina, eurai:
atidarymo 0,475 2,42 3,00 2,22 2,33
auksciausia 2,56 3,20 3,88 2,45 2,38
Zemiausia 0,48 2,10 1,82 2,2 1,63
vidutiné 2,25 2,51 2,32 2,28 2,20
paskutiné 2,42 3,00 2,16 2,33 2,14
Akcijy apyvarta, vnt. 295 380 194 005 470 379 309 566 134 196
Akcijy apyvarta, eurai 663 917,14 487 917,16 1 091 860,7 706 870,22 295 269,81
Bendras sandoriy skaicius, vnt. 612 396 2 691 2 451 1971

*2018 m. sausio 15 d. uZregistruoti jstatai padidinus akcijos nominalig verte iki 1,45 euro.

10.4. lentelé. Akcijy kapitalizacija 2018 m. - 2022 m.

Balsavimo teise turinciy Paskutiné mokéta kaina,

Paskutiné sesijos data

Kapitalizacija, eurai

akcijy kiekis, vnt. eurai
2018-03-29%* 13 150 000 2,26 29 719 000
2018-06-29 13 150 000 2,30 30 245 000
2018-09-28 13 150 000 2,48 32612 000
2018-12-28 13 150 000 2,42 31 823 000
2019-03-29 13 150 000 2,50 32875000
2019-06-28 13 150 000 2,44 32 086 000
2019-09-30 13 150 000 2,58 33 927 000
2019-12-30 13 150 000 3,00 39 450 000
2020-03-31 13 150 000 3,34 43921 000
2020-06-30 13 150 000 1,90 24 985 000
2020-09-30 13 150 000 2,08 27 352 000
2020-12-30 13 049 569 2,16 28 187 069
2021-03-31 8 061 414 2,24 18 057 567,36
2021-06-30 8 061 414 2,34 18 863 708,76
2021-09-30 8 061 414 2,31 18 621 866,34
2021-12-30 8 061 414 2,33 18 783 094,62
2022-03-31 8 061 414 2,31 18 621 866,3
2022-06-30 8 061 414 2,16 17 412 654,2
2022-09-30 8 061 414 2,10 16 928 969,4
2022-12-30 8 061 414 2,14 17 251 426

* 2018 m. sausio 15 d. uzregistruoti jstatai padidinus akcijos nominalig verte iki 1,45 euro.
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Muo 01 Sau 2018 ki 31 Grd 2022

Sau 18 Lie "8 Sau 13 Lie "19 Sau 20 Lie 20 Sau "2 Lie "21 Bau"22 Lie '22

INDEKSAS | AKCIJA ATIDARYMO VERTE UZDARYMO VERTE POK.%
m  OMX Baltic_Benchmark G 944,09 1384,42 +46,64
B OMXVinius_G 653,29 947,14 +44,98
m OMX EBaltic Rzl Estate 430,18 357,42 -16,91

NR1L - INVL Baltic Real Estate 2,38 2,14 -9,89

10.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijos kainos ir indeksy pokytis! (Saltinis Nasdaqg Baltic, Baltijos rinkos indeksai)

90 000 4,00
80 000 . 3,50
70 000
3,00
60 000
2,50
50 000
2,00
40 000
1,50
30 000
1,00
20 000 !
10 000 | 0,50
NONOFEDDPOTrNDOIODTT O T OORDONOIWOWEOPDPO~ N W~
LATRAT T RANT QAT QO QAT QAT QAT QO QO
CTANTON DT ANTOED TN ANTORDT NN TOND NN T ON D~ O
QLRI T IR T TR RIQRQ T T QO QO QT
DODODODDADRDRINDDNDNOOOOO0O0O T - - N NNN NN
— T T e T - NN NN NN NN NN I I NI I DI I I I DI I D
0000000000000 0000O0000000000O000O00O0OC O
IO NN NN NN NN NN NN NN AN NN NI NN NN NI NN NI NI I I I I I N D
Apyvarta (EUR) Akcijos kaina (EUR)

10.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos pokytis ir apyvarta

1 Baltijos Saliy akcijy lyginamajj indeksa (OMX Baltic Benchmark) (OMXBB - PI, GI, CAP) sudaro didZiausiy, ir likvidZiausiy bendroviy i$ visy pramonés sektoriy, atstovaujamy
Nasdaq Baltijos Saliy rinkoje, akcijos.. OMX Baltic Real Estate GI indeksas —sudaromas Baltijos Saliy lygmeniu. Sektoriniai indeksai yra sukurti naudojantis FTSE grupés
administruojamu pramonés klasifikavimo standartu (Industry Classification Benchmark (ICB)), ir kiekvienas i$ jy parodo konkreciam sektoriui badingas tendencijas ir leidZia
palyginti tame sektoriuje veikian¢ias Nasdaq Baltijos Saliy bendroves.
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11. Akcininkai

11.1. INFORMACIJA APIE BENDROVES AKCININKUS
Bendras ,INVL Baltic Real Estate" akcininky, skaic¢ius 2022 m. gruodzio 31 d. buvo 4 031. Bendrovéje akcininky, turiniy specialias

kontrolés teises, néra.

11.1.1. lentelé. Akcininkai, 2022 m. gruodzZio 31 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic Real
Estate" jstatinio kapitalo ir (arba) balsy.

Akcininko vardas, pavardé

imonés kodas,

pavadinimas, adresas

turimy akcijy
skaicius, vnt.

Nuosavybeés teise

Istatinio kapitalo
dalis ir nuosavybés
teise priklausanciy
akcijy suteikiami
balsai, proc.

Netiesiogiai turimi

balsai, proc.

Balsy dalis i$ viso, proc.

UAB ,LIB property",
kodas 300822529 1251695 15,53 0 15,53
Alvydas Banys 663 640 8,23 15,532 23,76
Irena Ona Miseikiené 1 308 596 16,23 0 16,23
»INVL Life" UAB,
kodas 3058598873 1889123 23,43 0 23,43
AB ,Invalda INVL", 3 3
kodas 121304349, 0 0 23,43 23,43
Ilona Sulniené 664 710 8,25 0 8,25
llona Sulniené
8,25%
Kiti akcininkai
Alvydas Banys 28,33%
8,23%
SINVL Life“, UAB
23,43%
UAB ,LJB
property”
15,53%
Irena Ona ’
Miseikiené
16,23%

11.1.2. pav. Akcininky turimi balsai 2022 m. gruodZio 31 d.

2Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 16 str. 1 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB ,LJB property" balsus.
3100 proc. ,INVL Life® UAB akcijy priklauso AB ,Invalda INVL", kodas 121304349
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11.2. AKCIJY SUTEIKIAMOS TEISES IR PAREIGOS

11.2.1. Akcininky teisés

Bendrovés akcininkai turi Sias turtines ir neturtines teises:

1) gauti Bendrovés pelno dalj (dividenda);

2) gauti Bendroveés lésy, kai Bendrovés jstatinis kapitalas maZinamas siekiant akcininkams iSmokéti Bendrovés lésy;

3) gauti likviduojamos Bendrovés turto dalj;

4) neatlygintinai gauti akcijy, kai jstatinis kapitalas didinamas iS Bendrovés lésy, iSskyrus teisés aktuose nustatytas iSimtis;

5) pirmumo teise jsigyti Bendrovés isleidziamy akcijy ar konvertuojamuyjy obligacijy, iSskyrus atvejj, kai visuotinis akcininky
susirinkimas teisés akty nustatyta tvarka nusprendzia pirmumo teise visiems akcininkams atSaukti;

6) jstatymy nustatytais bldais skolinti Bendrovei taciau Bendrové, skolindamasi iS savo akcininky, neturi teisés jkeisti
akcininkams savo turto. Bendrovei skolinantis i$ akcininko, paltikanos negali virSyti paskolos davéjo gyvenamojoje ar verslo
vietoje esanciy komerciniy banky vidutinés palGkany normos, galiojusios paskolos sutarties sudarymo momentu. Tokiu atveju
Bendrovei ir akcininkams draudziama susitarti dél didesniy paltkany dydzio;

7) kitas jstatymy nustatytas turtines teises;

8) dalyvauti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

9) i$ anksto pateikti Bendrovei klausimuy, susijusiy su visuotiniy akcininky susirinkimy, darbotvarkés klausimais;

10) pagal akcijy suteikiamas teises balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose;

11) gauti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodyta informacijq apie Bendrove;

12) kreiptis | teisma su ieskiniu, prasydami atlyginti Bendrovei Zalg, kuri susidaré dél Bendroveés vadovo ir valdybos nariy pareigy,

nustatyty Siame ir kituose jstatymuose, taip pat Bendrovés jstatuose, nevykdymo ar netinkamo vykdymo, taip pat kitais
istatymuy nustatytais atvejais;

13) gauti Finansiniy priemoniy rinky Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nurodyta informacija apie akcine bendrove,
kurios akcijomis leista prekiauti reguliuojamoje rinkoje;

14) kitas jstatymuose ir Bendroves statuose nustatytas neturtines teises.

11.2.2. Akcininky pareigos

Akcininkai neturi kity turtiniy_jsipareigojimy Bendrovei, iSskyrus jsipareigojima nustatyta tvarka apmokéti visas pasirasytas akcijas
emisijos kaina. Jeigu visuotinis akcininky, susirinkimas priima sprendima padengti Bendrovés nuostolius papildomais akcininky
inasais, tai akcininkai, balsave ,uz", privalo juos mokéti. Akcininkai, kurie nedalyvavo visuotiniame akcininky susirinkime arba
balsavo pries tokj sprendima, turi teise papildomy jnasy nemoketi.

Asmuo, jsigijes visas bendrovés akcijas, arba jgijes dalj akcinés bendrovés akcijy i$ Sios akcinés bendrovés visy akcijy savininko,
apie akcijy jsigijima ar perleidima ne véliau kaip per 5 dienas nuo sandorio sudarymo turi pranesti bendrovei. PranesSime turi bti
nurodytas jgyty akcijy skaicius, jskaitant akcijy skaiciy pagal klases, kai jgyjama skirtingy klasiy akcijuy, jy nominali verté ir
duomenys apie akcijas perleidusj ir jas jgijusj asmenj (fizinio asmens vardas, pavardé, asmens kodas ir gyvenamoji vieta arba
adresas korespondencijai; juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, kodas ir buveiné ir juridinio asmens atstovo vardas,
pavarde, asmens kodas, gyvenamoji vieta arba adresas korespondencijai). Kartu su pranesimu pateikiamas ir akcijy jgijima
patvirtinantis dokumentas ar jo iSrasas. Jeigu pateikiamas dokumento iSrasas, jame turi biti nurodytos sandorio Salys, sandorio
objektas ir akcijy {gijimo data.

Sutartims tarp Bendrovés ir visy jos akcijy savininko privaloma paprasta rasytiné forma, iSskyrus atvejus, kai Civilinis kodeksas
nustato privaloma notarine forma.

Akcininkas turi grazinti Bendrovei dividenda, jeigu jis buvo iSmokétas pazeidZiant Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo
imperatyvias normas ir Bendrové jrodo, kad akcininkas tai Zinojo ar turéjo Zinoti.

Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj ar juridinj asmenj atstovauti jam palaikant santykius su Bendrove ir kitais asmenimis.

12. Dividendai

Sprendimg mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrové paskirtus
dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng priémimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo Bendrovés akcininkai deSimtos darbo dienos, po atitinkama sprendimg
priémusio visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

2020 m. balandZio 9 d. Bendrovés akcininky susirinkimas patvirtino naujos redakcijos dividendy, politika, pagal kurig kasmet bus
mokama ne maziau kaip 0,09 euro dividendy akcijai (kai akcijos nominali verté 1,45 euro). Pazymima, kad vadovaujantis dividendy,
mokéjimo politikos nuostatomis, Bendrové gali skirti tiek maZesnius, tiek didesnius nei numatyta dividendus akcijai (kai akcijos
nominali verté 1,45 euro).
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Pagal Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio bei Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymus, nuo 2014 mety
dividendai apmokestinami 15 proc. mokescio tarifu. Mokescius apskaiciuoja, iSskaito ir | biudzeta (valstybei) sumoka pati
Bendrové®.

2022 m. balandZio 12 d. jvykes eilinis visuotinis ,,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimas nusprendeé skirti 0,12 eury
dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie desimtos darbo dienos po sprendima dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio akcininky,
susirinkimo pabaigoje, t. y. 2022 m. balandzio 27 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai.

Uz 2021 m., Bendrovés dividendai buvo pradéti mokéti nuo 2022 m. geguzés 12 d. Dividendai buvo pervesti tiems Bendroveés
akcininkams, kurie buvo nurode galiojancias atsiskaitomasias banko saskaitas.

Bendrové savo internetiniame puslapyje, skiltyje Investuotojams skelbia aktualia su Bendrovés iSmokétais dividendais susijusig
informacija, taip pat dividendy mokeéjimo tvarka

12.1. lentelé. Su akcijomis susije rodikliai*

Bendrovés 2018 m. 2019 m. 2020 m. 2021 m. 2022 m.
Akcijos buhalterine verte**, EUR 2,69 3,35 2,21 2,52 2,92
Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) 0,90 0,90 0,98 0,93 0,73
Dividendy pajamingumas, proc. 5,4 4,3 71,80 5,20 5,61
Dividendai / grynasis pelnas 0,54 0,16 3,76 0,28 0,23

*Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibréZzimus bei formules (Alternatyvius veiklos
rodiklius (AVR)). Bendroveé investuotojy patogumui AVR rodiklius pateikia ir metinio pranesimo 4 priede, o internetiniame puslapyje rodiklius skelbia
skiltyje ,Investuotojams" — ,Finansiné informacija ir ataskaitos". Nuoroda internetiniame puslapyje: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-

informacija/

**Pateikiami duomenys akcijos nominaliai vertei esant 1,45 euro.

Dividendai: Dividendai:
EUR 0,13 EUR 0,13

Dividendai: Dividendai: Dividendai:
I 335 3,38 EUR 1,55 EUR 0,12 EUR 0,12

2,70 2,69

2,92

2,69 2,72

2,57 2,50 2,59 261 252 2,52 2,63 2,65

187 223 221 223 219 224

201704 2018Q1 2018Q2 2018Q3 2018Q4 2019Q1 2019QG2 2019Q3 2019Q4 202001 2020Q2 2020Q3 2020Q4 2021Q1 2021Q2 20213 2021Q4 2022Q1 2022Q2 2022Q3 2022Q4

12.1.1. pav. Grynyjy aktyvy vertés augimas, EUR/vnt. bei skirti dividendai akcijai

4 §j informacija neturi biti traktuojama kaip mokes¢iy konsultacija.
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IV. EMITENTO VALDYMO ORGANAI

13. Struktdra, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimy ir pakeitimy tvarka

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real Estate"
valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas. Nuo 2021 m.
liepos 26 d. Bendrovéje sudarytas kolegialus prieziliros organas - Stebétojy taryba. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.
Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmones sprendimu sudarytas ,,INVL Baltic Real Estate™ Investicinis
komitetas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uZ auksciausio Bendrovés valdymo organo - visuotinio akcininky susirinkimo - susaukima_ ir
organizavima.

Investuotojai Investicijos Investiciniai sprendimai —
Investicinis
_ Pelno dalis komitetas
3 valdymo jmonés
atstovai
INVL Baltic
Skyrimas Real Estate Skyrimas
T Listinguojama ,Masdag
Stebetojy taryba Baltic” akcijy birZoje
S INVL Asset
3 nariai
INNL Management

PrieZilra Bendrovés valdymas
13.1. pav. Bendroveés valdymo struktira

Detali informacija apie Bendrovés valdymo struktirg iki UTIB licencijos pateikiama ,INVL Baltic Real Estate™ 2016 m.
konsoliduotame metiniame pranesime, paskelbtame Bendrovés interneto puslapyje skiltyje Investuotojams.

13.1. VISUOTINIS AKCININKY SUSIRINKIMAS

13.1.1. Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija

Visuotiniame akcininky susirinkime ar pakartotiniame visuotiniame akcininky susirinkime turi teise dalyvauti ir balsuoti asmenys,
visuotinio akcininky, susirinkimo apskaitos dienos (penktosios darbo dienos iki susirinkimo) pabaigoje buve Bendroveés akcininkais,
asmeniskai, iSskyrus jstatymy nustatytas iSimtis, arba jy jgalioti asmenys, arba asmenys, su kuriais sudaryta balsavimo teisés
perleidimo sutartis. Akcininko teisé dalyvauti visuotiniame akcininky susirinkime taip pat apima teise kalbéti ir klausti.

Visuotinis Akcininky susirinkimas gali priimti sprendimus ir laikomas jvykusiu, nepaisant to, kiek balsy suteikia jame
dalyvaujantiems Akcininkams priklausancios Akcijos. Eilinis visuotinis akcininky susirinkimas turi jvykti kasmet ne véliau kaip per
4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos.

Vadovaujantis Bendroves [statais bei Akciniy bendroviy jstatymu, visi Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai yra
priimami 3/4 susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, iSskyrus Zzemiau nurodytus sprendimus, kurie
priimami 2/3 susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy dauguma, o bitent sprendimus:

* rinkti ir atSaukti atestuotg auditoriy ar audito jmone ir nustatyti audito paslaugy apmokéjimo salygas;

®  tvirtinti metines ir tarpiniy finansiniy ataskaity rinkinius;

¢ del Bendroveés veiklos termino pratesimo ir su tuo susijusio Istaty pakeitimo.

Zemiau nurodyti Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai gali bati priimami tik atsizvelgus j Valdymo jmonés ir
(arba) Investicinio komiteto pateiktas rekomendacijas, kurios turi bati pateiktos visuotiniam akcininky susirinkimui kartu su
sprendimy,_projektais, ir jvertinus Valdymo jmonés nurodytas atitinkamo sprendimo pasekmes, batent sprendimai dél:

* Bendroves jstaty keitimo;

*  Akcijy iSpirkimo;

* rezervy sudarymo, naudojimo, sumazinimo ir naikinimo;
* jstatinio kapitalo didinimo arba mazinimo;

* Bendrovés reorganizavimo, atskyrimo ar pertvarkymo;

INL1L
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* Bendroves jungimo su kitais kolektyvinio investavimo subjektais;

* sutarties su Depozitoriumu tvirtinimo, jgalioto asmens Bendrovés vardu pasirasyti patvirtintg sutartj su Depozitoriumu
paskyrimo, Depozitoriumo pakeitimo;

* Bendroveés likvidavimo ar Bendrovés veiklos termino pratesimo;
* Bendroves restruktdrizavimo.

Zemiau nurodyti Bendrovés visuotinio Akcininky susirinkimo sprendimai gali bati priimami tik atsizvelgus | Valdymo jmonés
valdybos ir (arba) Investicinio komiteto pateiktas rekomendacijas, Stebétojy tarybos pateiktus atsiliepimus ir pasitlymus bei
jvertinus nurodytas atitinkamo sprendimo pasekmes, bitent sprendimai del:

* metiniy finansiniy ataskaity rinkinio, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto ir Bendrovés metinio pranesimo;

¢ dividendy uz trumpesnj negu finansiniai metai laikotarpj skyrimo projekto ir jam priimti sudaryto tarpiniy finansiniy ataskaity,
rinkinio bei parengto tarpinio pranesimo;

* akcijy suteikimo taisykliy projekto;
* atlygio politikos projekto ir atlygio ataskaitos projekto.

Tuo atveju, jeigu sprendimy projektus sitlo ne Valdymo jmoné, o akcininkai, Valdymo jmoné privalo ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo tokio sprendimy projekto pateikimo Bendrovei parengti atitinkama rekomendacijaq ir paskelbti jg tokiu budu, kaip
skelbiami sprendimy projektai. Bet kuriuo atveju Valdymo jmonés rekomendacijos dél visy sprendimy projekty atitinkamais
darbotvarkeés klausimais privalo bati paskelbtos ne véliau kaip per 3 darbo dienas iki visuotinio akcininky susirikimo dienos.

Numatyta, jog jei visuotinis akcininky susirinkimas priima sprendimg nesivadovaudamas Valdymo [monés pateiktomis
rekomendacijomis, Valdymo jmoné néra atsakinga, jeigu dél tokiy sprendimy pazeidziami Bendroveés valdymo reikalavimai ar kyla
kity neigiamy pasekmiy.

13.1.2. ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimy organizavimo tvarka

Susirinkimo susaukimo iniciatyvos teise turi Valdymo jmoné, Stebétojy taryba bei akcininkai, kuriems priklausancios akcijos
suteikia ne maziau kaip 1/10 visy balsy, visuotiniame akcininky, susirinkime.

Visuotinio akcininky susirinkimo susaukima organizuoja Valdymo jmoné.

Su Susirinkimo darbotvarke susijusiais dokumentais, sprendimuy, dél kiekvieno darbotvarkes klausimo projektais, dokumentais,
kurie turi buti pateikti visuotiniam akcininky susirinkimui, ir kita informacija, susijusia su akcininko teisiy jgyvendinimu, akcininkai
gali susipazinti Bendrovés interneto svetainéje www.invlbalticrealestate.lt meniu punkto skiltyje Investuotojams, o taip pat
Bendrovés patalpose, esanciose Gynéjy g. 14, Vilniuje (toliau - Bendrovés patalpos) darbo valandomis. Telefonas pasiteirauti -
85 279 0601.

Akcininkai turi teise:

(i) siulyti papildyti visuotinio akcininky, susirinkimo darbotvarke, su kiekvienu sitlomu papildomu klausimu pateikdami visuotinio
akcininky, susirinkimo sprendimo projekta arba, kai sprendimo priimti nereikia, - akcininko paaiSkinima, (Sigq teise turi
akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne mazZiau kaip 1/20 visy balsy). Sitdlymas papildyti darbotvarke
pateikiamas rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui
Bendrovés patalpose darbo valandomis, arba elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. Darbotvarké papildoma, jeigu
sitilymas gaunamas ne veliau kaip likus 14 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo. Jeigu visuotinio akcininky susirinkimo
darbotvarkeé bus papildyta, apie jos papildymus Bendrové ne véliau kaip likus 10 dieny iki visuotinio akcininky susirinkimo
pranes tais paciais blidais kaip apie Susirinkimo susaukima;

(ii) siulyti sprendimy projektus dél klausimu, kurie yra jtraukti ar bus jtraukti | visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, bet
kuriuo metu iki visuotiniy akcininky susirinkimo dienos (rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius arba
jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui Bendrovés patalpose darbo valandomis, arba elektroniniu pastu adresu
breinfo@invl.com) ar rastu susirinkimo metu (Sig teise turi akcininkai, kuriems priklausancios akcijos suteikia ne maziau kaip
1/20 visy balsy);

(i) iS anksto pateikti Bendrovei klausimus, susijusius su visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkeés klausimais, ne véliau kaip
likus 3 darbo dienoms iki visuotinio akcininky susirinkimo, rastu registruotu pastu Bendrovei adresu Gynéjy g. 14, Vilnius,
jteikiant pasirasytinai Bendrovés atstovui Bendrovés patalpose darbo valandomis, ar iSsiunciant klausimus Bendrovei
elektroniniu pastu adresu breinfo@invl.com. Visi atsakymai j akcininky, i$ anksto Bendrovei pateiktus klausimus, susijusius su
visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarkeés klausimais, pateikiami visuotiniame akcininky susirinkime arba vienu metu
visiems Bendrovés akcininkams iki visuotinio akcininky susirinkimo. I klausimus gautus elektroniniu pastu Bendrové pasilieka
teise atsakyti tiems akcininkams, kuriy tapatybe bus galima nustatyti ir kuriy uzduoti klausimai yra nesusije su Bendrovés
konfidencialia informacija ar komercine paslaptimi

Akcininkas, dalyvaujantis Susirinkime ir turintis teise balsuoti, privalo pateikti asmens tapatybe patvirtinantji dokumentg. Asmuo,
kuris néra akcininkas, be Sio dokumento, turi pateikti dokumentg, patvirtinantj teise balsuoti Susirinkime. Reikalavimas pateikti
asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg netaikomas, kai balsuojama rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleten;.

Kiekvienas akcininkas turi teise jgalioti fizinj arba juridin{ asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu Susirinkime. Susirinkime jgaliotinis
turi tokias pacias teises, kokias turéty jo atstovaujamas akcininkas, nebent jgaliotiniui iSduotas jgaliojimas ar jstatymai nurodyty
siauresnes jgaliotinio teises. [galioti asmenys turi turéti asmens tapatybe patvirtinantj dokumentg ir jstatymy nustatyta tvarka
patvirtintg jgaliojima, kurj turi pateikti ne véliau kaip iki Susirinkimo registracijos pradzios. Bendrové nenustato specialios
igaliojimo formos. Fizinio asmens iSduotas jgaliojimas turi bati patvirtintas notaro. UzZsienyje iSduotas jgaliojimas turi bati iSverstas
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| lietuviy kalba ir legalizuotas jstatymy nustatyta tvarka. Susirinkime taip pat gali dalyvauti bei balsuoti asmenys, su kuriais
akcininkai yra sudare balsavimo teisés perleidimo sutartis.

Akcininkas gali elektroniniy rysiy priemonémis jgalioti fizinj ar juridinj asmenj dalyvauti ir balsuoti jo vardu Susirinkime. Toks
igaliojimas notaro netvirtinamas. Elektroniniy, rysiy priemonémis iSduotq jgaliojima akcininkas turi patvirtinti elektroniniu parasu,
sukurtu saugia paraso formavimo programine jranga ir patvirtintu Lietuvos Respublikoje galiojanciu kvalifikuotu sertifikatu. Apie
elektroniniy rysiy priemonémis duotg igaliojima akcininkas privalo pranesti Bendrovei elektroniniu pastu breinfo@invl.com ne
véliau kaip paskutine darbo dieng iki Susirinkimo. Elektroniniy rysiy priemonémis duotas jgaliojimas ir pateiktas pranesimas turi
bati rasytiniai ir gali bGti pateikiami Bendrovei elektroniniy rysiy priemonémis, jeigu uztikrinamas perduodamos informacijos
saugumas ir galima nustatyti akcininko tapatybe. Pateikdamas Bendrovei pranesimg, akcininkas turi nurodyti internetinj adresg,
i$ kurio gali bliti nemokamai atsisiunciama akcininko elektroninio paraso tikrinimo programiné jranga.

Akcininkas arba jo jgaliotinis gali balsuoti rastu uzpildydamas bendrajj balsavimo biuletenj. Bendrojo balsavimo biuletenio forma
pateikiama Bendrovés interneto svetaineje www.invlbalticrealestate.lt meniu punkto skiltyje Investuotojams. Jeigu akcininkas
reikalauja, Bendrové ne véliau kaip likus 10 dieny, iki visuotinio akcininky susirinkimo, neatlygintinai iSsiuncia bendrajj balsavimo
biuletenj registruotu laisku arba jteikia jj asmeniskai pasirasytinai. UZpildytas bendrasis balsavimo biuletenis turi bati pasirasytas
akcininko arba jo jgalioto asmens. UZpildytas ir akcininko arba kito asmens, turincio teise balsuoti, pasirasytas bendrasis balsavimo
biuletenis ir teise balsuoti patvirtinantis dokumentas turi biti pateikiami Bendrovei rastu ne véliau kaip paskutine darbo dieng iki
susirinkimo, juos siunciant registruotu pastu adresu Gynéjy g. 14, LT-01109 Vilnius, arba pristatant Bendrovei pasirasytinai darbo
dienomis | Bendrovés buveine auksciau nurodytu adresu. Galiojanciais bus laikomi tie tinkamai uzpildyti balsavimo biuleteniai,
kurie bus gauti iki Susirinkimo.

Kad akcininkams biity patogu rasti informacija apie Saukiama susirinkimg, sitilomus sprendimy, projektus, balsavimo biuletenius
ir pan., taip pat suzinoti jvykusiy akcininky susirinkimy_ priimtus sprendimus, Bendrovés tinklalapyje skiltyje Investuotojams yra
sukurta Akcininky susirinkimy skiltis.

Per 2022 m. vyko 3 (trys) , INVL Baltic Real Estate™ akcininky susirinkimai.

2022 m. balandzio 12 d. vykusiame Bendrovés visuotiniame eiliniame akcininky, susirinkime akcininkai buvo supazindinti su (i)
2021 m. konsoliduotu Bendrovés metiniu pranesimu, (ii) audito iSvada apie Bendrovés finansines ataskaitas ir konsoliduotg metinj
pranesima, (iii) Bendrovés Investicinio komiteto rekomendacija dél pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto (jskaitant rezervy
sudaryma) ir atlygio ataskaitos projekto, (iv) Stebetojy tarybos atsiliepimais bei pasitlymais del Bendroves konsoliduotojo ir 2021
mety finansiniy ataskaity rinkinio, pelno (nuostoliy) paskirstymo projekto ir Bendrovés konsoliduotojo 2021 m. metinio pranesimo,
atlygio ataskaitos projekto, taip pat dél Bendrovés Valdymo jmonés valdybos bei Bendrovés Investicinio komiteto veiklos ir buvo
supazindinti su informacija apie Bendrovés investavimo strategijos jgyvendinima, (v) Bendroveés valdymo jmonés UAB ,, INVL Asset
Management" pranesimu dél akcijy supirkimo kainos bei (vi) audito komiteto veiklos ataskaita.

Akcininkai taip pat priéme sprendimus deél: (i) pritarimo Bendrovés atlygio ataskaitai, kaip Bendrovés 2021 mety konsoliduotojo
metinio pranesimo daliai; (ii) konsoliduotojo ir Bendrovés 2021 mety finansiniy ataskaity rinkinio patvirtinimo; (iii) Bendroveés
pelno paskirstymo; (iv) dél savy akcijy jsigijimo tvarkos nustatymo; (vi) dél audito paslaugy apmokéjimo salygy patikslinimo.
2022 m. rugpjtcio 23 d. vykusiame Bendrovés visuotiniame neeiliniame akcininky, susirinkime akcininkai priemé sprendima dél
pritarimo Bendroves dalyvavimui reorganizavime ir reorganizavimo salygy parengimo.

2022 m. gruodzio 9 d. vykusiame Bendrovés visuotiniame neeiliniame akcininky, susirinkime akcininkai buvo supazindinti su
Bendrovés Investicinio komiteto rekomendacija deél naujos jstaty redakcijos ir depozitoriumo paslaugy teikimo ir prieme
sprendimus (i) dél Bendrovés dalyvavimo reorganizavime; (ii) dél ,INVL Baltic Real Estate" ir AB ,RE 1" reorganizavimy salygy
tvirtinimo; (iii) dél Bendroves naujos jstaty redakcijos tvirtinimo; (iv) dél audito paslaugy apmokeéjimo salygy patikslinimo; (v) deél
audito jmoneés isrinkimo metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti ir audito paslaugy apmokéjimo salygy nustatymo; (vi) dél
depozitoriumo paslaugy teikimo; (vii) del Stebetojy tarybos nario rinkimo.

13.2. VALDYMO IMONE, INVESTICINIS KOMITETAS IR STEBETOJU TARYBA

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real Estate®
valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management", todél, vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme nustatytos valdybos ir Bendrovés vadovo teisées
ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo suSaukima ir organizavimag, tinkamg viesai
neatskleistos informacijos pranesimg teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavimg, tinkama informacijos apie
Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy, atlikima.

Valdymo jmone turi teise:

e atlikti visus Bendrovés valdymo organy veiksmus ir kitus veiksmus, priskirtus Valdymo jmonés kompetencijai pagal
galiojancius teisés aktus ir (arba) Bendrovés jstatus;

* gauti valdymo mokestj ir Sékmés mokestj, kaip Sie mokesciai apibrézti Bendrovés jstatuose;
* sudaryti ir vykdyti Bendrovés saskaita ir interesais sandorius, susijusius su Bendroveés turto valdymu;
* daryti Bendrovés jstatuose numatytus atskaitymus iS Bendrovés turto;

* gavusi visuotinio akcininky susirinkimo pritarima, pavesti dali savo valdymo funkcijy atlikti jmonei, turinciai teise teikti
atitinkamas paslaugas;

e  atlikti kitas Bendroves jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas teises.
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Valdymo jmoné privalo:

* sgziningai, teisingai ir profesionaliai veikti geriausiomis Bendrovei ir jos akcininkams sglygomis ir jy interesais bei uztikrinti
rinkos vientisuma;

* veikti rupestingai, profesionaliai ir atsargiai;
®  turéti ir naudoti veiklai reikalingas priemones ir procediras;

® turéti patikimas administravimo ir apskaitos procediras, elektroniniy duomeny apdorojimo kontrolés ir apsaugos priemones
bei tinkama vidaus kontrolés mechanizma, jskaitant Valdymo jmonés darbuotojy sudaromy asmeniniy, finansiniy priemoniy
sandoriy ir Valdymo jmonés sgskaita sudaromy finansiniy priemoniy sandoriy taisykles;

e uztikrinti, kad priimty investiciniy sprendimy, sudaryty sandoriy dokumentai ir informacija bGty saugomi ne trumpiau kaip 10
mety nuo investicinio sprendimo priemimo, sandorio jvykdymo ar operacijos jvykdymo dienos, jeigu teises aktai nenustato
ilgesnio dokumenty saugojimo termino;

* turéti tokig organizacine struktiirg, kad bity iSvengta interesy konflikty. Kai interesy konflikty iSvengti nejmanoma, Valdymo
imoné privalo uztikrinti, kad su akcininkais baty elgiamasi saziningai;

e uztikrinti, kad sprendimus dél Bendrovés valdymo priimantys asmenys turéty Prieziliros institucijos nustatytg kvalifikacijq ir
patirtj, bGty nepriekaistingos reputacijos;

e uztikrinti, jog Bendrovés turtas bity investuojamas laikantis Bendrovés jstatuose nustatytos investavimo strategijos ir
Lietuvos Respublikos teises aktuose nustatyty reikalavimy;

* teisés akty numatyta tvarka parengti prospekta, pagrindinés informacijos investuotojams dokumenta, metines ir pusmetines
ataskaitas;

* vykdyti kitas Bendrovés jstatuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas pareigas.

Bendrovés valdymo sutartj su Valdymo jmone tvirtina visuotinis akcininky susirinkimas. Siuo metu galioja 2017 m. gruodzio 29 d.
Bendrovés visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu patvirtinta ir 2018 m. sausio 5 d. pasirasyta ,INVL Baltic Real Estate” ir
Valdymo jmonés (UAB ,INVL Asset Management”) valdymo sutartis.

Valdymo jmoné gali biti kei¢iama Bendrovés visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu.

Valdymo jmoné gali bati kei¢iama visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu tais atvejais, kai:

* Valdymo jmone likviduojama;

* Valdymo jmoné restruktirizuojama;

* Valdymo jmonei iSkelta bankroto byla;

*  Priezilros institucijai priémus sprendimg apriboti ar panaikinti Valdymo jmonés licencijoje numatytas teises, susijusias su
investiciniy bendroviy valdymu;

* Valdymo jmoné padaro esminj sutarties, Bendrovés jstaty ar teisés akty pazeidima;

* Kkitais, teisés akty nepazeidzianciais atvejais.

Valdymo jmoné yra kei¢iama gavus iSankstinj Lietuvos banko leidima.

Valdymo jmonéje, uztikrinant UTIB ,INVL Baltic Real Estate" valdymg, veikia vadovas, valdyba bei jos sprendimu sudarytas
Investicinis komitetas.

Valdymo jmonés vadovas - ,INVL Asset Management" generaliné direktoré Laura Krizinauskiené (nuo 2017 m. spalio 2 d.).

Valdymo jmonés valdyba savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy,
istatymu, kitais Lietuvos Respublikos teiseés aktais, Bendroves jstatais, visuotiniy akcininky susirinkimy sprendimais, valdybos
sprendimais ir Valdybos darbo reglamentu.

Bendrovés Valdymo jmonés valdybos veikla koncentruota | Bendrovés strateginiy tiksly nustatyma ir jgyvendinima, atsizvelgiant
i siekius didinti akcininky nuosavybe bei uztikrinti, kad bity gerbiamos ne tik akcininky, bet ir kity Bendrovés veikloje dalyvaujanciy,
ar su ja susijusiy asmeny (darbuotoju, kreditoriy, tiekejy, klienty, vietos bendruomenés) teisés ir interesai.

Valdymo jmonés valdybos darbo tvarka, valdybos nariy teisés ir pareigos aprasytos Valdybos darbo reglamente.

Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés 2016 m. geguzés 6 d. valdybos sprendimu sudarytas ,INVL
Baltic Real Estate™ Investicinis komitetas.

Investicinis komitetas — kolegialus investiciniy ir valdymo sprendimy priémimo organas, atsakingas uz sprendimy dél Bendrovés
turto valdymo priémima bei Bendroves interesy atstovavima ir apsaugga. Remiantis Bendrovés jstatais, Investicinj komitetg turi
sudaryti ne daugiau kaip 3 (trys) nariai, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai (Valdymo jmonés darbuotojai, valdymo organy
nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto nariai yra skiriami Valdymo jmonés
sprendimu. Investicinio komiteto narius skiria ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir
ju pardavimui turi bati priimtas Investicinio komiteto sprendimas.

Investicinio komiteto sudarymo tvarka, atsakomybé, funkcijos, sprendimy priémimo tvarka ir procediiros yra apraSytos
Investicinio komiteto nuostatuose.

Investicinio komiteto narius bei pirmininka skiria ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba.
Per 2022 m. vyko 38 Bendrovés Investicinio komiteto posédziai.
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Nuo 2021 m. liepos 26 d. Bendrovéje sudarytas kolegialus prieZiliros organas - Stebétojy taryba.

Stebétojy taryba yra kolegialus Bendrovés veiklos priezilirg atliekantis organas. Stebétojy taryba 4 mety, laikotarpiui renka
visuotinis akcininky susirinkimas. Stebétojy taryba iS savo nariy renka Stebétojy tarybos pirmininka. Stebétojy tarybos
kompetencija nustato Lietuvos Respublikos teisés aktai. Stebétojy tarybos atsakomybe, funkcijas, sprendimy priemimo tvarka ir
proceduras nustato Stebétojy tarybos priimtas jos darbo reglamentas.

Per 2022 m. vyko 1 Bendroves Stebétojy tarybos posedis.

14. Informacija apie Valdymo jmonés valdybos narius, generalinj direktoriy Investicinio komiteto narius,
bei Bendrovés Stebétojy tarybos narius

14.1. EMITENTO VALDYMO ORGANAI

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real Estate"
valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management®, kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas. Bendrovéje
sudarytas kolegialus prieziliros organas — Stebétojy taryba. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.

Valdymo jmonés vadovas - ,INVL Asset Management" generaliné direktoré Laura Krizinauskiené.

Valdymo jmones valdyba nuo 2015 m. sausio 19 d. sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavicius ir Vytautas
Plunksnis. 2023 m. sausio 16 d. Valdymo jmones valdyba, gavus Lietuvos banko pritarima, antrg kartg buvo perrinkta naujai 4-
eriy mety kadencijai, valdybos sudédiai i§liekant nepakitusiai: Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavidius ir Vytautas
Plunksnis. Pranesimo ataskaitiniu laikotarpiu Valdymo jmonés valdybos sudétis liko nepakitusi.

Siuo metu Investicinj komiteta sudaro 2 nariai: Vytautas Baks$inskas ir Andrius Daukéas.

Stebétojy taryba sudaro 3 nariai: Raimondas Rajeckas, Audrius Matikitnas (kurj véliau pakeité Mantas Gofmanas) bei Eglé
Surpliené (Stebétojy tarybos pirmininké ir nepriklausoma naré). 2022 m. gruodzio 9 d. Bendrovés neeilinis visuotinis akcininky,
susirinkimas isrinko Mantg Gofmang | Stebétojy tarybos narius, jis pakeité atsistatydinusj Stebétojy tarybos narj Audriy Matikitng.
2023 m. sausio 10 d. Bendrove gavo Lietuvos banko pritarimg Manto Gofmano, kaip Stebetojy tarybos nario, kandidatirai.

Darius Sulnis -

Valdymo jmoneés valdybos pirmininkas

Pagrindiné darbovieté - AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynejy g. 14, Vilnius)
prezidentas

Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA).
Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109.

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2015 - 2017 m. UAB ,INVL Asset Management" generalinis direktorius
Nuo 2013 m. geguzés mén. perrinktas AB ,Invalda INVL" prezidentu
2011 - 2013 m. AB ,Invalda" pataréjas

2006 - 2011 m. AB ,Invalda" prezidentas

2002 - 2006 m. UAB ,Inreal valdymas" direktorius

1994 - 2002 m. AB FM] ,Finasta" direktorius

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Prezidentas

AB ,Siauliy bankas" (kodas 112025254, Tilzés g. 149, Siauliai) — Stebétojy tarybos narys
UAB ,Litagra®™ (kodas 304564478, Savanoriy pr. 173, Vilnius) - Valdybos narys

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos
pirmininkas

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius) valdomo fondo
»INVL Baltic Sea Growth Fund" - Investicinio komiteto narys

UAB ,FERN Group" (kodas 306110392, Granito g. 3-101, Vilnius) - Stebétojy tarybos
pirmininkas

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje
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Nerijus Drobavicius -

Valdymo jmonés valdybos narys

Pagrindiné darbovieté - UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14,
Vilnius) privataus kapitalo partneris.

Darbo patirtis

Nuo 2015 m. iki 2018 m. rugpjtcio mén. UAB ,INVL Asset Management" Finansy, padalinio
vadovas, nuo 2018 m. rugpjtcio mén. privataus kapitalo partneris

Nuo 2014 m. dirba AB ,Invalda INVL" grupéje

2012 - 2014 m. nepriklausomas finansy ekspertas

2007 - 2011 m. finansy direktorius AB ,Sanitas" grupéje

2001 - 2007 m. Sampo bankas. Apskaitos ir ataskaity departamento vadovas, véliau vyr.
finansininkas

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

8 000 vnt.

Dalyvavimas kity imoniy
veikloje

UTIB ,INVL Technology" (kodas 300893533, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Investicinio komiteto
narys

UAB ,BSGF Sanus" (kodas 304924481, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktorius

UAB ,InMedica" (kodas 300011170, L. Asanavicitités str. 20-201, Vilnius) - Valdybos
pirmininkas

UAB ,INVL Asset Management™ (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo
»INVL Baltic Sea Growth Fund" - Investicinio komiteto narys

MBL A/S (CVR-no 12825242) - Valdybos narys

MBL Poland Sp. z.0.0. (ul. Sulejowskiej 45d, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, Polska, KRS
0000065219) - Stebétojy tarybos narys

UAB Reneso (kodas 302941941, Gynejy g. 14, Vilnius) - Direktorius

Sugrasta, MB (kodas 305287386, Pranapolio g. 11, Vilnius) - Direktorius

~Eglés" sanatorija, UAB (kodas 152038626, Eglés g. 1, Druskininkai) - Valdybos pirmininkas
Namita UAB (kodas 301026531, Dvaro g. 123A, Siauliai) - Valdybos pirmininkas

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Vytautas Plunksnis -

Valdymo jmonés valdybos narys

Pagrindiné darbovieté - UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14,
Vilnius) Privataus kapitalo padalinio vadovas.

2001 m. Kauno Technologijos universitete jgytas vadybos bakalauro laipsnis
Finansy maklerio licencija (generaline) Nr. G091

Darbo patirtis

Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management" Privataus kapitalo padalinio vadovas

2009 - 2015 m. AB ,, Invalda INVL" investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management" analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas
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2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)
2002-2004 m. ,Baltic News Service" verslo zurnalistas

Turimos ,, INVL Baltic

Real Estate" akcijos 1 000 vnt.

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo
»INVL Baltic Sea Growth Fund" - Investicinio komiteto narys

Eco Baltia AS (kodas 40103446506, Maskavas str.240-3,Riga, Latvia) - Stebetojy tarybos
pirmininkas

SIA ,Eco Baltic vide" (kodas 40003309841, Ropazu nov., Stopinu pag., Rumbula, Getlinu iela
5) - Stebétojy tarybos narys

UAB ,Ecoservice" (kodas 123044722, Dunojaus g. 29, Vilnius) - Valdybos pirmininkas

SIA ,B2Y" (kodas 40103243404, Maskavas iela 322A, Riga) - Valdybos pirmininkas

UTIB ,INVL Technology" (kodas 300893533, Gynejy g. 14, Vilnius) - Investicinio komiteto
narys

Norway Registers Development AS (uzdaroji akciné bendrove, kodas NO 985 221 405 MVA,
Lokketangen 20 B, 1337 Sandvika, Norvegija) - Valdybos narys

UAB ,NRD Systems" (kodas 111647812, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos narys

UAB NRD CS (kodas 303115085, Gynejy g. 14, Vilnius) - Valdybos narys

UAB ,Novian Systems" (kodas 125774645, Gynejy g. 14, Vilnius) - Valdybos pirmininkas
NRD Companies AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 921 985 290 MVA, Lokketangen 20
B, 1337 Sandvika, Norvegija) — Valdybos narys

BC Moldova-Agroindbank SA (MAIB) (kodas 1002600003778, Constantin Tanase str. 9/1,
Kisiniovas, Moldova ) - Stebétojy tarybos pirmininkas

Asociacija ,Investuotojy Asociacija" (kodas 302351517, Konstitucijos pr. 23, Vilnius) -
Valdybos pirmininkas

Dalyvavimas kity imoniy
veikloje

Laura Krizinauskiené -

Valdymo jmonés generaliné direktoré

Pagrindiné darbovieté - UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14,
Vilnius) generaliné direktoreé.

ISsilavinimas,

kvalifikacija Vilniaus Gedimino technikos universitetas, vadybos ir verslo administravimo magistro laipsnis

2016-2017 m. Danske Bank A/S Lithuanian branch funkciné vadove. Stambiy verslo klienty
pinigy plovimo prevencijos departamentas

2012-2016 m. Baltpool UAB, generaliné direktore, valdybos naré

2010-2012 m. AB bankas FINASTA kapitalo rinky departamento direktoré

Nuo 2005 m. iki 2012 m. uzimtos pareigos Finasta FM] AB, AB bankas FINASTA bei UAB
»Finasta investicijy valdymas" (Siuo metu UAB ,INVL Asset Management") grupéje

Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic Real
Estate"™ akcijos

UAB FMI ,INVL Financial Advisors"™ (kodas 304049332, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Valdybos nare
IPAS ,INVL Asset Management" (investicijy valdymo akciné bendrove, kodas 40003605043,

Dalyvavimas kity imoniy Elizabetes iela 10B-1, Ryga, Latvija) - Stebétojy tarybos naré

veikloje AS ,INVL atklatajs pensiju fonds" (akciné bendrové, kodas 40003377918, Elizabetes iela 10B
- 1, Ryga, Latvija) - Stebétojy tarybos nare
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Vytautas Baksinskas -

Investicinio komiteto narys

Pagrindiné darbovieté - UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14,
Vilnius) nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Nuo 2017 - UAB , INVL Asset Management" Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
2016 - 2016-12-31 - UAB ,Dizaino institutas®™ direktorius

2016 - 2016-12-31 - UAB ,Variagis" direktorius

2014 - 2016-12-31 - UAB ,Riesés investicija“ direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Tripolio valda"™ direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Paraleliy valda® direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Dipolio valda" direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Etanija" direktorius

2012 - 2016-12-31 - UAB ,Justiniskiy valda"“ direktorius

2011 - 2016-12-31 - UAB ,Inreal valdymas" nuomos skyriaus vadovas
2015-06 - 2016-01 - UAB ,Elniakampio namai® direktorius

2014-03 - 2016-06 - UAB , Akvilas" direktorius

2014-03 - 2015-07 - UAB ,Aikstentis" direktorius

2014-03 - 2015-07 - UAB ,Traky kelias" direktorius

2013-01 - 2013-02 - UAB ,Naujoji Svara“ projekty vadovas

2010-04 - 2013-02 - UAB ,Sago" projekty vadovas

2008-11 - 2011-08 - UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovas

2007-01 - 2008-10 - UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovo asistentas

Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic Real
Estate" akcijos

Dalyvavimas kity imoniy

veikloje UAB ,Proprietas" (kodas 303252098, Gynéjuy g. 14, Vilnius) - Direktorius

Andrius Dauksas -

Investicinio komiteto narys

Pagrindiné darbovieté - UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14,
Vilnius) investicijy valdytojas

ISsilavinimas, Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
kvalifikacija Finansy maklerio licencija (generaline) Nr. G311.

Nuo 2016 m. gruodzio 22d. - UAB ,INVL Asset Management" investicijy valdytojas

2016 m. sausio 3d. - 2016 m. gruodzio 21 d. - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktoriaus
pavaduotojas

2014 m. gruodZio - 2016 m. sausio 3d. - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

2010 m. kovo - 2016 m. gruodzio 21 d. - ,Invalda INVL" investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta" I1Zzdo departamento direktorius

2004-2008 m. - FMI ,Finasta"™ vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Darbo patirtis
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Turimos ,, INVL Baltic Real

Estate"™ akcijos > 000 vnt.
Dalyvavimas kity imoniy UAB ,IPPG" (kodas 301673796, Gynéjy g. 14, Vilnius) — Valdybos narys, direktorius
veikloje AB ,Vernitas" (kodas 193052526, Stoties g. 16, Marijampole) - Stebétojy tarybos narys

Eglé Surpliené -

Stebétojy tarybos pirmininke, nepriklausima Stebétojy tarybos nare

Pagrindiné darbovieté - UAB FP] ,Gerovés valdymas (kodas 302445450, Jogailos g. 3-103,
Vilnius) - direktoré, geroves valdytoja

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

Vilniaus Universitetas, Ekonominés kibernetikos ir finansy fakultetas, Ekonominés
kibernetikos specialybé, Ekonomisto — matematiko diplomas (prilyginamas Magistro
ISsilavinimas, laipsniui).
kvalifikacija 2009 m. - Award in Financial Planing (CII organizuota programa ir egzaminas) sertifikatas
2005 m. - OMX Vilnius prekybininko sertifikatas
1996 m. - Generaliné Finansy maklerio licencija

Nuo 2018 m. KUB “Geroveés partneriai”, tikrasis narys

Nuo 2015 m. AB ,INVL Baltic Farmland®, direktorée

Nuo 2014 m. UAB ,Atelier Investment management”, valdybos pirmininke

Nuo 2009 m. UAB FPI ,Gerovés valdymas", geroves valdytoja

2006 - 2009 m. AB FM] Finasta, AB bankas Finasta, VIP klienty vadybininke, geroves
Darbo patirtis valdytoja 5

2005 - 2006 m. UAB , Zabolis ir partneriai*, projekty vadové

1999 - 2005 m. LR vertybiniy popieriy komisijos naré, LR Vertybiniy popieriy komisijos

pirmininko pavaduotoja

1995 - 1999 m. UAB FM] ,Vilfima®, Emitenty skyriaus darbuotojas, vadovas

1993 - 1995 m. LR Vertybiniy popieriy komisija, rinkos priezilros skyrius.

Turimos ,INVL Baltic -
Real Estate" akcijos

UAB ,Atelier Investment Management" (kodas 303335430, Jogailos g. 3-103, Vilnius) -
Valdybos pirmininkeé

UAB FPI ,Geroveés valdymas" (kodas 302445450, Jogailos g. 3-103, Vilnius) - Direktore,
geroves valdytoja

KUB “Gerovés partneriai” (kodas 304746185, Jogailos g. 3-103, Vilnius) - Tikrasis narys
UAB ,DIM investment” (kodas 301145749, Pasaky g. 5, Vilnius) - Direktoré

AB ,INVL Baltic Farmland" (kodas 303299781, Gynéjy g. 14, Vilnius) - Direktoré

Dalyvavimas kity imoniy
veikloje

Raimondas Rajeckas -

Stebétojy tarybos narys

Pagrindiné darbovieté — AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynejy g. 14, Vilnius)
vyr. finansininkas

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.
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2001 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis
1999 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, verslo administravimo ir vadybos
bakalauro laipsnis

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Nuo 2006 m. AB ,Invalda INVL" - vyr. finansininkas
2001 - 2006 m. AB ,Valmeda" - vyr. finansininkas
2000 - 2001 m. AB ,Galincius" - vyr. finansininkas
Darbo patirtis 2000 - 2001 m. UAB ,Invaldos marketingas" (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas")
- vyr. finansininkas
2000 - 2002 m. AB ,Gildeta" - buhalteris
1998 - 2000 m. AB ,Invalda™ - buhalteris

Turimos ,, INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity imoniy Raimondas Rajeckas uzima vadovaujamas pareigas AB ,Invalda INVL" kontroliuojamose
veikloje imonése:

MD PARTNERS UAB - Direktorius

UAB ,Invalda INVL Investments" - Direktorius

UAB ,Cedus" - Direktorius

UAB , Cedus Invest" - Direktorius

UAB ,Regenus" - Direktorius

UAB , Consult Invalda®™ - Direktorius

UAB ,RPNG" - Direktorius

UAB ,MGK invest" - Direktorius

UAB ,MBGK" - Direktorius

UAB ,Aktyvo" - Direktorius

UAB , Aktyvus valdymas" - Direktorius

VS] ,Iniciatyvos fondas" - Direktorius

Audrius Matikiunas -

Stebétojy tarybos narys iki 2022 m. lapkricio 16 d.

Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14,
Vilnius) Grupés teisés vadovas

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2022 m.
ISsilavinimas, 2010 m. Mykolo Romerio universitetas, teisés magistras
kvalifikacija 2008 m. Mykolo Romerio universitetas, teisés bakalauras

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" grupés teisés vadovas

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Life" produkty vadovas

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" investicinio komiteto pirmininkas

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" produkty vadovas

2021 - 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" alternatyviy investicijy atrankos komandos
vadovas

Nuo 2018 m. UAB "Mundus", turto valdymo bendrove valdybos narys

2016 - 2022 UAB ,INVL Asset Management" privataus kapitalo teisés ir produkty valdymo
komandos vadovas

2012 - 2016 m. AB SEB bankas atitikties pareiginas

2010 - 2012 m. AB bankas Finasta teisininkas

2007 - 2010 m. AB SEB bankas teisininkas

Darbo patirtis

Turimos ,,INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

Audrius Matikitnas yra Bendroves Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management"
darbuotojas;
UAB "Mundus", turto valdymo bendroveé - Valdybos narys

Dalyvavimas kity imoniy
veikloje
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Mantas Gofmanas -

Stebétojy tarybos narys nuo 2023 m. sausio 10 d.

Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14,
Vilnius) Privataus kapitalo padalinio Teisés ir produkty plétros vadovas

Kadencijos laikotarpis 2023 - 2025 m.

ISsilavinimas,

Py . 2007 m. Vilniaus Universitetas, teisés magistras
kvalifikacija

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" privataus kapitalo padalinio Teisés ir produkty
Darbo patirtis plétros vadovas 2006 - 2022 m. Advokaty kontora TGS Baltic asocijuotas partneris,
advokatas

Turimos ,, INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity imoniy Mantas Gofmanas yra Bendrovés Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management®
veikloje darbuotojas.

15. Informacija apie Bendroveés audito komitetg

»INVL Baltic Real Estate" audito komitetas sudaromas i$ dviejy nepriklausomy nariy. Audito komiteto narius Bendrovés akcininky
ar Valdymo jmonés teikimu renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas. Audito komitetas renkamas ketveriy mety
kadencijai.

Pagrindinés Audito komiteto funkcijos:

* teikti Valdymo jmonei rekomendacijas, susijusias su Bendrovés iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu skyrimu
ir atleidimu bei sutarties su audito jmone sglygomis;

* stebéti Bendrovés iSorés audito atlikimo procesq;
* stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;
¢ stebeti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesaq;

¢ stebeti su Bendrovés valdymu tiesiogiai susijusiy Valdymo jmonés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksmingumg
bei kartg per finansinius metus jvertinti dedikuotos Bendroves valdymui vidaus audito funkcijos poreikj;

* stebéti, ar Valdymo jmonés vadovai, kiek tai tiesiogiai susije su Bendrovés valdymu, tinkamai atsizvelgia | audito jmonés
teikiamas rekomendacijas ar pastabas.

* Audito komitetas apie savo veiklg atsiskaito Bendrovés eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui, pateikdamas jam rasytine
ataskaitg uz veiklg per paskutinius finansinius metus.

Audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj pranesimg Valdymo jmonei pries 14 (keturiolika) dieny.

Valdymo jmoné, gavusi Audito komiteto nario pranesima, apie atsistatydinima ir jvertinusi visas su tuo susijusias aplinkybes, gali

priimti sprendima arba susaukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris iSrinkty nauja Audito komiteto narj, arba klausimg

dél Audito komiteto nario rinkimy_ atideti iki artimiausio Bendroveés visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys bet kuriuo atveju

renkamas iki veikianc¢io Audito komiteto kadencijos pabaigos.

15.1. AUDITO KOMITETO DARBO TVARKA:
Audito komitetas apie savo veiklg informuoja Bendrovés eilinj visuotinj akcininky susirinkimg, pateikdamas jam rasytine ataskaita.

Audito komitetas yra kolegialus organas, sprendimus priimantis posédziy metu. Audito komitetas gali priimti sprendimus ir jo
posédis laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja abu komiteto nariai. Sprendimas yra priimtas, kai uz jj balsuoja abu Audito komiteto
nariai. Audito komiteto narys savo valig — uz ar prieS balsuojamg sprendimg, su kurio projektu jis susipazines, gali pranesti
balsuodamas i$ anksto rastu. Balsavimui rastu prilyginamas balsavimas telekomunikacijy galiniais jrenginiais, jeigu yra uZztikrinta
teksto apsauga ir galima identifikuoti parasa.

Audito komitety posédziy susaukimo iniciatyvos teise turi abu Audito komiteto nariai. Apie Saukiamg posédj, jame numatomus
svarstyti klausimus bei siGlomus sprendimy projektus kitas Audito komiteto narys informuojamas ne véliau kaip pries$ tris darbo
dienas rastu (el. pastu arba faksu). Audito komiteto posédziai neprotokoluojami, o priimtus sprendimus pasiraso abu komiteto
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nariai. Kai abu Audito komiteto nariai balsavo rastu, sprendima suraso ir pasiraso Valdymo jmonés paskirtas Audito komiteto
sekretorius. Sprendimas turi biti surasytas ir pasirasytas ne véliau kaip per septynias dienas nuo Audito komiteto posédzio dienos.

Audito komitetas turi teise | savo posédzius kviesti Valdymo jmonés vadova, valdybos narius (narj), vyriausiajj finansininka,
darbuotojus, tiesiogiai atsakingus uz Bendrovés finansus, apskaitq ir izdo klausimus bei iSorés auditorius. Uz darbg Audito komitete
jo nariams gali bati mokamas atlyginimas. Audito komiteto nariy atlyginima tvirtina visuotinis akcininky susirinkimas,
nustatydamas maksimaly vienos valandos atlyginima.

Bendrovés audito komitetas savo veikloje vadovaujasi 2017 m. balandzio 11 d. visuotinio akcininky susirinkimo patvirtintomis
audito komiteto nuostatais (toliau gali bati vadinamos Nuostatais). Nuostatai paskelbti Bendrovés internetiniame puslapyje skiltyje
Investuotojams.

15.2. BENDROVES AUDITO KOMITETO NARIAI

2021 m. balandzio 29 d. vykusiame Bendrovés akcininky, susirinkime UAB ,Biotechpharma" vykdomasis direktorius Tomas Bubinas
ir UAB ,Moore Stephens Vilnius” partneré ir auditoré Danguté Pranckéniené buvo iSrinkti | Bendrovés audito komitetg ketveriy
mety kadencijai. Abu nariai yra nepriklausomi, pateike savo nepriklausomumo patvirtinimg jrodancig pazyma.

Tomas Bubinas -
nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

2004 - 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras

1997 - 2000 m. Licencijuotuyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of
ISsilavinimas, kvalifikacija Chartered Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 - 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

2013 - 2022 m. UAB ,Biotechpharma" - vykdomasis direktorius

2010 - 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA"™ - vyresnysis direktorius
2004 - 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals" finansy vadovas Baltijos Salims
2001 - 2004 m. “Sicor Biotech" finansy direktorius

1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" - vyresnysis vadybininkas

1994 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand™ - vyresnysis auditorius, vadybininkas

Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic Real
Estate" akcijos

Danguté Pranckéniené -
nepriklausoma audito komiteto naré

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

1995 - 1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras
ISsilavinimas, 1976 - 1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis
kvalifikacija The International Coach Union (ICU), profesionalios koucerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51.

Lietuvos Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazyméjimo Nr. 000345.

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Mackonis" (ankstesni pavadinimai ,More Stephens Vilnius" ir ,Verslo
Darbo patirtis auditas™) - partneré
1996 - 1997 m. UAB ,Deloitte & Touche" - audito vadybininké
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1995 - 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas - lektoré
1982 - 1983 m. Vilniaus universitetas - lektoré

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

16. Informacija apie Emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaiciuotas pinigy sumas, kitg perleistg
turtg ir suteiktas garantijas Bendrovés organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate™ iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencijg, ,, INVL
Baltic Real Estate™ valdybos ir vadovo jgaliojimai yra perduoti turto Valdymo jmonei.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau - Valdymo mokestis) yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi bti
mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. 2017 m. gruodZio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimu, valdymo
mokestis uz visus kalendorinius metus sumazéjo nuo 1,5 proc. iki 1 proc. ir kas ketvirtj siekia 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés
svertinés kapitalizacijos. Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sékmés mokestis [statuose nustatyta tvarka. Per ataskaitinj
laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskai¢iuota 176 tiikst. eury valdymo mokescio bei nulis eury mokétino sékmés mokescio (2021
m. - 209 tikst. eury valdymo mokescio bei 1 516 tikst. eury mokeétino sékmés mokescio; 2020 m. - 315 tdkst. eury valdymo
mokescio bei 1 382 tlkst. eury mokétino sékmés mokescio; 2019 m. - 331 tlkst. eury valdymo mokescio bei 238 tukst. eury
mokeétino sékmés mokescio).

Valdymo jmonés valdybos nariai ir Investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés
istatymo 23(3) straipsniu, Bendroveé privalo nuo 2020 m. skelbti Atlygio ataskaitq. Kadangi Bendrove pati darbuotojy neturi,
metinio pranesimo priede Nr. 5 yra skelbiama ,INVL Baltic Real Estate" vadovais laikomy Valdymo jmonés generalinio direktoriaus,
Valdymo jmonés valdybos nariy bei Valdymo jmonés paskirty UTIB Investicinio komiteto nariy (toliau — Vadovybe) atlygiai, kurie
skaiciuojami pagal Valdymo jmonés valdymo pajamuy (jtraukiant valdymo ir sékmés mokesciy pajamas), gauty iS Bendroveés,
proporcijg nuo visy Valdymo jmonés pajamuy. Investicinio komiteto nariy atlygiai skai¢iuojami pagal faktiSkai Bendrovés valdymui
skiriama_ laiko dalj (placiau metinio pranesimo priede Nr. 5).

Nepriklausomas Stebétojy tarybos narys 2021 m. balandzio 29 d. Bendrovés visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu, gauna
145 eury valandinj atlygj (neatskaicius mokesciy) uz veiklg Stebétojy taryboje. Kiti Stebétojy tarybos nariai negauna atlygio uz
einamas pareigas.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariams ir Investicinio komiteto nariams iSmokéta 918 eurai
dividendy, atskaicius mokescius. Bendrovés organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové tantjemy organams
neskyré. Specialiy iSmoky Bendrovés organams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés grupés jmonés ,INVL Baltic Real Estate"
organams, direktoriui tantjemy neskyre.

Per 2022 metus Grupé ir Bendroveé buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei AB ,Invalda INVL” uZ paslaugas atitinkamai
sumokeéjo 43 tukst. eury ir 25 tikst. eury atlygj (2021 m. atitinkamai sumokejo 25 tikst. eury ir 13 tukst. eury atlygj, 2020 m. -
15 tukst. eury ir 7 tokst. eury atlygj, 2019 m. - 15 tokst. eury ir 7 tdkst. eury atlygj).

Bendrovés ,INVL Baltic Real Estate™ buhalterinés apskaitos paslaugas bei su buhalterine apskaita susijusiy dokumenty rengima
teikia bendrové AB ,Invalda INVL" bei UAB ,INVL Asset Management” pagal Buhalteriniy paslaugy sutart;.
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V. INFORMACIJA APIE EMITENTO IR GRUPES VEIKLA

17. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy viesosios apyvartos tarpininkais

»INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB,Siauliy bankas" (Seimynigkiy g. 1A, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) - sutartj del vertybiniy popieriy apskaitos tvarkymo,
sutartj dél rinkos formavimo paslaugos ir paslaugy sutartj del dividendy mokeéjimo.

* AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, Vilnius, tel. (8 5) 268 2800) - sutartj del depozitoriumo paslaugy.

18. Informacija apie Emitento filialus ir atstovybes

~INVL Baltic Real Estate"™ néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

19. Pagrindinés rizikos ir netiketumai

éioje dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius neturéty biti laikoma iSsamiu ir visus aspektus apimanciu rizikos
veiksniy, susijusiy su UTIB ,INVL Baltic Real Estate" vertybiniais popieriais, aprasymu. Pateikiame tik pagrindines rizikas bei jy
aprasymus. ISsamus riziky sarasas yra skelbiamas Bendrovés internetiniame tinklalapyje.

19.1. BENDRI VERSLO SRITIES, KURIOJE VEIKIA GRUPE, RIZIKOS VEIKSNIAI
Bendroji rizika

Investiciju | nekilnojamajj turta verté gali svyruoti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendros ekonominés padéties,
nekilnojamo turto nuomos ir pardavimo kainy, paklausos ir pasitlos svyravimy. Investicijos | nekilnojamg turta turéty bati
atliekamos vidutiniu ar ilguoju laikotarpiu tam, kad investuotojas galéty iSvengti trumpalaikés kainy svyravimo rizikos. Investicijos
i nekilnojama turtg susijusios su aukstesne, nei vidutine rizika. Investicijas atlikus nepelningai ar susikloscius kitoms nepalankios
aplinkybéms (negaléjimas laiku sumokéti kreditoriams), Bendrovei gali bati iSkeltos bankroto procediiros. Akcijy iSpirkimas yra
ribotas, t. y., akcininkas negali reikalauti, kad Bendrové ar Valdymo jmoné, kuri perémé valdyma, iSpirkty akcijas. Taciau
akcininkas turés galimybe parduoti akcijas antrinéje rinkoje.

Nekilnojamojo turto vystymo rizika

Bendrovés vystomi nekilnojamojo turto projektai gali uztrukti ilgiau nei planuota arba kainuoti daugiau nei planuota, dél ko gali
sumazeéti Bendrovés investicijy graza. Valdydama S$ig rizikq Bendroveé skirs pakankamai resursy nekilnojamojo turto vystymo
projekty biudzety bei vykdymo terminy kontrolei.

Infliacijos bei defliacijos rizika

Egzistuoja rizika, kad esant infliacijai akcijos verté augs |éciau nei infliacija, kas lemty mazesne nei infliacija grazq. Tokiu atveju
Bendrovés akcijas rinkoje pardavusiy asmeny reali graza i$ akcijy vertés padidéjimo gali blti maZesné nei tikétasi. Defliacijos
atveju kilty rizika, kad Bendrovés investicijy verté sumazés dél bendrojo kainy lygio mazéjimo. Valdant Sig rizika bus siekiam
uztikrinti efektyvig Bendrovés veiklg ir komunikacijq taip didinant jos akcijy patraukluma platesniam ratui investuotojy.

Makroekonominé aplinka

Nekilnojamo turto plétra yra linkusi atkartoti bendruosius makroekonominés aplinkos pokycius. Pallikanos, nedarbas, infliacija,
privatus vartojimas, kapitalo iSlaidos ir kiti makroekonominiai veiksniai daro reikSminga jtakg nekilnojamo turto plétrai, taigi, ir
Grupés potencialiam pelnui.

Palankds poslinkiai makroekonominéje aplinkoje didina nekilnojamo turto paklausg, leidzia nekilnojamo turto bendrovéms didinti
nekilnojamo turto nuomos jkainius ir kitas kainas, susijusias su Grupés veikla. Nepalankis poslinkiai didina spaudima nekilnojamo
turto kainy, nuomos jkainiy ir pelningumo kritimui. Taigi, Grupés rezultatai priklauso nuo bendros makroekonominés aplinkos, ir
neigiami jos pasikeitimai gali iSSaukti bltinybe persvarstyti Grupés plétros planus, mazinti Grupés turto kaing ir nuoma, ar salygoti
kitus pokycius, susijusius su Grupés turtu, kurie gali turéti Zenklig neigiamg jtakg Grupés verslui, veiklos rezultatams, finansinei
padéciai ir pelningumui.

Nekilnojamo turto sektoriaus cikliSkumas

Nekilnojamo turto plétra yra cikliSkas sektorius. Su nekilnojamu turtu susijusiy sandoriy skaicius Zenkliai svyruoja priklausomai
nuo nekilnojamo turto ciklo etapo. Cikliskumas Baltijos Salyse buvo santykinai aukstas, nes po greito kainy augimo, sglygotos
pigaus finansavimo galimybiy, seké staigus nuosmukis ir finansiné krizé. Ateityje, Baltijos nekilnojamo turto rinka gali vél atgauti
prarastg augima, dél kurio veél gali jvykti kainy lygio infliacija, po kurios sekty rinkos perkaitimas ir spaudimas mazinti kainas, ir
taip prasidéty naujas nekilnojamo turto ciklas.
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19.2. GRUPEI BUDINGI RIZIKOS VEIKSNIAI

Vadovybés ir Zmogiskyjy istekliy rizika

Bendrovés investavimo sékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonéje uz Bendrovés valdyma atsakingy zmoniy priimty
sprendimy, bei nuo minéty Zmoniy patirties ir sugebé&jimy. Néra garantiju, kad tie patys asmenys visq laikg bus atsakingi uz
Bendrovés valdyma, taciau bus dedamos pastangos, kad Bendrovés veikla visg laika ripintysi atitinkama kvalifikacijg turintys
asmenys.

Priklausomybé nuo isorinio finansavimo

Siuo metu Grupes pinigy jplaukos yra pakankamos finansuoti operacines pinigy iSmokas bei mokéti ménesines banko paskoly
grazinimo jmokas ir palikanas. Taciau tolimesnei Grupés veiklos plétrai reikés zenkliy kapitalo indéliy, siekiant finansuoti kapitalo
iSlaidas. Dél Sios priezasties, nesant tinkamo iSorinio finansavimo, gali bdti ribojami Grupés augimo planai, ir ji gali atsidurti
nepalankioje konkurencinéje padétyje, lyginant su tinkamai finansuojamomis analogiSkomis organizacijomis. Nepavykus gauti
iSorinio finansavimo, gali prireikti priverstinai parduoti turta nepalankiomis kainomis, ar netgi paskelbti bankrotg, kas gali turéti
esminés neigiamos jtakos Grupés verslui, veiklos rezultatams ar finansinei padéciai bei sunaikinti akcininky turto verte.

Rizika, susijusi su nuomos sutartimis

Grupés nuomos sutartis galima padalinti | dvi kategorijas: neatSauktinos fiksuotos trukmés nuomos sutartys, ir atSauktinos
nuomos sutartys, sudarytos konkreciai nenurodytam laikotarpiui. AtSauktiny nuomos sutarciy atveju, nuomininkai, norédami
atSaukti nuomos sutartj, privalo pranesti administratoriui apie tai prie$ 1-6 ménesius.

Grupé sieks naudoti abi sutarciy rasis, priklausomai nuo padéties rinkoje ir atitinkamo turto. Nepaisant to, yra pavojus, kad didelius
skaicius nuomos sutarciy, sudaryty konkreciai nenurodytam laikotarpiui, gali biti nutrauktas per trumpg laikotarpj. Grupé siekia
pratesti fiksuotos trukmés nuomos sutartis lanksciai bendradarbiaudama su nuomininkais. Taciau néra garantijy, kad Grupei tai
sékmingai pavyks. Siekdama uzkirsti kelig nuomininkams nutraukti nuomos sutartis, Grupé taip pat gali biti priversta sutikti
mazinti nuomos mokescius. Grupei mokétiny nuompinigiy sumazinimas pagal didelj nuomos sutarciy skaiciy, ir/ar didelio skaitiaus
nuomos sutarciy nutraukimas vienu metu gali turéti esminj neigiamg poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei
padédiai.

Pasikliovimas Bendrovés turto administratoriumi

2013 m. sausio 2 d. Bendrové sudaré sutartj su trecigja Salimi dél Bendrovés turto portfelio valdymo ir turto administravimo
paslaugy. Sutartis baigé galioti 2018 m. sausio 1 d., Bendrovés dukterinei jmonei UAB ,Proprietas" ir Bendrovei pasirasius turto
administravimo sutartj. ISsamus pastaty, administruojamy pagal Sig sutartj sgrasas, yra pateiktas bendrovés konsoliduoto metinio
pranesimo 2.3 skirsnyje ,Informacija apie Imoniy grupe". Remiantis Sia sutartimi, trecia Salis, kaip turto administratorius,
isipareigoja didinti Bendrovés verte ir iSlaikyti aukstg paslaugy, teikiamy pastaty nuomininkams ir darbuotojams, kokybe.
Pasikeitus administravimo kainoms rinkoje, su administratoriumi gali bdti sudarytos naujos sutartys maziau palankiomis
salygomis, kurios gali tiesiogiai jtakoti Bendroves sgnaudy padidejima.

Palukany rizika

Kyla rizika, kad greito pasaulio ekonomikos atsigavimo atveju ar padideéjus infliacijai, centriniai bankai didins paltkanas ir del to
brangs paskoly, susijusiy su Bendrovés investicijomis, aptarnavimas, todél gali sumazéti Bendrovés investicijy verté. Siekiant
iSvengti Sios rizikos, Valdymo jmoné sieks, kad Bendrové gauty daugumag paskoly su fiksuotomis palikanomis. Jeigu tai atrodyty
bdtina, Bendrove apdraus palukany, rizikg sudarydama atitinkamos sandorius.

Augancios pallikanos didina Grupés skolos aptarnavimo sgnaudas, kurios mazina investicijy grazg. Jeigu bus batina, Grupé valdys
pallkany rizikg sudarydama iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis.

Sverto rizika

Sverto rizika susijusi galimu nekilnojamo turto objekty, jsigytu su skolintais pinigais, nuvertéjimu. Kuo didesnis svertas, tuo
aukstesné Sios rizikos tikimybé.

Kredito rizika

Bendrové yra suteikusi ir gali suteikti paskolas kitoms bendrovés, todél, pablogéjus Siy bendroviy finansinei biklei, yra rizika, kad
Bendrové neatgaus visy jos suteikty paskoly.

Likvidumo rizika

Tai yra rizika patirti nuostolius dél mazo rinkos likvidumo, kai tampa sunku parduoti turta pageidaujamu metu uz pageidaujama
kaing. Siekdama suvaldyti Sig rizika, Bendrové nuolatos stebés nekilnojamo turto rinkg, iS anksto pasirengs turto pardavimo
procesui, ir Siuo blidu sumazins likvidumo rizika. Isigydami akcijas akcininkai taip pat prisiima vertybiniy popieriy likvidumo rizikg
- jeigu kristy Akcijy paklausa ar akcijos bty iSbrauktos i$ vertybiniy popieriy birzy prekybos sgraso, investitoriams baty sunku
jas parduoti. Pablogéjus Bendrovés finansinei padéciai, gali sumazéti Akcijy paklausa ar kaina. Likvidumo rizika taip pat apima
pinigy srauto sutrikdymo rizikg, kuri gali kilti Bendrovei dél pavéluoty mokeéjimy ir/ar visisko piniginiy jsipareigojimy nevykdymo
nuomininkams tapus nemokiais.
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Bendra investicijy rizika

Investicijy | nekilnojama turtg verté gali kisti trumpuoju laikotarpiu, priklausomai nuo bendry ekonominiy salygy, nekilnojamo
turto nuomos ir pirkimo kainy, paklausos ir pasiulos svyravimy, kt. Investicijos | nekilnojama turta turety bati vykdomos vidutiniu
ir ilguoju laikotarpiu, kad investitorius galéty iSvengti kainy svyravimo trumpuoju laikotarpiu. Investavimas | nekilnojamg turtg
yra susijes su didesne, nei vidutine rizika. Grupés nepasiteisinusios investicijos ar investicijos, atliktos neigiamoje aplinkybiy
itakoje (negaléjimas sumokéti kreditoriams), gali daryti reikSminga poveikj Grupés veiklos rezultatams ir finansinei padéciai, ar,
blogiausio scenarijaus atveju, nulemti bankroto proceduros inicijavima.

Investicijy diversifikacijos rizika

Tai yra rizika, kad viena bloga investicija gali daryti didelj poveikj Bendrovés rezultatams. Siekdama sumazinti Sig rizika, Bendrové
savo portfelyje turés pakankama skaiciy jvairiy nekilnojamo turto objekty ir Siuo bidu islaikys tinkama_ diversifikacijos lygj.

Nuomininky rizika

Bendrové sieks iSnuomoti nekilnojamo turto objektus kaip galima auksStesnémis kainomis. Nors Siuo metu nuompinigiai mokami
laiku (nuomininky nepadengti jsipareigojimai Siuo metu yra labai nedideli ir néra reikSmingi Bendrovés veiklai), yra rizika, kad
pasikeitus (pablogéjus) nuomininky ekonominei padéciai, nuomininkai nevykdys savo sipareigojimy, - tai turéty neigiamos jtakos
Bendrovés pelno ir pinigy srautams. Dél laiku nevykdomos didelés jsipareigojimy dalies gali sutrikti Bendroves jprastine veikla,
gali prireikti ieskoti papildomy finansavimo Saltiniy, kurie ne visuomet gali bati prieinami. Nepavykus uzdirbti numatyty pajamuy is
nuomos ar islaikyti didelj pastaty uzimtumo procenta, gali iskilti sgnaudy, kuriy nekompensuoja nuolatiniai nuomininkai, problema.
Si rizika gali pasireiksti Zzenkliu nuomojamy patalpy pasidlos padidéjimu ir paklausos sumazéjimu, nuomos kainy kritimu.
Nepavykus iSnuomoti patalpy uZ planuojamas kainas ar planuotomis apimtimis, taip pat nuomininkams nutraukus nuomos sutartis,
Bendrovés pajamos gali sumazéti, o fiksuotos sgnaudos - likti tokios pacios. Atitinkamai, sumazéty Bendrovés pelnas.

Bendrovés turto vertinimo rizika

Bendrovés turtas bus vertinamas pagal [statuose nustatytas pagrindines taisykles bei Apskaitos politikg. Bendroves turimo turto
vertinima, atliks nepriklausomas vertintojas, taciau toks turto vertinimas yra tik turto vertés nustatymas, kuris automatiskai
nereiskia tikslios Bendrovés turimos investicijos realizavimo kainos, kuri priklauso nuo daugelio aplinkybiy, pavyzdziui, ekonominiy
ir kity nekontroliuojamy, salygy. Taigi Bendrovés turimy investicijy realizavimo kaina gali bati didesné arba mazesné nei turto
vertintojo nustatyta turto verté.

Konkurencijos rizika

Bendrové, investuodama | investavimo objektus, konkuruos su kitais investuotojais, [skaitant, bet neapsiribojant, kitomis
investicinémis bendrovémis ar nekilnojamojo turto investiciniais fondais. Taigi egzistuoja rizika, jog konkurencija su kitais
investuotojais reikalaus, kad Bendrové sudaryty sandorius maziau palankiomis sglygomis nei bity kitais atvejais.

19.3. RIZIKOS VEIKSNIAI, SUSIJE SU BENDROVES AKCIJOMIS (INVESTICIJAS I JAS)

Rinkos rizika

Isigyjant Akcijas prisiimama rizika patirti nuostolius dél nepalankiy Akcijy kainos pokyciy rinkoje. Akcijy kainos kritima gali lemti
neigiami Bendrovés turto vertés bei pelningumo pokyciai, bendros akcijy rinkos tendencijos regione ir pasaulyje. Prekyba Akcijomis
gali priklausyti nuo makleriy ir analitiky komentary bei skelbiamy nepriklausomy, analiziy apie Bendrove ir jos veiklg. Analitikams
pateikus nepalankia nuomone apie akcijy perspektyvas, tai gali neigiamai paveikti ir Akcijy kaing rinkoje. Neprofesionaliems
investuotojams vertinant akcijas patariama kreiptis pagalbos | vieSosios apyvartos tarpininkus arba kitus Sios srities specialistus.

Dividendy mokeéjimo rizika

Egzistuoja rizika, kad Bendrové nemokes dividendy. Sprendimas moketi dividendus priklausys nuo veiklos pelningumo, pinigy
srauty, investiciniy plany bei bendros finansinés situacijos ir kity aplinkybiu.

Emitento Akcijy likvidumas néra garantuojamas

Gali biti, kad jei investuotojas nori skubiai parduoti Emitento vertybinius popierius (ypac didele jy dalj), ju poreikis birzoje nebus
pakankamas. Dél to akcijy pardavimas gali uztrukti ilgiau ar investuotojas gali biti priverstas parduoti akcijas Zemesne kaina.
Analogiskos pasekmeés gali iskilti pasalinus Bendrovés akcijas iS Nasdaq antrino saraso. Be to, jei Bendrovés finansiné padétis
pablogés, Bendrovés akcijy poreikis ir tuo paciu jy kaina gali sumazéti.

19.4. SVARBIAUSI RIZIKOS VEIKSNIAI ATASKAITINIU LAIKOTARPIU

2022 m. Bendrovei buves svarbiausias rizikos veiksnys ,Pallkany rizika“. Toliau pateikiamas rizikos veiksnio aprasymas ir trumpas
komentaras:

2022 m. Bendrové veikla vykdé aukstos infliacijos akivaizdoje. Siekdami stabilizuoti bei pazeminti infliacija centriniai bankai
pradéjo kelti bazines pallikany normas. Bendrové moka kintamas palikany normas uz kreditus susietus su Euribor, dél to jo
didéjimas 2022 metais didino Bendrovés mokamas palikany sumas, kas turéjo neigiamos jtakos rezultatams.

Palakany rizika
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Kyla rizika, kad greito pasaulio ekonomikos atsigavimo atveju ar padidejus infliacijai, centriniai bankai didins palikanas ir del to
brangs paskoly, susijusiy su Bendrovés investicijomis, aptarnavimas, todél gali sumazéti Bendrovés investicijy verté. Siekiant
iSvengti Sios rizikos, Valdymo jmoné sieks, kad Bendrové gauty dauguma paskoly su fiksuotomis pallikanomis. Jeigu tai atrodyty
bitina, Bendroveé apdraus paliikany rizikg sudarydama atitinkamos sandorius.

Augancios paltikanos didina Grupés skolos aptarnavimo sgnaudas, kurios mazina investicijy graza. Jeigu bus bitina, Grupé valdys
pallkany rizikg sudarydama iSvestiniy finansiniy priemoniy sutartis.

19.5. IMONIY GRUPES VIDAUS KONTROLES IR RIZIKOS VALDYMO SISTEMY, SUSIJUSIY SU KONSOLIDUOTUYIY
FINANSINIY ATASKAITY SUDARYMU, PAGRINDINIAI POZYMIAI

Bendrovés konsoliduoty finansiniy ataskaity rengima, vidaus kontrolés ir finansinés rizikos valdymo sistemas, teisés akty,

Bendroves Valdymo jmoneé yra atsakinga uz konsoliduotuyjy finansiniy ataskaity rengimo priezitirg bei galutine jy perzitara. Siy
funkcijy tinkamam vykdymui Valdymo jmoné yra pasitelkusi iSorinj atitinkamy, paslaugy teikéja. Valdymo jmoné, kartu su apskaitos
paslaugy teikéju nuolat perziliri Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), kad finansinése ataskaitose bty laiku
igyvendinti visi TFAS pokyciai, analizuoja Bendrovés ir grupés veiklai reikSmingus sandorius, uztikrina informacijos surinkima is
grupés jmoniy bei savalaikj ir teisingg tos informacijos apdorojima_ ir paruosimg finansinei atskaitomybei, periodiSkai informuoja
Valdymo jmonés valdybg apie finansinés atskaitomybés rengimo darby eigq.

Visy Bendrovés grupés jmoniy apskaita veda tas pats iSorinis apskaitos paslaugy teikéjas (AB ,Invalda INVL") naudojant tg pacia
apskaitos sistemg, vienoda saskaity plang ir apskaitos principus. Konsoliduoty skaiciy parengimui naudojami standartizuoti
duomeny surinkimo failai, paruosti ,Excel* programa. Jy pagalba taip pat vykdoma dukteriniy jmoniy tarpusavio sandoriy likuciy
ir apyvarty automatinis sulyginimas bei iSeliminavimas, rengiant konsoliduotas ataskaitas. Tiek atskiry Bendrovés grupés jmoniy
finansiniy skaiciy, tiek grupés finansiniy ataskaity vidaus kontrole ataskaitiniu laikotarpiu vykdé Valdymo jmonés vyr. finansininke.

19.6. INFORMACIJA APIE FINANSINES RIZIKOS VALDYMO TIKSLUS, NAUDOJAMAS APSIDRAUDIMO PRIEMONES,
KURIOMS TAIKOMA APSIDRAUDIMO SANDORIY APSKAITA, IR IMONIY GRUPES KAINY RIZIKOS, KREDITO
RIZIKOS, LIKVIDUMO RIZIKOS IR PINIGY SRAUTY RIZIKOS MASTA, KAI IMONIY GRUPE NAUDOJA FINANSINES
PRIEMONES IR TAI YRA SVARBU VERTINANT IMONIY GRUPES TURTA, NUOSAVA KAPITALA, ISIPAREIGOJIMUS,
PAJAMAS IR SANAUDAS.

Informacija atskleista konsoliduoty ir Bendrovés mety finansiniy ataskaity aiskinamajame raste 3 punkte.

20. Emitento ir jmoniy grupés nefinansiniy veiklos rezultaty analizé, su aplinkosaugos, iSskiriant
veiksmus dél klimato, personalo, kovos su korupcija ir kysininkavimu, atskirai iSskiriant uzsienio
pareiguny papirkimg sudarant tarptautinius verslo sandorius, klausimais susijusi informacija

20.1. ATSAKINGO VERSLO VEIKSMAI BENDROVEJE

Bendrovés valdymas yra perduotas turto Valdymo jmonei, pastaroji savo veikloje taiko lygiy galimybiy politikq, kurioje apibrézia,
jog Bendrové savo veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsiZzvelgiant | ju uzimamas pareigas ir batinybe kelti kvalifikacija,
blity uztikrintos vienodos darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencijg, ir kt. O taip pat teikiamos vienodos lengvatos
neatsizvelgiant | darbuotojy lytj, rase, tautybe, kalbg, kilme, socialine padétj, tikéjima, jsitikinimus ar pazilras, amziy, lytine
orientacijg, negalig, etnine priklausomybe, religija, Seimynine padétj, ketinima turéti vaiky, naryste politinéje partijoje ar
asociacijoje.

UAB ,INVL Asset Management" 2017 m. viduryje prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy atsakingo investavimo principy PRI
(angl. k. Principles for responsible investment). 2006 m. jkurtas PRI - tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau kaip 1,7
tokst. investicijy valdytojy. PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams. Vertinama, kad
ekonomiskai efektyvi, tvari pasauliné finansy sistema yra bdtina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus palaikantys investuotojai
savanoriskai siekia taikyti juos investavimo veikloje.

PRI apibréZia Sesis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy ir verslo valdymo
veiksnius | investavimo praktikq - pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priémimu ir baigiant jy jtraukimu |
nuosavybés [gyvendinimo politika bei praktika. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty jy diegima
rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

20.2. DARBUOTOJAI

2022 m. pabaigoje, kaip ir 2021, 2020, 2019, 2018, 2017 m. bei 2016 m. pabaigoje, ,INVL Baltic Real Estate” darbuotojy neturejo.
Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei.

,INVL Baltic Real Estate" portfelio bendroviy darbuotojy skaicius 2022 m. buvo 10, 2021-10, 2020 - 9, 2019 - 11, 2018 - 8, 2017
m. — 6, 2016 m. bei 2015 m. - 4. Portfolio darbuotojy skaicius 2018 m. keitési dél sudarytos administravimo sutarties tarp
Bendrovés portfolio jmonés UAB ,Proprietas” ir pacios Bendrovés bei poreikio vykdyti administravimo paslaugas.
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20.3. APLINKOSAUGA IR VEIKSMAI DEL KLIMATO KAITROS

Dél i$ Bendrovés nekilnojamojo turto objekty portfelio iSskirtinji démesj aplinkosaugai skiria Vilniaus g. 33 jsikdrusi ir Bendrovés
valdoma bendradarbystes erdve ,Talent Garden Vilnius®. 2019 m. duris atvérusioje bendradarbystés erdvéje jdiegtos naujausios
védinimo, kondicionavimo, Sildymo ir patalpy apsvietimo technologijos leidzia taupyti elektros energija. Objekte aktyviai
rasiuojamos atliekos, veikia iSmanieji vandens ir elektros prietaisai, taupantys gamtos isteklius.

Bendrové néra jsipareigojusi siekti klimato kaitos tiksly, taciau vertina ir jei reikalinga imasi tinkamy, veiksmy, siekiant suvaldyti
su klimato klausimais susijusias rizikas. Bendrové tobulina savo procesus ir reguliariai perzitri galimybes atsizvelgti ir siekti
konkreciy klimato kaitos tiksly.

20.4. INFORMACIJA APIE EMITENTO IR IMONIY GRUPES TYRIMUY IR PLETROS VEIKLA
2022 m. ,INVL Baltic Real Estate"™ nejgyvendino tyrimy ir plétros projektu.

20.5. KOVA SU KORUPCIJA IR KYSININKAVIMU, UZSIENIO PAREIGUNY PAPIRKIMAS SUDARANT TARPTAUTINIUS
VERSLO SANDORIUS

Siekdama sumazinti iSorinio ir vidinio papirkimo rizika, Bendrové taiko vidines procediras, uztikrinancias veiklos skaidruma
uzkertant galimybe bditi jtrauktiems j nusikaltimus. Bendroveé tikisi tinkamo elgesio i$ darbuotojy, ir partneriy, taciau negali jvertinti
visy galimy, situacijy_jvairoves.

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei. Pastaroji savo veikloje yra patvirtinusi Etikos kodeksg, kurioje nustatomi
bendrieji Valdymo jmonés etikos standartai, kuriais savo veikloje turi vadovautis Valdymo jmonés darbuotojai. Tai dalykinés
elgsenos gairiy rinkinys, skirtas ugdyti darbuotojy moraline kompetencija, padéti suprasti organizacijos vertybes, racionaliai
organizuoti savo veiklg, kurti pozityvius darbo santykius, priimti teisingus ir geriausius sprendimus, paremtus verslo etikos
principais (jskaitant netoleruotinus veiksmus susijusius uZsienio pareigliny (ir ne tik) papirkimu sudarant tarptautinius verslo
sandorius, kitus su kysininkavimu susijusius veiksmus).

20.6. PAPILDOMA NEFINANSINE INFORMACIJA, SU TVARUMU SUSIJUSIOS INFORMACIJOS ATSKLEIDIMAS

Kadangi Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei, kurios darbuotojy skaicius nevirsija 500 (Valdymo jmonés darbuotojy
skaicius 2022 m. gruodzio 31 d. datai buvo 111), o pati Bendrové darbuotojy neturi, Bendrovei néra taikomi reikalavimai dél
nefinansinés ataskaitos rengimo.

Pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 deél su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy
paslaugy sektoriuje (toliau - ,SFDR") ir Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2020/852 dél sistemos tvariam
investavimui palengvinti sukdrimo (toliau - ,Taksonomija™) finansinis produktas periodinéje ataskaitoje turi pateikti informacijq
kaip ir kokiu mastu uztikrinti aplinkos ir socialiniai ypatumai (jei finansinis produktas atskleidzig informacija pagal SFDR 8 straipsnj)
arba informacija apie aplinkos tikslus prie kuriy prisidedama ir aprasyma_ apie investicijas | tvarig ekonomine veiklg (jei finansinis
produktas atskleidZia informacijg pagal SFDR 9 straipsnj ).

Emitentas neskatina konkreciy aplinkos ir/ar socialiniy ypatybiy ir neturi tvariy investicijy tikslo ir atskleidZia informacijg pagal
SFDR 6 straipsnj. Todél su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsiZzvelgiama | ES aplinkos atzvilgiu tvarios
ekonominés veiklos kriterijus.

Priimant investavimo sprendimus j investavimo sprendimy neigiamg poveikj (angl. principal adverse impacts) tvarumo veiksniams,
kaip tai apibrézta SFDR, Bendrové Siuo metu neatsizvelgia. Bendrovés vertinimu, informacijos surinkimo galimybés yra ribotos.

Bendrové, vadovaudamasi SDFR nuostatomis, Bendroves Prospekte (rengiamame pagal LR kolektyvinio investavimo subjekty
[statyma) atskleidzia informacijq, susijusig su tvarumo reikalavimy integravimu priimant Bendrovés investicinius sprendimus bei
identifikuoja su tvarumu susijusias rizikas.

20.7. RUSIJOS KARO PRIES UKRAINA IR IVESTUY SANKCIIJY POVEIKIS EMITENTUI

Rusijos jsiverzimas ir jvestos sankcijos nedaro tiesioginio arba netiesioginio poveikio Emitento strateginéms kryptims, tikslams,
finansiniams rezultatams ir finansinei biklei. Po Rusijos jsiverzimo, buvo perzilirétas ir atnaujintas Emitento veiklos testinumo
planas, kuriame nustatytos specifines priemonés, kuriy reikia imtis, esant informaciniy sistemy sutrikimams.

21. Informacija apie Bendrovés ir jos organy nariy, sudaryty komitety nariy ar darbuotojy susitarimus,
kuriuose numatyta kompensacija, jei jie atsistatydinty arba bty atleisti be pragristos priezasties arba
jei jy darbas baigtysi dél Emitento kontrolés perémimo (oficialaus sitlymo)

Susitarimy tarp Stebétojy tarybos nariy, Bendroveés ir Valdymo jmonés valdybos nariy, taip pat Valdymo jmonés darbuotojy,
numatanciy kompensacijas jiems atsistatydinus ar juos atleidus be pagristos priezasties, taip pat jei ju darbas baigtysi dél
bendrovés kontrolés pasikeitimo, néra.

22. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijy apibadinimas

Praéjusiais metais Bendrové tesé nekilnojamojo turto objekty, kurie randasi adresy Vilniaus g. 37, Vilnius, pirkimg. 2022 m.
vasario 18 d. buvo sudaryta nekilnojamojo turto pirkimo - pardavimo sutartis dél dviejy garazy su Zemeés sklypo dalimi, esanciy
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Vilniaus g. 37, Vilnius, pirkimo. Bendrové nekilnojamajj turta isigijo is privaciy asmeny uz bendrg 425 000 eury kaing. 2022 m.
birzelio 1 d. buvo sudaryta akcijy pirkimo - pardavimo sutartis dél UAB ,RE 1%, juridinio asmens kodas 302622705, 100 proc.
akcijy isigijimo, kuriai priklausé negyvenamoji patalpa-kavine, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius. Sios jmonés akcijos buvo
isigytos uz 2 216 151,00 eury. Véliau, 2022 metais, UAB ,RE 1" buvo pertvarkyta | AB ,RE 1" ir prijungta prie Bendrovés. Sie
sandoriai leis uztikrinti sklandesnj Bendroveés planuojamy objekto pertvarkymo ir remonto plany jgyvendinima. 2022 m. liepos 4
d. ,INVL Baltic Real Estate" valdoma jmoné ,Dommo Grupa", Salia Rygos plétojanti 58 hektary (ha) logistikos ir industrijos parka
»~Dommo Logistics and Industrial Park", uzbaigé 3,4 ha zemés sklypo pardavimo sandorj. Sandorio verté sudaré 0,4 min. eury.
Zemes sklypa isigijo metalo apdirbimo veikla plétojanti bendrove ,Innovative metals services".

23. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy Salis yra Emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar
nutrikty pasikeitus Emitento kontrolei, ir jy poveikis, iSskyrus atvejus, kai dél susitarimy pobddzio jy
atskleidimas padaryty rimtg Zalg Emitentui

2022 m. Emitentas nesudaré reikSmingy susitarimuy, kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutriikty pasikeitus emitento kontrolei.

24. Informacija apie bet kurias darbuotojy akcijy suteikimo schemos kontrolés sistemas, kai kontrolés
teisémis darbuotojai tiesiogiai nesinaudoja

Bendrové darbuotojy neturi, todél punkto taikymas neaktualus.

25. Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny, sandorius atskleista konsoliduoty 2022 mety metiniy finansiniy ataskaity rinkinio aiSkinamojo
rasto 18 punkte.

26. Informacija apie per ataskaitinj laikotarpj Emitento vardu sudarytus zalingus sandorius

2022 metais Emitento vardu nebuvo sudaryta zalingy sandoriy (neatitinkanciy Bendrovés tiksly, esamy jprasty rinkos salygy,
pazeidzianciy akcininky ar kity asmeny grupiy interesus ir pan.), turéjusiy ar ateityje galinCiy daryti neigiama jtakg Emitento
veiklai ir veiklos rezultatams bei sandoriy, esant interesy konfliktui tarp Valdymo jmonés vadovy, Investicinio komiteto nariy,
Stebétojy tarybos nariy, kontroliuojanciy akcininky ar kity susijusiy Saliy pareigy Emitentui ir jy privaciy interesy ir kity pareigy.

27. Nuorodos ir papildomi paaiSkinimai apie konsoliduotose ir Bendrovés metinése finansinése
ataskaitose pateiktus duomenis

Visa informacija atskleista konsoliduoty ir Bendrovés 2022 m. finansiniy ataskaity aiskinamajame raste.

28. Informacija apie audito jmone

Bendrové neturi patvirtinty audito jmonés atrankos kriteriju. 2020 m. spalio 27 d. vykes Bendroves visuotinis neeilinis akcininky
susirinkimas nusprendé sutartj dél ,INVL Baltic Real Estate™ 2020, 2021 ir 2022 mety metiniy finansiniy ataskaity audito sudaryti
su uzdaraja akcine bendrove ,PricewaterhouseCoopers", nustatant 17 400 eury atlyginima per vienerius metus (pridétinés vertés
mokestis skaiciuojamas ir mokamas papildomai teisés aktuose nustatyta tvarka). Numatyta, kad atlyginimo uz audito paslaugas
suma bus atitinkamai perskaic¢iuojama (didinama) kas vienerius metus pagal Statistikos departamento prie Lietuvos Respublikos
Vyriausybés paskelbtg vidutine einamuyjy mety balandzio ménesio metine infliacijg, apskaiciuota pagal suderintg vartotojy kainy
indeksg (SVKI). Bendroves Valdymo jmonei paliekama teisé atlyginimg audito jmonei kasmet didinti ne daugiau kaip 20 proc. nuo
praéjusiais metais audito jmonei sumoketo atlyginimo pagal audito paslaugy sutarties salygas.

2022 m. gruodzio 9 d. vykes visuotinis akcininky neeilinis susirinkimas nusprendé nustatyti papildoma ne didesnj nei 6 000 eury,
atlyginima per vienerius metus (pridétinés vertés mokestis skaic¢iuojamas ir mokamas papildomai teisés aktuose nustatyta tvarka)
Bendrovés audito jmonei UAB , PricewaterhouseCoopers" uz 2022 mety metiniy finansiniy ataskaity audito paslaugas, siekiant
vykdyti 2018 m. gruodzio 17 d. Komisijos deleguotojo reglamento (ES) 2019/815, kuriuo Europos Parlamento ir Tarybos direktyva
2004/109 / EB papildoma techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatomas vienas elektroninio ataskaity teikimo formatas,
3 ir 4 str. reikalavimus.

2022 m. gruodzio 9 d. vykes visuotinis akcininky neeilinis susirinkimas taip pat nusprendé sutartj dél Bendrovés 2023 mety metiniy
finansiniy ataskaity audito vél sudaryti su uzdaraja akcine bendrove ,PricewaterhouseCoopers", nustatant 19 100 eury atlyginimg
plius indeksacija (kainos padidéjimas) pagal Statistikos departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés paskelbtg vidutine
einamujy mety balandzio ménesio metine infliacijg, apskaiCiuotg pagal suderintg vartotojy kainy indeksg (SVKI), plius 6 000 eury,
uz vieno elektroninio ataskaity teikimo formato (ESEF) patikrinimg (pridétinés vertés mokestis skaiCiuojamas ir mokamas
papildomai teisés aktuose nustatyta tvarka). Bendroveés Valdymo jmonés valdybai paliekama teisé atlyginima audito jmonei didinti
ne daugiau kaip 25 proc. nuo Siuo sprendimu patvirtinto bendro atlyginimo, jei pasikeisty reikSmingai audito darbo apimtis.

2022 m. sukauptos audito paslaugy sgnaudos buvo 29 100 Eur po infliacijos indeksacijos, jskaitant uz ESEF patikrinima, (i jy 4
000 Eur uz ESEF patikrinimg uz 2021 metus).
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Audito jmoné UAB , PricewaterhouseCoopers”
Buveinés adresas J. Jasinskio g. 16B, LT-03163, Vilnius
Kodas 111473315

Telefonas (8 5) 239 2300

Elektroninis pastas, tinklalapis vilnius@It.pwc.com; www.pwc.com/It

Bendrovéje vidaus auditas neatliekamas.

29. Duomenys apie viesai skelbtg informacijq

Su visa ,INVL Baltic Real Estate™ 2022 metais viesai skelbta informacija galima susipazinti bendrovés interneto tinklalapyje
(Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Reglamentuojama
informacija“. Nuoroda: https://bre.invl.com/naujienos/)

29.1. lentelé. Skelbtos informacijos santrauka

/Antrasté Pranesimo kategorija Data

»INVL I_3a|t|c_ Real Estate viesina gdm_ln_lstracml_o pastato Vilniaus Praneimas apie esminj vyki 2022-01-03
senamiestyje rekonstrukcijos projektinius pasitlymus

Pranesimas apie vadovy sandorius Pranesimai apie vadovy sandorius 2022-01-14

Pranesimai apie balsavimo teisiy netekima ir igijima (kartu su Bendrovés

akcininky struktiira po balsavimo teisiy pasikeitimo) Akcijy paketo [gijimas ar netekimas  2022-01-14

»INVL Baltic Real Estate" pasirasé nekilnojamojo turto pirkimo —

pardavimo sutartj PraneSimas apie esminj jvykj 2022-02-18
Audituoti ,INVL Baltic Real Estate™ 2021 m. grupés rezultatai PranesSimas apie esminj jvykj 2022-03-18
Skelblva_ma »~INVL Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy verté 2021 m. Pranegimas apie esminj jvyki 2022-03-18
gruodzio 31 d.
Dél INVL Baltic Real Estate sitlymo skirti dividendus uz 2021 metus PranesSimas apie esminj jvykj 2022-03-18
,,II\£VL Ealtlc .Real Estgte e|I|n.|0 V|§uot|!1|.o chmmkq susmn'klmo __ Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-03-18
suSaukimas ir sprendimy_projektai susirinkimo darbotvarkes klausimais
202.2' m. baland2|o' 12 d.' vyk5|a'nC|o I.NV'L !3a|t|c Real Estate akcininky, Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-04-06
susirinkimo balsavimo biuletenio patikslinimas
,,IVNVL Baltic Real Estate™ akcininkai pritaré sitlymui skirti dividendus Pranegimas apie esminj jvyki 2022-04-12
uz 2021 metus
»INVL Baltic Real Estate™ eilinio visuotinio akcininky susirinkimo priimti Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-04-12
sprendimai
»INVL Baltic Real Estate™ 2021 m. audituota metiné informacija Metiné informacija 2022-04-12
INVL Baltic Real Estate 2022 m. trijy meénesiy tarpiné informacija Pranesimas apie esminj jvykj 2022-04-29
Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy vertée v . S A
2022 m. kovo 31 d. PraneSimas apie esminj jvykj 2022-04-29
Dividendy mokéjimo tvarka uz 2021 m. Pranesimas apie esminj jvykj 2022-05-11
~INVL Baltic Real Estate" pasididino kredito limitg Pranesimas apie esminj jvykj 2022-05-19
,INVL Baltic Real Estate" pasirasé akcijy pirkimo - pardavimo sutartj PraneSimas apie esminj jvykj 2022-06-01
INVL Baltic Real Estate jsigijo UAB ,RE 1" akcijas Pranesimas apie esminj jvykj 2022-06-08
»~INVL Baltic Real Estate" Latvijoje pardavé zemés sklypg plétojamame . . S e
~Dommo Logistics and Industrial Park™ Pranesimas apie esmini [vyki 2022-07-04
»INVL Baltic Real Estate™ neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-08-01
susaukimas ir sprendimuy, projektai susirinkimo darbotvarkes klausimais
Patvirtino ,,I_NVL Bal_tlc F_{e_al Esta_t_e komplekso senamiestyje Kita informacija 2022-08-12
rekonstrukcijos projektinius pasitlymus
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/Antrastée Pranesimo kategorija Data

_INVL BaIF!c Real Estate 2022 m. SeSiy ménesiy tarpiné neaudituota Tarpiné informacija 2022-08-19
informacija

Skelbiama INVL Baltic Real Estate grynujy aktyvy verté 2022 m. birzelio Pranesimas apie esminj jvyki 2022-08-19

30 d.

»INVL Baltic Real Estate"™ neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo priimti

A Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-08-23
sprendimai

Pranesimas apie parengtas ,INVL Baltic Real Estate" ir AB ,RE 1”

reorganizavimo salygas PraneSimas apie esminj jvykj 2022-09-14
_INVL Bal'_c!c Real Estate 2022 m. devyniy ménesiy neaudituota tarpiné Tarpiné informacija 2022-10-31
informacija

gléec;blama INVL Baltic Real Estate grynyjuy aktyvy verté 2022 m. rugséjo Tarpiné informacija 2022-10-31
,,II\£VL Baltlc _Real Esta_te neel_llnlo _wsuc_)t_lnlc_J akcininky su5|_r|nk|mo_ _ Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-11-17
susaukimas ir sprendimy projektai susirinkimo darbotvarkeés klausimais

+INVL I_3a|t|_c Real Estate™ neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo pr“mt'Visuotinis akcininky susirinkimas 2022-12-09
sprendimai

~INVL Baltic Real Estate™ 2023 mety investuotojy kalendorius Kita informacija 2022-12-12
,,INVI__ _Baltlc Real Estate" pasirasé depozitoriumo paslaugy sutarties Kita informacija 2022-12-13
pakeitima

Dél INVL Baltic Real Estate prospekto tvirtinimo Kita informacija 2022-12-13
Iregistruota nauja ,INVL Baltic Real Estate" jstaty redakcija Kita informacija 2022-12-19

29.2. lentelé. PraneSimy apie Bendrovés vadovy sandorius, sudarytus 2022 metais, suvestiné

. . Bendra . . . .
Sandorio VP VP kaina = . Sandorio . _.. Sandorio Atsiskaitymo
data AUCL kiekis (EUR) sand(c;srl;c;!;lerte tipas SR L LD vieta forma
2022-01-12 AB "Invalda INVL" 1,58° 2,31 4363 874,13 Pardavimas ~KCIUPpirkimas- oy pc pinigai
123 pardavimas
Paaiskinimai:
AUTO - reguliuojamoje rinkoje sudarytas automatinio jvykdymo sandoris.
XOFF - uz reguliuojamos rinkos riby sudarytas sandoris.
Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management"
Nekilnojamojo turto fondo valdytojas Vytautas Baksinskas

(Dokumentas pasirasytas kvalifikuotu el. parasu)
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1 PRIEDAS. INFORMACIJA APIE GRUPES [MONES, JU KONTAKTINIAI
Bendrové Registracijos duomenys Veiklos pobudis Kontaktiniai duomenys
investicijos | komercinés
Kodas 302575846 paskirties nekilnojamajj turta,
Adresas Gynejy g. 14, Vilnius komercinio nekilnojamojo turto -tl)—felelin(fso 5§)in2v7|9cc(>Jr?101
UAB ,Rovelija" Teisiné forma - uzdaroji akciné nuoma (iki 2020 m. kovo mén.) *
bendrove Nuo 2020 m. kovo mén. jvykusio
Iregistruota 2010-12-20 IBC verslo centro sandorio,
veiklos nevykdo
Kodas 303252098 investicijos | komercinés
. “ Ad_re_sa_ls Gynéjy 9. 14, \_{llnlu_s . paskirties nekilnojamajj turta, Tel. (.8 >) 27.9 0601
UAB ,Proprietas Teisine forma - uzdaroji akciné K i Kilnoi . proprietas@invl.com
bendrove omercinio nekilnojamojo turto
Iregistruota 2014-02-27 nuoma
Kodas 40003733866
Adresas Lapegles, Stinisi, Olaines investicijos | komercinés
pag., Olaines nov., LV-2127 Latvia paskirties nekilnojamajj turta, Tel._ (8 5). 279 0601
DOMMO grupa SIA bl . " S o S . breinfo@invl.com
Teisiné forma - uzdaroji akciné komercinio nekilnojamojo turto
bendrove nuoma
Iregistruota 2005-03-17
Kodas 40003865398
Adresas Lapegles, Stanisi, Olaines investicijos | komercinés
- 4 o : - T . Tel. (8 5) 279 0601
DOMMO biznesa parks SIA pag., Qlalnes nov., LV %127_La_tV|a pasklrt|¢5_ nekllr_10]a_majl_turta, breinfo@invl.com
Teisine forma - uzdaroji akciné komercinio nekilnojamojo turto
bendrové nuoma
Iregistruota 2006-10-13
SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynejy g. 14, Vilnius INL1 L
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2 PRIEDAS. BENDROVIY VALDYSENOS ATASKAITA

Bendrové, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 12 straipsnio 3 dalimi ir AB Nasdaq Vilnius
listingavimo taisykliy 24.5. punktu, atskleidZia, kaip ji laikosi Nasdaqg Vilnius listinguojamy bendroviy valdysenos kodekso ir
konkreciy jo nuostaty ar rekomendacijy. Jei Sio kodekso ar kai kuriy jo nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma, tai yra nurodoma,
kuriy konkreciy nuostaty ar rekomendacijy nesilaikoma ir dél kokiy priezasciu, taip pat pateikiama kita Sioje formoje nurodyta
paaiskinanti informacija.

1. Bendrovés valdysenos ataskaitos laisvos formos santrauka:

Nuo uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencijos iSdavimo Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei, todél,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme
nustatytos valdybos ir Bendroveés vadovo teisés ir pareigos perduodamos Valdymo jmonei. Nuo 2021 m. liepos 26 d. Bendroveéje
sudarytas kolegialus prieziliros organas - Stebétojy taryba. Bendrovéje valdymo organas néra sudaromas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo susSaukimg ir organizavima, tinkamg viesai
neatskleistos informacijos pranesimg teisés akty nustatyta tvarka, Bendrovés veiklos organizavimg, tinkamg informacijos apie
Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo jmonei priskirty funkcijy_atlikima.

Valdymo jmonéje, uztikrinant ,INVL Baltic Real Estate" valdyma, veikia vadovas, valdyba, kurios sprendimu sudarytas Investicinis
komitetas, taip pat Bendrovés akcininky sprendimu yra sudaryta Stebétojy taryba (placiau apie organy kompetencijas, sudarymg
ir darbo tvarka aprasyta Sio pranesimo 1V skirsnyje ,Emitento valdymo organai*).

Zemiau pateikiame informacija apie tai, kaip laikomasi Bendroviy valdymo kodekso ,INVL Baltic Real Estate® valdyma perémus
Valdymo jmonei.

2. Strukturizuota lentelé:

TAIP /NE

/NEAKTUALU KOMENTARAS

PRINCIPAI/ REKOMENDACIJOS

1. principas: Visuotinis akcininky susirinkimas, nesaliSkas akcininky traktavimas ir akcininky teisés
Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti nesaliska, visy akcininky traktavima. Bendroveés valdysenos sistema turéty apsaugoti
akcininky teises.

Bendrové visa reglamentuojamg informacijq
(kartu ir pranesimus apie Saukiamus akcininky,
susirinkimus) atskleidzia per AB Nasdaq
Vilnius naujieny platinimo platforma. Taip
uztikrinama galimybé su ja susipazinti kuo
platesnei auditorijai Lietuvos Respublikoje ir
kitose ES valstybése. Informacija vienu metu
pateikiama ir lietuviy, ir angly kalbomis.
Informacijq Bendrové skelbia pries arba po AB
Nasdaq Vilnius prekybos sesijos. Bendrové
savalaikiai  atnaujina informacija  savo
internetiniame tinklalapyje bei laikosi Lietuvos
banko priezilros  tarnybos sprendimu
patvirtinty Informacijos atskleidimo gairiy 5
dalies “Deél reglamentuojamos ir Kkitos
informacijos skelbimo emitento interneto
svetainéje” reikalavimy.

Visi akcininkai turi lygias teises dalyvauti
visuotiniuose Bendroves akcininky
susirinkimuose.

1.1.Visiems akcininkams turety biti sudarytos vienodos galimybés
susipazinti su teisés aktuose numatyta informacija ir (ar) dokumentais TAIP
bei dalyvauti priimant bendrovei svarbius sprendimus.

1.2. Rekomenduojama, kad bendrovés kapitalg sudaryty tik tokios Bendrovés jstatinj kapitalg sudarancios akcijos
akcijos, kurios jy turéetojams suteikia vienodas balsavimo, TAIP visiems Bendrovés akcininkams suteikia
nuosavybeés, dividendy ir kitas teises. vienodas teises.

Akcininky teisés yra aprasytos Bendrovés

1.3.Rekomenduojama sudaryti investuotojams salygas i$ anksto, t. y. [statuose, kurie yra viesai paskelbti Bendrovés

pries perkant akcijas, susipazinti su iSleidZiamuy, naujy ar jau isleisty, TAIP interneto tinklalapyje bei Bendrovés metinio

akcijy suteikiamomis teisémis. pranesimo skiltyje ,Akcijy suteikiamos teisés
ir pareigos".

Dél Bendrovés veiklos pobldzio, Valdymo

1.4.Dél itin svarbiy_ iSskirtiniy sandoriu, tokiy kaip viso ar beveik viso imoné yra atsakinga u? Bendrovés investiciniy

bendroveés turto perleidimas, kas iS esmés reiksty bendrovés

perleidimg, turety badti gautas visuotinio akcininky, susirinkimo NE sprendlmq _priemimg (sprenqllan.s d?'
. Bendrovés investicinio turto jsigijimo ir
pritarimas. .
pardavimo).
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1.5.Visuotinio akcininky susirinkimo organizavimo ir dalyvavimo jame
proceduros turéty sudaryti akcininkams lygias galimybes dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime ir neturéty pazeisti akcininky, teisiy,
bei interesy. Pasirinkta visuotinio akcininky susirinkimo vieta, data ir

Akcininkai apie Saukiama, visuotinj akcininky
susirinkima, informuojami laikantis teisés akty
ir Bendrovés jstaty reikalavimy: laikantis
pranesSimo terminy, paskelbimo bady ir
priemoniy. Dalyvavimo susirinkime galimybé
papildomai jgyvendinama sudarant galimybe
balsuoti  uZpildant balsavimo biuletenj ar
jgalioti kita asmenj atstovauti akcininka.

laikas neturéty uzkirsti kelio aktyviam akcininky dalyvavimui TAIP Visuotinis akcininky susirinkimas visada
visuotiniame akcininky susirinkime. Pranesime apie Saukiamg visuotinj vyksta Bendrovés buveinés adresu. PraneSime
akcininky susirinkimg bendroveé turéty nurodyti paskutine dieng, kada apie Saukiama visuotinj akcininky, susirinkimg
véliausiai galima pateikti sitilomus sprendimo projektus. Bendrové neriboja akcininky teisés pateikti
naujus sprendimy projektus tiek iki, tiek
susirinkimo metu ir tai aiskiai nurodoma
Pranesime apie Saukiama visuotinj akcininky
susirinkima_ lietuviy ir angly kalbomis.
1.6. Siekiant uztikrinti uzsienyje gyvenanciy akcininky teise susipazinti Visi Bendrovés visuotiniy, akcininky
su informacija, esant galimybei, rekomenduojama visuotiniam susirinkimams  aktualis dokumentai ir
akcininky susirinkimui parengtus dokumentus i$ anksto paskelbti informacija, tarp kuriy pranesimas apie
viesai ne tik lietuviy kalba, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio Saukiama susirinkima, sprendimy projektai,
kalbomis. Visuotinio akcininky susirinkimo protokolg po jo pasirasymo susirinkimo sprendimo projektai yra viesai ir
ir (ar) priimtus sprendimus taip pat rekomenduojama paskelbti viesai TAIP tuo paciu metu skelbiami lietuviy ir angly
ne tik lietuviy, bet ir angly kalba ir (ar) kitomis uzsienio kalbomis. kalbomis per Nasdaq Vilnius reguliuojamy
Rekomenduojama Sig informacija paskelbti bendrovés interneto pranesimy platinimo sistema ir papildomai
tinklalapyje. VieSai prieinamai gali bati skelbiama ne visa dokumenty, paskelbiami Bendrovés interneto tinklalapyje
apimtis, jei jy vieSas paskelbimas galéty pakenkti bendrovei arba bty skiltyse Reglamentuojama informacija ir
atskleistos bendroves komercinés paslaptys. Akcininky, susirinkimai.
Bendrovés akcininkai gali jgyvendinti teise
dalyvauti akcininky susirinkime tiek
1.7.Akcininkams, turintiems teise balsuoti, turety bati sudarytos a_smenlska_l, t'.elf. per atstova, Jeigu asmuo turi
galimybeés balsuoti akcininky, susirinkime asmeniskai jame dalyvaujant tlnkam_q [gall_OJ_lmq art_Ja_ su Juo 'sudar_'yFa
. L ) o o o TAIP balsavimo teiseés perleidimo sutartis teises
arba nedglyvaUJant.VAkcmlvnkams neturety bati daroma jokiy kliaciy akty nustatyta tvarka, taip pat Bendrové
balsuoti is anksto rastu, uzpildant bendrajj balsavimo biuleteni. sudaro salygas akcininkams balsuoti uZpildant
bendraji balsavimo biuletenj, kaip numato
istatymas.
1.8. Siekiant padidinti akcininky galimybes dalyvauti visuotiniuose \ézgg:‘/gﬁantlsprivt;lses sazg%yti nuosgt:l?gqn;ésé
akcininky susirinkimuose, bendrovéms rekomenduojama placiau akcininkams dalyvauti visuotiniame akcininky
taikyti modernias technologijas ir tokiu bidu sudaryti akcininkams susirinkime ir balsuoti elektroniniy  rydiy
galimybe dalyvauti ir balsuoti visuotiniuose akcininky susirinkimuose TAIP priemonémis, taip pat pateikti balsavimo
naudojantis elektroniniy, rysiy priemonémis. Tokiais atvejais turi bti d l,<ai to pareikalauia akcininkai
uztikrintas perduodamos informacijos saugumas ir galima nustatyti Eur_o yma, ikl P kaii ) ki !
dalyvavusiojo ir balsavusiojo tapatybe. uriems = priklausancios axcijos suteikia ne
maziau kaip 1/10 visy balsuy.
1.9.Pranesime apie Saukiamo visuotinio akcininky susirinkimo Visuotinio akcininky susirinkimo sprendimy
sprendimy projektus rekomenduojama atskleisti naujas kolegialaus projektuose, jei 3ie Klausimai yra jtraukti |
organo nariy kandidatdras, sitiloma_jiems atlygj, sililoma iSrinkti visuotinio aI’<cinink susirinkimo darbotvarke
audito jmone, jei Sie klausimai yra jtraukti | visuotinio akcininky, TAIP ra atskleid¥iama L\&is reikalinaa informaci'ela
susirinkimo darbotvarke. Kai siiloma isrinkti naujg kolegialaus organo Y ie sidlom i“rinktia koleai Ig oraan J‘o
narj, rekomenduojama informuoti apie jo iSsilavinima, darbo patirtj ir apie s ub a d'i . glaly organa, J
kitas uzimamas (ar sililomas uzimti) kitas vadovaujamas pareigas. narius arba audito (mone.
1.10.Bendrovés kolegialaus organo nariai, administracijos vadovai® ar Bendroves akcininku susirinkimuose visada
kiti su bendrove susije kompetentingi asmenys, galintys pateikti dalvvauia Bendrotlés Valdvmo  imones
informacija, susijusiq su visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke, ats{ovail t Valdymo imones zald bols narvs
turéty dalyvauti visuotiniame akcininky, susirinkime. Sitlomi TAIP Pty y L y Y

kandidatai | kolegialaus organo narius taip pat turéety dalyvauti
visuotiniame akcininky susirinkime, jeigu naujy_nariy rinkimai jtraukti
[ visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke.

arba Investicinio komiteto narys, ar uz
Bendrovés finansines ataskaitas atsakingas
asmuo.

2. principas: Stebétojy taryba
2.1.Stebétojy tarybos funkcijos ir atsakomybé

Bendrovés stebétojy taryba turéty uztikrinti bendrovés ir jos akcininky interesy atstovavima, Sio organo atskaitomybe akcininkams
ir objektyvig bei nesalisSka bendrovés veiklos bei jos valdymo organy prieZira, taip pat nuolat teikti rekomendacijas bendrovés

valdymo organams.

5 Sio Kodekso prasme administracijos vadovai yra tie bendrovés darbuotojai, kurie uzima auké&iausios grandies vadovaujancias pareigas.
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Stebétojy taryba turéty uztikrinti bendrovés finansinés apskaitos ir kontrolés sistemos vientisuma bei skaidruma.

2.1.1. Stebétojy tarybos nariai turéty saziningai, ripestingai ir

atsakingai veikti bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti ju,
interesams, atsizvelgdami | darbuotojy interesus ir visuomenés
gerove.

TAIP

Stebétojy tarybos nariai veikia gera valia
Bendrovés bei akcininky naudai.

2.1.2. Kai stebetojy tarybos sprendimai gali skirtingai paveikti
bendrovés akcininky interesus, stebétojy taryba su visais akcininkais
turéty elgtis nesaliskai. Ji turéty uztikrinti, kad akcininkai bty
tinkamai informuojami apie bendrovés strategija, rizikos valdyma ir
kontrole, interesy konflikty sprendima.

TAIP

Stebétojy taryba su visais akcininkais elgiasi
sgziningai ir nesaliskai.

2.1.3. Stebétojy taryba turéty bdati nesaliska priimdama sprendimus,
turincius reikSme bendrovés veiklai ir strategijai. Stebétojy tarybos
nariy darbui ir sprendimams neturéty daryti jtakos juos iSrinke
asmenys.

TAIP

Stebétojy taryba
priimdama sprendimus.

yra nepriklausoma

2.1.4. Stebétojy tarybos nariai turéty aiskiai reiksti savo
priestaravima tuo atveju, kai mano, kad stebétojy tarybos sprendimas
gali pakenkti bendrovei. Nepriklausomi® stebétojy tarybos nariai
turéty: a) islikti nepriklausomi atlikdami analize, priimdami
sprendimus; b) nesiekti ir nepriimti jokiy nepagristy lengvaty, kurios
gali kelti abejoniy, kad stebetojy tarybos nariai néra nepriklausomi.

TAIP

Stebeétojy tarybos priimdami sprendimu veikia
nepriklausomai ir aiskiai iSreiSkia savo valig
dél priimamuy, sprendimu.

2.1.5. Stebétojy taryba turéty prizitréti, kad bendrovés mokesciy
planavimo strategijos bty sudaromos ir jgyvendinamos vadovaujantis
teisés aktais, siekiant iSvengti ydingos praktikos, nesusijusios su
ilgalaikiais bendroves ir jos akcininky interesais, dél ko gali atsirasti
reputacijos, teisiné ar kita rizika.

NEAKTUALU

Bendrové yra neapmokestinamas subjektas.

2.1.6. Bendrové turéty uztikrinti, kad stebétojy taryba bty apripinta
pakankamais istekliais (tarp jy ir finansiniais), reikalingais pareigoms
atlikti, jskaitant teise gauti visg reikiamg informacijq ir teise kreiptis
nepriklausomo profesionalaus patarimo | iSorinius teisés, apskaitos ar
kitokius specialistus stebétojy tarybos ir jos komitety kompetencijai
priklausandiais klausimais.

TAIP

Stebeétojy tarybai suteikiama visa reikiama
informacija.

2.2.Stebétojy tarybos sudarymas

Stebétojy tarybos sudarymo tvarka turéty uztikrinti tinkama interesy konflikty sprendima, efektyvig ir sgziningg bendrovés

valdysena.

2.2.1. Visuotinio akcininky susirinkimo isrinkti stebétojy tarybos nariai
turéty kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, profesinés patirties ir

Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo

kompetencijy jvairove, taip pat siekti lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSrinkti Stebétojy tarybos nariai uztikrina
iSlaikyti tinkamg stebétojy tarybos nariy turimos kvalifikacijos TAIP kvalifikacijos, profesinés patirties ir
pusiausvyra, turéty bati uztikrinta, kad stebétojy tarybos nariai, kaip kompetencijy jvairove, Stebétojy taryboje yra
visuma, turéty jvairiapusiy zZiniy, nuomoniy ir patirties savo uzduotims abiejy lyciy nariy.

tinkamai atlikti.

2.2.2. Stebétojy tarybos nariai turéty biti skiriami apibréztam Vadovaujantis Bendroves jstatais Stebétojy
laikotarpiui, su galimybe biti individualiai perrenkamiems naujai TAIP taryba renka visuotinis akcininky susirinkimas
kadencijai tam, kad bGty uztikrintas bitinas profesinés patirties 4 mety laikotarpiui, Lietuvos Respublikos
augimas. teisés akty leidziamu maksimaliu intervalu.
2.2.3. Stebétojy tarybos pirmininku turéty bati toks asmuo, kurio

esamos arba buvusios pareigos nebaty klittis nesaliskai veiklai

vykdyti. Buves bendrovés vadovas ar valdybos narys tuoj pat neturéty Stebetojy tarybos pirmininku yra toks asmuo,
blti skiriamas | stebétojy tarybos pirmininko pareigas. Kai bendroveé TAIP kurio esamos arba buvusios pareigos
nusprendzia nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bati pateikiama nesudaro klitciy nesaliskai veiklai vykdyti.
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos nesaliSkumui

uztikrinti.

2.2.4. Stebétojy tarybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys Stebetojy tarybos nario pareigoms atlikti
turéty skirti pakankamai laiko ir démesio. Kiekvienas stebétojy kiekvienas narys skiria pakankamai laiko ir
tarybos narys turéty sipareigoti taip apriboti kitus savo profesinius TAIP démesio, juy kiti profesiniai jsipareigojimai

isipareigojimus (ypac vadovaujancias pareigas kitose bendrovése),
kad jie netrukdyty tinkamai atlikti stebétojy tarybos nario pareigas.

nedaro klia¢iy tinkamai atlikti

tarybos nario pareigas.

Stebétojy

6 Sio Kodekso prasme stebétojy tarybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo

31 straipsnio 7 ir 8 dalyse yra apibréZti nesusijusiy asmeny kriterijai.
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Jeigu stebétojy tarybos narys dalyvavo maziau nei puséje stebétojy
tarybos posédziy per bendrovés finansinius metus, apie tai turéty bati
informuojami bendrovés akcininkai.

2.2.5. Kai sitloma paskirti stebétojy tarybos narj, turéty bati
skelbiama, kurie stebétojy tarybos nariai laikomi nepriklausomais.
Stebétojy taryba gali nuspresti, kad tam tikras jos narys, nors ir

Bendrové  pateiké  akcininkams  gautus
siulymus del kandidaty | Stebeétojy tarybos

atitinka nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali bati laikomas TAIP narius bei nurodé kuris i$ kandidaty yra
nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su bendrove susijusiy nepriklausomas.
aplinkybiy.
Nepriklausomas Stebétojy tarybos narys 2021
m. balandzio 29 d. Bendrovés visuotinio
2.2.6. Stebétojy tarybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavima stebétojy, akcininky, susirinkimo sprendimu, gauna 145
tarybos posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti bendrovés visuotinis TAIP eury valandinj atlygj (neatskaicius mokesciy)
akcininky susirinkimas. uz veiklg Stebétojy taryboje. Kiti Stebétojy
tarybos nariai negauna atlygio uz einamas
pareigas.
2.2.7. Kiekvienais metais stebétojy taryba turéty atlikti savo veiklos
jvertinima. Jis turety apimti stebéetojy tarybos struktdros, darbo Stebétojy taryba atlieka savo veiklos
organizavimo ir gebéjimo veikti kaip grupé vertinima, taip pat vertinimg kartg | metus. Stebétojy tarybos
kiekvieno stebétojy tarybos nario kompetencijos ir darbo efektyvumo TAIP veiklos vertinimas yra atliekamas Stebétojy

vertinima bei vertinima, ar stebétojy taryba pasieké nustatyty veiklos
tiksly. Stebetojy taryba turety bent karta per metus paskelbti
atitinkamg informacijq apie savo vidine strukturg ir veiklos
proceddiras.

tarybos nariams uzpildant Stebétojy tarybos
patvirtinta ~ Stebétojy
[sivertinimo forma.

Tarybos  veiklos

3. principas: Valdyba
3.1.Valdybos funkcijos ir atsakomybé

Valdyba turéty uztikrinti bendrovés strategijos jgyvendinima, taip pat tinkamg bendrovés valdyseng, atsizvelgiant | akcininky,

darbuotojy ir kity interesy grupiy interesus.

3.1.1. Valdyba turéty uztikrinti bendrovés strategijos, kurig patvirtino
stebétojy taryba, jei ji sudaroma, jgyvendinima. Tais atvejais, kai
stebétojy taryba nesudaroma, valdyba taip pat yra atsakinga uz
bendroves strategijos patvirtinima.

3.1.2. Valdyba, kaip kolegialus bendrovés valdymo organas, atlieka jai

Istatyme ir bendrovés jstatuose priskirtas funkcijas, o tais atvejais, ka
bendroveéje nesudaroma stebétojy taryba, be kita ko, atlieka Istatyme
nustatytas priezitros funkcijas. Valdyba, vykdydama jai priskirtas
funkcijas, turéty atsizvelgti | bendrovés, akcininky, darbuotojy ir kity
interesy grupiy poreikius, atitinkamai siekiant tvaraus verslo kdrimo.

iN EAKTUALU

3.1.3. Valdyba turéty uztikrinti, kad bus laikomasi jstatymuy ir
bendrovés vidaus politikos nuostaty, taikomy bendrovei ar bendroviy
grupei, kuriai priklauso Si bendroveé. Ji taip pat turéty nustatyti
atitinkamas rizikos valdymo ir kontrolés priemones uztikrinant
reguliarig ir tiesiogine vadovy atskaitomybe.

Dél Bendrovés veiklos poblidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendroves
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendrovéje
sudaryta Stebeétojy taryba.

Bendroveés investavimo strategija yra
numatyta Bendroveés |statuose. Bendrovés
Valdymo jmoné yra atsakinga uzZ
investavimo strategijos jgyvendinima.

Dél Bendrovés veiklos poblidZio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje
sudaryta Stebeétojy taryba.

Bendrovés Valdymo jmoné yra atsakinga uz
visuotinio akcininky susirinkimo susaukimg
ir organizavima, tinkama viesai neatskleistos

informacijos pranesima  teisés akty
nustatyta tvarka, Bendrovés  veiklos
organizavima, tinkamga informacijos apie

Bendrovés veiklg tvarkyma ir kity Valdymo
imonei priskirty funkcijy atlikima.

Bendrovéje yra sudaryta Stebétojy taryba.

Dél Bendroveés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas nera
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendrovéje
sudaryta Stebetojy taryba.
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3.1.4. Valdyba taip pat turéty uztikrinti, kad bendrovéje bty jdiegtos
priemoneés, kurios jtrauktos | EBPO geros praktikos rekomendacijas7
dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties, siekiant uztikrinti, kad bty
laikomasi galiojanciy jstatymuy, taisykliy ir standarty.

3.1.5. Valdyba, skirdama bendrovés vadova, turéty atsizvelgti |
tinkama kandidato kvalifikacijos, patirties ir kompetencijos
pusiausvyrq.

Istatymy bei Bendrovés vidaus politiky
nuostaty laikymasi uztikrina Valdymo jmoné

Dél Bendroveés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo [monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje
sudaryta Stebetojy taryba.

Bendrovés Valdymo jmoné yra patvirtinusi
Etikos kodeksa, kuriame jtvirtinti Bendrovés
veikloje aktualds etikos standartai.

Dél Bendrovés veiklos pobilidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendroves
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendrovéje
sudaryta Stebetojy taryba.

Bendrovés Valdymo [monés vadovai ir
investicinius sprendimus priimantys
asmenys privalo bati nepriekaistingos
reputacijos ir tureti reikalingg kvalifikacijq ir
darbo patirtj, leidziandias tinkamai eiti
pareigas.

Visos Bendroveés Valdymo jmonés vadovy ir
investicinius sprendimus priimanciy asmeny
kandidatiros yra patvirtintos Lietuvos
banko.

3.2.Valdybos sudarymas

3.2.1. Stebétojy tarybos arba visuotinio akcininky susirinkimo, jei
stebétojy taryba nesudaroma, isrinkti valdybos nariai turéty
kolektyviai uztikrinti kvalifikacijos, profesinés patirties ir kompetencijy
jvairove, taip pat siekti lyCiy pusiausvyros. Siekiant iSlaikyti tinkamg
valdybos nariy turimos kvalifikacijos pusiausvyra, turéety bati
uztikrinta, kad valdybos nariai, kaip visuma, turéty jvairiapusiy zZiniy,
nuomoniy ir patirties savo uzduotims tinkamai atlikti.

3.2.2. Kandidaty | valdybos narius vardai, pavardés, informacija apie
jy issilavinima, kvalifikacija, profesine patirtj, einamas pareigas, kitus
svarbius profesinius jsipareigojimus ir potencialius interesy konfliktus
turéty bati atskleisti nepaZeidziant asmens duomeny tvarkyma,
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy stebétojy tarybos posédyje,
kuriame bus renkama valdyba ar atskiri jos nariai. Jeigu stebétojy
taryba nesudaroma, Siame punkte nustatyta informacija turéty bati
pateikiama visuotiniam akcininky susirinkimui. Valdyba kiekvienais
metais turéty kaupti Siame punkte nurodytus duomenis apie savo
narius ir pateikti juos bendrovés metiniame pranesime.

3.2.3. Visi nauji valdybos nariai turéty bdti supazindinti su pareigomis,
bendroves struktira bei veikla.

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy.

Bendrovés Valdymo |[monés vadovai ir
investicinius sprendimus priimantys
asmenys privalo bati nepriekaiStingos
reputacijos ir turéti reikalingg kvalifikacijq ir
darbo patirtj, leidziancias tinkamai eiti
pareigas.

Bendrovés  Valdymo [monés vadovy ir
investicinius sprendimus priimanciy asmeny
kandidaturas tvirtina Lietuvos banko.

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovés
visuotinis akcininky susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy.
Informacija apie Valdymo jmonés vadovy bei
Investicinio komiteto nariy issilavinima,
kvalifikacijg, profesine patirtj, dalyvavimg
kity imoniy veikloje pateikiama Bendrovés
metiniame pranesime.

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas nera
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas.

7 Nuoroda | EBPO geros praktikos rekomendacijas dél vidaus kontrolés, etikos ir atitikties: https://www.oecd.org/daf/anti-bribery/44884389.pdf
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3.2.4. Valdybos nariai turéty biti skiriami apibréztam laikotarpiui, su
galimybe buti individualiai perrenkamiems naujai kadencijai tam, kad
bity uztikrintas batinas profesinés patirties augimas ir pakankamai
daznas jy statuso pakartotinas patvirtinimas.

3.2.5. Valdybos pirmininku turéty bati toks asmuo, kurio esamos arba
buvusios pareigos nebity klititis nesaliSkai veiklai vykdyti. Kai
stebétojy taryba néra sudaroma, buves bendroves vadovas tuoj pat
neturéty, bati skiriamas | valdybos pirmininko postg. Kai bendrove
nusprendzia nesilaikyti Siy rekomendacijy, turéty bdti pateikiama
informacija apie priemones, kuriy imtasi veiklos nesaliSkumui
uztikrinti.

3.2.6. Valdybos nario pareigoms atlikti kiekvienas narys turety skirti
pakankamai laiko ir démesio. Jeigu valdybos narys dalyvavo maziau
nei puséje valdybos posédziy per bendrovés finansinius metus, apie
tai turety biti informuojama bendrovés stebétojy taryba, jeigu
stebétojy taryba bendrovéje néra sudaroma - visuotinis akcininky
susirinkimas.

3.2.7. Jeigu Istatyme nustatytais atvejais renkant valdyba, kai
nesudaroma stebétojy taryba, dalis jos nariy bus nepriklausomié,
turéty biti skelbiama, kurie valdybos nariai laikomi nepriklausomais.
Valdyba gali nuspresti, kad tam tikras jos narys, nors ir atitinka visus
Istatyme nustatytus nepriklausomumo kriterijus, vis délto negali bati
laikomas nepriklausomu dél ypatingy asmeniniy ar su bendrove
susijusiy aplinkybiy.

3.2.8. Valdybos nariams uz jy veiklg ir dalyvavima valdybos
posédziuose atlygio dydj turéty tvirtinti bendrovés visuotinis akcininky,
susirinkimas.

3.2.9. Valdybos nariai turéty saZiningai, rlpestingai ir atsakingai veikti
bendrovés bei akcininky naudai ir atstovauti jy interesams,
atsizvelgdami ir j kitus interesy turétojus. Priimdami sprendimus jie
neturety siekti asmeniniy interesy, jiems turety bati taikomi
susitarimai dél nekonkuravimo, taip pat jie neturéty pazeidziant
bendroves interesus pasinaudoti verslo informacija ir galimybémis,
kurios yra susijusios su bendroves veikla.

3.2.10. Kiekvienais metais valdyba turéty atlikti savo veiklos
jvertinima. Jis turéty apimti valdybos struktiiros, darbo organizavimo
ir gebejimo veikti kaip grupé vertinima, taip pat kiekvieno valdybos
nario kompetencijos ir darbo efektyvumo vertinima_bei vertinima, ar
valdyba pasiekeé nustatyty veiklos tiksly. Valdyba turéety bent karta per
metus nepazeidZiant asmens duomeny tvarkyma reglamentuojanciy,
teisés akty reikalavimy viesai paskelbti atitinkama informacijg apie
savo vidine struktirg ir veiklos procediras.

NEAKTUALU

Valdymo |monés valdybos nariai yra
supazindinti su pareigomis, Valdymo jmonés
ir Bendroves struktira ir veikla.

Dél Bendroveés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo [monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas.

Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariai
yra renkami 4 mety kadencijai, su galimybe
buti individualiai perrenkamiems naujai
kadencijai.

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendroveés
visuotinis akcininky susirinkimas nerenka
Valdymo jmonés valdybos nariy, kurie is
savo tarpo renka valdybos pirmininka.

Dél Bendroves veiklos specifikos, Valdymo
imoneés valdybos posédziy lankomumas néra
fiksuojamas Bendroves metiniame
pranesime.

Bendrové metiniame pranesime atskleidzia
informacija apie Investicinio komiteto
posédziy skaiciy.

Dél Bendroves veiklos specifikos, Valdymo
[monés vadovams nepriklausomumo
vertinimas néra atliekamas.

Valdymo  jmonei mokamas  valdymo
mokestis  yra  atskleistas Bendroves
metiniame pranesime, vadovaujantis

galiojanc¢ia Bendrovés ir Valdymo jmonés
valdymo sutartimi.

Valdymo |monés vadovai bei paskirti
Investicinio komiteto nariai gauna darbo
uzmokestj i Valdymo [monés pagal
sudarytas darbo sutartis.

Bendrovés Valdymo jmonés pareiga veikti
saziningai, teisingai ir  profesionaliai
geriausiomis Bendrovei ir jos akcininkams
salygomis ir jy interesais bei uZztikrinti rinkos
vientisuma, yra jtvirtinta Bendroves
statuose.

Dél Bendroves valdymo specifikos, Valdymo
imonés vadovai neatlieka savo veiklos
jvertinimo.

4. principas: Bendrovés stebétojy tarybos ir valdybos darbo tvarka
Bendrovéje nustatyta stebétojy tarybos, jeigu ji sudaroma, ir valdybos darbo tvarka turéty uztikrinti efektyvy Siy organy darbg ir
sprendimy,_priémima, skatinti aktyvy bendrovés organy bendradarbiavima.

8 Sio Kodekso prasme valdybos nariy nepriklausomumo kriterijai yra suprantami taip, kaip Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 33 straipsnio’ dalyje yra apibrézti

nesusijusiy asmeny kriterijai.
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4.1.Valdyba ir stebétojy taryba, jei ji sudaroma, turéty glaudziai
bendradarbiauti, siekdama naudos tiek bendrovei, tiek ir jos
akcininkams. Gera bendroviy valdysena reikalauja atviros diskusijos
tarp valdybos ir stebétojy tarybos. Valdyba turéty reguliariai, o esant
reikalui — nedelsiant informuoti stebetojy taryba apie visus svarbius

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo [monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje

bendrovei klausimus, susijusius su planavimu, verslo plétra, riziky TAIP/NE sudaryta Stebetojy taryba.

valdymu ir kontrole, jsipareigojimy laikymusi bendroveje. Valdyba

turéty informuoti stebétojy tarybg apie faktinius verslo plétros Valdymo [monés valdyba ir Investicinis
nukrypimus nuo anksciau suformuluoty plany ir tiksly, nurodant to komitetas glaudziai bendradarbiauja su
priezastis. Bendrovés Stebétojy tarybos nariais.

Dél Bendrovés veiklos pobilidzio, Bendrovéje

kolegialus valdymo organas néra

sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
4.2. Bendrovés kolegialiy organy posédzius rekomenduojama rengti Valdymo jmonei, kuri vykdo Bendroveés
atitinkamu periodiSkumu pagal i$ anksto patvirtintg grafika. Kiekviena valdybos ir vadovo funkcijas. Bendrovéje
bendrové pati sprendzia, kokiu periodiSkumu Saukti kolegialiy organy sudaryta Stebeétojy taryba.
posédzius, taCiau rekomenduojama juos rengti tokiu periodiSkumu, TAIP/NE
kad bty uztikrintas nepertraukiamas esminiy bendrovés valdysenos Valdymo jmoneés valdybos bei Bendroves
klausimy sprendimas. Bendrovés kolegialiy organy posédziai turéty, Stebétojy tarybos posédziai rengiami tokiu
bati Saukiami bent kartg per mety ketvirtj. periodiskumu, kad  bdty  uZtikrintas
nepertraukiamas esminiy, Bendrovés
valdymo ir veiklos priezitGros klausimy
sprendimas.

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
4.3.Kolegialaus organo nariai apie Saukiama posédj turéty bati 's(f,):jeagr'frl#;s JZ:Id\)’;?dO masorg?:a;erdu:g:
informuojami i$ anksto, kad turéty pakankamai laiko tinkamai Valdymo '[Enonei kLYri vyk):jo Bendroves
pasirengti posédyje nagrinéjamuy,_klausimy svarstymui ir galéty vykti valdybos ir vad(,)vo funkcijas. Bendroveje
diskusija, po kurios bty priimami sprendimai. Kartu su pranesimu sudaryta Stebétojy taryba ’
apie Saukiama, posédij kolegialaus organo nariams turéty biti pateikta TAIP/NE !
visa reikalinga su posédzio darbotvarke susijusi medZiaga.

Darbotvarké posédzio metu neturéty biti kei¢iama ar papildoma, ) . . .
iSskyrus atvejus, kai posédyje dalyvauja visi kolegialaus organo nariai \S/taégé?;?q sz:Jrr;/?ascasvaa:g?;bogaSz;nﬁsnigi\g%i
ir jie sutinka su tokiu darbotvarkés pakeitimu ar papildymu arba kai informuojami, taip pat jiems pateikiama visa
neatideéliotinai reikia spresti svarbius bendrovei klausimus. reikalinga su’posédiio darbotvarke susijusi

medziaga i$ anksto.

4.4.Siekiant koordinuoti bendroveés kolegialiy organy darba bei Eslggfal’;sgovesv\;?gﬁﬁopobugrzég’ngsndror\‘/g:
uztikrinti efektyvy sprendimy priémimo procesa, bendrovés kolegialiy sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
priezilros ir valdymo organy pirmininkai turéty tarpusavyje derinti Valdymo [Hwonei kuri vykdo Bendroves
Saukiamy posédziy datas, jy darbotvarkes, glaudziai bendradarbiauti valdybos ir vadé)vo funkcijas. Bendrovéje
spresdami kitus su bendrovés valdysena susijusius klausimus. TAIP/NE ’

Bendrovés stebétojy tarybos posédziai turéty biiti atviri bendrovés
valdybos nariams, ypac tais atvejais, kai posédyje svarstomi
klausimai, susije su valdybos nariy atSaukimu, atsakomybe, atlygio
nustatymu.

sudaryta Stebeétojy taryba.

Kai Valdymo jmonés valdyba bei Bendrovés
Stebétojy taryba turi pasisakyti tuo paciu
klausimu, jy poseédziai yra koordinuojami.

5.principas: Skyrimo, atlygio ir audito komitetai
5.1.Komitety paskirtis ir sudarymas

Bendrovéje sudaryti komitetai turéty didinti stebétojy tarybos, o jei stebétojy taryba nesudaroma, valdybos, kuri atlieka

priezitros funkcijas, darbo efektyvuma uztikrinant, kad sprendimai baty priimami juos tinkamai apsvarscius, ir padéti organizuoti
darba taip, kad sprendimams nedaryty jtakos esminiai interesy konfliktai.
Komitetai turéty veikti nepriklausomai bei principingai ir teikti rekomendacijas, susijusias su kolegialaus organo sprendimu, taciau

galutinj sprendima priima pats kolegialus organas.

5.1.1.Atsizvelgiant | konkrecias su bendrove susijusias aplinkybes,
pasirinktg bendrovés valdysenos struktiira, bendrovés stebétoju,
taryba, o tais atvejais, kai ji nesudaroma - valdyba, kuri atlieka
priezitros funkcijas, sudaro komitetus. Kolegialiam organui
rekomenduojama suformuoti skyrimo, atlygio ir audito komitetus9.

5.1.2.Bendrovés gali nuspresti suformuoti maziau nei tris komitetus.
Tokiu atveju bendrovés turéty pateikti paaiskinimg, kodél jos

NEAKTUALU

Del Bendrovés valdymo pobtdzio,
Bendrovés darbuotojy nebuvimo, skyrimo ir
atlygio komitetai Bendroveéje néra

formuojami. Audito komiteto narius renka
visuotinis Bendrovés akcininky susirinkimas.

9 Teisés aktai gali numatyti pareigg sudaryti atitinkama komitetq. Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas nustato, kad viesojo intereso jmonés
(jskaitant, bet neapsiribojant, akcinése bendrovése, kuriy vertybiniais popieriais prekiaujama Lietuvos Respublikos ir (arba) bet kurios kitos valstybés narés reguliuojamoje
rinkoje), privalo sudaryti audito komitetq (teisés aktai numato iSimdciy, kada audito komiteto funkcijas gali atlikti priezitros funkcijas atliekantis kolegialus organas).
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pasirinko alternatyvy pozilrj ir kaip pasirinktas poziliris atitinka trims
atskiriems komitetams nustatytus tikslus.

5.1.3.Bendrovése formuojamiems komitetams nustatytas funkcijas
teises akty numatytais atvejais gali atlikti pats kolegialus organas.
Tokiu atveju Sio Kodekso nuostatos, susijusios su komitetais (ypac dél
juy vaidmens, veiklos ir skaidrumo), kai tinka, turety bdati taikomos
visam kolegialiam organui.

5.1.4.Kolegialaus organo sukurti komitetai paprastai turéty susidéti
bent i$ trijy nariy. Atsizvelgiant | teisés akty reikalavimus, komitetai
gali bati sudaryti tik i$ dviejy nariy. Kiekvieno komiteto nariai turéty
biti parenkami pirmiausia atsizvelgiant | ju kompetencija, pirmenybe
teikiant nepriklausomiems kolegialaus organo nariams. Valdybos
pirmininkas neturéty bati komitety pirmininku.

5.1.5.Kiekvieno suformuoto komiteto jgaliojimus turéty nustatyti pats
kolegialus organas. Komitetai turéty vykdyti savo pareigas
laikydamiesi nustatyty jgaliojimy ir reguliariai informuoti kolegialy,
organg apie savo veikla ir jos rezultatus. Kiekvieno komiteto
igaliojimai, apibréZiantys jo vaidmenj ir nurodantys jo teises bei
pareigas, turety biti paskelbti bent kartg per metus (kaip dalis
informacijos, kurig bendrove kasmet skelbia apie savo valdysenos
strukturg ir praktikg). Bendroves taip pat kasmet savo metiniame
pranesime, nepazeidZiant asmens duomeny tvarkyma,
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimuy, turéty skelbti esamy
komitety pranesimus apie jy sudétj, poseédziy skaiciy ir nariy,
dalyvavima posédziuose per praéjusius metus, taip pat apie
pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus.

5.1.6.Siekiant uztikrinti komitety savarankiskuma_ ir objektyvuma,
kolegialaus organo nariai, kurie néra komiteto nariai, paprastai turety
turéti teise dalyvauti komiteto posédziuose tik komitetui pakvietus.
Komitetas gali pakviesti arba reikalauti, kad posédyje dalyvauty tam
tikri bendroveés darbuotojai arba ekspertai. Kiekvieno komiteto
pirmininkui turéty bati sudarytos salygos tiesiogiai palaikyti rySius su
akcininkais. Atvejus, kuriems esant tai turéty buti daroma, reikety
nurodyti komiteto veiklg reglamentuojanciose taisyklése.

5.2. Skyrimo komitetas.

5.2.1.Pagrindinés skyrimo komiteto funkcijos turéty biti Sios:

1) parinkti kandidatus | laisvas priezilros, valdymo organy nariy, ir
administracijos vadovy vietas bei rekomenduoti kolegialiam
organui juos svarstyti. Skyrimo komitetas turety jvertinti
ighdziy, Ziniy ir patirties pusiausvyrg valdymo organe, parengti
funkcijy ir gebéjimu, kuriy reikia konkreciai pozicijai, aprasq ir
jvertinti jpareigojimui atlikti reikalingq laika;

2) reguliariai vertinti prieZiGros ir valdymo organy struktira, dydi,
sudétj, nariy jgldzius, Zinias ir veiklg, teikti kolegialiam organui
rekomendacijas, kaip siekti reikiamy pokyciy;

3) reikiamg démesj skirti testinumo planavimui.

Dél Bendroves valdymo pobidzZio,
NEAKTUALU Bendroves darbuotojy nebuvimo skyrimo
komitetas néra formuojamas.

5.2.2.Sprendziant klausimus, susijusius su kolegialaus organo nariais,
kurie su bendrove yra susije darbo santykiais, ir administracijos
vadovais, turety bati konsultuojamasi su bendrovés vadovu, suteikiant
jam teise teikti pasitlymus Skyrimo komitetui.

5.3.Atlygio komitetas.

Pagrindinés atlygio komiteto funkcijos turéty bdti Sios:

teikti kolegialiam organui svarstyti pasitlymus dél atlygio politikos,
taikomos priezitros ir valdymo organy nariams ir administracijos
vadovams. Tokia politika turéty apimti visas atlygio formas, jskaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio atlygio, skatinimo
finansinémis priemonémis sistemas, pensijy modelius, iSeitines
iSmokas, taip pat salygas, kurios leisty bendrovei susigrazinti sumas
arba sustabdyti mokéjimus, nurodant aplinkybes, dél kuriy bity
tikslinga tai padaryti;

teikti kolegialiam organui pasitulymus dél individualaus atlygio
kolegialiy organy nariams ir administracijos vadovams siekiant, kad
jie atitikty bendrovés atlygio politika ir Siy asmeny veiklos jvertinima;

Deél Bendrovés valdymo pobiidZio atlygio

NEAKTUALU . . .
komitetas néra formuojamas.
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reguliariai perzitréti atlygio politika bei jos jgyvendinima.

5.4. Audito komitetas.

5.4.1.Pagrindinés audito komiteto funkcijos yra apibréztos teisés

Bendrovés audito komitetas savo veikloje
vadovaujasi teisés aktais,
reglamentuojanciais audito komiteto veikla,

menesius, tuo metu, kai tvirtinamos metinés ir pusés mety ataskaitos.

aktuose, reglamentuojanciuose audito komiteto veiklg10. TAIP taip pat Bendrovés visuotinio akcininky
susirinkimo patvirtintais Audito komiteto
nuostatais.

Bendrovés Valdymo jmoné uztikrina, kad:

1) Audito komiteto nariai baty tinkamai

supazindinti su Bendrovés veikla, baty

apripinti iSsamia informacija, susijusia su
specifiniais Bendroveés apskaitos, finansy ir
veiklos ypatumais;
5.4.2.Visi komiteto nariai turéty biti apripinti iSsamia informacija, 2) .AEd.'tO komltgtas butt)l.‘l qurmuot_as apie
susijusia su specifiniais bendrovés apskaitos, finansiniais ir veiklos atsis a_|tymL_l uz ~svarblus I nelprgstys_
. ) . - - N . sandorius budus, kai atsiskaitymas gali biti
ypatumais. Bendroves administracijos vadovai turety informuoti TAIP ; Ki ; Kai Keliai Kirti .
audito komitetg apie svarbiy ir nejprasty sandoriy apskaitos badus 1t[au lamas | aps: a'ti eliais s |rt_|vnga|s_
. ) S e A ! bldais. Audito komitetui bus pateikta iSsami
kai apskaita gali bati vykdoma skirtingais budais. . s I A
informacija, susijusi su specifiniais

Bendrovés apskaitos, finansiniais ir veiklos

ypatumais;

3) Audito komitetas bus informuotas apie

vidaus ir iSorés auditoriy darbo programg ir

gaus vidaus bei iSorés audito ataskaitas;

4) ir kt.

Audito komitetas turi teise | savo posédzius
5.4.3.Audito komitetas turéty nuspresti, ar jo posédziuose turi kviesti Bendrovés Valdymo jmoneés vadova,
dalyvauti (jei taip, tai kada) valdybos pirmininkas, bendroves valdybos narius (narj), vyriausiajj
vadovas, vyriausiasis finansininkas (arba virSesni darbuotojai, finansininkg, darbuotojus, atsakingus uZ

LR A, . . . L T TAIP . ™ . v
atsakingi uz finansus bei apskaitq), vidaus auditorius ir iSorés finansus, apskaitg ir izdo klausimus, isores
auditorius. Komitetas turety tureti galimybe prireikus susitikti su auditorius  bei kitus asmenis, kuriy
atitinkamais asmenimis, nedalyvaujant valdymo organuy nariams. dalyvavimas bdtinas svarstant Audito

komiteto posédyje numatytus klausimus.
5.4.4. Audito komitetas turéty bati informuotas apie vidaus auditoriy
darbo programa ir gauti vidaus audito ataskaitas arba periodine Bendrovés Valdymo jmoné uztikrina, kad
santrauka. Audito komitetas taip pat turéty bati informuotas apie TAIP audito komitetas bus informuotas apie
iSorés auditoriy darbo programa ir turéty i$ audito jmonés gauti vidaus ir iSorés auditoriy darbo programg ir
ataskaita, kurioje bty aprasomi visi rysiai tarp nepriklausomos audito gaus vidaus bei iSorés audito ataskaitas.
imoneés ir bendroveés bei jos grupeés.
5.4.5.Audito komltetas.turvgtq tikrinti, ar beqdrove Ia|k95| .gaI|0JanC|q Dél Bendrovés valdymo pobddzio ir
nuostaty, reglamentuojanciy darbuotojy galimybe pateikti skundg -y . . . . -
L2 o - . atsizvelgiant | tai, kad Bendrové neturi
arba anonimiskai pranesti apie jtarimus, kad bendroveéje daromi . ) . .
Y . Yot _ NE darbuotojuy, Bendrovés audito komitetas
pazeidimai, ir turéty uztikrinti, kad bty nustatyta tvarka - . o
. . . . - L netikrina, ar Bendrove Ilaikosi 5.4.5.
proporcingam ir nepriklausomam tokiy klausimy tyrimui ir "
hg: : ) . numatyty funkcijy
atitinkamiems tolesniems veiksmams.
5.4.6.Audito komitetas turéty teikti stebétojy tarybai, jei ji ;/S((:jlic;\cgaujlfgrgllsiteiggItotel(iﬁgltets(;vguos\/t:itlfllc)ss,
nesudaroma - valdybai, savo veiklos ataskaitas bent kartg per Sesis TAIP / NE

ataskaitas Bendrovés eiliniam visuotiniam
akcininky susirinkimui.

6.principas: Interesy konflikty vengimas ir atskleidimas

interesy konkrecioje bendrovéje.

Bendrovés valdysenos sistema turéty skatinti bendrovés priezitros ir valdymo organy narius vengti interesy konflikty bei
uztikrinti skaidry, ir efektyvy bendroveés priezitros ir valdymo organy nariy interesy konflikty atskleidimo mechanizma.

Bendrovés valdymo sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose, ir skatinti aktyvy bendroveés ir
interesy turétojy bendradarbiavima kuriant bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma. Sio principo kontekste sgvoka
interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos bendruomene ir kitus asmenis, turincius

komitety veikla.

10 Audito komitety veiklos klausimus reglamentuoja 2014 m. balandzio 16 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas Nr. 537/2014 del konkrediy, vieSojo intereso jmoniy
teisés akty nustatyto audito reikalavimy, Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymas, taip pat Lietuvos banko patvirtintos taisyklés, reglamentuojancios audito
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Bendrovés priezilros ir valdymo organo narys turéty vengti situacijos,
kai jo asmeniniai interesai priestarauja ar gali prieStarauti bendrovés
interesams. Jeigu tokia situacija vis delto atsirado, bendroves
priezilros ar valdymo organo narys turéty per protingg terming
pranesti kitiems to paties organo nariams arba jj iSrinkusiam
bendrovés organui, arba bendrovés akcininkams apie tokiq interesy
priestaravimo situacijg, nurodyti interesy pobudj ir, jeigu jmanoma,
verte.

TAIP / NE

Dél Bendrovés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo [monei, kuri vykdo Bendrovés
valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje
sudaryta Stebetojy taryba.

Bendrovés Valdymo |moné privalo turéti
tokiq organizacine struktura, kad bty
iSvengta interesy konflikty. Kai interesy
konflikty iSvengti nejmanoma, Valdymo
imoné privalo uztikrinti, kad su Bendrovés
akcininkais blty elgiamasi sgziningai.

7. principas: Bendrovés atlygio politika

vieSuma, skaidruma, taip pat ir ilgalaike bendrovés strategija.

Bendrovéje nustatyta atlygio politika, jos perziGréjimo ir paskelbimo tvarka turéty uzkirsti kelig galimiems interesy konfliktams ir
piktnaudziavimui nustatant kolegialiy organy nariy ir administracijos vadovy atlygj, taip pat uZztikrinti bendrovés atlygio politikos

7.1.Bendrové turety patvirtinti ir paskelbti bendroveés interneto
tinklalapyje atlygio politika, kuri turéty bati reguliariai perziGrima ir TAIP
atitikty ilgalaike bendroves strategija.

Bendrovei yra taikoma Valdymo jmonés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
i[monés valdybos. Bendrovés Stebétojy
taryba turi atskirg atlygio politika, kuri yra
patvirtinta Bendrovés visuotinio akcininky
susirinkimo.

Atlygio politikos yra perzitirimos
vadovaujantis jstatymuy reikalavimais.

7.2.Atlygio politika turety apimti visas atlygio formas, jskaitant
fiksuotg atlygj, nuo veiklos rezultaty priklausancio atlygio, skatinimo
finansinémis priemonémis sistemas, pensijy modelius, iSeitines

Valdymo jmonés atlygio politika apima visas
atlygio formas, kurios gali biti mokamos, t.
y.: fiksuota atlygio dalis, kintamoji
atlyginimo dalis, (skiriama atsizvelgiant |

suteikiama maziausiai trejus metus po jy skyrimo. Po teisiy suteikimo
kolegialiy organy nariai ir administracijos vadovai turéty islaikyti tam
tikrg skaiciy akcijy iki jy kadencijos pabaigos, priklausomai nuo
poreikio padengti kokias nors iSlaidas, susijusias su akcijy jsigijimu.

iSmokas, taip pat salygas, kurios numatyty atvejus, kada bendrové TAIP Bendroves ir (ar) darbuotojo veiklos
. >, talp pat sglygas, Yt Jus, Kade rezultatus). Darbuotojy naudai Bendrove
gali susigrazinti iSmoketas sumas arba sustabdyti mokéjimus. : L o -
gali mokéti pensijy jmokas | III pakopos
pensijy fondus, taip pat gali bdti
suteikiamos nepiniginés naudos.
Bendrovei yra taikoma Valdymo monés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo
7.3.Siekiant vengti galimy interesy konflikty, atlygio politika turéty tmones v_aldyb_os. Ber_ldrovgs_ StEb?tOJq
- - : A o taryba turi atskirg atlygio politika, kuri yra
numatyti, kad kolegialiy organu, kurie vykdo priezitros funkcijas, o . ) . L
L . . - . - . . TAIP/NE  patvirtinta Bendroveés visuotinio akcininky
nariai neturéty gauti atlygio, kuris priklausyty nuo bendroves veiklos S
susirinkimo.
rezultaty.
Stebetojy tarybos nariy atlygis nepriklauso
nuo bendrovés veiklos rezultaty.
Bendrovei yra taikoma Valdymo monés
7.4.Atlygio politika turéty pateikti pakankamai iSsamig informacijg gtlyg|_o politika, kuri yra patvnr_tlnta Va'd.ym.o
LTI R L Yoy . VR imonés valdybos. Bendroves Stebétojy
apie iseitiniy iSmoky_politika. ISeitinés iSsmokos netureéty virsyti ] . . o -

- - v - taryba turi atskirg atlygio politika, kuri yra
nustatytos sumos arba nustatyto metiniy atlyginimy skaiciaus ir NEAKTUALU patvirtinta Bendrovés visuotinio akcinink
apskritai neturéty bati didesnés negu dvejy mety, fiksuoto atlygio dalis patvirtin 4

- ; v oy . . susirinkimo.

arba jos ekvivalento suma. ISeitinés iSmokos neturety bati mokamos,

jei sutartis nutraukiama dél blogy veiklos rezultaty. Vadovaujantis politikomis, néra taikoma
iSeitiniy iSmoky mokéjimo politika.
Bendrovei yra taikoma Valdymo monés
atlygio politika, kuri yra patvirtinta Valdymo

7.5.Jei bendrovéje taikoma skatinimo finansinémis priemonémis imonés valdybos. Bendrovés Stebeétojy

sistema, atlygio politikoje turéty biti pateikta pakankamai iSsami taryba turi atskirg atlygio politika, kuri yra

informacija apie akcijy islaikyma po teisiy suteikimo. Tuo atveju, kai patvirtinta Bendrovés visuotinio akcininky

atlygis yra pagristas akcijy skyrimu, teisé | akcijas neturéty bati TAIP / NE susirinkimo.

Pagal Bendrovei galiojancig Valdymo jmonés
atlygio politikg, Valdymo jmonés darbuotojui
paskirta kintamojo atlyginimo dalis (visa ar
jos dalis) jo pasirinkimu gali bati skiriama AB
LInvalda INVL" opcionais. Jy iSmokéjimas
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pro rata principu yra realizuojamas vykdant
akcijy priskyrimg  (t.y. teisés |sigyti
atitinkamus  akcijy  kiekius  skirtingais
terminais suteikima ar jgijimg), opciony
sutartyse nustatyta tvarka ir salygomis.

7.6.Bendrové turety paskelbti bendroves interneto tinklalapyje
informacijq apie atlygio politikos jgyvendinima, kurioje daugiausia
demesio turéty buati skiriama kolegialiy organy ir vadovy atlygio
politikai ateinanciais, o kur tinka - ir tolesniais finansiniais metais.

Bendrovei savo interneto tinklalapyje

_JOJe talp pat turetL_[_bu_tl_ap_zveIgl_am_a, kaip _atlyglo_ polltlk_a vb_uvo TAIP skelbia atlygio ataskaita,

igyvendinama praéjusiais finansiniais metais. Tokio pobudzio

informacijoje neturéty bati komercine verte turincios informacijos.

Ypatingas démesys turéty bati skiriamas esminiams bendrovés atlygio

politikos pokyciams, lyginant su praéjusiais finansiniais metais.

7.7. Rekomenduojama, kad atlygio politika arba bet kuris esminis Btelnd_rovell_t_yll(ra kta|!<oma \t/a_ldtyr?ovlrlr:jones
atlygio politikos pokytis turéety bati jtraukiamas | visuotinio akcininky, atlyglo politika, kuri yra patvirtinta valdymo
susirinkimo darbotvarke. Schemoms, pagal kurias kolegialaus organo TAIP / NE Imones  valdybos. Bendroves Stebeétojy

nariams ir darbuotojams yra atlyginama akcijomis arba akcijy
opcionais, turéty pritarti visuotinis akcininky susirinkimas.

taryba turi atskirg atlygio politikg, kuri kartu
su jos pakeitimais yra tvirtinama Bendroves
visuotinio akcininky, susirinkimo.

8.principas: Interesy turétojy vaidmuo bendrovés valdysenoje

Bendrovés valdysenos sistema turéty pripazinti interesy turétojy teises, jtvirtintas jstatymuose ar abipusiuose susitarimuose, ir
skatinti aktyvy bendrovés ir interesy turétojy bendradarbiavima, kuriant bendrovés gerove, darbo vietas ir finansinj stabiluma.
Sio principo kontekste sqvoka interesy turétojai apima investuotojus, darbuotojus, kreditorius, tiekéjus, klientus, vietos

bendruomene ir kitus asmenis, turincius interesy konkrecioje bendrovéje.

8.1. Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad bty

Bendrové gerbia interesy turétojy teises ir jy

gerbiamos interesy turétojy teisés ir teiséti interesai. TAIP teisétus interesus.
8.2. Bendrovés valdysenos sistema turéety sudaryti salygas interesy
turétojams dalyvaut! bgndroves v_aldysenOJe Ls_tatqu nust_atyta Bendrove neturi darbuotoju.
tvarka. Interesy turétojy dalyvavimo bendrovés valdysenoje
pavyzdziai galéty biti darbuotojy ar jy atstovy dalyvavimas priimant . : .
svarbius bendrovei sprendimus, konsultacijos su darbuotojais ar jy TAIP / NE Bendrovg sudaro g_al_lmybes Bendroves_
- . S o o investuojamas  (akcininkams)  dalyvauti
atstovais bendroveés valdysenos ir kitais svarbiais klausimais, . . .
. - . - ) S Bendrovés valdyme Bendroveés jstatuose ir
darbuotojy dalyvavimas bendrovés akciniame kapitale, kreditoriy -
. ) . . . S teiseés aktuose nustatyta tvarka.
itraukimas | bendrovés valdysena bendrovés nemokumo atvejais ir
kita.
Bendrovés investuotojams (akcininkams)
8.3. Kai interesy turétojai dalyvauja bendroves valdysenos procese, yra pateikiama informacija, kurig pateikti
jiems turéty bati sudaromos salygos susipazinti su reikiama TAIP ipareigoja taikomi teisés aktai bei Kkita
informacija. Valdymo jmonés nuozilra akcininkams
svarbi informacija.
8.4.Interesy turétojams turety bati sudarytos sglygos konfidencialiai Bendrovéje nera sudarytos salygos

pranesti apie neteisétg ar neetiskq praktikg priezitros funkcijq, NE
vykdanciam kolegialiam organui.

konfidencialiai pranesti apie
neetiska praktika.

neteiséta ar

9. principas: Informacijos atskleidimas

Bendrovés valdysenos sistema turéty uztikrinti, kad informacija apie visus esminius bendrovés klausimus, jskaitant finansine

situacija, veiklg ir bendrovés valdysena, bity atskleidziama laiku ir tiksliai.

9.1.Nepazeidziant bendrovés konfidencialios informacijos ir komerciniy
paslapdiy tvarkos, taip pat asmens duomeny tvarkyma
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, bendrovés viesai
atskleidziama informacija turéty apimti, jskaitant, bet neapsiribojant:

TAIP

Zemiau minima informacija atskleidZiama
pranesimuose apie esminius  jvykius,
skelbiamuose per Nasdaq Vilnius vertybiniy
popieriy birzos informacijos atskleidimo
sistema, Bendrovés interneto tinklapyje,
Bendrovés metinés ir tarpinés informacijos
dokumentuose, tokia apimtimi kiek to
reikalauja teisés aktai bei Tarptautiniai
finansinés atskaitomybés standartai taikomi
Europos Sajungoje.

Informacija taip pat atskleidziama
Bendrovés pristatymuose investuotojams.

9.1.1. bendroves veikla ir finansinius rezultatus; TAIP

Skelbia tarpines ir metines ataskaitas.
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gavimo budo ir apimties atzvilgiu. Informacija turéty bati
atskleidziama visiems ir vienu metu.

9.1.2. bendroves veiklos tikslus ir nefinansine informacija; TAIP Skelbia tarpines ir metines ataskaitas.
9.1.3. asmenis nuosavybés teise turincius bendrovés akcijy paketa ar
ji tiesiogiai ir (ar) netiesiogiai, ir (ar) kartu su susijusiais asmenimis . s . -
valdandius, taip pat jmoniy grupés struktiirg bei jy tarpusavio rysius, TAIP Skelbiama Bendroves interneto tinklalapyje.
nurodant galutinj naudos gavéjq;
Dél Bendroveés veiklos pobiidzio, Bendrovéje
kolegialus valdymo organas néra
sudaromas. Jos valdymas yra perduotas
Valdymo [monei, kuri vykdo Bendrovés
9.1.4. bendrovés priezilros ir valdymo organy narius, kurie i$ jy yra valdybos ir vadovo funkcijas. Bendroveje
laikomi nepriklausomais, bendrovés vadova, jy turimas akcijas ar TAIP sudaryta Stebetojy taryba.
balsus bendroveje bei dalyvavima kity bendroviy valdysenoje, j / NE
J y Q Kity u y J€, JU
kompetencija, atlygj; Bendrovés interneto tinklalapyje pateikiama
informacija apie Bendroves Valdymo jmonés
valdybos narius, generalinj direktoriy,
Investicinio komiteto narius bei Stebetojy
tarybos narius.
Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo
9.1.5. esamy_komitety pranesimus apie jy sudétj, posédziy skaiciy ir i/rgggsg ﬂljgﬂci\./gskdo Bendroves valdybos ir
nariy dalyvavima posédZiuose per praéjusius metus, taip pat apie TAIP / NE Bendroves intgarn.eto tinklalapyje pateikiama
pagrindines savo veiklos kryptis ir veiklos rezultatus; . " . A .
informacija apie Investicinio komiteto
narius.
Bendrové savo interneto tinklalapyje skelbia
9.1.6. galimus numatyti esminius rizikos veiksnius, bendroves rizikos b_e_ndrus v¢_ers|o_ Sr‘.ItIeS, kL!r'OJ_e ye|k|a grupe,
valdymo ir prieziaros politika; TAIP r|z_|kos_ vclelks_n_lus, grupei budlngg_s _r|2|kos
veiksnius; rizikos veiksnius, susijusius su
Bendrovés akcijomis.
9.1.7. bendrovés sandorius su susijusiomis Salimis; TAIP Inform_acua teikiama tarpinése ir metinése
ataskaitose.
9.1.8. pagrindinius klausimus, susijusius su darbuotojais ir kitais
interesy turétojais (pavyzdziui, zmogiskuyjy istekliy politika, Dél Bendroveés valdymo specifikos, Bendrové
darbuotojy dalyvavimas bendrovés valdysenoje, skatinimas bendroves NE darbuotojy neturi. Bendrovés valdymas yra
akcijomis ar akcijy opcionais, santykiai su kreditoriais, tiekéjais, vietos perduotas Valdymo jmonei.
bendruomene ir kt.);
Bendrovés strategija numatyta Bendrovés
9.1.9. bendroveés valdysenos struktlrg ir strategijq; TAIP istatuose, kurie yra skelbiami Bendrovés
interneto svetainéje.
9.1.10. socialinés atsakomybés politikos, kovos su korupcija
iniciatyvas ir priemones, svarbius vykdomus ar planuojamus
investicinius projektus. Bendrové neturi rengti ir skelbti nefinansine
Sis sgrasas laikytinas minimaliu, ir bendrovés yra skatinamos NE ataskaita.
neapsiriboti tik informacijos, nurodytos $iame sarase, atskleidimu. Sis
Kodekso principas neatleidZia bendrovés nuo pareigos atskleisti
informacija, numatytq teisés aktuose.
9.2. AtskleidZiant 9.1 rekomendacijos 9.1.1 punkte nurodytq
informacija, rekomenduojama bendrovei, kuri yra patronuojanti kity, TAIP Bendrové rengia konsoliduotajj pranesimag
bendroviy atzvilgiu, atskleisti informacijq apie visos jmoniy grupés bei konsoliduotasias finansines ataskaitas
konsoliduotus rezultatus.
9.3. Atskleidziant 9.1 rekomendacijos 9.1.4 punkte nurodytg Informacija apie Valdymo jmonés vadovy bei
informacija, rekomenduojama pateikti informacijg apie bendroves paskirty Investicinio komiteto ir Stebétojy
priezidros ir valdymo organy nariy, bendrovés vadovo profesine tarybos nariy kvalifikacijg, profesine patirtj,
patirtj, kvalifikacijg ir potencialius interesy konfliktus, kurie galéty, dalyvavimg kity |moniy veikloje vyra
R - R : L . TAIP o . .
paveikti jy sprendimus. Taip pat rekomenduojama atskleisti bendroves pateikiama Bendroveés metiniame
prieziGros ir valdymo organy nariy, bendroveés vadovo i$ bendrovés pranesime.
gaunama atlygj ar kitokias pajamas, kaip tai detaliau
reglamentuojama 7 principe. Taip pat Bendroveé skelbia atlygio ataskaita.
9.4. Informacija turéty bati atskleidZziama tokiu bldu, kad jokie 2 skelbi . inf iy
akcininkai ar investuotojai nebuty diskriminuojami informacijos TAIP ﬁendrove Skelbla visg Informacha . per
asdaq Vilnius vertybiniy popieriy birzos

informacijos atskleidimo sistema ir
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Bendrovés interneto tinklapyje, kad ji buty
prieinama visiems ir vienu metu.

10. principas: Bendrovés audito jmonés parinkimas

Bendrovés audito jmonés parinkimo mechanizmas turéty uztikrinti audito jmonés iSvados ir nuomonés nepriklausomuma.

10.1. Siekiant gauti objektyvig nuomone deél bendroves finansines
padéties ir finansiniy veiklos rezultaty, bendrovés metiniy finansiniy,

Bendrovés auditg atlieka nepriklausoma

- ST L < L . S TAIP audito imone UAB
ataskaity rinkinio ir metiniame pranesime pateikiamos finansinés . -
. i oo . e : - . ,PricewaterhouseCoopers
informacijos patikrinima turéty atlikti nepriklausoma audito jmoné.
2020 m. Bendrovés audito jmonés
10.2. Rekomenduojama, kad audito jmonés kandidatlrg visuotiniam ﬁqang:]%ai:uraéeﬁ%rioavtgself/a;sigﬁ?]’iazngzalkgnzi?]iz
akcininky susirinkimui sitlyty bendrovés stebetojy taryba, o jeigu ji TAIP/NE - audity, t o ) N
- . susirinkimui  sitlé Bendrovés Valdymo
bendroveje nesudaroma - bendroveés valdyba. ; . ; e i
imoné, kadangi Stebétojy taryba Bendrovéje
buvo sudaryta tik 2021 m.
10.3. Jei audito jmone yra gavusi i$ bendrovés uzmokestj uz suteiktas
ne audito paslaugas, bendrové turéty, tai atskleisti vieSai. Sia L S T .
. . ) rEE . A - o Bendrové sipareigoja atskleisti, jeigu audito
informacija taip pat turéty disponuoti bendrovés stebetojy taryba, o TAIP imoné biity gavusi i§ Bendroves uzmokest]

jeigu ji bendrovéje nesudaroma - bendrovés valdyba, svarstydama,
kurig audito jmonés kandidatlrg pasitlyti visuotiniam akcininky,
susirinkimui.

uz suteiktas ne audito paslaugas.
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3 PRIEDAS. BENDROVES VALDYMO ATASKAITA

(parengta pagal Lietuvos Respublikos Imoniy finansinés atskaitomybés jstatymo (IX-575) redakcija, galiojancig nuo 2022-01-01)

1. Nuoroda j taikoma bendroviy valdymo kodeksq ir kur jis viesai paskelbtas ir (arba) nuoroda i vieSai paskelbta
visa reikalinga informacijq apie jmonés valdymo praktika

Bendrové informacijg apie tai, kaip laikomasi taikomo Bendroviy valdymo kodekso pateikia 2022 m. konsoliduoto pranesimo
2 priede. Bendrové savo metinius praneSimus skelbia interneto puslapyje (internetiniame Bendrovés puslapyje skiltis
~Investuotojams® — ,Finansiné informacija ir ataskaitos". Nuoroda: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-
informacija/).

2. jeigu nuo taikomo bendroviy valdymo kodekso nuostaty nukrypstama ir (arba) ju nesilaikoma, nuostatos, nuo
kuriy nukrypstama ir (arba) kuriy nesilaikoma, ir to priezastys

Bendrové Sig informacijq skelbia 2022 m. konsoliduoto pranesimo 2 priede ,Bendroviy valdysenos ataskaita” skiltyse ,Taip /
Ne / Neaktualu” ir ,Komentaras”.

3. informacija apie rizikos masta ir rizikos valdyma - apibudinamas su finansine atskaitomybe susijusios rizikos
valdymas, rizikos mazinimo priemonés ir jmonéje jdiegta vidaus kontrolés sistema

Bendrové informacija apie rizikos masta ir rizikos valdyma bei jdiegta vidaus kontrolés sistema bei priemones pateikia 2022
m. konsoliduoto metinio pranesimo 19.6 punkte.

4. Informacija apie reik§mingus tiesiogiai arba netiesiogiai valdomus akcijuy paketus

Bendrové informacijg apie reikSmingus tiesiogiai ar netiesiogiai valdomus akcijy paketus pateikia 2022 m. finansiniy
atskaitomybiy 5 punkte.

5. informacija apie sandorius su susijusiomis Salimis, kaip nustatyta Akciniy bendroviy jstatymo 372 straipsnyje
(nurodant sandorio salis (juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas, kodas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi
duomenys apie Sj asmenj, buveiné (adresas); fizinio asmens vardas, pavardé, adresas korespondencijai) ir sandorio verte);

Pagal Akciniy bendroviy jstatymo 10 str. 3 p., sandoriams, sudaromiems su dukterine bendrove, kurios visy akcijy savininkée
yra Si akciné bendroveé arba kai sandorio bendra tokiy sandoriy suma per finansinius metus nevirsija 1/10 akcinés bendrovés,
kurios akcijomis leista prekiauti reguliuojamoje rinkoje, véliausiai sudarytame balanse nurodytos turto vertes, 37 straipsnio
nuostatos netaikomos. Kadangi Bendrovéje visi sandoriai yra paskolos su dukterinémis bendrovémis arba nevirsija 1/10 jos
turto, tokiy sandoriy informacija nedetalizuojama.

6. Informacija apie akcininkus, turincius specialias kontrolés teises, ir Siy teisiy aprasymas
Bendrovéje néra akcininky, turinciy specialias kontrolés teises.

7. Informacija apie visus esamus balsavimo teisiy apribojimus (tokius kaip tam tikrg balsy procentg arba skaiciy turinciy,
asmeny balsavimo teisiy apribojimai, terminus, iki kuriy galima pasinaudoti balsavimo teisémis, arba sistemas, pagal kurias
vertybiniy popieriy suteikiamos turtinés teisés yra atskiriamos nuo vertybiniy popieriy turétojo)

Bendrovéje néra taikomi jokie balsavimo teisiy apribojimai.

8. Informacija apie taisykles, reglamentuojancias valdybos nariy iSrinkima ir pakeitima, taip pat imonés jstaty
pakeitimus

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendroveés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariams galioja valdybos darbo reglamentas, kuriame néra jtvirtinta taisykliy,
reglamentuojanciy valdybos nariy iSrinkima ir pakeitima, iSskyrus numatytus galimus atsistatydinimo atvejus ir su tuo
susijusias procediiras. Valdymo jmonés valdybos nario pareigas norinCiam eiti asmeniui batina i$ anksto gauti Lietuvos banko
Prieziliros tarnybos (toliau - Lietuvos bankas) leidimg eiti atitinkamas pareigas pildant Lietuvos banko patvirtintg Vadovo
anketos forma ir atitinti joje skelbiamus kriterijus.

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" jstatai kei¢iami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu
balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy, balsy, (iSskyrus Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

9. Informacija apie valdybos nariy jgaliojimus

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendrovés vadovo bei
valdybos funkcijas. Valdymo jmonés valdybos nariai veikia vadovaudamiesi Akciniy bendroviy jstatymu, Valdymo jmonés
istatais, valdybos darbo reglamentu ir kitais teisés aktais, ir specialiy jgaliojimy neturi. Valdymo jmonés valdybos nariai visad
veikia siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

10. Informacija apie visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, akcininky teises ir ju igyvendinima, jeigu Si
informacija nenustatyta jstatymuose

Bendrové informacija apie visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, akcininky teises ir jj jgyvendinima, o taip pat
akcininky susirinkimy organizavimo tvarka pateikia 2022 m. konsoliduoto metinio pranesSimo 12.1 punkte.

11. Informacija apie valdymo, prieZiiiros organy ir jy komitety sudéti, jy ir imonés vadovo veiklos sritis

Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri atlieka Bendroves vadovo bei
valdybos funkcijas. Taip pat Bendrovéje yra sudaryta Stebétojy taryba. Bendrové informacijg apie Valdymo jmonés valdybos
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narius, Valdymo jmonés generalinj direktoriy, Investicinio komiteto narius. Bendrovés Stebetojy tarybos narius pateikia 2022
m. konsoliduoto metinio pranesimo 14 punkte.

Valdymo jmoneés valdybos nariai, Valdymo jmonés generalinis direktorius, Investicinio komiteto nariai, Bendrovés Stebétoju,
taryba savo veikloje vadovaujasi valdybos darbo reglamentu, generalinio direktoriaus nuostatais, Investicinio komiteto
nuostatais bei Stebétojy tarybos reglamentu. Nepaisant to, Valdymo jmonés valdybos nariai, Valdymo jmonés generalinis
direktorius, Investicinio komiteto ir Stebétojy tarybos nariai visad veikia siekdami naudos Bendrovei ir jos akcininkams.

12, Imonés vadovo, valdymo ir prieziiiros organy nariy iSrinkimui taikomos jvairovés politikos, susijusios su tokiais
aspektais, kaip pavyzdziui amzius, lytis, iSsilavinimas, profesiné patirtis, aprasymas, sios politikos tikslai, jos
igyvendinimo bidai ir rezultatai ataskaitiniu laikotarpiu. Jeigu jvairovés politika netaikoma, paaiskinamos
netaikymo priezastys

Sis reikalavimas Bendrovei netaikomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy atskaitomybeés jstatymo 23(1) straipsnio
2 dalimi. Taciau, pazymétina, kad Bendrovés valdymas yra perduotas Valdymo jmonei UAB ,INVL Asset Management”, kuri
atlieka Bendrovés vadovo bei valdybos funkcijas. Valdymo jmoné savo veikloje taiko lygiy galimybiy politika, kurioje apibrézia,
jog Bendrové savo veiklg organizuoja taip, kad darbuotojams, atsizvelgiant | jy uzimamas pareigas ir bitinybe kelti
kvalifikacija, bGty uztikrintos vienodos darbo salygos, galimybés ugdyti kompetencija, ir kt. O taip pat teikiamos vienodos
lengvatos neatsizvelgiant | darbuotojy lytj, rase, tautybe, kalba, kilme, socialine padéti, tikéjima, jsitikinimus ar pazilras,
amziy, lytine orientacija, negalig, etnine priklausomybe, religija, Seimynine padétj, ketinimg turéti vaiky, naryste politinéje
partijoje ar asociacijoje.

UAB ,INVL Asset Management™ 2017 m. viduryje prisijungé prie Jungtiniy Tauty palaikomy atsakingo investavimo principy
PRI (angl. k. Principles for responsible investment). 2006 m. jkurtas PRI - tai pasaulinis tinklas, kuriam priklauso daugiau
kaip 1,7 tukst. investicijy valdytoju. PRI siekia jvertinti investicijy poveikj aplinkos, socialiniams bei valdymo veiksniams.
Vertinama, kad ekonomiskai efektyvi, tvari pasauliné finansy sistema yra bitina siekiant kurti ilgalaike verte. Principus
palaikantys investuotojai savanoriSkai siekia taikyti juos investavimo veikloje.

PRI apibrézia SesSis atsakingo investavimo principus. Jie apima galimus veiksmus jtraukiant aplinkos, socialiniy ir verslo
valdymo veiksnius | investavimo praktikq - pradedant investavimo galimybiy analize, sprendimy priemimu ir baigiant jy
jtraukimu | nuosavybés jgyvendinimo politikg bei praktika. Be to, siekiama, kad Siuos principus taikancios bendrovés skatinty
jy diegima rinkoje ir bendradarbiauty siekiant juos efektyviau jgyvendinti.

13. Informacija apie visus akcininky tarpusavio susitarimus (jy esme¢, salygos)

Bendroveés akcininkai neturi tarpusavio susitarimy.

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius INL1 L
Nasdagq Baltic Listed



BALT I C SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

INNL REAL ESTATE 2022 M. METINIS PRANESIMAS | 117

4 PRIEDAS. BENDROVES VEIKLOS IR FINANSINIY RODIKLIY FORMULES
BEI APIBREZIMAI

Remiantis ,Alternatyviy veiklos rodikliy® gairémis, 2015 m. parengtomis Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucijos ir
isigaliojusiomis 2016 m. liepos 3 d., pateikiame Bendrovés naudojamy, veiklos ir finansiniy, rodikliy apibrézimus bei formules
(apacioje).

Bendrovés pateikiamais veiklos ir finansiniais rodikliais vertinama buvusi ar bisima Bendrovés finansiné biiklé, finansiné padétis.
Minéty rodikliy pagalba Bendrovés investuotojas gali gauti papildomos informacijos, padésiancios geriau suprasti Bendroveés
finansine padétj bei veiklos strategija.

Visa 4 priedo informacija skelbiama Bendrovés internetiniame puslapyje (Internetiniame puslapyje skiltis ,Investuotojams" —
,Finansiné informacija ir ataskaitos". Nuoroda: https://bre.invl.com/investuotojams/finansine-informacija/)

¢ Dividendy pajamingumas - uz praéjusius ataskaitinius metus paskirty dividendy suma akcijai, padalinta i$ akcijos kainos
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje.

Paskirty uz praéjusius ataskaitinius metus dividendy akcijai dydis
Dividendy pajamingumas = —————————————————————— —— —
Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Dividendy pajamingumas ypac svarbus investuotojams siekiantiems stabiliy pajamy, i$ savo investicijy. Kuo aukstesnis dividendy,
pajamingumas, tuo didesnés iSmokos investuotojas gali tikétis lyginant su akcijos kaina.

¢ Buhalteriné akcijos verté - Grupés nuosavo kapitalo dydis padalintas i Bendrovés akcijy skaiCiaus ataskaitinio laikotarpio
pabaigoje, nejskaitant savy akcijy.

Grupés nuosavo kapitalo dydis
Buhalteriné akcijos verté = ————————————————— — — — —
Akcijy skaiCius ataskaitinio laikotarpio pabaigoje, nejskaitant savy akcijy

Buhalteriné akcijos verté parodo likutine verte akcininkui likvidavus visa turtg ir padengus visus jsipareigojimus.

* Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) - akcijos kainos ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir buhalterinés akcijos
vertes santykis.

Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Kainos ir buhalterinés vertés santykis (P/Bv) = —— —
Buhalteriné akcijos verteé

Kainos ir buhalterinés vertés santykis lygina akcijos rinkos kaing ir buhaltering verte. Tai parodo, kokiu santykiu jmoneés
vertinimas yra padengtas akcininkams tenkanciu nuosavu kapitalu.

* Dividendai/grynasis pelnas - einamaisiais metais paskirty dividendy uZ praéjusius ataskaitinius metus santykis su
einamuyjy mety Bendrovés grynuoju pelnu.

Einamaisiais metais paskirti dividendai uz praéjusius ataskaitinius metus
Dividendai/grynasis pelnas = ——————————————————— ——
Einamyjy mety Bendrovés grynasis pelnas

Rodiklis parodo santykj tarp jmonés grynojo pelno ir iSmokéty dividendy. Tai procentiné iSraiSka pelno iSmokéto dividendy forma.

* Nuosavybés graza (ROE) - ataskaitinio laikotarpio pelno ir vidutinio nuosavo kapitalo santykis, iSreikstais procentais.

. L Ataskaitinio laikotarpio pelnas
Nuosavybés graza (ROE) (israiska procentais) = - ———————m—————————————
Vidutinis nuosavas kapitalas

Nuosavybés graza nejtraukia vardiklyje skolos ir lygina grynaji pelng su nuosavu kapitalu. Rodiklis matuoja grazg, tenkancia
akcininky investicijai ir yra naudingas lyginant Grupe su konkurentais.

* Vidutinis nuosavas kapitalas - nuosavo kapitalo ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje aritmetinis vidurkis.

Vidutinis nuosavas kapitalas = (nuosavas kapitalas ataskaitinio laikotarpio pradZioje + nuosavas kapitalas ataskaitinio
laikotarpio pabaigoje) / 2
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* Turto graza (ROA) - ataskaitinio laikotarpio pelno ir vidutinio turto santykis, iSreiksStais procentais.

. . Ataskaitinio laikotarpio pelnas
Turto graza (ROA) (israiska procentais) = ————————————————————
Vidutinis turtas

Turto graza - rodo Bendrovés pelninguma tenkantj Bendrovés turtui. ROA parodo kaip efektyviai Bendrové iSnaudoja savo turtg
pelnui uzdirbti.

* Vidutinis turtas - turto ataskaitinio laikotarpio pradzioje ir pabaigoje aritmetinis vidurkis.

Vidutinis turtas = (turtas ataskaitinio laikotarpio pradZioje + turtas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje) / 2

* Skolos koeficientas - tai yra visy jsipareigojimuy ir viso turto santykis.

Visi jsipareigojimai
Skolos koeficientas = —— —_ _
Visas turtas

Skolos koeficientas yra finansinis rodiklis, lyginantis jmonés skolas su jos visu turtu. Sis koeficientas parodo, kokia jmonés turto
dalis yra finansuota i$ skolinty lésy.

* Skolos - nuosavybés koeficientas - visy jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis.

Visi 15/pare190J/ma/

Skolos - nuosavybés koeficientas = —
Nuosavas kapitalas

Skolos nuosavybeés koeficientas yra apskaic¢iuojamas padalinant jmonés turimas skolas i§ nuosavo kapitalo. Sis rodiklis yra
naudojamas vertinant jmones turimy skoly jtaka.

e Sverto rodiklis yra skaiiuojamas grynaja skolg dalinant iS grynosios skolos ir nuosavybés sumos. Grynoji skola
apskaiciuojama kaip gauty paskoly bei pinigy ir pinigy ekvivalenty skirtumas.
Sverto rodiklis yra grynosios skolos ir nuosavo kapitalo santykis. Mazesnis sverto rodiklis reiskia didesnj jmonés finansinj
stabiluma, taciau jmonés naudojamas svertas leidzia daugiau uzdirbti jmonés akcininkams.

* Bendrasis likvidumo koeficientas - trumpalaikio turto, jskaitant turta, klasifikuojama kaip laikomg galimam pardavimui,
ir trumpalaikiy jsipareigojimy santykis.

Trumpalaikis turtas
(iskaitant turtg, klasifikuojamg kaip laikomg galimam pardavimui)
Bendrasis likvidumo koeficientas = ———————H—H—H—H——H——"—1H——"—"7"7—7"7—"H—""—+"———"———(— — — — — — — — — — — — —
Trumpalaikis jsipareigojimas

Bendras likvidumo koeficientas yra rodiklis naudojamas nustatyti skolininky gebéjima padengti trumpalaikius jsipareigojimus be
iSorinio kapitalo pritraukimo.

e Skubaus likvidumo koeficientas - tai trumpalaikio turto (atémus atsargas, iSankstinius apmokéjimus ir ateinanciy
laikotarpio sgnaudas bei trumpalaikes suteiktas paskolas) ir trumpalaikiy {sipareigojimy santykis.

Trumpalaikis turtas
(atéjus atsargas, lsankst/n/us apmokéjimus ir ateinanciy laikotarpiy sgnaudas
bei trumpalaikes suteiktas paskolas)

Skubaus likvidumo koeficientas =
Trumpalaikis jsipareigojimas

Skubaus likvidumo koeficientas — finansinj jmonés likvidumg matuojantis rodiklis, kuris lygina jmonés likvidziausig turtg su
trumpalaikiais jsipareigojimais.

* Normalizuotas veiklos pelnas - tai veiklos pelnas atémus i$ jo pallikany pajamas, investicinio turto tikrosios vertés
koregavimo grynajj pelng (nuostolius) ir kitas pajamas ir pridéjus atidéjinio sékmeés mokesciui perskaifiavima.
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Normalizuotas veiklos pelnas = Veiklos pelnas - paliikany pajamos - investicinio turto tikrosios vertes koregavimo grynajj
pelng (nuostolius) ir kitos pajamos + atidéjinio sekmés mokescio perskaiciavimas

Normalizuotas veiklos pelnas yra finansinis jmonés rodiklis, kuris parodo veiklos rezultatg be jmonei vienkartiniy arba nebadingy,
sandoriy.

° Normalizuoto veiklos pelno marza - normalizuoto veiklos pelno ir pardavimo pajamy santykis, iSreikStas procentais.

o Normalizuotas veiklos pelnas
Normalizuoto veiklos pelno marza (israiska procentais) = - —————————————————————
Pardavimo pajamos

Normalizuoto veiklos pelno marza yra jmonés pelno marza be jmonei vienkartiniy arba nebddingy sandoriu.

* Pelno iki apmokestinimo pelningumas - pelno iki apmokestinimo ir pardavimo pajamy santykis, iSreikStas procentais.

L Pelnas iki apmokestinimo
Pelno iki apmokestinimo pelningumas (israiska procentais) = - ——————————————————
Pardavimai

Pelno iki apmokestinimo pelningumas - tai rodiklis parodantis santykj tarp pelno iki apmokestinimo ir pardavimy. Kuo aukstesnis
rodiklis — tuo pelningesné jmoné.

* Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) - akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje padalinta iS grynojo pelno,
tenkancio vienai akcijai (EPS).

Akcijos kaina ataskaitinio laikotarpio pabaigoje
Kainos ir pelno vienai akcijai santykis (P/E) = - ——————m"—"—"""—"""—""—"""—""""————— — —— ——
Grynasis pelnas, tenkantis vienai akcijai (EPS)

Skaiciuojant kainos ir pelno vienai akcijai santykj (P/E) reikia dalinti akcijos kaing i$ pelno tenkancio vienai akcijai. Rodiklis
naudojamas palyginti Bendrove su jos pacios istoriniais rodikliais arba lyginti rinkas vienas su kitomis arba per tam tikrg laiko
perioda.

. Paskolos santykis su investiciniu turtu - gauty paskoly ir investicinio turto santykis.

Gautos paskolos
Paskolos santykis su investiciniu turtu = ————————————————————
Investicinis turtas

Paskolos santykio su investiciniu turtu rodiklis parodo kokiu santykiu yra finansuojamas investicinis turtas i$ skolinty lésy.

* Palukany padengimo rodiklis - normalizuoto veiklos pelno ir paskoly palikany sanaudy santykis. Paskoly palikany
sgnaudos lygios i$ banky gauty paskoly paltkany sanaudy ir i$ susijusiy asmeny gauty paskoly palikany sanaudy sumai.

Normalizuotas veiklos pelnas
Palukany padengimo rodiklis = ——————+————————+——————————
Paskoly paliikany sgnaudos*

*Paskoly pallkany sgnaudos = IS banky gauty paskoly palGkany sgnaudos + i$ susijusiy asmeny gauty paskoly pallikany
sgnaudos

PalGkany padengimo rodiklis parodo kaip jmoné gali aptarnauti savo paskoly palikanas.

* Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis - normalizuoto veiklos pelno ir banko paskoly aptarnavimo islaidy
santykis. Banko paskoly aptarnavimo islaidos - tai per ataskaitinj laikotarpj sumokétos pallikanos, sipareigojimo mokesciai
pagal paskoly sutartis bei paskoly grazinimo jmokos.

Normalizuotas veiklos pelnas
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis = - ———————m—————————— ————————
Banko paskoly aptarnavimo islaidos*

*Banko paskoly aptarnavimo islaidos - tai per ataskaitinj laikotarpj sumokétos pallikanos, jsipareigojimo mokesciai pagal paskoly,
sutartis bei paskoly grazinimo jmokos.

Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis parodo kaip jmoné gali aptarnauti savo turimas paskolas.
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* Grynosios nuomos pajamos yra skai¢iuojamos i$ pajamy atimant patalpy nuomos sanaudas (iSskyrus atidéjinius
nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy sanaudas, patalpy priezitros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir
tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo sgnaudas.

Grynosios nuomos pajamos = Pajamos - Patalpy nuomos sanaudos (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai) - Komunaliniy
paslaugy sgnaudos - Patalpy priezilros ir remonto sgnaudos - Turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudos — Turto
mokesciai - Draudimo sgnaudos

Grynosios nuomos pajamos yra naudojamos analizuojant nekilnojamojo turto objekty pelninguma. Jos yra lygios visoms
pajamos i$ to objekto minusuojant tiesiogines islaidas, susijusigs su tuo objektu.

* Grynasis pelningumas - grynojo pelno ir pardavimy santykis, iSreikStais procentais.

L Grynasis pelnas
Grynasis pelningumas (israiska procentais) = ————————
Pardavimai

Grynasis pelningumas procentine iSraiska parodo grynajj pelng tenkantj pardavimams. Taip pat i$ rodiklio galima spresti kokiu
santykiy pardavimo pajamos virsta pelnu.

INL1L
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5 PRIEDAS. BENDROVES ATLYGIO ATASKAITA

Trumpa 2022 m. Bendrovés veiklos apZvalga

»INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) i$ nuosavy objekty 2022 metais
sudaré 2,03 min. eury arba 26 proc. daugiau nei 2021-aisiais (1,6 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos
2022 metais sieké 3,4 min. eury arba 25 proc. daugiau nei 2021 metais (2,7 min. eury), i$ jy nuosavy objekty konsoliduotos
nuomos pajamos didéjo 13 proc. iki 1,9 min. eury.

Grupeés grynasis pelnas 2022 metais sieké 4,2 min. eury, valdomo turto verté per 2022 metus padidéjo 6,8 min. eury, ir mety
pabaigoje sudaré 36,4 min. Eury. Nuosavo kapitalo verté mety pabaigoje sieké 23,54 min. eury. Nuosavo kapitalo verte akcijai
buvo 2,92 euro ir per metus iSaugo 21 proc. (jvertinus ir per 2022 m. iSmokétus dividendus).

~INVL Baltic Real Estate" valdomi objektai 2022 metais pasizyméjo aukstu patalpy uzimtumo lygiu bei geréjanciais veiklos
rezultatais. Ateinanciais metais sieksime ir toliau pateisinti masy klienty ltkescius bei didinti verte investuotojams.

Bendrovés valdymas

~INVL Baltic Real Estate" valdymas yra perduotas UAB ,INVL Asset Management" (toliau - ,Valdymo jmoné"), kuri taip pat vykdo
»~INVL Baltic Real Estate" valdybos ir vadovy funkcijas. Atsizvelgiant | tai, bei tai, kad pagal LR akciniy bendroviy jstatymo 373
straipsnio nuostatas , INVL Baltic Real Estate" turi patvirtinti atlygio politika (toliau -, Politika™), nustatoma, kad Bendrovei galioja
Valdymo jmoneés Politika, kurios nuostatos adaptuojamos siekiant kaip jmanoma geriau atskleisti ,INVL Baltic Real Estate™ vadovais
laikomy asmeny atlyginimo skaidruma, vadovybeés atskaitomybe bei sudaryti salygas akcininkams, potencialiems investuotojams
ir suinteresuotiems asmenims susidaryti iSsamy_ ir patikimag kiekvienam ,INVL Baltic Real Estate" vadovui skiriamo atlyginimo
vaizda. Taip pat nuo 2021 m. liepos 26 d. Bendrovéje sudarytas kolegialus prieziliros organas - stebétojy taryba. 2021 m.
balandZio 29 d. Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino Bendrovés stebétojy tarybos atlygio politika. Sios ataskaitos
taikymo tikslais ,INVL Baltic Real Estate™ vadovais laikomi Valdymo jmonés generalinis direktorius, Valdymo jmonés valdybos
nariai, Valdymo jmonés paskirti Bendroves investicinio komiteto nariai (toliau - Vadovybé) bei Bendroves stebétojy tarybos nariai
(toliau - Stebeétojy tarybos nariai).

Pareiginis ménesinis atlyginimas

1 pastovy Vadovybés atlygj jeina pareiginis ménesinis atlyginimas, darbuotojo mokesciai bei papildomos naudos, skiriamos
nepriklausomai nuo darbo rezultaty bei iSmokamos visiems darbuotojams, atitinkantiems nustatytus kriterijus pagal Valdymo
imonéje galiojancia tvarka (pvz., pensijy jmokos j savanoriskus pensijy fondus). Greta pareiginio ménesinio atlyginimo ar gaunamo
atlygio kita forma gali bati mokama ir papildoma dalis — kintamas darbo uzmokestis, kuris skiriamas priklausomai nuo metinio
Bendrovés verslo plano ir (ar) biudzeto jvykdymo bei Vadovybés individualiy plany ir uzduociy jvykdymo. Pareiginis ménesinis
atlyginimas nustatomas taip, kad baty uztikrinamos tinkamos pareiginio ménesinio atlyginimo ir priedo daliy proporcijos. Pareiginis
ménesinis atlyginimas sudaro pakankamai didele viso mokamo atlyginimo dalj, kad bty galima vykdyti lankscig skatinimo politika.

Nepriklausomas Stebétojy tarybos narys 2021 m. balandZio 29 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, gauna
145 eury valandinj atlygj (neatskaic¢ius mokesciy) uz veiklg Bendrovés stebétojy taryboje. Kiti Stebétojy tarybos nariai negauna
atlygio uz einamas pareigas.

Premijos ir ju mokéjimo tvarka

Premija, jskaitant ir atidétajq jos dalj, Vadovybei gali biti skiriama ir (arba) iSmokama tik esant tvariai Bendrovés finansinei
padédiai, atsizvelgiant | Bendrovés veiklos rezultatus, ir tik tuo atveju, jeigu Vadovybés metinis individualaus vertinimo rezultatai
yra teigiami. Vertinant individualius Vadovybés veiklos rezultatus, atsizvelgiama ir | nefinansinius kriterijus, tokius kaip vidaus
taisykliy ir procediry laikymasis, bendravimo su klientais ir investuotojais, taisykliy laikymasis, kvalifikacijos kélimas ir pan. Jei
atitinkamy mety Bendrovés finansinés veiklos rezultatai yra neigiami ar Bendrové nepasiekia uzsibrézty veiklos tiksly, tai Bendrové
turi teise priimti sprendima nemokéti premijos ar jos dalies, arba sumazinti anksc¢iau nustatytos premijos suma, taip pat ir anksciau
uzdirbty tokiy sumuy iSmokéjima, iS anksto apibrézdamas tokio nemokéjimo arba sumazZinimo laikotarpj, kuris negali bati
trumpesnis kaip 1 metai. Ataskaitiniu laikotarpiu toks koregavimas ar atidéjimas nebuvo taikomas. Taip pat, Valdymo jmonés
Valdyba turi teise reikalauti, kad Vadovybé grazinty visg arba dalj jai iSmokétos premijos, jei véliau paaiskéja, kad premija jai
buvo iSmokéta dél to, kad Vadovybé veiké nesaziningai arba buvo padaryta saskaitybos klaidy.

Premija Vadovybei iSmokama laikantis Siy iSmokéjimo terminy:

* dalis, lygi 60 proc. priedo sumos, iSmokama vienu mokéjimu Valdymo jmonés Valdybos sprendimu nustatyta tvarka ir
terminais;

* likusi premijos dalis (t. y. like 40 proc. priedo) iSmokama darbuotojui vadovaujantis pro rata principu per trejus metus, t. y.
atidéta priedo dalis proporcingai paskirstoma per visg atidéjimo laikotarpj, pradedama mokéti ne anksciau kaip po 1 mety nuo
darbuotojo veiklos rezultaty vertinimo pabaigos ir mokama kas metus, iSmokant proporcingai apskaiciuotg priedo dalj.
Atskirais atvejais sprendima dél priedo skyrimo priimantis kompetentingas Valdymo jmonés organas turi teise nuspresti dél
ilgesnio atidéjimo laikotarpio (paprastai ne ilgesnio kaip 5 metai), atsizvelgdamas | Valdymo jmonés ir (ar) atitinkamo
kolektyvinio investavimo subjekto ar pensijy fondo verslo cikla, bei kitus teisés aktuose numatytus kriterijus.

Paprastai premija iSmokama pinigais. Valdymo jmoné&, vadovaudamasi proporcingumo principu, netaiko reikalavimo tam tikrg
premijos dalj privalomai iSmokéti finansinémis priemonémis. Taciau, jeigu Valdymo jmoné sudaro tokig galimybe, premija pacios
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Vadovybés pasirinkimu gali biti pakeiiama kitomis skatinimo priemonémis - suteikiant finansines priemones ar joms lygiavertes
priemones (akcijy opcionus, jmokas | privaty pensijy fonda).

Pasibaigus darbo santykiams, nepriklausomai nuo darbo santykiy pasibaigimo pagrindy, atidéta mokeétina premijos dalis
nebemokama.

2022 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2023 m. patvirtinus 2022 m. finansines ataskaitas. Skiriant Sig atlygio dalj, be kita
ko, bus atsizvelgiama ir | per ataskaitinj laikotarpj ,INVL Baltic Real Estate" jgyvendinta nekilnojamojo turto jsigijimo sandori.
Placiau apie $j sandorj galima susipazinti: ,INVL Baltic Real Estate" pasirasé akcijy pirkimo - pardavimo sutartj.

Valdymo jmonés generalinés direktorés ir valdybos nariy atlygiai, skaiciuojami pagal Valdymo jmonés valdymo pajamy (jtraukiant
valdymo ir sékmés mokesciy pajamas), gauty iS Bendrovés, proporcijg nuo visy Valdymo jmonés pajamy. Bendrovés investicinio
komiteto nariy atlygiai skaic¢iuojami pagal faktiSkai Bendrovés valdymui skiriama laiko dalj. Vadovybei paskirto ir iSmokéto atlygio
sumos uz 2020, 2021 bei 2022 metus pateikiamos lentelése puslapiuose Zemiau.

Per 2022 m. paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy paskirstymas:

- _ 2. Kintamas atlygis, tikst.
1. Pastovus atlygis, tukst. EUR EUR . 3. . 4. Imokos 5. Viso 6.
. Vienkarti- os : -
Vardas Pavardé, Asmens N i pensijy atlygio, Kintamo
Pareigos kodas Pareiginis - . .. Daugiamediy | .. ne: fondus, tukst. atlygio
metinis _vKltOS Atly_g|s Metl_r_les rezultaty ISMOKOS, yrkst. EUR EUR dalis %*
. iSmokos natira | premijos* ", takst. EUR

atlygis premijos*
Laura
Krizinauskieneg, [viegai
Valdymp imones neskelbiama] 2,05 - - 0,43 - - 0,58 3,06 13,97
generaliné
Direktore
Darius Sulnis,
Valdymo jmonés  [viesai
valdybos neskelbiama]| ~ 0/0 - - - - - - 0,6 -
pirmininkas
Nerijus
Drobavicius, [viesai ; ; . _ _
Valdymo jmonés neskelbiamal 1,23 0,88 2,11 41,54
valdybos narys
Vytautas
Plunksnis, [viedai _ _ _ _
Valdymo jmonés neskelbiama] 0,95 0,07 0,18 1,20 6,05
valdybos narys
Vytautas
Baksinskas, [viesai 85,44 - - 0,58 - - 1,59 87,61 0,66
Investicinio neskelbiama] ’ ’ ’ ' ’
komiteto narys
Andrius
Dauksas, [viedai
Investicinio neskelbiama] 42,74 0,09 2,29 45,12 0,21
komiteto narys
Raimondas
Rajeckas, [viesai _ _ _ _ _ _ _ _ )
Stebétojy, neskelbiama]
tarybos narys
Audrius
Matikitnas, [vieSai _ _ _ _ _ _ _ _ _
Stebetojy neskelbiama]
tarybos narys
Egle
Surpliené**, [vieZai
Stebetojy neskelbiama] B B B B - - - - B
tarybos
pirmininke

* 2022 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2023 m. patvirtinus 2022 m. finansines ataskaitas.
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** Eglei Surplienei

kaip nepriklausomam Stebétojy tarybos nariui yra paskirtas 145 eury valandinis atlygis (neatskaiCius
mokesciy). Uz 2022 m. atlygis Eglei Surplienei nebuvo mokamas.

Per 2022 m. paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy paskirstymas kitose Bendrovés grupés jmonése:

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynejy g. 14, Vilnius

. _ 2. Kintamas atlygis, tukst. 3.
1. Pastovus atlygis, tukst. EUR EUR Vienkart 4, Imokos ) .
Vardas o p os 5. Viso .
Pavardé, A:n:jens P S D q v v |neks [fpe:SIJLI_ atlygio, Klll:‘lltalflo
. odaas areiginis = = c_.a augiameciy (ISmoKos, onaus, = atiygio
Pareigos metinis Kitos  Atlygis | Metinés ) vy | takst. takst. EUR TKSE EUR o) ogx
atlygis iSmokos natira premijos* premijos* EUR
Vytautas
Baksinskas, [vieai
Inve_stlcmlo neskelbiamal 0,96 - - - - - - 0,96 -
komiteto
narys**
* 2022 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2023 m. patvirtinus 2022 m. finansines ataskaitas
**Kiti Vadovybés nariai negavo atlygio i$ kity Bendrovés grupés jmoniu.
Per 2021 m. paskirty ir iSmokéty darbo uzmokescio sumy paskirstymas:
. .- 2. Kintamas atlygis, tukst.
1. Pastovus atlygis, tiikst. EUR EUR ' . 3. . 4. Tmokos 5. Viso 6.
Vardas Pavardé, Asmens v'e::;:rt'_ i pensiju atlygio, Kintamo
Pareigos kodas Pareiginis Kit Atlvgi Metiné Daugiameciy i¥mokos. fondus, tukst. atlygio
metinis _ oS ygis etines rezultaty _ * tikst. EUR EUR dalis %*
atlygis iSmokos natura | premijos* premijos* takst. EUR
Laura
Krizinauskieneg, [viegai
Valdymp imones neskelbiama] 13,33 - - 7,84 - - 3,76 24,93 31.44
generaliné
Direktore
Darius Sulnis,
Valdymo jmonés  [vieSai
valdybos neskelbiama]| 224 - - - - - - 5.24 -
pirmininkas
Nerijus
Drobavicius, [viedai
Valdymo jmonés neskelbiamal 10,67 - - 8,19 - - 0,03 18.89 43.37
valdybos narys
Vytautas
Plunksnis, [viesai
Valdymo jmonés neskelbiama] 8,18 - - 1,83 - - 1,59 11,60 15.72
valdybos narys
Vytautas
Baksinskas, [viedai
Investicinio neskelbiama] 81,97 148,74 1,59 232,30 64.03
komiteto narys
Andrius
Dauksas, [vieai
Investicinio neskelbiama] 42,65 B B 23,80 - - 2,17 68,62 34.68
komiteto narys
Raimondas
Rajeckas, [viesai } } } } . . . . }
Stebetojy neskelbiama]
tarybos narys
Audrius
Matikitnas, [viedai _ . . . _ _ _ _ _
Stebétojy, neskelbiama]
tarybos narys
INL1L
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Eglé

Surpliené**, [vietai

tSatrGybbeothLl neskelbiama] B B B B - - - - B
pirmininke

* 2021 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2022 m. patvirtinus 2021 m. finansines ataskaitas.

** Eglei Surplienei kaip nepriklausomam Stebétojy tarybos nariui yra paskirtas 145 eury valandinis atlygis (neatskaicius
mokesciy). Uz 2021 m. atlygis Eglei Surplienei nebuvo mokamas.

Per 2021 m. paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy paskirstymas kitose Bendrovés grupés jmonése:

. _ 2. Kintamas atlygis, tukst. 3.

Vardas 1. Pastovus atlygis, tukst. EUR EUR Vienkart 4, Imokos 5. vico .
Pava_rdé, Alft'):i:s Pareiginis - - _ Daugiamecdiy iénl::)eksos, lfgfl:flg:{ _atlygio, K;;Eagr;:)o
Pareigos metinis i§§-:(t)?(is ﬁ:‘!ﬁg:: :I:aen-ntlir"s:* rezultaty tukst. tukst. EURtUKSt' ALLS dalis %*

atlygis P ] premijos* EUR
Vytautas
Baksinskas, [viegai
Inve_stlcmlo neskelbiama] 0,96 - - - - - - 0,96 -
komiteto
narys**

* 2021 m. kintamojo atlygio dalis bus paskirta 2022 m. patvirtinus 2021 m. finansines ataskaitas

**Kiti Vadovybés nariai negavo atlygio i$ kity Bendrovés grupés jmoniu.

Per 2020 m. paskirty ir iSmokéty darbo uzZmokescio sumy paskirstymas:

. _ 2. Kintamas atlygis, tikst.

1. Pastovus atlygis, tukst. EUR EUR vien::(.arti- 4. Imokos 5. Viso 6.

Vardas Pavardé, Asmens Py i pensijy atlygio, Kintamo
Pareigos kodas Pareiginis Kit Atlvgi Metiné Daugiameciy i¥mokos. fondus, tukst. atlygio
metinis _ oS ygis etines rezultaty _ '+ tikst. EUR EUR dalis %*
. iSmokos natura | premijos* os tikst. EUR

atlygis premijos*
Laura
Krizinauskieneg, .
Valdymo jmones nes[k‘gﬁjg'ma] 18,61 - - 4,69 - - 461 27,91 16,80
generaliné
Direktore
Darius Sulnis,
Valdymo jmonés  [vieai
valdybos neskelbiama] 9,75 - - - - - - 9,75 -
pirmininkas
Nerijus
Drobavicius, [vieai
Valdymo jmonés neskelbiamal] 13,39 ) ) ) ) ) 0,04 1343 )
valdybos narys
Vytautas
Plunksnis, [viedai
Valdymo jmonés neskelbiama] 13,27 B B - - - 1,98 15,25 -
valdybos narys
Vytautas
Baksinskas, [viesai
Investicinio neskelbiama] 80,13 - - 141,88 - - 1,59 223,6 63,45
komiteto narys
Andrius
Dauksas, [vieai
Investicinio neskelbiama] 42,61 - - 22,70 - - 0,85 66,16 34,31
komiteto narys

Per 2020 m. paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy paskirstymas kitose Bendrovés grupés jmonése:
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. _ 2. Kintamas atlygis, tukst. 3.

Vardas 1. Pastovus atlygis, tukst. EUR EUR Vienkart 4. Imokos 5 vico 6.
EVEIT Alf:::lea:s Pareiginis Daugiameci iénl‘:aeksos lfgﬁ:fgq atlvals. I;l:ltar;:)o
Pareigos metinis | Kitos  Atlygis | Metines D78 SECVI EEL O ek, EUR kst EUR 2Ll 00

oy i g . .
atlygis iSmokos natiara premijos premijos* EUR
Vytautas
Baksinskas, [viegai
Investicinio nesk\glbialma] 0,96 - - - - - - 0,96 -
komiteto
narys**

**Kiti Vadovybés nariai negavo atlygio is kity Bendrovés grupés jmoniu.

Paprastai premija iSmokama pinigais. Valdymo jmoné, vadovaudamasi proporcingumo principu, netaiko reikalavimo tam tikrg,
premijos dalj privalomai iSmokéti finansinémis priemonémis. Bendrovés vadovams néra suteikta Bendroveés akcijy, taip pat su jais
néra sudaryta akcijy pasirinkimo sandoriy dél Bendrovés akciju. Pagal Bendrovéje galiojancia Valdymo jmonés politika, Valdymo
imonés darbuotojui paskirta kintamojo atlyginimo dalis (visa ar jos dalis) jo pasirinkimu gali buti skiriama AB ,Invalda INVL"
opcionais. Jy iSmokéjimas pro rata principu yra realizuojamas vykdant akcijy priskyrima (t. y. teisés jsigyti atitinkamus akcijy
kiekius skirtingais terminais suteikima ar jgijima), opciony sutartyse nustatyta tvarka ir salygomis.

Paskirty ir iSmokéty darbo uZmokescio sumy palyginimas per paskutiniuosius penkerius metus

Atsizvelgiant j tai, kad Bendrovés valdymas perduotas Valdymo jmonei ir valdymo organai nesudaromi, o pati Bendrové darbuotojy
neturi, metiniai atlygio pokydiai ir vidutinio atlygio, remiantis Bendrovés darbuotoju, kurie néra valdymo organy nariai, darbo visg
darbo laikg ekvivalenty pokyciai negali bati palyginami. Taip pat negali biti pateikta informacija apie Stebétojy tarybos nariy,
metinius atlygio pokycius bei vidutinj atlygj, kadangi Stebétojy tarybos nariai atlyginimo negauna.

Kadangi tik Bendrovés investicinio komiteto nariy atlygiai skai¢iuojami pagal faktiskai Bendroveés valdymui skiriama_ laiko dalj ir jy

atlygiai priklauso nuo Valdymo jmonés veiklos rezultaty, susijusiy su Bendrovés veikla, todél zemiau pateikiamoje lenteléje
atsispindi tik Bendrovés investicinio komiteto nariy atlygiai bei Bendrovés finansiniai rezultatai.

Investicinio komiteto Acmens kodas 2018 2019 2020 2021 2022
atlygis*** (tiikst. EUR) (tiikst. EUR) (tiikst. EUR) (tiikst. EUR) (tiikst. EUR)
Vytautas Baksinskas, - .
Investicinio komiteto narys [viesai neskelbiama] 72,08 113,97 224,56 233,26 88,57
Andrius Dauksas, Investicinio ;o< neskelbiama] 34,92 47,35 66,16 68,62 45,12

komiteto narys

*** Bendras atlygis gautas iS Bendrovés ir kity grupés jmoniy,

2018 2019 2020 2021 2022

BeRdroue Sreznitaral (tikst. EUR)  (tdkst. EUR)  (tdkst. EUR)  (tikst. EUR)  (tiikst. EUR)

Grynasis pelnas akcijai**** 0,24 0,79 0,41 0,37 0,52
Grynasis pelnas 3169 10 423 5416 3 399 4 224
Turtas 59 896 75 377 41 935 33 026 39 016

**%* perskaiciuota akcijos nominaliai vertei esant EUR 1,45.

Bendrovés atlygio ataskaita kartu su Politika ir stebétojy tarybos atlygio politika, viesai skelbiami ,INVL Baltic Real Estate" interneto
svetainéje https://bre.invl.com/.

SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate", kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius INL1 L
Nasdagq Baltic Listed


https://bre.invl.com/

	Audituota informacija_INVL Baltic Real Estate_pdf formatas
	Metine_ataskaita_BRE_viršelis_LT
	INVL BRE_AAP
	AB INVL Baltic Real Estate IFRS 2022 LT

	Metinis pranešimas_INVL Baltic Real Estate_03.20



