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Fyrirvari:

Heimavellir vekja athygli 4 pvi ad { efni kynningar pessarar er ad finna
stadheefingar sem byggja &4 mati og deetlunum stjérnenda félagsins en ekki
4 stadreyndum sem haeegt er ad sannreyna vio birtingu kynningarinnar.

Athygli fjarfesta er vakin & pvi ad margir peettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagid starfar { og kann afkoma félagsins ad verda
med 60ru heetti en forsendur gera rad fyrir { kynningu pessari. Kynningin
verdur ekki endurskodud eftir birtingu hvad petta vardar. Pzer
stadheefingar sem finna ma i pessari kynningu gilda eingéngu & peim
timapunkti pegar kynningin er fyrst birt og takmarkast gildi peirra vid pad
sem segir i fyrirvara pessum.




Helstu atrioi 2018

Eignasala
6.167 m.
8% yfir

Leigutekjur EBITDA
hakka um avoxtun 4.

300.000
kr/m2

19% milli ara arsfj. 4,4% bokfaert virdi bokfaerou

H1-Jardhad
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Rekstur 2018

2018 2017

EBIT % eftir timabilum

67,0%

64,4% 64,4% . 64,0% 70%
Leigutekjur 3.685.788  3.096.038 19% 58,2% 589% 56y 61,0% o
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (1.015.929) (1.000.343) 2% So0
Hreinar leigutekjur 2.669.859 2.095.695 40%
30%
Annar rekstrarkostnadur (419.992) (473.321) -11% 0%
Rekstrarhagnadur 10%
fyrir matsbreytingu (EBIT) 2.249.867 1.622.374 39% 0%
4F 17 1F18 2F 18 3F 18 4F 18 2018 2019A 2020A
Soluhagnadur (tap) fjarf.eigna 496.020 156.565
Matsbreyting fjarf.eigna 111918 3.688.470 Rekstrarkostnadur sem hlutfall af tekjum
45%
Rekstrarhagnadur 2.857.805  5.467.409  -48% ho%
35%
Fjarmunatekjur 11.169 16.992 0%
Fjarmagnsgjold (2.809.076) (1.958.587) 2%
Hrein fisrmagnsgjold  (2.797.907) (1.941.595) izj
10%
Hagnadur fyrir tekjuskatt 59.898 3.525.814 i
Tekjuskattur (12.084)  (809.416) 30,7% 24,1% O;
4F 17 1F 18 2F 18 3F 18 4F 18 2018 2019A 2020A
Hagnadur (tap) timabilsins 47.814 2.716.398 B Rekstrark. fasteigna 4 méti tekjum M Annar rekstrark. 4 moti tekjum
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Rekstrarkostnaour eigna

* GOOur arangur hefur nadst { ad leekka rekstrarkostnad eigna.

» Allir kostnadarlidir leekka milli &ra nema fasteignagjold en pau
hafa haekkad mikido samhlida haekkandi fasteignamati

* Annar rekstrarkostnadur leekkar talsvert sem skyrist af leekkandi
skrifstofu og stjornunarkostnadi.

» Launakostnadur haekkar litillega.

Annar rekstrark. 4 méti tekjum

Annar rekstrarkostnadur

Par af skrifstofu og stjéornunark.:

Par af laun og launatengd gjold:

m2018 m2017

Rekstrark. fjarf.eigna a moti tekjum

B , , 27,6%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

32,3%

0,7%
1,7%

bar af annar rekstrark.

2,4%

Par af aok. bj. 2 6%

1,9%

Par af hussjéour
2,3%

3,7%
4,5%

bar af rafm. & hiti

2,2%
2,6%

par af launak.

1,7%
1,5%

bar af vatr

,8%
6,6%

bar af viohald

10,2%

Par af fast.gj. 9 59%

N2018 m2017
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Leigutekjur

» Leigutekjur eignasafnsins haekka um 19% milli ara
sem skyrist ad mestu leiti af fjolgun ibuda.

» Hazekkun manadarleigu ibuda fra jan. 2018 - des.
2018 var 3,2% umfram verdlag.

» Medalleiga 4 {bid { desember 2018 var 174 pus. kr.

» Tekjuvegin vannyting laekkadi a 4. arsfjéroungi
12,8% og ario er pai3.9%

Tekjuvegin vannyting ibuiida

4F 17 1F 18 2F 18 3F 18 4F 18

2017

2018

Dreifing leigutekna desember 2018 i pus. kr.
I Medalleiga 174p

<100 100-125 126-150 151-175 176-200 201-225 226-250 251-275 276-300 =300

Vannyting sveeda 2018 og 2017

3,90%

Alls vannyting timabils 3.88%

0,20%
Vesturland 'O 15%

Sudurnes

0,10%
0,16%

Sudurland l

0,50%
0,26%

0,70%
1,16%
1,10%
0.50% W 2017 m2018

Nordurland
Hofudborgarsvaedio

Austurland
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Mikil umbreyting efnahags VELLIR

» Efnahagsreikningurinn styrktist mikid 4 milli ara Eignir og skuldir i m. Kkr.
» Gefin voru ut skrad skuldabréfa fyrir samtals 6.180 milljonir kréna Adrar eignir - Tekjuskatts-
a arinu. bar af var utgafa i desember sidastlionum a bréfum fyrir 2452 skuldbinding
3.180 m.kr { tveimur flokkum 4 3,53% medalvoxtum. [ jantar 2019 bt { 2452
voru flokkarnir steekkadir um 2.220 m. Kkr. til vidbdtar & somu byggingu Skuldir L 87% verdtr. @ 4,3%

ibuair

kjorum. 1.233 35434 13% 6verdtr. @ 7,6%

{ rekstri
» Skammtimaskuldir l&ekkudu um 1.597 m.kr. og ndmu 1.247 m.kr. 53.142
vid arslok.

= Handbeert fé haekkadi ur 156 m.kri 1.172 m.kr

» Til viobotar haekkudu adrar skammtimakrofur um 905 m.kr {
1.202 m.kr. sem er ad mestu leiti 6greidd kaupverd seldra ibtida

= Eigio fé er 18.796 m.kr. en ttgefid hlutafé er 11.251 m.kr. sem
samsvarar innra viroi 1,67 kr. a hlut.

= Eiginfjarhlutfall er 33% { 4rslok. s L ]
= Vedsetningarhlutfall ibuda (LTV) er 65,3%. .

Eignir Skuldir
Breytingar a eignasafni arido 2018 i m. kr.

53.618 4.246 112 496 53.142

Seldar Nybyggingar Séluhagna...
31.des.17 Keyptar Matsbreyti... 31.12.2018
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Eignasafn eftir landssvadum VELLIR
Hoéfudborgarsvaedio Sudurnes Sudurland Vesturland Nordurland  Austurland

Fjoldi ibuda 636 805 104 104 170 73 1.892

Fjoldi fermetra 53.569 83.671 9.297 10.124 13.708 6.585 176.955

Medalstaerd ibuda (m2) 84 104 89 97 81 90 94

Medalaldur (ar) 8 27 14 10 9 12 17

Fasteignamat 2019 (m.kr.) 22.917 19.768 2.814 3.001 5.109 1.407 55.015

Bokfaert virdi (m.kr.) 25911 17.081 2.283 2.360 4.429 1.079 53.142

- pr m2 (pus.kr.) 484 204 246 233 323 164 300,3

Landssvadaskipting tekna og ibida

B Leigutekjur 8,20% 8,99%
2,80% 3,86% 5,00% 5,50% 5,30% 5,50%
 Fjoldi {bida 1IN
Hofudborgarsveedid Austurland Nordurland Sudurland Sudurnes Vesturland
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Endurskipulagning eignasafns VELLI

* Unnid hefur verid ad endurskipulagningu eignasafns 4 4rinu Breyting a fj6lda ibuda milli arsfjordunga
med pad ad markmidi ad auka rekstrarhagkvaemni og haekka
ardsemi eignasafnsins. 1968 68 55

» Seldar hafa verid 209 {budir fyrir 6.167 m.kr. 4 8% yfir
bokfaerdu viroi.

B

-34

-24

-50

10 1892
|

» Félagio hefur sett i rekstur & sama tima 47 ibudir vio Einivelli
1-3 og 32 studio {budir & Asbrii i Reykjanesbze.

» Til vidbétar ték félagio vio ibidum { Bodapingi 18-20 i
Képavogi og Jadarleiti 8 { Reykjavik sem hafa verid seldar ad
mestu leiti.

-101

» Milli ara pa faekkar ibidum i eignasafni félagsins um 76.

= A arunum 2019 og 2020 er frekari eignasala fyrirhugud sbr.
tilkynningu dags. 19. n6v. 2018, og ma aaetla ad i arslok 2020
verdi félagio med um 1.580 {budir { rekstri.

» Pad sem af er arinu 2019 hefur félagio sampykkt kauptilbod og
selt eignir fyrir 2,781 milljon krona (110 ibudir).
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Talsverd haekkun handbeaers fjar

= Handbeert fé fra rekstri haekkar um 217 m.kr. milli ra
og nemur 398 m.kr.

* Innborgad soluverd fjarfestingareigna nam 5.122 m.kr.
en um 1.094 m.kr. eru 6greiddar.

» Skammtimalan eru greidd nidur fyrir um 1.607 m.kr.

» Haekkun 4 handbeeru fé nemur 1.015 m.kr. 4 4rinu og er
farslok 1.171 m.kr.

Handbeert fra rekstri an vaxta
Innborgadar vaxtatekjur
Greidd vaxtagjold

Handbeert fé fra (til) rekstrar

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting { fjarfestingareignum
Fjarfesting i fjarf.eignum { byggingu
Soluverd fjarfestingareigna
Rekstrarfjarmunir
Fjarfesting { détturfélogum
Skuldabréfaeign, breyting
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Innborgad hlutafé

Tekin ny langtimalan

Afborganir langtimaldna

Skammtimalan, breyting

Stada vid tengd félog, breyting
Fjarmégnunarhreyfingar

Haekkun a4 handbeeru fé
Handbeert fé { arsbyrjun
Yfirtekio { samstaedu
Handbeert fé i lok timabils

2018 2017

2.332.684
11.169
(1.946.138)

¢’ 397.715

L ]
"sapamunt

1.678.712
16.992
(1.514.672)

J& 181.032

(758.281) (8.054.686)
(3.633.991)  (313.328)
5.122.271  1.743.572
(7.202) (25.564)
0  (238.593)
(16.878) 672
705919  (6.887.92)
1.161.049 0
11.689.075  9.470.521
(11.180.228)  (3.444.828)
(1.607.754)  356.608
(149.994)  275.047
(87.852)  6.657.348
1.015.782 (49.547)
155.932 201.907
0 3.572

L J
"samamunt

*0 1171714 ¢ 155932
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Starfsemi og horfur JELL

Ardsemi eignasafns

Endurfjarmégnun

Horfur
2018-2020

Unniod verdur afram ad pvi ad auka ardsemi eignasafns félagsins

Fyrirhugud 17.000 m.kr. eignasala a4 &runum 2019-2020 lykilatridi til ad n4 aukinni ardsemi dsamt pvi ad
nyjar og hagkveemar ibudir baetast vid safnio.

Oflugir innvidir i félaginu tryggja ad umsysla ibuda er med hagsteedasta moti

Aframhaldandi ttgafa skradra skuldabréfa
Endurfjarmognun styrkir sj6dstreymi og afkomu félagsins.

Tekjur 2019 daetladar 3.590 m.kr. og 2020 3.410 m.kr.

Aztlud EBITDA framlegd 2019 63,5%-64,8% og 2020 { 66,6%-67,8%

Fjoldi ibuida i lok ars 2019 um 1.600 ibudir og um 1.580 { lok ars 2020.

Aztlanir félagsins eru hadar pvi ad sala eigna gangi eftir innan pess timaramma sem félagid gerir rad fyrir.
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Hluthafar 31. desember 2018 VELLIR

Hluthafi Eignarhluti Uppsafnad
1  Stalskip ehf. 8,6% 8,6%
2 Sneebol ehf. 7,5% 16,1%
3 Ganiehf 7,5% 23,7%
4 Landsbankinn hf. 7,3% 31,0%
5 Birta lifeyrissjoour 5,6% 36,6%
6  Sjova-Almennar tryggingar hf. 4,8% 41,4%
7  Vatryggingafélag Islands hf. 3,9% 45,3%
8 Kilasiehf. 3,9% 49,2%
9 M75 ehf 3,8% 53,0%
10  Kvika banki hf. 3,7% 56,6%
11  Arion banki hf. 2,8% 59,4%
12 IS Hlutabréfasjédurinn 2,3% 61,7%
13 Eignarhaldsfélagid VG] ehf. 2,0% 63,7%
14 TM fé ehf. 1,9% 65,6%
15 Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,9% 67,5%
16  Efnividur ehf. 1,7% 69,2%
17 Islandsbanki hf. 1,6% 70,8% |
18 Brimgardar ehf. 1,5% 72,3% Fyrirmyndarfyrirtzeki
19 Frostaskjol ehf. 1,5% 73,8% 2 01 8 i rekstri
20 Global Macro Absolute Return Ad 1,3% 75,0%
Vidskiprabladio Zdkeldan
Adrir hluthafar (564) 25,0% 100,0%

16
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Helstu fasteignaverkefni VELLI

Bodaping - 36 ibudir fyrir 50+

R o g -
4 D ETas ———r

il

-

* 2ja-3ja herbergja
* Vid natturuna
* Verda seldar 2019
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Helstu fasteignaverkefni

Asbri - 900 hverfid i soluferli

9 fj6lbylishus, samtals 154 ibudir

32 studiéibudir - um 40 fm
122 stérar ibudir - um 155 fm
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Helstu fasteignaverkefni VELLIR
Hlidarendi

164 ibuoir
* 73 afhentar 2019

* 91 afhent 2020
» A.m.k. 57 verda seldar

Bilastaedi med hverri ibud
Frdbeer stadsetning
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Arsuppgjor 2018 : Starfsemi
Helstu fasteignaverkefni

Veodurstofuhaeo
100 smaibuoir.

Skipulag hefur tafist. Gerum rdd fyrir
ad framkvaemdir hefjist d naesta dri.
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