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Félagsbustadir: Fjarhagsaaetlun 2022-2026

Inngangur

Eftirfarandi daetlun um rekstur Félagsbustada fyrir arid 2022 og langtimadaetlun 2023-2026 er unnin i
samraemi vid forsendur fengnar fra fjarmala- og dhaettustyringarsvidi Reykjavikurborgar.

Azetlunin sem er unnin af framkveemdastjéra, fjairmalastjéra og starfsménnum félagsins var sampykkt
a fundi stjérnar 21. oktdber 2021. Azetlunin er unnin med hlidsjén af meginaherslum starfseminnar
fyrir timabilid 2022-2026.

Azetlunin skilgreinir samkvaemt heimildum framkvaemdastjéra og starfsreglum stjérnar félagsins, paer
heimildir sem framkvaemdastjoéri hefur fra stjérn a rekstrararinu 2022. Akvardanir sem teljast meiri
hattar eda eru utan pess ramma er datlunin markar verda teknar upp a stjérnarfundum a érinu.

Meginarherslur

Megindherslur i starfsemi Félagsbustada 2022-2026 greinast i prja paetti:
1. Husnadisoryggi, velszeld og pjénustu
2. Fasteignakaup og sala, byggingarframkvamdir og vidhald
3. Fjarmal, mannaud og gaedastjornun

Undir hverjum pessara lida eru aherslur skilgreindar nanar eins og sja ma i fylgiskjali 1 vid
greinargerdina.

Forsendur og adferdir

Azetlunin 2022-2026 er gerd & grundvelli tkomuspar fyrir rekstur félagsins arid 2021 og forsendum
fjdrmdla- og Aahaettustyringarsvids Reykjavikurborgar. bessu til vidbotar setti stjorn félagsins
stiérnendum peer skordur ad aaetlun félagsins skyldi skila jakvaedri breytingu & handbaert fé o6ll ar
dzetlunar, p.e. ad veltufé fra rekstri naegi fyrir afborgunum langtimaldna &r hvert. Aztlad er fyrir helstu
rekstrarlidum nidur @ manudi og sveiflur innan ars koma par fram. Almennt eru litlar sveiflur i
rekstrartekjum en sveiflur i rekstrarkostnadi eru tengdar vidhaldsframkvamdum sem eru mestar 4 2.
og 3. arsfjordungi.

Einkaneysla 3,3 2,3 4,1 3,5 2,8 2,7 2,6
Samneysla 3,1 1,1 0,7 -0,5 -0,4 -0,1 1,4
Fjdrmunamyndun -6,8 5,0 4,3 5,7 2,3 2,1 3,1
Utflutningur voru og pjénustu -30,5 10,3 16,8 10,1 8,4 3,8 2,6
Innflutningur véru og pjénustu -22,0 8,7 12,5 8,6 6,7 3,2 2,3
Verg landsframleidsla -6,6 2,6 4,8 3,8 2,7 2,1 2,4
Atvinnuleysi, % af vinnuafli 5,5 7,8 6,4 5,5 4,9 4,5 4,3
Visitala neysluverds 2,8 3,2 2,4 2,4 2,5 2,5 2,5
Gengisvisitala (hakkun = veiking krénu) 11,1 -0,8 -1,0 -0,3 0,0 0,0 0,0
bréun launa 6,3 7,1 5,4 4,2 4,2 4,1 4,2
Visitala ibudaverds 7,7 12,0 5,0 4,5 3,0 2,0 2,0
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Félagsbustadir: Fjarhagsaaetlun 2022-2026

Ahrifapaettir

Helstu &hrifapaettir i ytra umhverfi eru skilgreindir dsamt ahrifapattum i innri starfsemi félagsins. |

rekstraraaetlun fyrir arid 2022 er tekid tillit til eftirfarandi ahrifapatta:

e Visitala neysluverds (VNV)- Gert er rad fyrir ad verdbolga 4 arinu 2022 verdi 2,4% og ad hun fylgi
svipudum ferli og undanfarin ar. Verdbolga hefur ahrif 4 tekjur félagsins, faeina kostnadarlidi og
vaxtagreidslur verdtryggdra lana.

e Visitala fasteignaverds (VHV)- Gert er rad fyrir ad fasteignaverd hakki um 5% a arinu.

Fasteignaverd hefur ahrif a8 efnahag félagsins og svigrim til fjarfestinga og lantoku.

e Launapréun: Gert er rad fyrir ad launakostnadur heaekki um 18,3% & arinu 2022 vegna
kjarasamningsbundinnar hakkunar a launum, vegna fjélgunar stédugilda og annarra breytinga.

e  Magnbreytingar - Gert er rad fyrir magnbreytingu a arinu upp a 4,6% fjdlgun i
eignasafni, adallega vegna fjolgunar ibuda.

e  Framkveemdatimi - Gert er rad fyrir ad framkveemdir verdi nokkud jafnar yfir arid en meirihattar-
framkveemdir verdi mestar a 2., 3. og 4. arsfjordungi.

Fjarhagsaatlunin: Rekstraraaetlun 2022

Rekstrartekjur 5.104 5.495 5.774 6.004 6.254 6.505
Leigutekjur 4.705 5.034 5.290 5.502 5.731 5.962
Adrar tekjur 399 461 484 503 523 543

Rekstrargjold 2.702 3.063 3.211 3.326 3.395 3.501
Rekstur og vidhald eignasafns 2.157 2.429 2.566 2.663 2.716 2.804

Rekstur fasteigna 570 614 643 666 692 718
Vidhald og framkvaemdir 1.045 1.181 1.227 1.261 1.251 1.282
Fasteigna og brunabétaidgjold 542 634 696 736 773 805
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 545 633 645 662 678 696
Laun og launatengd gjold 362 428 438 452 465 480
Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 146 155 157 161 163 167
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna 37 50 50 50 50 50
Fjarmagnslidir 3.142 2.411 2.576 2.699 2.822 2.947
Vaxtagjold 1.116 1.153 1.226 1.243 1327 1.360
Verdbdtagjold 2.025 1.258 1.350 1.456 1.495 1.587
Matsbreyting fjarfestingareigna 17.197 5.913 5.732 4.086 2.820 2.851
Rekstrarnidurstada 16.457 5.935 5.718 4.066 2.857 2.909

Aztlud rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi

2.402 2.433 2.562 2.679 2.859 3.004
og matsbreytingu fjarfestingaeigna
Azetlud rekstrarnidurstada fyrir verdbaetur
i 1.285 1.280 1.336 1.436 1.532 1.645
og matsbreytingu fjarfestingaeigna
Atlud rekstarnidurstada fyrir matsbreytingu
-740 22 -14 -20 37 58

fjdrfestingaeigna

Tekjur og gjold

Rekstrartekjur arsins 2022 eru datladar 5.495 m.kr. sem er 7,7% aukning m.v. utkomuspa fyrir arié
2021 sem gerir rad fyrir ad tekjur verdi 5.104 m.kr. Leigutekjur aukast um 7,0% milli ara og skiptist
dezetlud aukning tekna a milli 2,4% hakkunar vegna verdlagsbreytinga og um 4,6% vegna
magnaukningar ef midad er vid dzetladar tekjur 2021. Rekstrartekjur aukast svo um 5% arid 2023 og
um 4% oll arin 2024 til 2026.
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Rekstrargjold 2022 eru aaetlud 3.063 m.kr. og aukast um 13,3% m.v. Utkomuspd 2021. Rekstrargjold
skiptast i rekstur og vidhald eignasafnsins og skrifstofu- og stjérnunarkostnad. Gert er rad fyrir ad
rekstrargjold aukist um 4 bilinu 2% til 6% & arunum 2023 til 2026.

Rekstur og vidhald eignasafnsins skiptist i prja megin flokka p.e. rekstur fasteigna sem samanstendur
af hasfélagsgjoldum stakra ibuda, rafmagni, hita ibuda, I66aumhirdu, rekstur oryggis- og eftirlitskerfa
og annars tilfallandi rekstrarkostnadar leigueininga par sem Félagsbustadir eiga allt fjolbylishusid og
sja um rekstur sem er i hdndum husfélaga par sem félagid & stakar eignir. [ 6dru lagi er vidhalds- og
framkvaemdakostnadur, par 8 medal er framkvaemdakostnadur husfélaga par sem félagid a stakar
ibudir, verktakakostnadur p.e. efnis- vinnu- aksturs- og taekjakostnadur idnadarmanna auk tilfallandi
kostnadar vegna framkvaemda s.s. leyfisgjold og hdonnunarkostnadur. Nanar er gerd grein fyrir
verktakakostnadi i kaflanum framkvaemdir og vidhald. [ pridja lagi eru I6gbundin opinber gjéld p.e.
fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold og brunatrygging fasteigna.

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur haekkar um 88 m.kr. frd Gtkomuspd eda um 16,2%. Haekkunin
skyrist ad mestu af heaekkun launa og launatengdra gjalda um 66 m.kr. sem skyrist ad
kjarasamningsbundnum launahakkunum og fjélgun stédugilda ur 28 i 31. Ekki er gert rad fyrir frekari
aukningu stodugilda 4 drunum 2023 til 2026. Annar skrifstofukostnadur haekkar um 6,4% milli ara en
steerstu utgjaldalidir par eru ymis sérfradipjonusta, upplysingataekni-kostnadur og annar skrifstofu-
og starfsmannakostnadur. Afskrifadar tapadar krofur eru daetladar 50 m.kr. 4 arinu 2022 eda 34,2%
harri en Utkomuspa 2021.

Fjarmagnskostnadur

Azetladar afborganir af langtimalanum nema 1.237 m.kr. & &rinu 2022, daetladar vaxtagreidslur
lananna nema 1.153 m.kr. Greidslubyrdi lana nemur pvi 2.390 m.kr., gert er rad fyrir ad lantokur aukist
i samhengi vid auknar fjarfestingar. Vaxtagjold & timabilinu 2023 til 2026 aukast i takti vid aukna
[dntdku en haldast nokkud stédug i hlutfalli vid rekstrartekjur eda um 21%. Afborganir langtimalana
taka hins vegar ad aukast meira a timabilinu 2023 til 2026 og aukast sem hlutfall af rekstrartekjum ur
22,5% arid 2022 i 25,4% arid 2026.
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Leigutekjur 7,0% 5,1% 4,0% 4,2% 4,0%
Adrar tekjur 15,7% 4,9% 3,9% 4,0% 3,9%
Rekstur og vidhald eignasafnsins 12,6% 5,6% 3,8% 2,0% 3,2%
Rekstur fasteigna 7,8% 4,6% 3,7% 3,8% 3,7%
Vidhald og framkveemdir 13,1% 3,8% 2,8% -0,8% 2,5%
Fasteigna- og brunabotaidgjold 16,9% 9,9% 5,7% 5,1% 4,1%
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 16,2% 1,9% 2,6% 2,4% 2,7%
Laun og launatengd gjold 18,3% 2,3% 3,1% 3,1% 3,1%
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur 6,4% 1,4% 2,2% 1,3% 2,3%
Utgjold i hlutfalli af rekstrartekjum
Rekstur og vidhald eignasafnsins 44,2% 44,4% 44,4% 43,4% 43,1%
Rekstur fasteigna 11,2% 11,1% 11,1% 11,1% 11,0%
Vidhald og framkvaeemdir 21,5% 21,3% 21,0% 20,0% 19,7%
Fasteigna- og brunabdtaidgjold 11,5% 12,1% 12,3% 12,4% 12,4%
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 11,5% 11,2% 11,0% 10,8% 10,7%
Laun og launatengd gjold 7,8% 7,6% 7,5% 7,4% 7,4%
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur 2,8% 2,7% 2,7% 2,6% 2,6%
Framlag i afskriftarreikning vidskiptakrafna 0,9% 0,9% 0,8% 0,8% 0,8%
Vaxtagjold 21,0% 21,2% 20,7% 21,2% 20,9%
Afborganir langtimalana 22,5% 23,2% 24,0% 24,7% 25,4%

Efnahagur og sjédsstreymi

Azetlad verdmaeti heildareigna félagsins i arslok 2022 er 132.379 m.kr. par af er datlad ad verdmaeti
fijarfestingareigna verdi 131.472 m.kr. Eigid fé er daetlad 71.212 m.kr. i arslok 2022 og skuldir og
skuldbindingar 56.926 m.kr. og er eiginfjarhlutfall pvi 53,8%. Fjarfestingareignir vaxa afram i takti vid
fijarfestingardaetlun og préun visitélu ibudaverds auk pess sem skuldir og skuldbindingar félagsins
halda afram ad haekka. Gert er rad fyrir ad eiginfjarhlutfallid haekki ur 53,8% i 54,9% arid 2026.

Fjarfestingareignir 121.338 131.472 140.591 146.967 151.759 157.249
Eignir til eigin nota 232 214 196 179 163 147
Langtimakrofur 43 44 45 46 47 49
Fastafjarmunir 121.612 131.730 140.832 147.193 151.969 157.444
Vidskiptakrofur 66 66 66 66 66 66
Adrar skammtimakrofur 184 184 184 184 184 184
Handbzert fé 341 399 409 418 424 428
Veltufjarmunir 591 649 659 668 674 678
Eignir samtals 122.203 132.379 141.491 147.861 152.643 158.122

Eigid fé 65.277 71.212 76.930 80.996 83.853 86.761
Skuldbindingar 4.837 6.055 7.161 7.884 8.484 9.281
Langtimaskuldir 50.092 53.010 55.198 56.679 57.891 59.566
Skammtimaskuldir 1.997 2.102 2.202 2.302 2.415 2.513
Skuldir og eigid fé samtals 122.203 132.379 141.491 147.861 152.643 158.122

Veltufé fra rekstri er dzetlad 1.296 m.kr., detladar fjarfestingar nema 3.988 m.kr., en nanar er fjallad
um peer i kaflanum framkveemdir og vidhald a bls. 6. Fjarmdgnunarhreyfingar nema 2.750 m.kr. par af
eru nyjar lantokur daetladar 3.003 m.kr. Gert er rad fyrir ad veltufé fra rekstri aukist 2023 til 2026 og
ad pad dugi fyrir afborgunum langtimaldna 6ll arin.

bjénusta
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Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi 16.457 5.935 5.718 4.066 2.857 2.909
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til eigin nota 20 18 18 17 17 16
Hrein fjdrmagnsgjold 3.142 2411 2.576 2.699 2.822 2.947
Matsbreyting fjarfestingareigna -17.197 -5.913 -5.732 -4.086 -2.820 -2.851
Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta 2.422 2.450 2.580 2.696 2.876 3.020
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum -130 0 0 0 0 0
Netto greidd vaxtagjold -1.118 -1.154 -1.227 -1.244 -1.328 -1.361
Handbezert fé fra rekstri 1.174 1.296 1.353 1.452 1.548 1.659
Fjarfestingarhreyfingar -4.141 -3.988 -3.136 -2.102 -1.837 -2.496
Fjarmognunarhreyfingar 2.580 2.750 1.793 660 295 840
Breyting a handbaeru fé -387 58 10 9 6 4
Handbzert fé i upphafi timabils 727 341 399 409 418 424
Handbzert fé i lok timabils 341 399 409 418 424 428
Veltufé fra rekstri 1.304 1.296 1.353 1.452 1.548 1.659

Meelikvardar og kennitélur

EBIT i hlutfalli af rekstrartekjum 47,1% 44,3% 44,4% 44,6% 45,7% 46,2%
Eiginfjarhlutfall 53,4% 53,8% 54,4% 54,8% 54,9% 54,9%
Sjodstreymi
Nett6 greidd vaxtagjold 1.118 1.154 1.227 1.244 1.328 1.361
Vaxtakostnadur vegna nyrrar lantéku 34 88 129 162 202
Afborun langtimalana 1.149 1.237 1.342 1.442 1.542 1.655
Breyting afborganna langtimaldna 88 105 100 100 113
Afborganir langtimalana i hlutfalli af tekjum 21,9% 22,5% 23,2% 24,0% 24,7% 25,4%
Breyting a veltufé frd rekstri -8 56 99 96 111
Veltufé fra rekstri i hlutfalli af afb. langtimaldna 1,13 1,05 1,01 1,01 1,00 1,00
Onnur lykilhlutfoll
Ardsemi eigin fjar 33,7% 9,1% 8,0% 5,3% 3,5% 3,5%
Veltufjarhlutfall 0,30 0,31 0,30 0,29 0,28 0,27
Vaxtapekja 2,15 2,11 2,09 2,15 2,15 2,21
Skuldapekja 1,06 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00
Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum 25,6% 23,6% 23,4% 24,2% 24,8% 25,5%
Vidhald
Gjaldfeert vidghald 1.045 1.181 1.227 1.261 1.251 1.282
Eignfert vidhald 340 675 225 250 275 300
Vidhald alls 1.385 1.857 1.452 1.511 1.526 1.582

Gert er rad fyrir ad vaxta- og skuldapekjur haldist yfir viomidum allt daetlunartimabilid en dztlad er ad
vaxtapekja verdi i 2,11 og skuldapekja verdi i 1,02 fyrir arid 2022. Hagnadur fyrir fjarmagnslidi, EBIT,
sem hlutfall af tekjum fer leekkandi og er 44,3% fyrir arid 2022 og afborganir langtimaldna haekka sem
hlutfall af tekjum.
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Fjarmognun - lansfjaraaetlun
Stefnt er ad pvi ad halda afram Utgéafu félagslegra skuldabréfa (e. Social Bonds) & arinu 2022 til pess
ad fjarmagna kaup a nyjum ibudum.

Fjarfestingadaetlun naesta ars gerir rad fyrir fjarfestingu sem nemur 3.988 m.kr. og ad 3.003 m.kr. af
beirri fjarhaed verdi aflad med lansfé. | daetluninni er gert rad fyrir ad stofnframlog faist fra riki og
Reykjavikurborg vegna fjarfestinga i félagslegu leiguhlisnaedi, alls 30% af stofnvirdi. Fjarfestingadaetlun
arsins 2022 og fyrir restina af asetlunartimabilinu ma sja sundurlidada hér ad nedan.

fbudakaup 849 738 1.482 1.547 2.181
Nyframkvaemdir 1.522 580 0 0 0
Nyframkvaemdir Bjarg 913 1.535 300 0 0
Eignfeert vidhald og kostn. 704 283 320 290 315
Samtals fjarfesting 3.988 3.136 2.102 1.837 2.496

Stofnframlog 985 856 535 464 654
Lantaka 3.003 2.280 1.567 1.373 1.842

Helstu dvissupaettir vardandi fjarfestingar og fjarmognun verdur ad telja frambod & nyjum ibidum,
frambod 4 lansfé og vaxtakjor. Auk pessa er dvissa um veitingu stofnframlaga par sem ekki er buid ad
fa loford um nema hluta af daetludum fjarfestingum.

Uppbyggingaraaetiun Félagsbustada 2021-2026

Samkvaemt malefnasamningi meirihluta borgarstjérnar og sampykktum velferdarrads er gert rad fyrir
ad félagslegum leiguibudum fjolgi um 600 a timabilinu 2018 til og med 2022. bar af um 500 ibudir fyrir
almennt félagslegt leiguhisnaedi og 100 ibudir fyrir fatlad folk. Fyrstu prju ar timabilsins voru fest kaup
4320 ibudum og & arinu 2021 verdur fjarfest i 125 ibudum. Aaetlanir Félagsbustada gera ekki rad fyrir
bvi ad pad takist ad tryggja paer 155 ibudir sem uppa vantar heldur gera daetlanir félagsins rad fyrir ad
fest verdi kaup 4 95 ibudum 3 arinu 2022, pvi kemur til med ad vanta 60 ibudir til ad pad markmid
naist.

A drunum 2023-2026 er gert rad fyrir pvi ad ibadum fjolgi um 200, eda ad jafnadi um 50 & &ri. bannig
er d=tlad ad i lok ars 2026 verdi heildarfjoldi ibuda Félagsbustada ordinn riflega 3200.

Uppbyggingaraaetlun Félagsbustada er gerd med hlidsjon adherslum borgaryfirvalda um aukningu
frambods af félagslegu leiguhtsnaedi timabilid 2018-2022 og tillogum velferdarsvids til Félagsbustada
um fjolgun og staerd ibuda. Ekki liggja fyrir aherslur um fjdlgun félagslegs leiguhusnaedis eftir pann

/////

Stefna Reykjavikurborgar er ad félagslegar leiguibudir séu 5% af ibadarhidsnzdi i borginni og ad
dreifing peirra sé sem jofnust i hverfum borgarinnar. J6fn dreifing i hverfum borgarinnar ytir undir
félagslegan margbreytileika og fjolbreytni auk pess ad hafa margskonar jakvaed ahrif a Iif
einstaklinganna og dsamt pvi ad audga samfélagid i heild sinni.

Fjolgun ibuda tekur mid af daetlunum Reykjavikurborgar um aukningu a félagslegu hisnaedi i borginni.
Gert er rad fyrir ad a arinu 2022 verdi ibudum fjolgad um 95, einkum tveggja og priggja herbergja
ibGdum.
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Viéhald og nyframkvaemdir

A arinu 2022 verdur hefdbundnu vidhaldi eigna sinnt auk pess sem haldid verdur afram peirri vinnu
sem pegar er hafin vid gerd heildaruttektar @ vidhaldsporf og astandi ytra byrdis hisa sem eru ad fullu
i eigu Félagsbustada. b4 verda alls um 8 nybyggingarverkefni i gangi 4 arinu 2022 en 5 peirra eru pegar

......

arid 2023. Azetladur heildarkostnadur vegna vidhalds og nyframkvaemda & drinu 2022 er 2.197 m.kr.

Vidhald og vidhaldsverkefni

Vidhaldsverkefni og kostnadur vegna peirra skiptist i gjaldfeert og eignfeert vidhald. Gjaldfeert vidhald
er dxtlad 21,5% af tekjum arsins eda 1.181 m.kr. Skipting kostnadar i gjaldfaerdu vidhaldi greinist i
fiora flokka; standsetning ibuda milli leigjendaskipta, 406 m.kr., 6fyrirséd vidhald ibuda i busetu, 215
m.kr., i vidhald sameigna og ytra byrdis i hisum ad fullu i eigu Félagsbustada, 250 m.kr. og
framkvaemdagjold til hdsfélaga par sem Félagsbustadir eiga stakar ibudir, 311 m.kr.

Azetlun gerir rad fyrir ad standsettar verdi 370 ibudir 4 drinu vegna leigjendaskipta. Asetlun gerir rad
fyrir 32 vidhaldsverkefnum i sameignarhluta husa i eigu félagsins.

Vidhaldskostnadur er eignfeerdur pegar um er ad reeda framkvaemd sem felur i sér virdisaukningu 3
verdmati eignar og standsetningarkostnad vegna nykeyptra eigna. Eignfaerdur vidhaldskostnadur er
aaetladur 675 m.kr. og eignfaerdur standsetningarkostnadur nykeyptra ibuida er dzetladur 18 m.kr.

A dzetlunartimabilinu verdur 16gd aukin dhersla & ad fegra asynd fjolbylishisa félagsins og umhverfi
beirra. pa verdur 16gd 16g6 dhersla a ad efla sifellt pjéonustu, samrad og samtal vid leigjendur vegna
vidhalda og annarra mala sem snerta leigjendur.

Helstu eignfaerdu verkefnin eru:
*  Brietartun 20-36. Endurbaetur og vidhald utanhuss.

*  Furugerdi 1. Endurbaetur a svolum efstu haeda.
« [rabakki 2-16. Endurbaetur utanhuss.

*  Miklabraut 18-20. Utanhussvidhald.

*  Nord8urbrin 1. Utanhdssvidhald.

* Njalsgata 65. Endurbaetur innanhuss.

* Snorrabraut 52. Utanhussvidhald.

Nyframkvaemdir

Nyframkvaemdaverkefni ma greina i prennt; bygging ibudakjarna, vidbyggingar og breytingar a
hasnaedi sem ekki uppfyllir krofur reglugerda, breytinga & hudsnaedi til fjélgunar almenns
leiguhtsnaedis. Asetladur heildarkostnadur er 1.522 m.kr.

Nyframkvaemdir & arinu eru pessar.
+  Stjornugrof 11. A=tlad er ad framkvaemdum ljuki i mai 2022.
+  Rokkvatjorn 3. Azetlad er ad framkveemdum ljuki i jandar 2022.
» Hagasel 23. Aztlad er ad framkvaemdum ljuki i mai 2022.
»  Vesturgata 67. Utbod i oktéber 2021. Azetlad ad framkvaemdum ljuki i desember 2022.
+ Sjémannaskélareitur. Honnunarferli i gangi. Utbod i upphafi ars 2022. Atlad er ad
framkvaemdum ljuki vorid 2023.
+ Tindasel 1. Aztlad ad framkvaemdum ljuki i jantar 2022.
* Kleppsvegur 68-76, 12 nyjar ibtudir. Honnunarferli i gangi, Utbod i upphafi ars 2022.
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Félagsbustadir: Fjarhagsaaetlun 2022-2026

Fylgiskjal 1.

Meginaherslur Félagsbustada 2022-2026

Megindherslur fyrir starfsemi Félagsblstada arin 2022-2026 eru sett fram i pessari samantekt sem
unnin er samhlida fimm ara fjarhagsaaetiun.

Meginaherslur greinast i prja peetti;

1. Husnaedisoryggi, velseld og pjonustu
2. Fasteignakaup og sala, byggingarframkveemdir og vidhald
3. Fjarmal, mannaudur og geedastjornun

1. Husnaedisoryggi, pjonusta og velszld

1.1. Studla ad 6ruggu hidsnzedi og farsaelu nabyli leigjenda

1.2.

1.3.

1.4.

1.1.1. Tryggja gadi ibuda og ad paer uppfylli dvallt relgugerdir og krofur sem gerdar eru til
husnadis til busetu og utleigu

1.1.2. Leiguverd taki mid af I6gum og reglum um stofnframlég og sjalfbeerni i rekstri

1.1.3. Tryggja leigjendum faglega og timasetta pjonustu

1.1.4. Auka patttoku og dbyrgd leigjenda i husfélogum

1.1.5. Efla tengsl vid ibda i fjolbylishusum Félagsbustada

1.1.6. Taka 6rugglega a pungum ndbylismalum sem égna kunna 6ryggi og vellidan

1.1.7. Skilgreina velszldarvisa fyrir starfsemi Félagsbustada og setja daetlanir um hvernig
ma vinna ma med pa

Maeta almennum og sértaekum husnadis porfum leigjenda

1.2.1. Endurmeta sampykktir um dreifingu ibuda eftir borgarhlutum

1.2.2. Leita eftir samvinnu vid velferdarsvid um ad fram fari itarleg yfirferd a bidlistum eftir
hiasnaedi svo mata enn betur porfum leigjenda og hdmarka nytingu hidsnaedis

1.2.3. Koma 4 verklagi vegna einstaklingsbundinna sérparfa sem gert er til hdsnaedis

Fj6lbylishus i eigu Félagsbustada og umhverfi sé eftirsoknarvert htisnadi til ad busetu

1.3.1. Unnar verdi heildstaedar aaetlanir sem mida ad auknum lifsgeedum i fjélbylishiusum
félagsins

1.3.2. Nyta hénnunarmoguleika i sameignum og stigahtdsum; audga litaval, lysingar og
fegra umhverfi

1.3.3. Skoda moguleika a breyttri iblasamsetningu og vidtaekari starfsemi i tilteknum
fiolbylishdsum félagsins

1.3.4. Meta avinning af husvorslu i tilteknum fjélbylishusum félagsins

Studla ad skilningi og virdingu a mikilvaegi félagslegs leiguhtiisnzedis
1.4.1. Auka fréttaflutning og kynningu a verkefnum og uppbyggingu
1.4.2. Koma arangursségum og jakvaedum fréttum um starfsemina a framfeeri

1.4.3. Hafa frumkvaedi ad umraedu um félagslegt leiguhtsnadi og pa hdpa sem falla undir
pad i samfélaginu
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Félagsbustadir: Fjarhagsaaetlun 2022-2026

2. Fasteignakaup og sala, byggingaframkvamdir, vidhald
2.1. 5% ibudarhusnaedis i borginni sé félagslegt leiguhtisnaedi eda i samrami vid aherslur
borgaryfirvalda a hverjum tima
2.1.1 Nyta kauprétt i nybyggingum eins og frekast er kostur
2.1.2 Yfirfara viomid sem gerd eru vid mat um kaup @ hisnaedi
2.1.3 Kaup taki mid af I6gum og reglum um stofnframl6g og sjalfbeerni i rekstri
2.1.4 Skraning og tolulegar upplysignar um eignasfnid sé dreidanlegt og adgengilegt

2.2. Endurmat a stefnu um fasteignir og hlutverk
2.2.1. Fram fari umraeda og stefnumdtun um hutverk félagsins

2.2.2. Aherslur um dreifingu ibuda, fjolbyli og stadsetningar yfirfarin
2.2.3. Stefna ad pvi ad ibudir i umsjén Félagsbustada séu i eigu félagsins
2.2.4. Greina eignasafnid og vera vidbuin minni eftirspurn og ahuga a tilteknum ibuéum

2.3. Hagkveemar nybyggingar sem taka mid af pérfum leigjendahops
2.3.1 Tryggja ad honnun ibudakjarna taki mid af porfum leigjenda til skemmri og lengri

tima
2.3.2 Sjalfbaernistefna félagsins liggi til grundvallar vid nybyggingar
2.3.3  Nybyggingar verdi liftimakostnadargreindar og hagkvaemni vottana metin
2.3.4 Setja vidmid um val 4 byggingarreitum og [66um
2.3.5 Kostnadaraaetlanir taki mid af [6gum og reglum um stofnframlog

2.4. Vidhald fasteigna sé fyrirbyggjandi

2.4.1 Vidhald sé faglegt og vandad og midi ad pvi ad vardveita gaedi, verdmaeti, dsynd og
notagildi ibuda

2.4.2  Astandsgreining fasteigna liggi fyrir og stodir fyrirbyggjandi vidhalds styrktar og
hafdar til grundvallar & forgangsrédun steerri verkefna

2.43 Aztlanir gerdar og vidmid sett um vidhald ibida i busetu

2.4.4 Almennt vidhald fasteigna taki mid af liftimakostnadargreiningu

2.4.5 Auka samvinnu vid verktaka og husfélog og efla faglegt og vandad vidhald

2.4.6  Skraning upplysinga um astand fasteigna verdi skipul6gd og dreidanleg

3. Fjarmal, mannaudur og gaedastjérnun
3.1. Sjalfbeerni i rekstri félagsins til lengri og skemmri tima sé tryggd

3.3.1 Sjalfbaerni i rekstri félagsins sé tryggd pannig ad veltufé fra rekstri standi undir avallt
undir afborgunum lana

3.3.2 Ad skuldapekja sé avallt yfir einum

3.3.3 Fjarhagsdeetlanir séu vandadar, unnar med sjalfbaerni félagsins i huga og eftirlit med
deetlunum sé stodugt

3.3.4 Tryggja bestu mogulegu lanakjor til fjarfestinga og endurfjarmégnunar

3.3.5 Mzelikvardar um leigunytingu og innheimtuhlutfall standist ldgmarksvidmid og séu
yfir 96%
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3.2. G*di, abyrgd og hagsyni i rekstri

3.21
3.2.2
3.23
3.24

3.2.5

Virkt innra eftirlit sé til staGar um geedi, arangur og medferd fjarmuna

Innleida geda- og verkefnastjérnun i allri starfsemi félagsins

Innleida heildsteeda dhaettustyringu; meta og greina ahaettur sem hafa ahrif &
rekstur félagsins og markmid starfseminnar

Studla ad gagnsaei i rekstri med upplysingagjof til innri og ytri adila i gegnum
taeknilausnir

Elfa pjénustu og adgengi leigjenda ad upplysingum med rafreenum lausnum

3.3. Félagbustadir séu gédur og eftirséknarverdur vinnustadur

3.3.1

3.3.2

3.24

Samvinna

Mannaudur sé i samraemi vid markmid Félagsbustada og taki mid af dherslum og
porfum starfseminnar

Tryggja skyr hlutverk og dbyrgd starfsmanna, halda vinnualagi i jafnvaegi, tryggja
studning og eftirfylgni

Studla ad simenntun, pjalfun og pekkingaryfirfaerslu innan félagsins
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