Sampykktir fyrir Eik fasteignafélag hf

1. gr.

2.9r.

3.gr.

4. qgr.

5 gr.

Heiti, heimili og tilgangur

Félagid er hlutafélag og er nafn pess Eik fasteignafélag hf.
Heimilisfang félagsins er & islandi.

Tilgangur félagsins er:

e FEignarhald fasteigna og fjarfestingar i fasteignatengdum félégum.

e Utleiga og rekstur fasteigna, par med talin hotelrekstur, vidhald fasteigna, endurbaetur og
bréun.

e Vidskipti med fasteignir og eignarhluti i fasteignatengdum félogum.
e Pjdnusta vid leigjendur.

e Avoxtun lausafjar og lanastarfsemi.

e Annar skyldur rekstur.

e Félaginu er heimilt ad stunda starfsemi sina i gegnum dotturfélog.

Hlutafé, hlutir og atkvaedisréttur

Hlutafé félagsins er kr. 3.423.863.435,- (krénur prir milljardar fjiogur hundrud tuttugu og prjar
milljénir atta hundrud sextiu og prju pusund fidgur hundrud prjatiu og fimm).

Hver hlutur er ad fjarhaed kr. 1- (krona ein) ad nafnverdi.

Hluthafafundur getur einn sampykkt aukningu hlutafjar i félaginu, hvort heldur med askrift
nyrra hluta eda utgafu jofnunarhluta.

Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad ollum nyjum hlutum i sinum eigin flokkum i hlutfalli vid
skréda hlutafjareign sina. Heimilt er ad vikja fré akvesdi pessu, sbr. 3. mgr. 34. gr.
hlutafélagalaga nr. 2/1995.

Hluthafafundur getur einn akvedid leekkun hlutafjar.
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6. gr.

7.9r.

8.gr.

9.gr.

Engar homlur eru lag®ar & rétt hluthafa til ad selja, vedsetja, gefa eda framselja med 6drum
heetti hlutabréf sin i félaginu.

Yfirlit ver®bréfamidstodvar, par sem hlutabréf félagsins eru skrad rafreenni skraningu, um
eigendur hluta i félaginu er fullgild hlutaskra pess og skal skodast sem fullgild sénnun fyrir
eignarrétti ad hlutum i félaginu.

Hlutabréf félagsins eru gefin Ut med rafreenum heetti samkveemt akveedum laga um
verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena  eignarskraningu  fjarmalagerninga. Nofn
stjornenda ma rita med vélraenum heetti & hlutabréfin.

Um eigendaskipti og framkvaemd peirra fer samkveemt 16ggjof um rafreena eignaskraningu
fiarmalagerninga, eins og hun er & hverjum tima, og reglna sem settar eru a grundvelli hennar.

Hlutaskra, samkveemt dkveedum laga um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafraena
eignarskraningu fjarmalagerninga, skodast sem fullgild sdnnun fyrir eignarrétti ad hlutum i
félaginu og skal ardur & hverjum tima, svo og tilkynningar allar, sendast til pess adila sem &
hverjum tima er skradur eigandi vidkomandi hluta i hlutaskra.

Félaginu er oheimilt ad veita lan Ut & hlutabréf i félaginu. Félaginu er hvorki heimilt ad veita
hluthdéfum, stjornarménnum eda forstjéra félagsins lan né setja tryggingu fyrir pa.

Hluthafar verda ekki, hvorki med félagssampykktum né breytingum & peim, skyldadir til ad
auka hlutafjareign sina i félaginu og eigi heldur ad seeta innlausn & hlutum sinum.

Hluthafar bera ekki abyrgd & skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu, nema peir
taki & sig slika dbyrgd med sérstokum I6ggerningi.

Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu.

Félagid ma ekki sjélft eiga meira en 10% af Utgefnu hlutafé félagsins. Eignist pad meira af
hlutafénu skal pad selt pannig ad l6gmaetu marki sé nad innan priggja manada. Hlutir sem
felagid a i sjalfu sér njota ekki atkveedisréttar. Eigin hluti getur félagi® adeins eignast
samkveemt heimild hluthafafundar til handa félagsstjérn. Slika heimild skal adeins veita
timabundid og ma ekki vera til lengri tima en 5 ara. Stjérn skal setja reglur um kaup og soélu &
eigin hlutum samkvaemt heimild hluthafafundar hverju sinni.

Samskipti vid hluthafa og hluthafafundir

Adsta vald { mélefnum félagsins er i hdndum l6gmeetra hluthafafunda eftir pvi sem 16g og
sambpykktir pessar kveda & um.

Hluthafafundi ma halda & heimili félagsins eda 6drum peim stad sem stjornin dkvedur hverju
sinni. Heimilt er ad halda hluthafafundi félagsins rafraent.
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10. gr.

1. gr.

12. gr.

A fundi hluthafa reedur afl atkveeda, nema é8ruvisi sé kvedid 4 um pad i sampykktum pessum
eda logum. Ef tillaga feer jafnmadrg atkvaedi med og @ mati telst hun fallin. Ef tveir einstaklingar
eda fleiri fa jafnmorg atkveedi, pegar kjosa skal einstaklinga til starfa fyrir félagi®, skal hlutkesti
rada drslitum.

Tillogur um breytingar & sampykktum pessum, tillaga um slit félagsins eda um samruna pess
vid onnur félog verda adeins teknar til medferdar & fundi hluthafa. Slikar tillogur purfa
sampykki 2/3 hluta greiddra atkvesda, enda taki hluthafar, er rada a.m.k. 2/3 hlutum pess
hlutafjar sem farid er med atkveedi fyrir & fundinum, patt i atkveedagreidslunni.

Félagsstjorn annast bodun funda hluthafa.

Hluthafafund skal boda med minnst priggja vikna fyrirvara med rafreenum heetti eda med
d38rum sannanlegum heetti, svo sem auglysingu i fiolmidlum. | fundarbodi skal greina malefni
bau sem taka 4 til medferdar a fundi hluthafa og 4 hvada tungumali fundurinn muni fara fram.
Ef taka & til medferdar tillogu um breytingar & sampykktum félagsins skal greina meginefni
tillogunnar i fundarbodi.

Hluthafafundur er ldgmaetur an tillits til fundarsdknar ef hann er l6glega bodadur.

Rétt til setu & hluthafafundum hafa hluthafar, umbodsmenn hluthafa, endurskodendur
félagsins, forstjori, stjornarmenn og nefndarmenn undirnefnda stjornar, poétt ekki séu
hluthafar. b4 getur stjérnin bodid sérfreedingum setu & einstokum fundum, ef leita parf alits
beirra eda adstodar, eda 6Srum adilum telji hin pess porf. Enn fremur er hluthafa heimilt ad
saekja fund asamt radgjafa. Radgjafi hefur hvorki tillogurétt né atkveedisrétt & hluthafafundum.
Hluthafa er heimilt ad gefa radgjafa sinum ordid fyrir sina hénd.

Sé stjdrnarkjor & dagskra hluthafafundar skulu nefndarmenn tilnefningarnefndar félagsins og
frambjodendur til stjdrnar hafa rétt til setu & fundinum og til ad taka par til mals.

Hluthafi getur 1ati® umbodsmann saekja hluthafafund fyrir sina hond. Umbodid er heimilt ad
afturkalla hveneser sem er. Umbodsmadur skal leggja fram skriflega, dagsetta og vottfesta
yfirlysingu fré hluthafa um umbod sitt.

Adalfundur félagsins skal haldinn fyrir lok juniméanadar ar hvert og eftirfarandi mal pa tekin
fyrir:

1. Skyrsla stjérnar um starfsemi félagsins sidastlidid starfsar.
2. Arsreikningur félagsins, 4samt skyrslu endurskodenda, skal lagdur fram til sampykktar.

3. Akvordun skal tekin um hvernig fara skuli med hagnad eda tap félagsins & reikningsarinu
og greidslu ards.

4. Akvordun um poknun til stjornar, tilnefningarnefndar og undirnefnda fyrir storf peirra fyrir
komandi starfsar, ad fengnum tilldgum félagsstjérnar.
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13. gr.

14. gr.

15. gr.

5. Tillogu félagsstjornar um starfskjarastefnu félagsins.

6. Kosning félagsstjornar.

7. Kosning tveggija fulltrda i tilnefningarnefnd skv. akvesdi19. gr.

8. Kosning l6ggilts endurskodanda eda endurskodunarfélags.

9. Onnur mal sem loglega eru fram borin.

Adra fundi hluthafa skal halda eftir akvordun fundar hluthafa eda félagsstjornar.

Félagsstjorn er skylt ad boda til fundar hluthafa innan 14 daga ef kjornir endurskodendur eda
hluthafar sem fara med minnst 1/20 hluta hlutafjar krefjast pess skriflega og greina fundarefni.

Fundi hluthafa styrir fundarstjori, kosinn af fundinum. Formadur félagsstjornar eda annar, sem
félagsstjorn tilnefnir, setur fundinn og stjornar kjori fundarstjora. Pegar fundur hefur verid
settur skal gerd skra yfir hluthafa og umbodsmenn, er fundinn saekja, til bess ad ljdst sé hversu
morgum hlutum og atkveedum hver peirra reedur yfir.

Fundarstjori skal 1ata kjésa fundarritara sem heldur fundargerdabok. | fundargerdabdk skal
skra akvardanir fundarins asamt urslitum atkveedagreidsina. Fundarstjéri og fundarritari skulu
undirrita fundargerd. | sidasta lagi 14 dogum eftir hluthafafund skal fundargerd birt &
heimasidu félagsins.

A hluthafafundi fylgir eitt atkvaedi hverri kronu nafnverds hlutafjar.

A fundi hluthafa ma einungis greida atkvaedi um pau mal sem getid er i fundarbodi, l6glega
fram bornar vidauka- og breytingartillogur vid pau sem og mal sem hluthafar hafa krafist med
l6glegum heetti ad greidd verdi atkveadi um.

Hver hluthafi & rétt & pvi ad fa akvedid mal tekid til medferdar & aukafundi hluthafa ef hann
gerir skriflega eda rafreena krofu um pad til félagsstjérnar med pad miklum fyrirvara ad unnt
sé samkveemt ldgum og sampykktum pessum ad taka malid & dagskré fundar. Sama rétt 4
hver hluthafi um ad fa mal tekid til medferdar & adalfundi hluthafa ef hann sendir skriflega eda
rafreena krofu til félagsstjornar asamt rokstudningi eda drogum ad alyktun i sidasta lagi 10
dogum fyrir adalfund. Félagsstjorn skal a.m.k. premur dogum fyrir adalfundinn upplysa
hluthafa med oruggum heetti um krofuna og eftir atvikum tilldguna, svo og eftir atvikum
endurskodada dagskra fundarins, t.d. & heimasidu félagsins.

Mal sem ekki eru greind i dagskra er ekki unnt ad taka til umraedu & fundi hluthafa nema med
sampykki 2/3 hluta atkveeda vidstaddra hluthafa. Slik mal er ekki unnt ad taka til endanlegrar
urlausnar & fundinum nema med sampykki allra hluthafa félagsins en gera ma um pau alyktun
til leidbeiningar fyrir félagsstjorn.

Innan 14 daga fra fundi hluthafa skal birta urslit kosninga a fundinum & heimasidu félagsins.
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16. gr.

17. gr.

18. gr.

19. gr.

Félagsstjorn getur akvedid ad hluthafafundir verdi haldnir rafreent, eda hluthéfum bodin
rafreen patttaka i fundum. Stjérnin skal dkveda hvada krofur verdi gerdar til tesknibunadar til
nota & hluthafafundum sem haldnir verda rafraent eda rafraennar patttoku.

| fundarbodi til hluthafafunda sem haldnir verda rafreent skulu koma fram upplysingar um
taeknibunad auk upplysinga um pad hvernig hluthafar geta tilkynnt um rafrasna patttoku sina
og hvar peir geta nélgast upplysingar um framkveemd rafreennar patttdku hluthafa. Jafngildir
innslegi® adgangsord undirskrift viokomandi hluthafa og telst vidurkenning a patttoku hans &
fundinum.

Telji stjorn ad tilteekur sé naegilega druggur bunadur til ad gera slika patttoku mogulega og
akvedi stjorn ad nyta pessa heimild skal pess sérstaklega getid i fundarbodi.

Heimil er notkun rafreenna skjalasamskipta og rafposts | samskiptum milli félagsins og
hluthafa i stad pess ad senda eda leggja fram skjol ritud & pappir. Neer heimildin til hvers kyns
samskipta milli félagsins og hluthafa, par med talin bodun hluthafafunda, greidslu ards eda
annarra tilkynninga sem sendar skulu hluthéfum. Slik rafreen samskipti skulu vera jafngild
samskiptum ritudum & pappir.

Nyti stjorn pessa heimild skal hin setja reglur um framkveemd rafreenna samskipta og paer
krofur sem gerdar eru til hugbunadar sem skal vera hlutho6fum adgengilegur.

Reglur sem kvedid er 4 um i sampykktum pessum sem og adrar reglur sem settar eru af halfu
félagsstjornar og varda hluthafa skulu vera adgengilegar & heimasidu félagsins eda sérstoku
sveedi fyrir hluthafa.

Tilnefningarnefnd

Innan félagsins skal starfa tilnefningarnefnd, sem hefur pad hlutverk ad vera radgefandi vid
val & stjdrnarmonnum og leggur tillogur sinar fyrir adalfund eda hluthafafund par sem fram
fer stjornarkjor.

Tilnefningarnefndin skal leggja rokstutt alit sitt fram samhli®da pvi ad bodad er til
hluthafafundar. Skal alit nefndarinnar liggja frammi hluthéfum til synis med sama hestti og
adrar tillogur sem taka & til medferdar a fundinum.

i tilnefningarnefnd skulu sitja 3 einstaklingar. Nefndarmenn skulu ekki eiga seeti i stjorn
félagsins.

Hluthafafundur skal kjésa tvo nefndarmenn sem bodid hafa sig fram eda verid tilnefndir til
frambods af hluthofum eda tilnefningarnefnd.

Pegar hluthafafundur hefur kosid nefndarmenn skal stjorn tilnefna einn einstakling i nefndina.
Hafi hluthafafundur kosid tvo nefndarmenn af sama kyni skal stjorn tilnefna einstakling af
gagnsteedu kyni.
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20. gr.

Allir nefndarmenn skulu vera 6hadir félaginu og stjérnendum pess. Pa skal sé nefndarmadur
sem tilnefndur er af stjorn vera 6hadur stérum hluthdfum félagsins.

Tilnefningarnefndinni er heimilt ad gera tilldgu um frambjodendur til kjors i nefndina.

Vid mat & oheedi nefndarmanna skal mi®ad vid somu sjonarmid og pegar 6heedi
stjornarmanna er meti®, sbr. leidbeiningar Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka
atvinnulifsins um stjornarhaetti fyrirteekja.

Nefndin starfar eftir sérstokum starfsreglum sem hluthafafundur sampykkir og verdur ekki
breytt nema med sampykki hluthafafundar.

Stjorn og forstjori
Adalfundur félagsins kys arlega 5 einstaklinga i stjorn félagsins. Um heefi peirra fer ad ldgum.

Peer tveer konur og peir tveir karlar sem flest atkvaedi hljota i stjornarkjori og sa annarra
frambjodenda sem hlytur flest atkveedi skulu teljast réttkjorin i stjorn.

Tilkynna skal stjorn félagsins skriflega, eda rafreent, minnst 7 sélarhringum fyrir hluthafafund
um frambod til stjérnar i félaginu. beir einir eru kjdrgengir 4 adalfundi sem pannig hafa gefid
kost & sér.

[ tilkynningu um frambod skal koma fram nafn frambjodanda, kennitala, heimilisfang,
upplysingar um adalstarf, dnnur stjornarstdrf, menntun, reynslu og hlutafjareign i félaginu. pa
skal einnig upplysa um hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila og samkeppnisadila
félagsins, sem og hluthafa sem eiga meira en 1/10 hlut i félaginu.

Ef hluthafar félagsins eru 200 eda fleiri geta hluthafar sem rada yfir minnst 1/50 hlutafjarins
krafist pess ad beitt sé hlutfalls- eda margfeldiskosningu vid kjor stjornarmanna. Ef hluthafar
eru feerri en 200 purfa hluthafar sem rada yfir 1/20 hluta hlutafjarins ad standa ad krofunni.
Slik krafa parf ad hafa borist stjorn minnst 5 sélarhringum fyrir hluthafafund, ef ekki er
sjalfkjorid. Komi fram krofur fra fleiri en einum hluthafahop og krafist er baedi hlutfalls- og
margfeldiskosningar skal beita margfeldiskosningu.

Stjorn skal fara yfir frambodstilkynningar og gefa hlutadeigandi med sannanlegum haetti kost
a bvi ad beeta Ur peim gollum sem eru & tilkynningunni innan tiltekins frests, ad hamarki 24
klukkustundir. Ef ekki er baett Ur gollum & frambodstilkynningunni innan tilsetts frests
urskurdar félagsstjorn um gildi frambods. Unnt er ad skjota nidurstodu félagsstjornar til
hluthafafundar sem fer med endanlegt Urskurdarvald um gildi frambods.
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21. gr.

22. gr.

23. gr.

Upplysingar um frambjédendur til stjérnar félagsins skulu lagdar fram hluthdfum til synis &
skrifstofu félagsins, og/eda birt hluthéfum med rafraenum heetti, eigi sidar en 1 sdlarhring eftir
ad frambodsfrestur rennur Ut.

Kjortimabil stjornarmanna skal vera 1 &r.

Stjorn styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess gagnvart
bridju adilum.

Stjorn kys sér formann a fyrsta stjornarfundi eftir kjor hennar og skiptir ad 6dru leyti med sér
verkum.

Formadur bodar til stjornarfundar og skulu peir haldnir eftir porfum. Fund skal jafnan halda ef
1 stjornarmadur eda forstjori telur pess porf.

Stjérnarmoénnum er heimilt ad taka patt i stjdrnarfundi med adstod fjarfundarblinadar eda
sambeaerilegum fjarskiptabunadi ef allir fundarmenn geta heyrt i 6drum fundarmonnum &
sama tima. Skal slik patttaka jafngilda fundarsetu i eigin persénu.

Fundur stjornar er pvi adeins [dgmeetur ad minnsta kosti 3 stjérnarmenn sitji hann. Afl atkveeda
reedur Urslitum mals.

Undirskriftir 3 stjérnarmanna skuldbinda félagid.

peer akvardanir sem teknar eru & fundum félagsstjornar, skulu skrddar | sérstaka
fundargerdabdk og fundargerdir stadfestar med undirritun vidstaddra stjornarmanna og
forstjora.

Stjornin fer med malefni félagsins og skal hin annast um ad skipulag pess og starfsemi sé
jafnan i réttu og godu horfi og tryggja ad neegjanlegt eftirlit sé med bokhaldi og medferd
fiarmuna félagsins.

Stjorn félagsins skal setja sér starfsreglur par sem nanar er kvedid @ um framkveemd starfa
stjornarinnar. Stjérn er heimilt ad stofna undirnefndir stjornar samkvaeemt akveedum i
starfsreglum stjoérnar.

Stjornin skal hafa adgang ad ollum gdégnum er varda félagid og rekstur pess.
Stjérnarmenn skulu ekki taka patt i medferd mals ef mal vardar:

1. viBskipti peirra sjalfra eda fyrirtackja sem peir sitja i stjorn hjd, eru fyrirsvarsmenn fyrir eda
eiga ad odru leyti verulegra hagsmuna ad geeta i; eda

2. vidskipti samkeppnisadila peirra sem raedir um i 1. tolulid.

Hid sama skal gilda um vidskipti adila sem eru tengdir stjérnarmoénnum persénulega eda
fjarhagslega.
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24. gr.

25.gr.

26. gr.

27.gr.

28. gr.

29. gr.

Vidskiptaerindi stjérnarmanna sem og fyrirteekja sem peir kunna ad vera i forsvari fyrir skulu
16gd fyrir stjorn félagsins til sampykktar eda synjunar.

Ef kjiornar eru nefndir @ vegum stjornarinnar skv. akveedum i starfsreglum skulu nidurstodur
pbeirra einungis vera leidbeinandi fyrir stjérnina, en stjornin ekki bundin af peim vid afgreidslu
einstakra mala, nema meelt sé fyrir um & annan veg i ldgum.

Stjorn félagsins reedur forstjora og akvedur starfskjor hans. Stjdrnin veitir prokdruumbod fyrir
félagio.

Forstjori hefur med hondum stjorn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hénd
i dllum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og rédningu
starfsfélks. Forstjora ber ad veita stjornarmdénnum og endurskodanda allar upplysingar um
rekstur félagsins sem peir kunna ad éska og veita ber samkvaemt ldgum.

Forstjori skal sitja fundi stjornar nema fjallad s¢ um mal er vardar hann sjalfan.

Arsreikningur og endurskodun
Reikningsar félagsins er almanaksarid.

Arsreikningur og skyrsla stjornar skulu undirritu® af forstjora og félagsstjérn. Hafi
stjornarmadur eda forstjori motbarur fram ad feera gegn arsreikningi, skal hann skrifa undir
med fyrirvara og gera grein fyrir pvi i skyrslu stjornar i hverju fyrirvarinn felst.

Arsreikningurinn skal gerdur i samraemi vi®d 16g um arsreikninga, eins og pau eru & hverjum
tima, basdi ad pvi er vardar mat & einstokum lidum, uppsetningu, sundurlidun og heiti lida, svo
0g upplysingar um lidi utan efnahagsreiknings.

Adalfundur hluthafa kys 16ggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins érs i senn.

Endurskodandi félagsins ma ekki eiga seeti i félagsstjorn, vera starfsmadur félagsins eda starfa
i bess pagu ad 6dru en endurskodun. Hann ma ekki koma fram gagnvart félaginu sem
umbodsmadur annarra og ekki vera skuldugur félaginu, hvorki sem adalskuldari né
abyrgdarmadur. Hid sama gildir um maka hans.

Endurskodandi félagsins skal i samraemi vid 16ggjof um endurskodendur og endurskodun eins
og bau eru & hverjum tima endurskoda arsreikninginn og i pvi sambandi kanna bdkhaldsgdgn
félagsins og adra pastti, er varda rekstur pess og stodu.

Fyrir midjan marsmanud skal endurskodandi félagsins hafa lokid endurskodun & arsreikningi
félagsins og ber honum pa pegar ad afhenda hann stjérn félagsins.

Arsreikningur dsamt medfylgjandi skyrslu stjornar og endurskodanda skal liggja frammi &
skrifstofu félagsins og/eda & rafraenu sveedi fyrir hluthafa 21 sélarhring fyrir adalfund.
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1. Um breytingar 4 sampykktum félagsins

30. gr. Akvordun um breytingu sampykkta pessara skal tekin & fundi hluthafa, enda sé pess geti® |
fundarbodi ad slikar breytingar séu fyrirhugadar og i hverju paer felast i meginatridum.

Akvordun verdur bvi adeins gild ad hun hljéti sampykki minnst 2/3 hluta greiddra atkveeda svo

og sampykki hluthafa sem rada yfir minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar sem farid er med atkveedi
fyrir & fundinum.

8. Umsslit félagsins og samruna

31. gr. Akvardanir um slit félagsins, samruna og skiptingu bess fer eftir akveedum hlutafélagalaga, og
annarra laga eftir pvi sem vid &, og eru pvi adeins heimilar ad peer hafi hlotid sampykki hluthafa
eftir peim reglum sem gilda um breytingar & sampykktum pessum, enda hafi tillaga pessa
efnis verid kynnt { fundarbodi.

32.gr. AD pvileyti sem ekki er kvedid & um i sampykktum pessum gilda akveedi hlutafélagalaga eins
0g pau eru a hverjum tima, svo og onnur dkvaedi laga er vid geta att.

Sampykkt a hluthafafundi félagsins 115. april 20242

Pr. pr.f.h. Eikar fasteignafélags hf.
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