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Vytautas BaksSinskas, Agné Vainauskiené,

Bendrovés Valdymo jmonés nekilnojamojo turto Bendrovés Valdymo jmonés vyr. finansininké,
fondo valdytojas, kvalifikuotu el. parasu pasiraso kvalifikuotu el. parasu pasiraso konsoliduotasias ir
konsoliduotasias ir bendrovés 2022 m. 6 mén. bendrovés 2022 m. 6 mén. neaudituotas tarpines
neaudituotas tarpines sutrumpintas finansines sutrumpintas finansines ataskaitas bei atsakingy
ataskaitas, 2022 m. 6 mén. konsoliduotajj tarpinj asmeny patvirtinima.

pranesima bei atsakingy asmeny patvirtinima.

ATSAKINGY ASMENU PATVIRTINIMAS

2022 m. rugpjacio 19 d.

Vadovaujantis Lietuvos Banko informacijos atskleidimo taisyklémis bei Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy jstatymo 13 straipsniu, SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate* vadovybé patvirtina, kad mdsy Zziniomis
pateikiamos Konsoliduotosios ir bendrovés 2022 m. 6 mén. neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés
ataskaitos yra sudarytos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti Europos
Sajungoje, ir atitinka tikrove bei teisingai parodo SUTNTIB ,INVL Baltic Real Estate bei bendrg konsoliduotajj
jmoniy grupés turtg, jsipareigojimus, finansine bikle, pelng ar nuostolius ir pinigy srautus.

Pateiktame 2022 m. 6 mén. konsoliduotajame tarpiniame pranesime yra teisingai nurodyta verslo plétros
ir veiklos apzvalga, bendrovés ir bendra konsoliduoty jmoniy baklé kartu su pagrindiniy riziky ir neapibréztumy, su
kuriais susiduriama, apraSymais.

PRIDEDAMA:

1. Konsoliduotosios ir bendrovés 2022 m. 6 mén. neaudituotos tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos.
2. 2022 m. 6 mén. konsoliduotasis tarpinis pranesimas.
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Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés bendryjy pajamy ataskaitos

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
Pastabos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Pajamos 4,5 1.640 1.238 841 731
PalGkany pajamos 7 9 7 9
Kitos pajamos - 1 - -
Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikraja
verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu ar
nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas 3 - - 555 534
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo
grynasis pelnas 1.668 529 1.358 167
Patalpy nuomos sgnaudos 4,5 (34) (34) (33) (33)
Komunalinés sgnaudos 4 (247) (118) (1) 2)
Patalpy priezidros ir remonto sgnaudos 4 (187) (244) (29) (118)
Sékmeés ir valdymo mokesg iai 5,16 (375) (196) (375) (196)
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos 4 (13) (12) (75) (77)
Turto mokesciai 4 (62) (56) (50) (49)
ISmokos darbuotojams (86) (70) - -
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas (jo
atstatymas) 9 - - - -
Nusidévéjimas ir amortizacija (54) (51) (23) (23)
Kitos veiklos sgnaudos (210) (123) (247 (66)
Veiklos pelnas 2.047 873 2.038 887
Finansinés veiklos sgnaudos 6 (157) (141) (156) (141)
Pelnas prieS apmokestinima 1.890 732 1.882 746
Pelno mokescio pajamos (sgnaudos) 7 (8) 14 - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO GRYNASIS
PELNAS 1.882 746 1.882 746
Ataskaitinio laikotarpio kitos bendrosios
pajamos, atémus pelno mokestj - - - -
ATASKAITINIO LAIKOTARPIO BENDRYJY
PAJAMUY IS VISO 1.882 746 1.882 746
Priskirtinos:
Patronuojancios jmonés akcininkams 1.882 746
Vienai akcijai tenkantis paprastasis ir
sumazintas pelnas (eurais) 13 0,23 0,07




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. birzelio 2021 m.

Pastabos _birzelio 30 d. gruodzio 31 d. 30d. gruodzio 31 d.
TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis materialusis turtas 406 414 81 94
Investicinis turtas 8 33.758 29.616 22.582 20.797
ligalaikis nematerialusis turtas 12 14 - -
Investicijos j dukterines jmones, priskiriamos
vertinamoms tikrgja verte, kurios pasikeitimai
pripazjstami pelnu ar nuostoliu 3 - - 12.502 9.801
llgalaikés finansinés nuomos sumos 493 589 493 589
Atidétojo pelno mokescio turtas 41 42 - -
ligalaikio turto i$ viso 34.710 30.675 35.658 31.281
Trumpalaikis turtas
Atsargos, iSankstiniai apmokeéjimai ir
ateinanciy laikotarpiy sgnaudos 153 65 24 52
Trumpalaikés paskolos - - - -
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos 9 145 196 39 94
Trumpalaikés finansinés nuomos sumos 191 189 191 189
Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1.622 1.901 475 1.205
Trumpalaikio turto i$ viso 2.111 2.351 729 1.540
Turto iS viso 36.821 33.026 36.387 32.821

(tesinys kitame puslapyje)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tdkst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés finansinés buklés ataskaitos

(tesinys)

Pastabos

NUOSAVAS KAPITALAS IR
ISIPAREIGOJIMAI

Nuosavas kapitalas
Kapitalas, priskirtas patronuojancios
jmonés akcininkams

|statinis kapitalas 10
Akcijy priedai 10
Rezervai 10
Nepaskirstytasis pelnas 10

Nuosavo kapitalo i$ viso

|sipareigojimai

llgalaikiai jsipareigojimai

llgalaikés gautos paskolos 12
llgalaikiai nuomos jsipareigojimai

Atidéjiniai 5
Gauti iSankstiniai apmokéjimai

ligalaikiy jsipareigojimy i$ viso

Trumpalaikiai jsipareigojimai

ligalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 12
Trumpalaiké nuomos jsipareigojimy dalis

Skolos tiekéjams

Mokétinas pelno mokestis

Atidéjiniai 5
Gauti iSankstiniai apmokéjimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 15

Trumpalaikiy jsipareigojimy i$ viso
|sipareigojimy isS viso

Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso

Grupé
2021 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

2022 m.

Bendrové

2022 m.

2021 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d.

11.689 11.689 11.689 11.689
2.478 2.478 2.478 2.478
3.431 2.479 3.669 2.719
3.603 3.640 3.365 3.400

21.201 20.286 21.201 20.286

12.747 8.777 12.747 8.777

491 606 491 606
541 259 541 259
105 124 86 124

13.884 9.766 13.865 9.766

701 365 460 365

229 228 229 228

115 1.675 26 1.579

7 - - -

32 34 32 34

84 130 74 68

568 542 500 495

1.736 2.974 1.321 2.769

15.620 12.740 15.186 12.535

36.821 33.026 36.387 32.821
(pabaiga)




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo poky¢iy ataskaitos

Rezervai
Pasta-  |statinis Savos Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstyta

Grupé bos kapitalas  Akcijy priedai  akcijos rezervas  supirkimo rezervas _sis pelnas IS viso
2021 m. gruodzio 31 d. likutis 11.689 2.478 - 1.592 887 3.640  20.286
2022 m. 6 ménesiy grynasis pelnas - - - - - 1.882 1.882
2022 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso - - - - - 1.882 1.882
Savy akcijy jsigijimas 10 - - - - - - -
Paskelbti dividendai 11 - - - - - (967) (967)
Perkélimas j rezervus 10 - - - (661) 1.613 (952) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,

pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - - (661) 1.613 (1.919) (967)
2022 m. birzelio 30 d. likutis 11.689 2.478 - 931 2.500 3.603  21.201

Rezervai
Pasta-  |statinis Savos Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta

Grupé bos kapitalas  Akcijy priedai akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
2020 m. gruodzio 31 d. likutis 19.068 2.478 (187) 1.316 439 5.757 28.871
2021 m. 6 ménesiy grynasis pelnas - - - - - 746 746
2021 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is$ viso - - - - - 746 746
Savy akcijy jsigijimas 10 ; - (11.017) ; ; - (11.017)
Paskelbti dividendai 11 - - - - - (967) (967)
Perkélimas j rezervus 10 - - - 276 4.274 (4.550) -
Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,

pripazinty tiesiogiai nuosavybéje - - (11.017) 276 4.274 (5.517) (11.984)
2021 m. birzelio 30 d. likutis 19.068 2.478 (11.204) 1.592 4.713 986  17.633




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés nuosavo kapitalo pokyc€iy ataskaitos (tesinys)

Bendrové

2021 m. gruodzio 31 d. likutis

2022 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2022 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is viso
Savy akcijy jsigijimas

Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais i$ viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2022 m. birzelio 30 d. likutis

Bendrové

2020 m. gruodzio 31 d. likutis

2021 m. 6 ménesiy grynasis pelnas

2021 m. 6 ménesiy bendryjy pajamy is$ viso
Savy akcijy jsigijimas

Paskelbti dividendai

Perkélimas j rezervus

Sandoriy su Bendrovés akcininkais is viso,
pripazinty tiesiogiai nuosavybéje

2021 m. birzelio 30 d. likutis

Rezervai
Pasta-  |statinis Savos Privalomasis Sawvy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas  Akcijy priedai akcijos rezervas  supirkimo rezervas _sis pelnas IS viso
11.689 2.478 - 1.832 887 3.400  20.286
- - - - - 1.882 1.882
- - - - - 1.882 1.882
10 _ _ ) B B } }
11 - - - - - (967) (967)
10 - - - (663) 1.613 (950) -
- - - (663) 1.613 (1.917) (967)
11.689 2.478 - 1.169 2.500 3.365 21.201
Rezervai
Pasta-  |statinis Savos Privalomasis Savy akcijy Nepaskirstyta
bos kapitalas  Akcijy priedai akcijos rezervas  supirkimo rezervas sis pelnas IS viso
19.068 2.478 (187) 1.556 439 5.517  28.871
- - - - - 746 746
- - - - - 746 746
10
- - (11.017) - - - (11.017)
11 - - - - - (967) (967)
10 - - - 276 4.274 (4.550) -
- - (11.017) 276 4.274 (5.517) (11.984)
19.068 2.478 (11.204) 1.832 4.713 746  17.633




Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos

Grupé Bendrové
Pasta- 2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
bos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Pagrindinés veiklos pinigy srautai
Ataskaitinio laikotarpio grynasis pelnas 1.882 746 1.882 746
Nepiniginiy straipsniy ir nepagrindinés veiklos
koregavimai:
Investicinio turto tikrosios vertés koregavimo grynasis pelnas (1.668) (529) (1.358) (167)
Nusidévejimas ir amortizacija 54 51 13 13
Grynasis nuostolis i ilgalaikio turto pardavimo _ - - -
Investicijy j dukterines jmones, vertinamy tikrgja verte, kurios
pasikeitimai pripazjstami pelnu ar nuostoliu, tikrosios vertés
grynasis pasikeitimas 3 - - (555) (534)
Paltkany pajamos @ ) (7) (9)
Finansines veiklos sgnaudos 6 157 141 156 141
Atidetieji pelno mokesciai 7 1 (11) - -
Ataskaitinio laikotarpio pelno mokescio sgnaudos 7 7 3) - -
Atidéjiniai 5 280 77 280 77
Pirkéjy jsiskolinimy vertés sumazéjimas (jo atstatymas) 9 R ; -
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
Atsargy sumazéjimas (padidéjimas) R - - -
Pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy sumazéjimas
(padidéjimas) 51 15 55 487
Kito trumpalaikio turto sumazéjimas (padidéjimas) (88) 8 28 13
Skoly tiekéjams (sumazéjimas) padidéjimas (1.560) 30 (1.553) (64)
Kity trumpalaikiy jsipareigojimy (sumazéjimas) padidéjimas (40) (77) (45) (106)
Pagrindinés veiklos pinigy srautai (931) 439 (1.104) 597
Sumokétas pelno mokestis - (4) - -
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai (931) 435 (1.104) 597

(tesinys kitame puslapyje)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Sutrumpintos Konsoliduotoji ir Bendrovés pinigy srauty ataskaitos (tesinys)

Grupé Bendrové
Pasta- 5022 m, 2021 m. 2022 m. 2021 m.
bos | pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) jsigijimas (44) (16) - -
llgalaikio turto (iSskyrus investicinj turtg) pardavimo pajamos - R - -
Investicinio turto jsigijimas (investicijos j turimg investicinj
turta) 8 (427) - (427) -
Investicinio turto pardavimo pajamos 363 - - -
Dukteriniy jmoniy jsigijimas, atémus jsigyty pinigy likutj (2.182) - (2.216) -
Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo mazinimas - - 70 -
Suteiktos paskolos - - (100) (7.502)
Suteikty paskoly susigrazinimas - - 100 10.610
Gautos paliikanos 7 10 7 12
|plaukos i$ finansinés nuomos 94 92 94 92
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (2.189) 86 (2.472) 3.212
Finansinés veiklos pinigy srautai
Pinigy srautai, susije su Grupés akcininkais:
Savy akcijy jsigijimas - (11.017) - (11.017)
Dividendy iSmokéjimas patronuojancios jmonés
akcininkams (949) (963) (949) (963)
(949) (11.980) (949) (11.980)
Pinigy srautai, susije su kitais finansavimo Saltiniais
Paskoly gavimas 12 4.650 - 4.650 -
Gauty paskoly grazinimas 12 (597) (172) (593) (172)
Nuomos mokéjimai (113) (109) (113) (209)
Sumokeétos palikanos 12 (150) (142) (149) (142)
3.790 (423) 3.795 (423)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 2.841 (12.403) 2.846 (12.403)
Grynasis pinigy ir pinigy ekvivalenty padidéjimas
(sumazéjimas) (279) (11.882) (730) (8.594)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pradzioje 1.901 16.034 1.205 10.392
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio pabaigoje 1.622 4.152 475 1.798
(pabaiga)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Tarpiniy sutrumpinty finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas

Bendroji informacija

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate (toliau — Bendrové, ankstesnis
pavadinimas AB ,Invaldos nekilnojamojo turto fondas®, jmonés kodas 152105644) yra Lietuvos Respublikoje registruota akciné
bendrové. Ji jkurta 1997 m. sausio 28 d.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas suteiké Bendrovei uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg. Pagal Bendroveés
jstatus Bendrove veiks iki 2046 m. gruodzio 22 d. su galimybe veiklg pratesti papildomiems 20 mety.

Bendrovei gavus uzdaro tipo investicinés bendrovés statusa, jos valdymag perémé UAB ,INVL Asset Management® (toliau — Valdymo
jmoné), turinti teise gauti valdymo bei sékmés mokestj ir atliekanti valdybos ir vadovo funkcijas.

Pagal Bendrovés status, siekiant Bendroves veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés valdybos sprendimu yra
sudarytas Bendroveés Investicinis komitetas. Investicinis komitetas sudaromas i$ trijy nariy, kuriais skiriami Valdymo jmonés atstovai
(darbuotojai, valdymo organy nariai, kiti Valdymo jmonés valdybos sprendimu paskirti asmenys). Investicinio komiteto narius skiria
ir atSaukia i$ pareigy Valdymo jmonés valdyba. Visoms Bendrovés investicijoms ir jy pardavimui turi biti gautas Investicinio komiteto
pritarimas. Finansiniy ataskaity iSleidimo metu Bendrovés Investicinj komitetg sudaré du nariai, treCiasis narys - nepaskirtas.

2021 m. Balandzio 29 d. visuotinis akcininky susirinkimas patvirtino Bendrovés Stebétojy tarybos jsteigimg. Stebétojy taryba yra
Sio organo atskaitomybe akcininkams ir objektyvig bei neSaliSka Bendrovés veiklos priezitrg. Finansiniy ataskaity paskelbimo metu
veikeé trys stebétojy tarybos nariai.

Bendroveé yra taip pat pasirasiusi depozitoriumo paslaugy sutartj su AB SEB banku, kuris veikia kaip Bendrovés turto depozitoriumas.

Grupe sudaro Bendrové ir jai tiesiogiai bei netiesiogiai priklausancios dukterinés jmonés (toliau — Grup¢, 2021 m. finansiniy ataskaity
5 pastaba).

Bendrovés buveinés adresas yra Gynéjy g. 14, Vilnius, Lietuva.

Grupé jkurta 2014 m. balandzio 29 d. nuo AB ,Invalda INVL* (kodas 121304349) atskyrus investicijas j jmones, investuojancias j
investicinj turtg, skirtg vystymui, bei j komercinj nekilnojamajj turtg ir j nuomojancios. 2015 m. rugpjacio 17 d. prie Bendrovés prijungta
jos patronuojanti jmoné AB ,INVL Baltic Real Estate” (toliau — Buvusi patronuojanti jmoné, jmonés kodas 30329973). Po prijungimo
Bendrove tesia veiklg AB ,INVL Baltic Real Estate” pavadinimu ir tapo Grupés patronuojancia jmone.

Grupé yra investavusi j komercinj nekilnojamajj turta: biury, sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektus Lietuvoje ir Latvijoje.
IS visy objekty uzdirbamos nuomos pajamos ir beveik visi objektai turi tolesnio vystymo perspektyvas.

Grupé siekia uzdirbti pelng i$ investicijy j nekilnojamajj komercinj turtg, uztikrinant nuomos pajamy augima. Jei tai yra ekonomiskai
pagrjsta, Bendrové taip pat svarsto investicijas j esamo portfelio objekty pertvarkymg, iSnaudojant gerg jy vieta.

Valdymo jmoné valdys Bendrovés investavimo objekty portfelj laikydamasi pagrindiniy diversifikavimo principy, nustatyty jstatuose
(Bendroveés turto portfelio atitiktis diversifikavimo principams turi bati pasiekta per ketverius metus nuo Lietuvos banko leidimo
patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti depozitoriumg). Bendrové negali investuoti tiesiogiai arba netiesiogiai daugiau
kaip 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés j vieng nekilnojamojo turto objektg. Bendra investicijy j statomus nekilnojamojo
turto objektus suma negali virSyti 20 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés. Bendra investicijy j nekilnojamojo turto objekts ir jo
eksploatacijai biting kilnojamajj turtg ir/ar jrenginius suma negali virSyti 40 procenty Bendrovés grynuyjy aktyvy vertés. Bendra
investicijy j vienos jmonés iSleistas priemones suma negali virSyti 30 procenty Bendrovés grynujy aktyvy vertés. Detalesni
reikalavimai yra nustatyti Bendroveés jstatuose.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

1 Bendroji informacija (tesinys)

2022 m. birzelio 30 d. Bendrovés jstatinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastyjy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy (2021 m.
gruodzio 31 d. — 8.061.414 paprastyjy vardiniy 1,45 euro nominalios vertés akcijy). Visos Bendrovés akcijos yra pilnai apmokétos.
Dukterinés jmonés Bendrovés akcijy neturi. 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. Bendrovés akcininkais buvo:

2022 m. birzelio 30 d. 2021 m. gruodzio 31 d.
Turimy akcijy Turimy akcijy
skaicius Akcijy dalis (%) skaiius Akcijy dalis (%)

UAB ,INVL Life* (kontroliuojantis akcininkas
AB ,Invalda INVL®) 1.889.123 23,43 - -
1.889.123 23,43

AB ,Invalda INVL* - -

p. Irena Ona MiSeikiené 1.308.596 16,23 1.308.596 16,23
UAB ,LJB property” (kontroliuojantis

akcininkas p. Alvydas Banys) 1.251.695 15,53 1.251.695 15,53
p. llona Sulniené 664.710 8,25 664.710 8,25
p. Alvydas Banys 663.640 8,23 663.640 8,23
Kiti smulkds akcininkai 2.283.650 28,33 2.283.650 28,33
IS viso 8.061.414 100,00 8.061.414 100,00

Bendroves akcijos nuo 2015 m. rugséjo 16 d. jtrauktos j Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos saras$g. Prie$ prijungimg
Buvusios patronuojancios jmonés akcijomis Nasdag Vilnius Baltijos Papildomajame prekybos sgrase buvo prekiaujama nuo 2014
m. birZelio 4 d. iki 2015 m. rugpjacio 17 d.

2 Apskaitos principai
Atskaitomybés parengimo pagrindas
2022 m. 6 ménesiy tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos parengtos remiantis TAS 34 , Tarpiné finansiné atskaitomybé®.

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos neapima visy atskleidimy, reikalaujamy metinése finansinése ataskaitose ir turéty bati
skaitomos kartu su Grupés ir Bendrovés 2021 m. gruodzio 31 d. metinémis finansinémis ataskaitomis.
Pagrindiniai apskaitos principai

Tarpinés sutrumpintos finansinés ataskaitos yra parengtos pagal apskaitos principus, kurie taikyti ruoSiant 2021 m. gruodzio 31 d.
Grupés ir Bendroves metines finansines ataskaitas, iSskyrus naujy standarty ir interpretacijy, privalomy taikyti nuo 2022 m. sausio
1 d., jgyvendinima. Sie pakeitimai apraS§omi Zemiau.

Nuo 2022 m. sausio 1 d. Grupé/Bendrové pradéjo taikyti naujus ir pakeistus TFAS bei TFAAK aiskinimus:

—2018-2020 m. ciklo TFAS metiniai patobulinimai (1-ojo TFAS ,Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty taikymas pirma
kartg“, 9-ojo TFAS ,Finansinés priemonés*, 16-ojo TFAS ,Nuoma®“, 41-ojo TAS ,Zemes 0kis" pataisos) ir siauros apimties 16-0jo
TAS ,Nekilnojamasis turtas, jranga ir jrengimai*, 37-ojo TAS ,Atidé€jiniai, neapibréZtieji jsipareigojimai ir neapibréZtasis turtas”, 3-
ojo TFAS ,Verslo jungimai“ pataisos (taikomos metiniams laikotarpiams, prasidedantiems 2022 m. sausio 1 d. arba véliau)

Standarty pataisos buvo neaktualios Grupei ir Bendrovei.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté

2022 m. 6 ménesiy ir 2021 m. Bendrovés atskirose finansinése ataskaitose investicijos j dukterines jmones kartu su dukterinéms
jmonéms suteiktomis paskolomis vertinamos tikraja verte, kurios pasikeitimas pripaZjstamas pelnu arba nuostoliu. Tai yra 3 lygio
tikrosios vertés hierarchijos vertinimas. Investicijy tikroji verté vertinama pagal jy grynojo turto, jskaitant Bendrovés suteiktas
paskolas, tikrajg verte. Veiklos nevykdanciy jmoniy pagrindinis turtas yra pinigai. Veikian¢iy dukteriniy jmoniy pagrindinis turtas yra
investicinis turtas, kuris yra vertinamas tikrgja verte naudojant pajamy ir lyginamagjj metodus. Dukteriniy jmoniy pagrindiniai
jsipareigojimai yra skolos iSorés tiekéjams, kuriy balansiné verté artima jy tikrajai vertei, nes jie yra trumpalaikiai ir diskontavimo jtaka
yra nereikSminga.

Jei Bendroveé suteikia trumpalaikes paskolas, kuriy tikslas nesusijes su investavimu, Sios paskolos priskiriamos finansiniam turtui
vertinamam amortizuota savikaina, nes jos yra pagrindinés paskolos sumos ir palikany mokéjimai ir laikomos, siekiant gauti sutartyje
numatytus pinigy srautus.

Investicijy j dukterines jmones balansiniy verciy paskirstymas pagal juriding formg pateikiamas Zemiau:

2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. ___gruodzio 31 d.
Akciios 1.727 221
Suteiktos paskolos 10.775 9.580
12.502 9.801

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2022 m. birzelio 30 d.:

Intervalas arba

Reik§mingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis
Diskonto norma (%) 10
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 2
Nuomos prieaugis per metus (%) 13
Infliacija (%) 1,3

Dukteriniy jmoniy pagrindiniai vertinimo duomenys 2021 m. gruodzio 31 d.:

Intervalas arba

ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys duomens dydis
Diskonto norma (%) 10
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
Nei$nuomoto ploto rodiklis (%) 2
Nuomos prieaugis per metus (%) 13-15
Infliacija (%) 13-14

Toliau pateikta dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2022 m. birzelio 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Nuomos prieaugio ir infliacijos per metus pokytis 1 procentiniu punktu 98 (98)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (28) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (287) 320

Dukteriniy jmoniy tikrosios vertés jautrumo analizé 2021 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Nuomos prieaugio ir infliacijos per metus pokytis 1 procentiniu punktu 95 (93)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (26) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (274) 307
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

3 Investicijos j dukterines jmones ir trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms (tesinys)

Investicijy j dukterines jmones tikroji verté (tesinys)

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2022 m. | pusmet;:

Tikroji verté 2021 m. gruodzio 31 d. 9.801
Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 555
|sigijimas 2.216
Dukteriniy jmoniy jstatinio kapitalo mazinimas (70)
Suteikta paskola 100
Grazinta paskola su palGkanomis (100)
Tikroji verté 2022 m. birzelio 30 d. 12.502

Lenteléje pateikiami 3-iam lygiui priskirty finansiniy priemoniy pasikeitimai per 2020 m. | pusmet;:

Tikroji verté 2020 m. gruodzio 31 d. 9.026
Pelnas (nuostoliai), pripazinti pelne arba nuostoliuose (eilutéje ,Investicijy j dukterines jmones, vertinamy

tikrgja verte, kurios pasikeitimai pripazjstami pelnu arba nuostoliu, tikrosios vertés grynasis pasikeitimas®) 534
Suteikta paskola 192
Grazinta paskola su palikanomis (102)
Tikroji verté 2021 m. birzelio 30 d. 9.650

Trumpalaikés paskolos dukterinéms jmonéms

2021 m. dél parduoto investicinio turto Bendrovés pinigy likutis virSijo banky nustatytus limitus, nuo kuriy taikomi papildomi mokesciai
uz 1é8y likucius saskaitose. Siekiant, susvelninti papildomo mokescio jtakg Bendrové suteiké beprocentines paskolas dukterinéms
jmonéms.

Lenteléje pateikiamas trumpalaikés paskolos dukterinei jmonei judéjimas:

Bendroveé
2022 m. 1 pusm. 2021 m. 1 pusm.
Likutis sausio 1 d. - 5.000
Per metus suteiktos paskolos - 7.310
Per metus grazintos paskolos - (10.510)
Likutis birzelio 30 d. - 1.800
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus

Bendrovés vadovybé nustaté veiklos segmentus, vadovaudamasi Valdymo bendrovés investicinio komiteto perZiGrimomis
ataskaitomis, kuriomis remiantis yra priimami strateginiai sprendimai. Investicinis komitetas analizuoja Grupés veiklos rezultatus
pagal atskirus nuosavo turto objektus. Veiklos rezultatai vertinami pagal grynyjy nuomos pajamy rodiklj. Grynosios nuomos pajamos
skaiCiuojamos i§ pajamy atimant patalpy nuomos sgnaudas (iSskyrus atidéjinius nuostolingai sutarciai), komunaliniy paslaugy
sgnaudas, patalpy prieziGros ir remonto sgnaudas, turto administravimo ir tarpininkavimo sgnaudas, turto mokesciy ir draudimo
sgnaudas. Informacija apie segmenty turtg ir jsipareigojimus néra teikiama investiciniam komitetui. Bendrovés vadovybé iSskiria

Siuos ataskaitose pateiktinus segmentus:

- Nuosavas turtas Lietuvoje. Pateiktinas segmentas apima tris veiklos segmentus, kurie yra apjungti, pagal atskirus nuosavo
turto objektus. Veiklos segmentai turi panasias ekonomines charakteristikas, nes visas Sis nuosavas turtas — biury pastatai
— yra Vilniuje, Lietuvoje. Dauguma jy turi tolesnio vystymo perspektyvas. Du i$ trijy objekty turi daug nuomininky. Verslo
jmonés kaip nuomininkai dominuoja, bet dalis patalpy iShuomota valstybinéms institucijoms ir mazmeninés prekybinés

veiklos nuomininkams.

- Nuosavas turtas Latvijoje. Pajamos uzdirbamos i$ sandélio, esancio Rygoje, Latvijoje.

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2022 m. | pusmet;:

2022 m. | pusm.

Nuomos pajamos

Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy)

Pajamos

Sanaudos

Patalpy nuomos sgnaudos
Komunaliniy paslaugy sgnaudos
Patalpy prieziGros ir remonto sgnaudos
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos

Turto mokesciai

Draudimo sgnaudos

Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj

Sioje lenteléje pateikti Grupés segmenty veiklos rezultatai per 2021 m. | pusmet;:

2021 m. | pusm.

Nuomos pajamos

Kitos pajamos (komunaliniy ir kity
paslaugy)

Pajamos

Sanaudos

Patalpy nuomos sgnaudos
Komunaliniy paslaugy sgnaudos
Patalpy prieziros ir remonto sgnaudos
Turto administravimo ir tarpininkavimo
sgnaudos

Turto mokesciai

Draudimo sgnaudos

Grynosios nuomos pajamos per
laikotarpj

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
660 289 949
704 - 704
1.364 289 1.653
(37) @ (38)
(246) Q) (247)
(265) (15) (280)
- (13) (13)
(50) 12) (62)
3) 1) 4)
763 246 1.009

Nuosavas turtas Lietuvoje  Nuosavas turtas Latvijoje IS viso
519 277 796
406 - 406
925 277 1.202
(35) 2 (37)
(117) 1) (118)
277) 9) (286)
- (12) (12)
(49) (1) (56)
3 1) 4)
444 245 689
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Informacija pagal segmentus (tesinys)

Toliau lenteléje pateikiamas Grupés grynuyjy nuomos pajamy suderinimas su veiklos pelnu bei nuomos sgnaudy bei pajamy

suderinimas.

IS ataskaitose pateiktino
segmento

Atidéjiniai nuostolingai sutarciai

Kitos pajamos, nejtrauktos j
ataskaitose pateikting
segmentyg

Pajamos i§ nuomos nejtrauktos

j ataskaitinj segmentg dél 16
TFAS taikymo

Pridedamos draudimo ir kitos
sgnaudos (jtrauktos eilutéje
,Kitos veiklos sgnaudos®)

Valdymo ir sékmés mokesciai
Pirkéjy jsiskolinimo vertés
sumazéjimas (jo atstatymas)
ISmokos darbuotojams
Nusidévéjimas ir amortizacija
Kitos veiklos sgnaudos

Kitos pajamos

Investicinio turto tikrosios

vertés koregavimo grynasis
pelnas

IS viso

2022 01 01 — 2022 06 30

2021 01 01 — 2021 06 30

Nuo grynujy Patalpy Nuo grynyjy Patalpy

nuomos Patalpy  priezidros ir nuomos Patalpy priezidros
pajamy iki  nuomos remonto pajamy iki nuomos ir remonto

veiklos pelno sgnaudos  sgnaudos  Pajamos | veiklos pelno sgnaudos sgnaudos Pajamos

1.009 (38) (280)  1.653 689 (37) (286)  1.202

4 4 - - 3 3 - -

2 - - 2 2 - - 2

(15) - - (15) 34 - - 34

97 - 93 - 46 - 42 -

(375) - - - (196) - - -

(86) - - - (70) - - -

(54) - - - (51) - - -

(210) - - - (123) - - -

7 - - - 10 - - -

1.668 - - - 529 - - -

2.047 (34) (187) 1.640 873 (34) (244) 1.238

Zemiau pateiktoje lenteléje atskleistas Grupés ilgalaikio turto (i§skyrus finansiniy priemoniy ir atidétojo pelno mokesgio turto)
geografinis pasiskirstymas 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d.:

2022 m. birzelio 30 d.
2021 m. gruodzio 31 d

Lietuva Latvija IS viso
24.800 9.376 34.176
21.225 8.819 30.044
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai

Pajamos

Grupé, kaip nuomotojas, nuomoja Grupés investicinj turtg pagal komercinés paskirties turto veiklos nuomos sutartis. Daugumos
sutaréiy likes galiojimo terminas yra nuo 1 iki 6 mety.

Pajamy analizé pagal kategorijas:

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
Nuomos pajamos 934 830 835 727
Komunaliniy paslaugy pajamos 177 74 - 1
Kity paslaugy pajamos 529 334 6 3
Pajamy i$ viso 1.640 1.238 841 731

Nuo 2018 m. sausio 1 d. dukteriné jmoné UAB ,Proprietas” teikia turto administravimo paslaugas Bendrovei bei komunalines ir kitas
paslaugas Bendrovés nuomininkams. Todél nuo 2018 m. sausio 1 d. dauguma komunaliniy ir kity paslaugy pajamy yra uzdirbama
ne Bendrovés, bet dukterinés jmonés.

Geografinis Grupés pajamy pasiskirstymas:

Grupé
2022 m. | pusm. 2021 m. | pusm.
Lietuva 1.348 959
Latvija 292 279
IS viso 1.640 1.238

Sgnaudos ir atidéjiniai

Bendrové nuomojasi patalpas i$ iSorinés jmonés pagal 2007 m. rugpjdcio 10 d. nuomos sutartj. Pagal Sig sutartj nuomos laikotarpis
baigési 2017 m. rugpjtcio mén., iSskyrus patalpas, kurios nuomojamos iki dabartinés subnuomos sutarties termino pabaigos (2025
m. gruodzio 31 d.). Bendrové buvo deponavusi vienkartine 825 tikst. eury jmoka, atitinkancig 6 mén. nuomos mokesciy suma, kuri
bus uzskaityta su paskutine nuomos jmoky dalimi pasibaigus nuomos laikotarpiui. Nuomos jmokos yra indeksuojamos kiekvieny
mety rugpjacio pabaigoje pagal harmonizuotg vartotojy kainy indeksg, jei pastarasis didesnis nei 1%, bet metiniam indeksavimui yra
nustatyta virSutiné riba, lygi 3,8%. 2016 m. lapkri¢io ménesj buvo pasiraSytas sutarties pakeitimas. Vadovaujantis Siuo pakeitimu
2016 m. 275 tukst. eury iSankstiniy apmokéjimy suma buvo jskaityta su mokétina nuomos suma, 2017 m. buvo jskaityta 450 tdkst.
eury suma, 2025 m. bus jskaityta 100 tdkst. eury suma.

Kadangi 2007 m. rugpjacio 10 d. nuomos sutartis yra nuostolinga, tai 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. finansinés
bilklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai 54 tlkst. eury ir 48 tlkst. eury vertés atidéjiniai, skirti padengti su nuostolinga sutartimi
susijusius numatomus nuostolius. Sios sumos atspindi bdisimy nuomos mokéjimy indeksavimo prognozés dabartine verte, kuri
nevertinama pripazjstant nuomos jsipareigojimus pagal 16-gjj TFAS. Taip pat, po investicinio turto pardavimo, esancio Gynéjy g. 14
Vilnius, Bendrovei liko jsipareigojimas uztikrinti stovéjimo viety nuomg vienam i§ buvusiy Gynéjy 14 nuomininky. Kadangi Sis
jsipareigojimas nuostolingas, tai 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 gruodzio 31 d. finansinés blklés ataskaitoje yra pripazinti atitinkamai
16 takst. eury ir 26 tikst. eury dél $io kontrakto. Sios sumos atspindi bsimyjy pinigy srauty, susijusiy su nuomos sutartimi, dabartine
verte. BUsimuyjy pinigy srauty prognozeés remiasi jvertintomis blsimomis nuomos pajamomis uz subnuomojamas patalpas,
sutartiniais nuomos mokéjimais.
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pajamos, nuomos sgnaudos ir atidéjiniai (tesinys)

Atidéjiniy nuostolingai sutarciai pasikeitimai per 2022 m. | pusmet;j ir 2021 m. | pusmetj pateikti zemiau:

Likutis sausio 1d.
Atidéjiniy perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Panaudotos sumos (mazinancios straipsnyje ,Patalpy nuomos sgnaudos® apskaitytg

suma)
Diskonto poveikio atstatymas ir diskonto normos pokyciai
Likutis birzelio 30 d.

ligalaiké dalis
Trumpalaiké dalis

IS viso

2022 m. | pusm. 2021 m. | pusm.

74 84

1 8
®) 11)
70 81

2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. __gruodzio 31 d.

38 40
32 34
70 74

2022 m. birzelio 30 d. Bendroveé pripazino 503 tikst. eury ilgalaikj atidéjinj Sékmés mokesciui (2021 m. gruodzio 31 d. — 219 takst.

eury).

Sékmés mokescio atidéjinio pokyciai pateikti Zemiau:

Likutis sausio 1d.
Atidéjinio perskaiCiavimas ataskaitinio laikotarpio pabaigoje

Mokétinos dalies perklasifikavimas j “Kitus trumpalaikius jsipareigojimus”

Likutis birzelio 30 d.

Finansinés veiklos sgnaudos

IS banky gauty paskoly palikany sgnaudos

IS susijusiy asmeny gauty paskoly paldkany sgnaudos
Paldkany sgnaudos, kylancios i nuomos jsipareigojimo
Atidéjiniy nuostolingai sutarciai diskonto poveikio atstatymas
Kitos finansinés sgnaudos

Pelno mokestis

Pelno mokescio (sanaudy)/pajamy komponentai
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos
Praéjusiy mety pelno mokescio koregavimas

Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos

Pelno mokescio (sgnaudos)/pajamos, apskaitytos pelne arba
nuostoliuose — i$ viso

2022 m. | pusm. 2021 m. | pusm.
219 1.556
284 80
- (1.516)
503 120
Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
| pusm. | pusm. | pusm. | pusm.
(149) (132) (148) (132)
€ C) (©) ©)
(157) (141) (156) (141)
Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2022 m.
| pusm | pusm | pusm | pusm
Y] - - -
- 3 - -
(1) 11 - -
(8) 14 - -
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas

Investicinio turto pokyciai Grupéje:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d.
Vélesnés iSlaidos

Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2021 m. birzelio 30 d.

Likutis 2021 m. gruodzio 31 d.
Jsigijimai

Jsigijimai per dukterinés jmonés pirkimg
Vélesnés islaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Pardavimas

Likutis 2022 m. birzelio 30 d.

Kitas investicinis turtas,

vertinamas naudojant Nuomojamas turtas, laikomas

Investicinis

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje

»Investicinio turto tikrosios vertés
grynasis pelnas (nuostolis)“

Investicinio turto poky¢iai Bendrovéje:

Tikrosios vertés hierarchija

Likutis 2020 m. gruodzio 31 d.
Vélesnés islaidos

Pardavimas

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Nuostoliai dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2021 m. birzelio 30 d.

Likutis 2021 m. gruodzio 31 d.
|sigijimai

Vélesnés iSlaidos

Pelnas dél tikrosios vertés koregavimo
Likutis 2022 m. birzelio 30 d.

Nerealizuotas pelnas ar nuostoliai uz ataskaitinj
laikotarpj, pripazinti pelnu ar nuostoliais straipsnyje
»investicinio turto tikrosios vertés koregavimo

grynasis pelnas (nuostolis)“

lyginamosios vertés investicinis vystymui
metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3lygis 3 lygis
3.629 20.504 - 24.133
168 361 - 529
3.797 20.865 - 24.662
6.626 22.990 - 29.616
427 - - 427
2.450 - - 2.450
133 1.535 - 1.668
(403) - - (403)
9.233 24.525 - 33.758
koregavimo
56 1.535 - 1.591
Kitas investicinis turtas, Investicinis
vertinamas naudojant Nuomojamas turtas, laikomas
lyginamosios vertés  investicinis vystymui
metoda turtas ateityje IS viso
2 lygis 3lygis 3lygis
- 15.774 - 15.774
- 167 - -
- 15.941 - 15.941
2.630 18.167 - 20.797
427 - - 427
43 1.315 - 1.358
3.100 19.482 - 22.582
43 1.315 - 1.358
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Per 2022 m. Bendrove i$ privaciy asmeny jsigijo du garazus su zemeés sklypo dalimi uz 427 tdkst. eury, jskaitant sandorio sgnaudas.
Jsigytas nekilnojamas turtas yra tame paliame Zemés sklype, kuriame yra kitas Bendrovei priklausantis nekilnojamas turtas.
Bendrove jsigijo 100 proc. UAB ,RE 1 akcijy uz 2.216 tikst. eury. Pazymétina, kad RE 1 nuosavybés teise priklauso negyvenamoji
patalpa-kaviné, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius. ]sigyty likusiy patalpy plotas sudaro 257 kv. m., kurios jvertintos 2.450 tdkst.
eury, nustatant jsigytos jmonés verte. Po Sio sandorio ,INVL Baltic Real Estate* bendras valdomy patalpy plotas Vilniaus g. 37,
Vilniuje, siekia 1 990 kv. m.

Bendroves dukteriné jmoné SIA ,Dommo Grupa“ pardaveé 3,4 ha zemés sklypa, esancio 58 ha logistikos ir industrijos parke ,Dommo
Logistics and Industrial Park®, uz 403 tOkst. eury. Preliminari pardavimo sutartis buvo pasirasyta 2021 m. ir tuomet buvo pervestas
40 tdkst. eury avansas. 2022 m. birzelio mén. buvo pervesti like pinigai (363 tikst. eury) j salyginio deponavimo (,escrow*) sgskaitg
bei perradyta Zemés sklypo nuosavybé registre Pirkéjo vardu. 2022 m. liepos 4 d. pinigai i$ sglyginio deponavimo sgskaitos pervesti
j dukterinés jmonés einamajg saskaitg. Finansinés buklés ataskaitoje pinigai buvo pripaZinti pinigy ir jy ekvivalenty straipsnyje jau
2022 m. birzelio 30 d.

Investicinis turtas yra apskaitytas tikrgja verte. Per pirmajj 2022 m. pusmetj nuomojamas investicinis turtas ir investicinis turtas,
laikomas vystymui ateityje Lietuvoje, buvo jvertintas atitinkamai 2022 m. balandzio 30 dienai ir 2021 m. spalio 31 dienai kvalifikuoto
vertintojo UAB ,OBER-HAUS nekilnojamasis turtas” (toliau kartu su SIA ,OBER-HAUS VerteSanas serviss“ vadinamos ,Oberhaus®),
taikant pajamy metodg. 2022 m. balandzio 30 d ir 2021 m. spalio 31 d. investicinj turtg Latvijoje vertino kvalifikuotas vertintojas SIA
,LOBER-HAUS VerteSanas serviss®, Zemés vertinimui taikydamas rinkos metoda, o sandéliy vertinimui — pajamy ir lyginamajj
metodus. Kadangi nuo vertinimo atlikimo dienos iki ataskaitiniy laikotarpiy pabaigos rinkoje nebuvo jokiy reikSmingy pokyc¢iy, kurie
galéty turéti jtakos investicinio turto vertei, todél nauji vertinimai 2022 m. birzelio 30 dienai ir 2021 m. gruodzio 31 dienai nebuvo
atlikti.

Nuomojamo investicinio turto balansiniy verciy skaidymas pagal tipa:

Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31
Biury patalpos miesto centre — Lietuva 19.482 18.167 19.482 18.167
Sandélis — Latvija 5.043 4.823 - -
26.325 22.990 19.482 18.167

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraS8ymas 2022 m. birzelio 30
d.

Intervalas (svertinis

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys vidurkis) ,,Oberhaus*“
Nuomojamas Diskontuoti pinigy Diskonto norma (%) 9
investicinis turtas srautai
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,25-7,5 (7,30)
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 5-23 (14,54)

eurais uz kv. m (be PVM)

Visi Bendrovés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Lietuvoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2021 m. gruodzio
31d.:

Vertinimo metodas ReikSmingi rinkoje nestebimi duomenys Intervalas (svertinis
vidurkis) ,,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti pinigy srautai  Diskonto norma (%) 9
investicinis turtas
Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 7,5
NeiSnuomoto ploto rodiklis (%) 0-25
Biury patalpos miesto centre - nuomos kaina 4,93 - 20 (13,88)

eurais uz kv. m (be PVM)
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)
Visi Bendroveés vertinimo duomenys atitinka Grupés vertinimo duomenis.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apradymas 2022 m. birzelio 30
d.

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas duomenys ,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti Diskonto norma (%) 10
investicinis turtas pinigy srautai Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
(penkeriy mety Nei$nuomoto ploto rodiklis (%) 2
laikotarpis) Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,3
Infliacija (%) 13

,Oberhaus” vertinimui naudojo sutartyse numatytas dabartines nuomos kainas, jas indeksuodamas nuomos prieaugiu per metus.

Investicinio turto, esancio Latvijoje, pagrindiniai vertinimo duomenys bei naudoty vertinimo metody apraSymas 2021 m. gruodZio
31d.:

Vertinimo ReikSmingi rinkoje nestebimi Intervalas (svertinis vidurkis)
metodas duomenys ,Oberhaus*
Nuomojamas Diskontuoti Diskonto norma (%) 10
investicinis turtas pinigy srautai Testinés vertés kapitalizavimo norma (%) 9
(penkeriy mety Nei$nuomoto ploto rodiklis (%) 2
laikotarpis) Nuomos prieaugis per metus (%)* 1,3-15
Infliacija (%) 13-14

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2022 m. birzelio 30 d.:

Grupé/Bendrové Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Basimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 2100 (2.100)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (300) 400

Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio
punkto (1.300) 1.500

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2022 m. birzelio 30 d.:

Pagrjstas galimas pokytis +/- (%) Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas

Nuomos prieaugio ir infliacijos per metus pokytis 1 procentiniu punktu 98 (98)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (28) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (287) 320

Toliau pateikta Lietuvoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2021 m. gruodzio 31 d.:

Grupé/Bendroveé

Vertinimy padidéjimas Vertinimy sumazéjimas
Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Nuomojamas investicinis turtas Nuomojamas investicinis turtas
Busimy nuomos kainy pokytis 10 proc. 1.800 (2.000)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (500) 300
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5
procentinio punkto (1.300) 1.200
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Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL BALTIC REAL ESTATE“

KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Toliau pateikta Latvijoje esancio investicinio turto, vertinto pajamy metodu, jautrumo analizé 2021 m. gruodzio 31 d.:

Pagrjstas galimas pokytis (+/-) Vertinimy didéjimas  Vertinimy mazéjimas
Nuomos prieaugio per metus pokytis 1 procentiniu punktu 95 (93)
Numatomo neiSnuomoto ploto rodiklio pokytis 20 proc. (26) 27
Diskonto ir kapitalizavimo normos pokytis 0,5 procentinio punkto (274) 307

2022 m. birzelio 30 d. Grupés 23.327 tokst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uZstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2021 m. gruodzio 31 d. — 18.137 tukst. eurai).

2022 m. birzelio 30 d. Bendroveés 21.527 tukst. eury balansinés vertés investicinis turtas buvo jkeistas bankams kaip uzstatas uz
suteiktas paskolas (atitinkamai 2021 m. gruodzio 31 d. — 18.137 tukst. eurai).

Nuo 2016 m. gruodzio 31 d. investicinio turto pardavimui reikia gauti rasytinj AB SEB banko, kaip depozitoriumo paslaugos teikéjo,
sutikimg. Pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma investicinio turto pardavimo kaina negali bati
daugiau kaip 15 proc. mazesné uz nepriklausomo turto vertintojo nustatytg verte. Valdymo jmoné, iSskirtiniais atvejais, kai tai
nepazeidzZia Bendrovés dalyviy interesy, sudariusi nekilnojamojo turto objekto pardavimo sandorj, kai aukS&iau apraSyta sglyga néra
jvykdoma, privalo apie sandorj nedelsdama rastu pranesti prieziGros institucijai.

Kity apribojimy investiciniam turtui realizuoti, turto realizavimo pajamoms ar jplaukoms pervesti 2022 m. | pusmetjir 2021 m. | pusmetj
nebuvo. Jokiy kity reikSmingy sutartiniy jsipareigojimy pirkti, statyti, remontuoti ar plésti investicinj turta laikotarpio pabaigoje nebuvo.

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos

Grupé Bendroveé
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.

birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Pirkeéjy jsiskolinimai, bendragja verte 171 189 49 93
Sukauptos nuomos pajamos, bendraja verte 19 33 19 33
Gautini mokesciai, bendraja verte 4 23 3 -
IS viso pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos,
bendraja verte 194 245 71 126
Atémus: pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy vertés
sumazeéjimg (49) (49) (32) (32)
Atémus: nuraSyma, kuriam taikoma vykdymo uztikrinimo veikla - - - -
Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos, atémus
tikétinus kredito nuostolius 145 196 39 94

Atidéjiniai prekybos ir kity gautiny sumy vertés sumazéjimui 2022 ir 2021 metais buvo jtraukti j bendryjy pajamy ataskaitos ,Pirkéjy
jsiskolinimy vertés sumazéjimas®.

Prekybos ir kitos gautinos sumos neturi paltkany ir paprastai turi 30 dieny kredito terming.
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraSymo pasikeitimas yra toks:

2020 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazéjimas, priskai¢iuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksc¢iau nurasyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai

2021 m. birzelio 30 d.
2021 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uZztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai
2022 m. birzelio 30 d.

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés gautiny sumy sukaupti vertés sumazéjimo nuostoliai bei nuraS8ymo pasikeitimas yra

toks:

2020 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazeéjimas, priskaiCiuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nuraSyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla

Anksciau nurasyty sumy ar sumazeéjusios vertés sumy atstatymai

2021 m. birzelio 30 d.
2021 m. gruodzio 31d.

Vertés sumazéjimas, priskaiciuotas per metus

Vertés sumazéjimas, sumazintas nurasyty skoly suma

Nutraukta vykdymo uztikrinimo veikla

Anksciau nuradyty sumy ar sumazéjusios vertés sumy atstatymai

2022 m. birzelio 30 d.

Grupé
Nuostoliai dél Nurasymas, kuriam
vertés taikoma vykdymo IS viso
sumazéjimo uztikrinimo veikla

44 1 45

- @ @
44 - 44
49 - 49

2 - 2
) - )
49 - 49

Nuostoliai dél

Bendrové

Nurasymas, kuriam

vertés taikoma vykdymo IS viso
sumazéjimo uztikrinimo veikla
32 1 33
- @ @
32 - 32
32 - 32
32 - 32
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS

(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)

Grupés pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d.:

2022 m. birzelio 30 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos huomos pajamos

Tikeétini kredito nuostoliai

Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius
2021 m. gruodzio 31 d.

Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos nuomos pajamos

Tikétini kredito nuostoliai
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius

Bendroves pirkéjy jsiskolinimy ir kity gautiny sumy senéjimo analizé 2022 m. birzelio 30 d

2022 m. birzelio 30 d.
Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nuradymus

Sukauptos huomos pajamos

Tikétini kredito nuostoliai

Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius
2021 m. gruodzio 31 d.

Pirkéjy jsiskolinimai, atémus
nurasymus

Sukauptos huomos pajamos

Tikétini kredito nuostoliai
Prekybos ir kitos gautinos sumos,
atémus tikétinus kredito nuostolius

Pirkéjy
jsiskolinimai,

Dél kredito

nepradelsti ir Maziau nei 30 - 60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
73 22 15 4 4 53 171
19 - - - - - 19
- - - - - (49) (49)
92 22 15 4 4 4 141
87 38 4 3 3 54 189
33 - - - - - 33
- - - - - (49 (49
120 38 4 3 3 5 173
.ir 2021 m. gruodzio 31 d.:
Pirkéjy
jsiskolinimai, Dél kredito
nepradelsti ir Maziau nei 30 - 60 61-90 Daugiau nei sumazéjusios
nenuvertéje 30 dieny dieny dieny 90 dieny vertés IS viso
6 4 1 1 1 36 49
19 - - - - - 19
- - - - - (32) (32)
25 4 1 1 1 4 36
33 23 - 1 - 36 93
33 - - - - - 33
- - - - - (32) (32)
66 23 - 1 - 4 94
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Pirkéjy jsiskolinimai ir kitos gautinos sumos (tesinys)
2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. dauguma gautiny sumy buvo uztikrintos i§ nuomininky gautais avansais.
Dél kredito sumazéjusios vertés Grupés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy

jsiskolinimai,
nepradelstiir Maziaunei 30-60 61-90 91-180 Daugiau nei

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nurasyma, 2022 m. birzelio 30 d. 1 - - - 1 51 53
Gautinos sumos, atémus
nurasyma, 2021 m. gruodzio 31 d. 1 - - 1 1 51 54

Dél kredito sumazéjusios vertés Bendrovés pirkéjy jsiskolinimy senéjimo analizé pateikta:
Pirkéjy
jsiskolinimai,
nepradelstiir  Maziau nei 30 - 90 61-90 91-180 Daugiau nei

nenuvertéje 30 dieny dieny dieny dieny 180 dieny IS viso
Gautinos sumos, atémus
nuradyma, 2022 m. birZelio 30 d. - - - - - 36 36
Gautinos sumos, atémus
nurasymg, 2021 m. gruodzio 31 d. - - - - - 36 36
|statinis kapitalas ir rezervai, savos akcijos

2022 m. birzelio 30 d. Grupés/Bendrovés jstatinj akcinj kapitalg sudaré 8.061.414 paprastujy vardiniy akcijy, kuriy kiekvienos
nominali verté yra lygi 1,45 euro. Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos.

Visos Bendrovés iSleistos akcijos yra pilnai apmokétos.

Pokyciai 2022 mety pirmgjj pusmetj

<

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2022 m. balandzio 12 d., buvo nuspresta perkelti 663 tikst. eury i
privalomojo rezervo j nepaskirstytgjj pelng ir 1.613 tdkst. eury iS nepaskirstytojo pelno j rezervg savoms akcijoms jsigyti.

Pokyciai 2021 mety pirmgjj pusmetj

Metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2021 m. balandzio 29 d., buvo nuspresta perkelti 276 tukst. eury i$
nepaskirstytojo pelno j privalomajj rezervg ir 4.274 tukst. eury i8 nepaskirstyto pelno j rezervg savoms akcijoms jsigyti.

Dél 2021 m. sausio 14 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu dél Bendrovés esminiy dokumenty pakeitimo
atsirado Bendroveés pareiga iSpirkti Bendrovés akcijas iS sprendimams prieStaraujanciy arba susirinkime nedalyvaujanciy arba
susilaikiusiy nuo balsavimo akcininky akcijas. Bendrovés akcijy iSpirkimas prasidéjo 2021 m. sausio 25 d. ir jis truko iki 2021 m. kovo
25 d. Vienos akcijos iSpirkimo kaina — 2,2103 EUR, kuri atitinka 2020 m. lapkri¢io 30 d. grynujy aktyvy verte. Bendras akcijy skaicius,
kuris galéjo biti pateiktas iSpirkimui yra 8.988.051. Buvo supirkta 4.988.155 vnt. akcijy (37,93 % jstatinio kapitalo) uz 11.047 takst.
eury, jskaitant tarpininkavimo mokesc€ius. 2021-04-29 buvo nustatyta, kad 2020 m. lapkri¢io 30 d. buvo apskaiciuota per didelé
grynujy aktyvy verté. PerskaiCiuota vieneto iSpirkimo kaina - 2,2043 EUR. ISpirkusiems akcininkams iSmokéta 30 tdkst. eury daugiau.
Bendroveés patirtus nuostolius dél per didelés vieneto iSpirkimo kainos padengé Valdymo jmoné. Valdymo jmonés padengti nuostoliai
sumazina savy akcijy jsigijimo savikaing.

Dividendai

Dividendy uz 2021 m. po 0,12 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 967 tikst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendrovés
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2022 m. balandzio 12 d.

Dividendy uz 2020 m. po 0,12 euro uz akcijg (bendra dividendy suma 967 tdkst. eury) mokéjimas buvo patvirtintas Bendroves
metiniame visuotiniame akcininky susirinkime, jvykusiame 2021 m. balandzio 29 d.
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KONSOLIDUOTOSIOS IR BENDROVES 2022 M. 6 MENESIY TARPINES SUTRUMPINTOS FINANSINES ATASKAITOS
(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Gautos paskolos
Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. gruodZio 31d.  birZelio 30 d. gruodzio 31 d.
ligalaikés
ligalaikés banko paskolos 12.747 8.777 12.747 8.777
Kitos ilgalaikés paskolos - - - -
12.747 8.777 12.747 8.777
Trumpalaikés
llgalaikiy gauty paskoly einamyjy mety dalis 701 365 460 365
Paskolos i$ susijusiy Saliy - - - -
701 365 460 365
Gauty paskoly i viso 13.448 9.142 13.207 9.142

Visos paskolos yra denominuotos eurais.

Gautos paskolos su fiksuota ir kintama paldkany norma (kintamos palGkany normos perzidréjimo periodas — kas 6 ménesiai) buvo
tokios:

Paliikany norma: Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31 d. birzelio 30 d. gruodzio 31 d.
Fiksuota - - - -
Kintama 13.448 9.142 13.207 9.142

13.448 9.142 13.207 9.142

2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31 d. visos Grupés jmonés vykdé banky paskoly sutartyse nustatytus rodiklius.

2022 m. geguzés 19 d. Bendrové pasira$é paskolos sutarties pakeitimg su AB Siauliy banku. Pagal pakeitima yra nustatytas naujas
kredito limitas — 14.500 tdkst. eury. Jis susideda i$ dviejy daliy. Pirma dalis, lygi 13.500 tdkst. eury, kurios negrazintas likutis sutarties
pasiraSymo dieng buvo 8.978 tikst. eury ir 4.522 tokst. eury papildomai suteikiama kredito suma. Antroji dalis yra 1.000 tokst. eury
kredito linija, kuri gali bati panaudota iki 2027 m. geguzés 17 d. Taip pat buvo pakeistas gragzinimo grafikas bei galutinis grgzinimo
terminas iki 2027 m. geguzés 18 d. Bendrové per 2022 m. geguzés — birzelio ménesiais panaudojo 1.000 tdkst. eury kredito linijos
ir 3.650 tdkst. eury kredito pirmos dalies. Be to, 407 tdkst. eury kredito linijos buvo grazinta. Todél 2022 m. birzelio 30 d. Bendroveés
nepanaudota kredito dalis (jskaitant kredito linijg) yra 1.465 tukst. eury.

2022 m. birzelio 1 d. Grupei jsigijus UAB ,RE 1“ perimta turima trumpalaiké AB Siauliy banko paskola, kuri $iy ataskaity sudarymo
dieng buvo 241 tikst. eury. Galutinis kredito grgZinimo terminas 2023 m. birzelio 16 d.
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

13 Pelnas, tenkantis vienai akcijai

Paprastasis pelnas, tenkantis vienai akcijai, apskaiciuojamas dalijant patronuojancios jmonés akcininkams priskiriama grynajj mety
pelng i8 per metus iSleisty paprastujy akcijy svertinio vidurkio.

2022 m. | pusmetj ir 2021 m. | pusmetj iSleisty akcijy svertinis vidurkis:

Svertinio vidurkio apskaiciavimas 2022 m. | Akcijy skaicius Nominali ISleistos/181 Svertinis vidurkis
pusmetis (takst.) verté (eurais) (dienos) (takst.)
2021 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 8.061 1,45 - 8.061

2022 m. birzelio 30 d. iSleistos akcijos 8.061 1,45 - 8.061
Svertinio vidurkio apskai€iavimas 2021 m. | Akcijy skaicius Nominali ISleistos/181 Svertinis vidurkis
pusmetis (tukst.) verté (eurais) (dienos) (tukst.)
2020 m. gruodzio 31 d. iSleistos akcijos 13.049 1,45 181/181 13,049

2021 m. vasario 24 d. jsigytos savos akcijos (1.190) 1,45 127/181 (835)

2021 m. kovo 10 d. jsigytos savos akcijos (20) 1,45 113/181 (6)

2021 m. kovo 29 d. jsigytos savos akcijos (3.788) 1,45 94/181 (1,967)

2021 m. birZelio 30 d. iSleistos akcijos 8.061 1,45 - 10,241

Vienai akcijai tenkanciam paprastajam pelnui apskaiciuoti naudoti tokie pelno ir akcijy duomenys:

Grupé
2022 m. I pusm. 2021 m.|pusm.

Patronuojancios jmonés akcininkams priskiriamas grynasis pelnas/ (nuostoliai) 1.882 746
ISleisty paprastuyjy akcijy svertinis vidurkis (tOkst.) 8.061 10.241
Paprastasis pelnas/ (nuostoliai), tenkantys vienai akcijai (eurais) 0,23 0,07

Grupés sumazintas pelnas, tenkantis vienai akcijai uz 2022 m. ir 2021 m. pirmus pusmecius, yra lygus paprastajam pelnui,
tenkanciam vienai akcijai.
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Likvidumo rizika

Grupés likvidumo rodiklis (visas trumpalaikis turtas, jskaitant turtg laikomg galimam pardavimui / visi trumpalaikiai jsipareigojimai)
2022 m. birzelio 30 d. buvo apie 1,22 (2021 m. gruodzio 31 d. — 0,79). Bendrovés likvidumo rodiklis 2022 m. birzelio 30 d. buvo apie
0,55 (2021 m. gruodzio 31 d. — 0,56). 2022 m. birzelio 30 d. trumpalaikis turtas buvo mazesnis nei trumpalaikiai jsipareigojimai 592
tokst. eury Bendrovéje. Bendrovés vadovybé, prognozuodama Bendrovés pinigy srautus artimiausiems metams, mano, kad
Bendrovei pakaks piniginiy 1é8y jsipareigojimams, kuriy terminas baigiasi per metus, jvykdyti. Bendrové gali panaudoti papildoma
likvidumo $altinj — nepanaudoto kredito likutj iki 1.465 takst. eury likvidZiy 1éSy.

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Grupés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31

d. pagal nediskontuotus sutartinius mokeéjimus:

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Nuomos sipareigojimai
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2022 m. birzelio 30 d. likutis

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Nuomos sipareigojimai

Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai
2021 m. gruodzio 31 d. likutis

Iki 3 Nuo 4 iki 12 Nuo 2 iki 5 Po 5
Pareikalavus  ménesiy ménesiy mety mety IS viso
- 211 829 14.034 15.074
- 60 181 502 743
- 112 3 - 115
- 16 16 38 70
456 29 - - 485
456 428 1.029 14.574 16.487
- 148 444 8.801 9.393
- 60 181 622 863
- 1.675 - - 1.675
- 16 18 40 74
437 22 - - 459
437 1.921 643 9.463 12.464

Pateiktoje lenteléje apibendrinti Bendrovés finansiniy jsipareigojimy grazinimo terminai 2022 m. birzelio 30 d. ir 2021 m. gruodzio 31

d. pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Nuomos sipareigojimai
Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai

2022 m. birzelio 30 d. likutis

Paskolos, kurioms nustatytos palikanos
Nuomos sipareigojimai

Skolos tiekéjams ir kitos mokétinos

sumos
Atidéjiniai nuostolingoms sutartims

Kiti jsipareigojimai
2021 m. gruodzio 31 d. likutis

Iki 3 Nuo 4 iki12 Nuo 2iki 5 Po 5
Pareikalavus meénesiy meénesiy mety mety IS viso
- 198 591 14.034 14.823
- 60 181 502 743
- 26 - - 26
- 16 16 38 70
456 15 - - 471
456 315 788 14.574 16.133
- 148 444 8.801 9.393
- 60 181 622 863
- 1.579 - - 1.579
- 16 18 40 74
437 17 - - 454
437 1.820 643 9.463 12.363

Atidéjiniai nuostolingoms sutartims yra jtraukti j aukSciau pateiktg lentele, nes tai finansinis jsipareigojimas, atsirandantis dél
neiSvengiamy prievoliy vykdymo iSlaidy pagal sutartis. Atskleistos sumos yra nediskontuotos bisimy nuostoliy sumos, naudotos

apskaiciuoti atidéjinj.
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai

Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai pateikti Zzemiau esancioje lenteléje:

Finansiniai jsipareigojimai
Mokétini dividendai

Sékmeés mokestis

Kitos mokétinos sumos

Nefinansiniai jsipareigojimai
Mokétinas darbo uzmokestis ir socialinio draudimo jmokos
Mokétini mokesciai

Kity trumpalaikiy jsipareigojimy is viso

Susijusiy Saliy sandoriai

Grupé Bendrové
2022 m. 2021 m. 2022 m. 2021 m.
birzelio 30 d. gruodzio 31d. birzelio 30d. gruodzio 31 d.
456 437 456 437
29 22 15 17
485 459 471 454
35 31 - -
48 52 29 41
83 83 29 41
568 542 500 495

Grupés susijusios Salys buvo Bendrovés akcininkai, kurie turi reikSminga jtaka (1 pastaba), pagrindiniai vadovai, jskaitant pagrindiniy
vadovy ir akcininky, turinCiy reikSmingg jtaka, kontroliuojamas ar bendrai kontroliuojamas jmones. Vadovaujantis 24-uoju TAS,
AB ,Invalda INVL" ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy.

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. | pusmetj ir susije liku¢iai 2022 m. birzelio 30 d.:

2022 m. | pusmetis
Grupé

Pirkimai
(iskaitant
atidéjinius) is
susijusiy Saliy ir

Susijusioms

IS susijusiy Salims mokétinos

AB ,Invalda INVL" (apskaitos paslaugos)
Kitos susijusios Salys (priezidros ir
remonto paslaugos)

Kitos susijusios Salys (nuoma,
komunalinés paslaugos ir kita)

Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos)

palukanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
- 19 - -
- 36 - -
4 3 - -
- 375 - 15
4 433 - 15
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Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Grupés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2021 m. | pusmetj ir susije liku¢iai 2021 m. birzelio 30 d.:

2021 m. | pusmetis Pirkimai
Grupé (iskaitant
atidéjinius) is Susijusioms
susijusiy Saliy ir IS susijusiy Salims mokétinos
palikanos Saliy sumos
Pardavimo ir kitos susijusioms gautinos (nejskaitant
pajamos i$ susijusiy Saliy Salims sumos atidéjiniy)
AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos) - 7 - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir
remonto paslaugos) - 43 - 7
Kitos susijusios Salys (nuoma,
komunalinés paslaugos ir kita) 4 11 - -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés
teikiamos valdymo paslaugos) - 196 - 1.533
4 257 - 1.540

Bendroves susijusios Salys yra dukterinés jmonés, akcininkai, kurie turi reikSmingg jtakga (1 pastaba), pagrindiniai vadovai,
pagrindiniy vadovy ir akcininky, turin€iy reik§mingg jtakg, kontroliuojamos ar bendrai kontroliuojamos jmonés. Vadovaujantis 24-uoju
TAS, AB ,Invalda INVL" ir jos kontroliuojamos jmonés (toliau - Kitos susijusios Salys) yra taip pat priskiriamos prie susijusiy $aliy.

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2022 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2022 m. birzelio 30 d.:

2022 m. | pusmetis Susijusioms
Bendroveé IS susijusiy Salims
Pardavimo ir kitos  Pirkimai i$ susijusiy Saliy mokétinos
pajamos i$ Saliy ir palakanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy susijusioms Salims sumos atidéjinius)
Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms - - 10.775 -
AB ,Invalda INVL* (apskaitos paslaugos) - 11 - -
Dukterinés jmonés nuoma 199 - - -
Kitos susijusios Salys (priezidros ir
remonto paslaugos) - 4 - -

Kitos susijusios Salys (nuoma,
komunalinés paslaugos ir kita) - - - -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) - 375 - 15

Turto administravimo ir kitos dukteriniy

jmoniy paslaugos - 75 - -
199 465 10.775 15

Bendrové vertina dukterinéms jmonéms suteiktas paskolas tikrgja verte ir atskirai nepripazjsta palikany pajamy.
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(tokst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

Bendrovés sandoriai su susijusiomis Salimis per 2021 m. | pusmetj ir susije liku€iai 2021 m. birzelio 30 d.:

2021 m. | pusmetis
Bendroveé

Paskolos, suteiktos dukterinéms jmonéms -
AB ,Invalda INVL® (apskaitos paslaugos) -

Dukterinés jmonés nuoma 174
Kitos susijusios Salys (priezidros ir

remonto paslaugos) -
Kitos susijusios Salys (nuoma,

komunalinés paslaugos ir kita) -
Kitos susijusios Salys (Valdymo jmonés

teikiamos valdymo paslaugos) -
Turto administravimo ir kitos dukteriniy

jmoniy paslaugos -

Susijusioms
IS susijusiy Salims
Pardavimo ir Pirkimai i$ susijusiy Saliy mokétinos
kitos pajamos i§  Saliy ir palikanos gautinos sumos (iSskyrus
susijusiy Saliy  susijusioms Salims sumos atidéjinius)
11.370 -
3 - -
- 22 -
13 - 1
7 - -
196 - 1.533
77 - -
174 296 11.392 1.534

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2022 mety geguzés 11 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasg, Bendrove iSmokéjo ,INVL Life“ UAB 227 tokst. eury dividendy sumg atskaiCius mokescius bei kitiems reikSmingg jtakg
turintiems akcininkams sumokéjo 351 tikst. eury dividendy sumg atskai€ius mokescius.

Pagal dividendy paskirstymo ataskaitg, parengtg pagal 2021 mety geguzés 13 dienai (teisiy apskaitos diena) buvusiy akcininky
sgrasa, Bendroveé iSmokéjo AB ,Invalda INVL* 227 tokst. eury dividendy sumg atskaiCius mokescius bei kitiems reik8mingg jtakg
turintiems akcininkams sumokéjo 329 tukst. eury dividendy sumg atskai€ius mokesc¢ius.

|taka dél Rusijos Federacijos karinés invazijos j Ukraing

Grupé/Bendrové neturi jokio turto ir nevykdo jokiy verslo operacijy Ukrainoje, Rusijoje ir Baltarusijoje. Veiklai jtakos turi bendra
ekonominé situacija, kuri lemia sgnaudy augimg. Siuo metu Grupé nesusiddré, kad nuomininkai atsiskaityty blogiau nei ankstesniais
metais. Todél 2022 m. vasario 24 d. jvykdyta Rusijos Federacijos kariné invazija j Ukraing reikSmingos jtakos Grupés/Bendrovés

veiklai neturi.

Ivykiai po ataskaitinio laikotarpio

Po ataskaitiniy jvykiy nuo tarpiniy finansiniy ataskaity sudarymo datos iki tarpiniy finansiniy ataskaity i$leidimo dienos nejvyko.

32



INNL

BALTIC
REAL ESTATE

SUTNTIB ,, INVL Baltic Real Estate"

2022 METY SESIY MENESIY KONSOLIDUOTASIS TARPINIS PRANESIMAS




BALTIC . SUTNTIB,INVL BALTIC REAL ESTATE'

INNL REAL ESTAT E 2022 METY 6 MEN. TARPINIS PRANESIMAS | 34

TURINYS

LI = N L ] 21 G PP 35
1. Teisinis reglamentavimas ir iNfOrmMacijOSs TUIMNMYS . u.uiuirie e e e e e e e e e e e e e e e s e ararnrnenenenenenenenen 35
2. Ataskaitinis laikotarpis, UZ KU Par€ngtas Pran@Simas ... iuiu it e eeetnstnsts et e es e s e ta et et e e s etaetaeaaeneeneeneenanns 35
3. Pagrindiniai duomenys apie Emitentg ir JO [MONIL GrUPE .. v uiuiniiiiiii s 35
I1. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS IVYKIAL .. .iittuiiiiiiiieeeiitiieeeeet e e e eeett e e e e et e e e seaaaaeeeaaaseeaessnaeeennes 42
4. Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plEtros @pZVvalga........c.euieuiiiiiiii e ans 42
5. Svarbus Emitento ir grupés jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos ..........coeviiiiiiiiiiiii 44
6. Emitento ir imoniy grupés praéjusio laikotarpio jvertinimas bei ateities veiklos planai ir prognozes ...........cccevvviiviiinenenennns 45
III. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS ... ciitiiitiiiii ittt et e st s e e s e s s e s e e s e raeaens 46
7. Emitento [staty pakeitimU EVarka ...t nn 46
S T S = Lo YT I = o= 1 0Ty a1 ] = PPN 46
9. Prekyba Emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais vertybiniais popieriais reguliuojamose
L] 1= 46
10, AKCINMINKAT 11ttt e e et e e aas 48
B I AV T =T o T 49
IV. EMITENTO VALDYMO ORGANALI ...ttt ittt ettt et s e e st e s e e s e e s e s e st a s e ra st e s s e se st e e snera e e enannrnennns 50
B o g T = oL@ Y21 [ A g oI o e = o = T 50
13. Informacija apie bendroves audito KOMIEET . .vuvv e e e e e e e e e e e e e e r e e s arnrarnrnen e enenenenenen 56
14. Informacija apie Emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaiCiuotas pinigy sumas, kitg perleistg turtg ir suteiktas
garantijas valdymo organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai [MONEi........cccuviuiiriiriiiiiiiierr e 57
V. KITA INFORMA CT A ittt ettt ettt et ettt e et e et et e e e e e st e s a e e s a e e s s e e st e s a e e st e sa e e st e s e e s eeanes 58
15. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy vieSosios apyvartos tarpininkais. .. ..c...ieuiiieiiiiiiiei e 58
16. Informacija apie Emitento filialus ir @tStOVYDES ......ovir i 58
17. Pagrindinés rizikKos ir Meli KUM@ .. .t et e e e r e e e e e e ettt et e s e e s e s a s a s a s e s e e e e e s 58
18. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investiciju apibUdinimas .......ccouiiiiiiiiiii e e 58
19. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy Salis yra Emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus
EMIEENTO KONEIOI I 1uuvnieis i e 58
20. Informacija apie SUSIJUSIL SalIL SANAOIIUS ... iu.ie i ieeee ettt ettt et e e e et e et et e e e e e e e e et et et ea e e e e e e et et enaensaneeneanennannes 58
21. Rusijos karo pries Ukraing ir jvesty sankciju poveikisS EMITENTUT ......uiuiirriiii e e e e e e e e e e e e aeanas 58
22. Su tvarumu susijusios iNformacijos atsSKIQIdIMas ... ..uiuiriuiii s 58
23. Informacija, susijusi su Bendrovés Valdymo KOdeKSO laiKyMUSH ....iuiuiiiiriinieieiir e s aeaeas 58
24. Informacija apie sandorius SU SUSIJUSIOMIS SAlIMIS ..iuuiuiuiiiiit it e e e e e e e e et et e et e et e e e e e e e e et et e eaeeneeneeneaneanannes 59

,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius



BALT I C SUTNTIB ,INVL BALTIC REAL ESTATE"

INNL REAL ESTAT E 2022 METY 6 MEN. TARPINIS PRANESIMAS | 35

I. BENDRA INFORMACIJA

1. Teisinis reglamentavimas ir informacijos turinys

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové ,INVL Baltic Real Estate” (toliau - ,Bendrové", ,INVL Baltic
Real Estate” arba ,Emitentas") konsoliduotajj pusmecio pranesimg parengé vadovaujantis Lietuvos banko valdybos patvirtintomis
Informacijos atskleidimo taisyklémis bei Informacijos atskleidimo gairémis. Pusmecio konsoliduoto pranesimo forma nustatyta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy konsoliduotos finansinés atskaitomybés jstatymu bei Lietuvos Respublikos jmoniy
finansinés atskaitomybés jstatymu.

Bendrové informuoja, kad, isivertinusi Lietuvos banko valdybos patvirtintas Informacijos atskleidimo taisykles bei Nefinansiniy
ataskaity teikimo gaires (nefinansines informacijos teikimo metodika) ir juose taikomas metodikas atskleisti nefinansine Bendroves
informacija, Siame pranesime pateikiama informacija yra suskirstyta | penkias (V) dalis, atskleidziancias informacija apie Bendrovés
vertybinius popierius, Bendrovés vadovus, Bendrovés bei grupés veikla bei kita Bendrovés vertinimu reikalingg atskleisti informacija.
Bendroveé pazymi, kad pusmecio pranesime pateikiama informacija yra reikSminga Bendrovés veiklos rezultatams, biklei bei veiklos
poveikiui suprasti.

2. Ataskaitinis laikotarpis, uz kurj parengtas pranesimas

PranesSimas apima ,INVL Baltic Real Estate" finansinj laikotarpj nuo 2022 m. sausio 1 d. iki 2022 m. birzelio 30 d. PraneSime taip
pat atskleidziama svarbi informacija nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos iki ataskaitos isleidimo.

Pranesimas nebuvo audituotas.

3. Pagrindiniai duomenys apie Emitentg ir jo jmoniy grupe

3.1. Informacija apie Emitentg

Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové

Pavadinimas LINVL Baltic Real Estate"

Imonés kodas 152105644

Registracijos adresas Gynéjy g. 14, 01109, Vilnius
Telefonas (8 5) 279 0601

Faksas (8 5) 279 0530

Elektroninis pastas breinfo@invl.com

Interneto tinklalapis www.invibalticrealestate.com

LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59
Teisiné forma akciné bendrove

Bendroveés tipas uzdarojo tipo investiciné bendrove
Iregistravimo data ir vieta 1997-01-28; Juridiniy asmeny registras
Prieziuros institucijos pritarimo 2016-12-22

kolektyvinio investavimo subjekto
sudarymo dokumentams data

Registras, kuriame kaupiami ir Juridiniy asmeny registras
saugomi duomenys apie bendrove

Valdymo jmoné UAB ,INVL Asset Management", kodas 126263073, veiklos licencijos Nr. VIK-005

Depozitoriumas AB ,SEB bankas", kodas 112021238, banko licencijos Nr. 2*

*2020 m. balandZio 9 d. Bendroves visuotinis akcininky sprendimas priemé sprendima dél
Bendrovés depozitoriumo keitimo iS AB SEB bankas (kodas 112021238) | AB Siauliy bankas
(kodas 112025254). 2021 m. sausio 6 d. Lietuvos banko Priezilros tarnyba iSdavé leidimg
Bendrovei pakeisti depozitoriumg | AB Siauliy bankas (kodas 112025254). Ataskaitos isleidimo
metu depozitoriumo pakeitimo procedura nebuvo baigta.
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3.2. Bendroveés tikslai, filosofija ir veiklos principai

»INVL Baltic Real Estate™ - investicijy | nekilnojamajj turtg bendrove, jkurta 1997 m. sausio 28 d., ankstesnis pavadinimas - AB
»Invaldos nekilnojamojo turto fondas". 2015 m. rugpjlcio 17 d. prie Bendrovés buvo prijungta jos patronuojancioji jmone, tad
Bendrové perémeé visas pastarosios jmoneés teises ir pareigas.

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdavé uzdarojo tipo investicinés bendrovés veiklos licencija,
suteikiandig teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendrovés veikla pagal Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty
jstatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendrové veiks 30 mety nuo UTIB licencijos gavimo, jos veiklos
terminas gali biti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Gavus licencijg, bendrovés valdymas perduotas valdymo jmonei
~INVL Asset Management" (toliau - Valdymo jmoné), atliekandiai valdybos ir vadovo funkcijas. Nuo 2021 m. liepos 26 d. Bendroveéje
sudarytas kolegialus prieziliros organas - stebétojy taryba. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.

Remiantis ,INVL Real Estate" jstatais, Bendrovés valdymg perémusi Valdymo jmoné sudaré Investicinj komitetg, kuris,
atsizvelgdamas | jam valdymo jmonés suteiktus jgaliojimus, taip pat dalyvauja Bendrovés valdyme.

»~INVL Baltic Real Estate" siekia uZztikrinti nuomos pajamuy augima_ ir uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj
turta. Bendrovei priklausancios jmonés yra investavusios | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg - verslo centrus ir sandéliavimo
paskirties objektus strategiSkai patraukliose lokacijose Lietuvoje bei Latvijoje. Objektai pasizymi aukstais uzimtumo rodikliais bei
generuoja stabilius finansinius srautus. Be to, dauguma jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

»,INVL Baltic Real Estate" akcijos | Nasdaq Vilnius Baltijos Papildomajj prekybos sarasa jtrauktos nuo 2014 m. birzelio 4 d. Bendrovéje
galioja 2020 m. balandzio 9 d. patvirtinta dividendy politika, kurioje numatoma, kad kasmet bus mokama ne maziau kaip 0,09 euro
dividendy akcijai. Pazymima, kad vadovaujantis dividendy mokéjimo politikos nuostatomis, Bendrové gali skirti tiek maZesnius, tiek
didesnius nei numatyta dividendus akcijai.

3.3. Informacija apie jmoniy grupe

»~INVL Baltic Real Estate" portfelio jmonéms - jos nurodytos Zemiau pateiktoje schemoje - ataskaitiniu laikotarpiu priklausé
nekilnojamojo turto objektai Vilniuje ir Rygoje.

3.3.1. 2022 m. birzelio 30 d. ,INVL Baltic Real Estate" grupés jmonés

Bendrovés
tiesiogiai ir
Bendroveé Registracijos duomenys netleS|og|a_|_ Veiklos pobudis L LA
valdomuy akciju duomenys
(balsy) dalis
(%)
Kodas 302575846 investicijos |
Adresas Gynéjy g. 14, komercinés paskirties
- Vilnius nekilnojamajj turta, Tel. (8 5) 279 0601
UAB ,Rovelija Teisiné forma - uzdaroji 100 komechinioEUl : breirffo@)invl.com
akcineé bendrove nekilnojamojo turto
Iregistruota 2010-12-20 nuoma
UAB , Proprietas" Kodas 303252098 investicijos |
Adresas Gynéjy g. 14, komercinés paskirties
Vilnius 100 nekilnojamajj turta, Tel. (8 5) 279 0601
Teisiné forma - uzdaroji komercinio breinfo@invl.com
akciné bendrove nekilnojamojo turto
Iregistruota 2014-02-27 nuoma
AB ,RE 1™ Kodas 302622705 investicijos |
Adresas Gynéjy g. 14, komercinés paskirties
Vilnius 100 nekilnojamajj turta, Tel. (8 5) 279 0601
Teisiné forma —akciné komercinio breinfo@invl.com
bendrové nekilnojamojo turto
[registruota 2011-04-27 nuoma
DOMMO grupa Kodas 40003733866 investicijos |
SIA Adresas Lapegles, Stunisi, komercinés
Olaines pag., Olaines nov., paskirties
LV-2127 Latvia 100 nekilnojamaji turta, Tel. (8 5) 279 0601
o . . L breinfo@invl.com
Teisiné forma - uzdaroji komercinio
akciné bendroveé nekilnojamojo turto
Iregistruota 2005-03-17 nuoma

12022 m. rugpjacio 1 d. Bendrové paskelbé 2022 m. rugpjacio 23 d. Saukianti neeilinj visuotinj Bendrovés akcininky susirinkimg, kuriuo metu Bendrovés akcininkams sidloma

priimti sprendimg dél pritarimo INVL Baltic Real Estate dalyvavimui reorganizavime jungimo bidu, kurio metu prie INVL Baltic Real Estate, kuri uZzbaigus reorganizavimg tesia

veiklg, baty prijungta dukteriné bendrové - AB ,RE 1", juridinio asmens kodas 302622705, buveinés adresas Vilnius, Gynéjy g. 14, kuri baigs veiklg be likvidavimo procediros
ir bus isregistruota is Juridiniy asmeny registro.
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Kodas 40003865398 investicijos |
Adresas Lapegles, Stunisi, komercinés
. Olaines pag., Olaines nov. paskirties
DOMMO biznesa ~ " ! N - Tel. (8 5) 279 0601
parks SIA LV. 2.1.27 Latvia . " 100 neklanJ_amaJ[ turta, breinfo@invl.com
Teisineé forma - uzdaroji komercinio
akciné bendrove nekilnojamojo turto
Iregistruota 2006-10-13 nuoma
Kodas 302607087
Adresas Gynejy g. 14,
UAB , Perspektyvi Vilnius . Tel. (8 5) 279 0601
veikla“? Teisiné forma - uzdaroji 100 veiklos nevykdo breinfo@invl.com

akciné bendrove
Iregistruota 2011-03-25

BALTIC
INL| REAL ESTATE

UAB ,Rovelija“ UAB ,,Proprietas” @mmo

@®mmo biznesa parks

3.3.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" grupés supaprastinta struktira 2022 m. birZelio 30 d.

3.3.2. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

Proeonset

ry pastatas

Biu
Vilniaus senamiestyje I o
Priangos g &/ Viniusg 33 P

3.3.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Vilniuje

2 po ataskaitinio laikotarpio buvo priimtas INVL Baltic Real Estate investicinio komiteto sprendimas reorganizuoti UAB ,Perspektyvi veikla“, prijungiant jgq prie veiklg tesiancios
UAB ,Rovelija".
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BENDROVES INVESTICIJOS I NEKILNOJAMAJI TURTA ATASKAITINIO LAIKOTARPIO PABAIGOJE

BIURY PASTATAS VILNIAUS CENTRE, PALANGOS G. 4/VILNIAUS G. 33

PLOTAS 10 000 KV.M.

Valstybés tarnybos

Verslo centras jsikiires vienoje judriausiy Vilniaus senamiescio %, A oussans e
viety, tarp Vilniaus, Pamenkalnio, Islandijos ir Palangos gatviu. prsem

Odminiy g.
Dallininky
jungos.

Vilniaus senamiestis - viena i$ svarbiausiy miesto bei jo centro
sudetiniy daliy, seniausioji Vilniaus miesto dalis, esanti
kairiajame Neries krante. Senamiescio teritorija — saugoma ir
tvarkoma pagal specialiuosius paveldo saugos reikalavimus,
palaikomas smulkusis verslas ir gyvenamoji funkcija.
Teritorijoje yra uzdara, saugoma automobiliy aikstelé ir
pozeminis garazas, patogus susisiekimas visuomeniniu

transportu. Fw

Verslo centre veikia daugiau kaip 2 000 kv. m uZimanti ,Talent PoBRmes €
Garden Vilnius” bendradarbystés erdvé. IS viso erdvéje yra Palangos 9 gy

«. Kalinausko 9

daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé iS jy yra s s
privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta 150 viety moderni oo s
konferencijy salé. s

N
e

VILNIAUS

Salia - Radvily ramai, Mokytojy namai, Lietuvos technikos z "%
biblioteka, Sv. Kotrynos baznycia ir kiti kultGriniai objektai, Kiaipedos g 3
kavinés, restoranai.

A korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 5100 kv. m

Nuomojamas plotas 4 000 kv. m

Zemeés sklypo plotas 0,49 ha (bendras komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2022 m. 8,2 min. EUR

birzelio pab.

92 proc. (bendras komplekso

Uzimtumas 2022 m. birzelio pab. v
uzimtumas)

B korpuso pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 4 900 kv. m

Nuomojamas plotas 2900 kv. m

Zemes sklypo plotas 0,49 ha (bendras komplekso plotas)
Turto rinkos verté 2022 m. 7,4 min. EUR

birzelio pab.

92 proc. (bendras komplekso
uzZzimtumas)

UZimtumas 2022 m. birzelio pab.

Adresas Palangos g. 4/Vilniaus g. 33, Vilnius.

Talent Garden Vilnius, TransferGo,

Pagrindiniai nuomininkai AB Telia LT, Uncle Sam's. .
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2019 m. gruodZio 12 d. duris atvéré ,Talent Garden Vilnius" siklires daugiau kaip 2 000 kv. m. ploto erdvéje Vilniaus gatvéje
(Vilniaus g. 33). Erdvéje jsikiré ir pirmasis Salyje Startuoliy muziejus, kurj jrengé Vilniaus miesto turizmo ir verslo agentira ,Go
Vilnius". IS viso erdvéje yra daugiau kaip 230 darbo viety, daugiau kaip pusé is jy yra privaciuose kabinetuose, taip pat jrengta 150
viety moderni konferencijy salé.

Daugiau apie projektq: http://talentgardenvilnius.It/

VTR N IEL A

. )ali

4 p—

£YGIO ,ZYGIO VERSLO CENTRAS"
PLOTAS 3 300 KV.M.

Zygio verslo centras - geltony plyty autentiSkos XIX a. architektdros b

renovuotas biury pastatas, puikiai pritaikytas modernaus biuro veiklai. St

Pastatas stovi Siaurés miestelyje — strategiskai patrauklioje, judrioje Vilniaus
dalyje, lengvai pasiekiamoje tiek automobiliu, tiek vieSuoju transportu.

Salia jsikiire prekybos bei verslo centrai, bankai, Valstybiné Mokesciy
inspekcija, Sodra, Uzimtumo tarnyba, medicinos klinikos, jvairias verslo
paslaugas teikiancios jmoneés, pritraukiancios didelius Zmoniy, srautus.

Netoliese veikia keturi dideli prekybos centrai: ,Domus galerija“, ,,Ogmios

i
miestas", ,Hyper Rimi", ,Banginis-Senukai". Atstumas iki Vilniaus miesto 4
centro apie 3,5 km. Salia pastato jrengta uzdara 70 viety automobiliy
stovéjimo aikstelé. - éj

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 3 300 kv. m
Nuomojamas plotas 2900 kv. m
Zemeés sklypo plotas 0,4 ha

Turto rinkos verté 2022 m. 3,9 min. EUR
birzelio pab.

UZimtumas 2022 m. birzelio pab. 100 proc.

Adresas: Zygio g. 97A, Vilnius.

Pagrindiniai nuomininkai: Mokykla ,,2iniukas“, UAB ,Innoforce

pradiné molcylda
o
. e INNO; .ZMIURAS™

vaikai gali daugiau
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PASTATAS VILNIAUS CENTRE, VILNIAUS G. 37

PLOTAS 2 000 KV.M.

Pastatas yra iSsidéstes prestizinéje Vilniaus miesto dalyje, N
Senamiescio senilnijoje. Ji yra viena i$ svarbiausiy miesto
bei jo centro sudétiniy daliy, esanti kairiajame Neries krante.
Nekilnojamo turto objektas yra netoli Gedimino prospekto,

Pastato aplinkoje dominuoja miesto centrui buadingos
architektiros senesnés statybos pastatai, kuriuose jrengtos
jvairios komercinés patalpos, viesbuciai, gausu kaviniy,
restorany bei kity pramogy ir lankytiny viety. a0 ¢
Siuo metu pastatas néra nuomojamas, jam yra ruoSiamas @ . y o

ot
-

rekonstrukcijos projektas. Igyvendinus $j projekta pastatas "_’9”
bus pritaikytas komercinei bei maitinimo paslaugy veiklai. : i
b 4
6.,32»‘

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas

2 000 kv. m
Zemes sklypo plotas 0,16 ha
T_ur:to_rinkos verté 2022 m. 4,9 min. EUR
birzelio pab.
Adresas: Vilniaus g. 37, Vilnius.

3.3.3. Imoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje

ROk

,Dommo business park* o]
‘Gamybos, sandéliavimo ir biuro

3.3.3. pav. ,INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés nekilnojamojo turto objektai Rygoje
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SANDELIAVIMO IR BIURO PATALPY KOMPLEKSAS ,DOMMO BUSINESS PARK"

PLOTAS 12 800 KV.M.

~Dommo business park™ sandéliavimo ir biuro patalpy kompleksas Latvijoje.

Teritorija yra strategiskai geroje vietoje, kelio | Jelgava desinéje puséije,
priesais sankryzg su Jirmala - Talinas aplinkkeliu. Iki Rygos centro ir oro o
uosto yra 13 km, jury uosto - 16 km.

Teritorija tinkama logistikos centrams vystyti. N

Pagrindiniai duomenys:

Bendras plotas 12 800 kv. m
Nuomojamas plotas 12 800 kv. m
Zemeés sklypo plotas 54,8 ha

Turto rinkos verté

2021 m. gruodzio pab. 2,4 min. EUR

UZimtumas 2021 m. gruodzio pab. 100 proc.

Adresas: Stinysi, Olaines rajonas.

Bohnenkamp TENTE;

SIA ,Bohnenkamp", SIA ,Tente", SIA B W @ Moving Professionals

Pagrindiniai nuomininkai: »~Rewico Baltikum®, SIA ,Inservis". =

&  RewicO Battikum
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II. FINANSINE INFORMACIJA IR SVARBUS [VYKIAI
4. Svarbiy grupés jvykiy, veiklos vykdymo ir plétros apzvalga

4.1. ,INVL Asset Management" nekilnojamojo turto fondo valdytojo Vytauto Baksinsko komentaras

=

»~INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) is
nuosavy objekty 2022 m. pirmajj pusmetj sudare 1,01 min. eury arba 46 proc. daugiau nei
atitinkamu laikotarpiu 2021 metais (0,69 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos
pajamos 2022 m. pirmajj pusmetj sieké 1,64 min. eury arba 32 proc. daugiau nei atitinkamu
laikotarpiu 2021 metais (1,24 min. eury), i$ jy konsoliduotos nuomos pajamos i$ nuosavy objekty
padidéjo 13 proc. iki 0,93 min. eury. ,INVL Baltic Real Estate" valdomi objektai ir toliau islaiké
aukstyg patalpy uzimtumo lygj ir augino nuomos pajamas. Pirmojo pusmecio grynasis pelnas sudaré
1,88 min. eury arba 152 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu 2021 metais.

Didziausio ,INVL Baltic Real Esate" valdomo objekto - biury pastato Palangos g. 4, kuriame
isikiirusi bendrovés valdoma bendradarbystés erdveé ,Talent Garden Vilnius®, pajamos pirmajj
pusmetj sudare 1,09 min. eury, arba 45 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu praéjusiais metais
(0,75 min. eury). Pusmecio pabaigoje objekto uZimtumas sieké 92 proc. ,Talent Garden Vilnius" ir
toliau iSlaiké itin auksta uzimtuma, kuris pusmecio pabaigoje sieké 100 proc. ir zenkliai gerino
veiklos rodiklius.

,Zygio verslo centro® pajamos 2022 m. pirmajj pusmetj sudaré 0,24 min. eury arba 60 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu
2021 metais (0,15 min. eury). Pusmecio pabaigoje objekto uzimtumas sieké 100%.

»INVL Baltic Real Estate" jmoniy grupés valdomo turto verté pirmojo pusmecio pabaigoje pasieké 33,8 min. eury ir nuo laikotarpio
pradzios padidéjo 14 % (29,6 min. eury).

Ir toliau aktyviai dirbome su Palangos g. 4 / Vilniaus g. 33 pastaty rekonstrukcijos projektavimu. Mety pradzioje visuomenei
pristatéme projekto rekonstrukcijos projektinius pasillymus, kuriuos véliau patvirtino Vilniaus miesto savivaldybé ir iSdavé
rekonstrukcijos projekto projektavimo sglygas. Tolimesnis projekto vystymo etapas — rekonstrukcijos techninio projekto rengimas.

Per pirmaji mety pusmetj pasiekéme reikSmingy rezultaty vystant Vilniaus g. 37 objekta - uzbaigéme pastato architektdrinius,
istorinius, polichromijos tyrimus ir patikslinome objekto vertingasias savybes. Uzbaigus $j darby etapa, tesiame objekto tvarkybos
projekto rengimo darbus. Birzelio ménesio pradzioje uzbaigéme UAB ,RE 1" akcijy, jsigijimo sandorj. Po Sio sandorio Bendroveé valdo
visas Vilniaus g. 37 pastate esancias patalpas.

Liepos ménesio pradzioje bendrovés dukteriné jmoné ,Dommo Grupa" uzbaigé 3,4 ha zemés sklypo, esancio 58 ha logistikos ir
industrijos parke ,Dommo Logistics and Industrial Park®™, pardavimo sandorj. Sandorio verté sudaré 0,4 min. eury.

4.2. Veiklos aplinka

2021 metai ir 2022 mety pirmas pusmetis komercinio turto rinkai buvo salyginai lengvesni nei pirmieji pandemijos metai. Kardinalls
pokyciai darbo kultliroje nejvyko, jmonés biury neatsisaké, taciau pakites pozilris | darbo organizavima suteiké darbuotojams bei
darbdaviams galimybe rinktis priimtiniausig veiklos modelj, tiek nuotolinj, tiek jprastg, tiek misSry. Augant susirgimy kreivei bei
Nuogastaujant, kad verslo centry poreikis gali mazéti ir atsiradus ryskiam bisto trikumui, dalis nedideliy komerciniy projekty buvo
perorientuoti | gyvenamasias patalpas, kas prisidéjo prie stabilizacijos abiejuose segmentuose. Logistikos grandiniy pokyciai leido
plésti logistikos patalpas Simtais tlkstanciy kvadratiniy metry, dazniausiai naudojant naujus plotus iSskirtinai savo reikméms,
neperpildant rinkos pasitila. 2022 metais didele jtakg sektoriui daro ir pasibaigusi Zemos infliacijos aplinka: turto savininkams reikia
mokéti didesnes pallikanas uz prisiimtas paskolas, tuo tarpu nuomininkams kyla nuomos kainos dél sutartyse numatyto
indeksavimo.

Vilniuje 2021-aisiais buvo atidaryti tik 7 verslo centrai ir dalis jy atidarymo buvo perkelti §iems metams. Siuo metu yra plétojama
virs$ 15 verslo centry (bendras nuomojamas plotas — apie 200 000 kv. m) ir beveik tiek pat ploto yra planavimo arba dar nepradéty
statyby stadijoje. Kaip ir pries pora mety Kaune, dalis vystytojy pergalvojo kai kuriy verslo centry plétros planus, ypac
Naujamiestyje, ir vietoje biury ten kyla gyvenamieji pastatai.

Dél didesnés plétros B klasés segmentuose bei klienty migracijos | naujus verslo centrus, fiksuojamas aukstesnis neuzimtumas Bl
ir B2 klasés biuruose. Vakansija nuo 5 proc. (B1) ir 5,5 proc. (B2) 2020 mety pabaigoje iSaugo iki, atitinkamai, 10 ir 11 proc. A
klasés verslo centry vakansija kiek sumazéjo, lyginant su mety viduriu (4,5 proc.), ir grizo | 2020 mety pabaigos lygj (3,5 proc.).
Didéjantis atotriikis tarp senos ir naujos statybos pastaty turés teigiamos jtakos ieSkant nuomininky. I biurus persikelia vis daugiau
valstybés jstaigy, o nuoggastavimai dél isskirtinai nuotolinio darbo modelio nepasiteisino. Visuomenei imunizuojantis bei lengvéjant
pandeminiams ribojimams, vis daugiau jmoniy nusprendziama grizti j biurus. Imonéms ir toliau yra reikalingi biurai mat didelé dalis
darbuotojy neturi galimybés susikurti pilnaverciy darbo salygy namuose, jos nesuteikia ne tik esamas biistas, bet ir iSaugusios
bisto kainos, ribojancios bilsto keitimo galimybes. Ne paskutinéje vietoje ir socialinio kontakto trikumas, noras pakeisti aplinka.
Biury nuomos kainos priklauso nuo daugelio veiksniy, kurie yra gana stabills, taciau pandemijos laikotarpiu émeé po truputj keistis.
Visy pirma, nepaisant pigiy pinigy politikos, infliacijos rodikliai jau ilga laikq iSliko ganétinai Zemi, todél ganétinai nesunkiai buvo
valdomi tiek statybos kastai, tiek nuomos kainos indeksacijy rodikliai. 2021 mety antroje puséje infliacija jgavo pagreitj, kas atsilieps
tiek egzistuojancioms, tiek naujai sudaromoms nuomos sutartims, tiek srauto vertinimui bei plétros sanaudoms.

Kaune 2021 metais atidarytas Drobés fabriko verslo centras, kurio plotas 22 000 kv. m. Didesnio skaiciaus naujy verslo centry
laukiama 2022 - 2023 metais, kai rinkg papildyti turéty apie 35 000 kv. m ploto biury, kurie bus plétojami ir naujai formuojamuose
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daugiabuciy kvartaluose. Tai leis sukurti misrios paskirties miesto teritorijas, pasizymincias aktyvumu tiek darbo, tiek poilsio metu.
Pageréje demografiniai rodikliai, auksStesnés kokybés biisto projektai suteikia laikinajai sostinei dar daugiau stimulo plétrai ir didina
miesto konkurencinguma_ tiek Lietuvos, tiek tarptautiniu mastu pritraukiant ne tik vietos, bet ir uzsienio jmones.

2021 metais sulétéjus plétrai, verslo centry valdytojai galéjo lengviau uZpildyti savo patalpas, kas Iémé geresnius vakansijy
rodiklius. Nezenkliai — iki 9 proc. paaugo A klasés verslo centry vakansija (2021 mety pirmoje puséje — 8 proc., 2020 mety pabaigoje
- 15 proc.). B1 vakansija per pusmetj sumazéjo nuo 9 proc. iki 8 proc. (2020 mety pabaigoje — 11 proc.). Ryskiausias pokytis jvyko
B2 klaséje, kur laisvy patalpy sumazéjo nuo 9 proc. iki 4 proc. (2020 mety pabaigoje - 4 proc.).

Intensyvios verslo centry plétros Klaipédoje sulaukti vis dar nepavyko, taciau stebimi nedideliy keliy tdkstanciy kv. m. ploto
administraciniy pastaty, tame tarpe ir ,co-working" erdviy, plétros darbai. Kita vertus, Klaipédoje yra parengti didesniy misrios
paskirties kompleksy pries projektiniai pasililymai ar net gauti statybos leidimai, todél stabilizuojantis gyventojy skaiciui, trikstant
moderniy biury pastaty yra tikétina, kad Klaipédos renesansas per kelis artimiausius metus gali jvykti ir pakartoti laikinosios sostines
plétros spurta.

Laisvy patalpy kiekis uostamiestyje palaipsniui mazéja. 2020 mety pabaigoje nuomininkams buvo prieinama per 12 000 kv. m
patalpy, 2021 mety viduryje - apie 10 500 kv. m, o jau mety pabaigoje — apie 10 000 kv. m. Lyginant su Vilniaus ar Kauno mastais,
pokyciai néra dideli, tac¢iau formuojasi biury poreikio tendencija, kuri turéty bdti palanki naujy projekty plétotojams. Nepaisant
teigiamy tendenciju, patalpy uZimtumas galéty biti didesnis. Siuo mety vakansija A klasés verslo centruose vis dar sudaro apie 25
proc. (per metus nepasikeité), taciau Zenkliai sumazéjo laisvy B1 patalpy, iki 3 proc. (pries metus - 9 proc.), o B2 - iki 6,5 proc.
(pries metus - 10,5 proc.).

2022 metais Rygos sandeéliavimo pastaty rinka pasipildé keliais naujais objektais ir nebuvo labai aktyvi. Tam jtakos turi ir dél jvesty
sankcijy Rusijai bei Baltarusijai sunkumuy, patiriantys kai kurie nuomininkai, taciau tai dar kol kas nejtakojo didesniy vakansijy
logistikos centruose. Nuomos kainos Rygoje ir aplink miestg dabar svyruoja 4,0 - 4,7 EUR/kv. m. réZiuose.

Saltiniai:
https://www.inreal.lt/file/2/1/4/6/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2021-2022 INREAL-Siauliu-bankas-COBALT-
Citynow compressed.pdf

https://g2-2022-baltics.colliers.com/

4.3. Pagrindiniai ,INVL Baltic Real Estate™ duomenys

Grupeé
Min. EUR
2020 birzelio 30 d. 2021 birzelio 30 d*. 2022 birzelio 30 d.

Valdomas bendras plotas 33 900 kv. m. 26 100 kv. m. 28 100 kv. m.
Valdomas nuomojamas plotas 29 700 kv. m. 22 600 kv. m. 24 500 kv. m.
Nekilnojamojo turto verté 38,9 24,7 33,8
Pinigai 3,1 4,2 1,6

Kitas turtas 2,3 1,5 1,4
Turtas 44,3 30,4 36,8
Nuosavas kapitalas 24,6 17,6 21,2
Paskolos i$ kredito staigy 16,9 9,3 13,4

Kiti jsipareigojimai 2,8 3,5 2,2
Nuosavas kapitalas ir jsipareigojimai 44,3 sl £l
Vienai akcijai tenkantis nuosavas 1,87 euro 2,19 euro 2,63 euro

kapitalas

*2020 m. jgyvendinti ,IBC" ir ,Vilniaus varty" verslo centry pardavimo sandoriai Iémé rodikliy mazéjima.
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4.4. ,INVL Baltic Real Estate" veiklos rezultatai

Grupé
Min. EUR 2020 01 01 — 2021 01 01 - 2022 01 01 -
2020 06 30 2021 06 30%* 2022 06 30

Pajamos 2,3 1,2 1,6

iS jy nuosavy patalpy nuomos pajamos 1,6 0,8 0,9

i$ jy nuomos pajamos is subnuomojamy patalpy - - -

iS jy kitos pajamos 0,7 0,4 0,7
Investicinio turto perkainojimas (0,1) 0,5 1,7
Grynosios nuomos pajamos iS nuosavy objekty 1,3 0,7 1,0
Pelnas iki apmokestinimo 0,9 0,75 1,9
Grynasis pelnas 0,9 0,75 1,9
Grynasis pelnas akcijai 0,07 euro 0,07 euro 0,23 euro

*2020 m. jgyvendinti ,IBC" ir ,Vilniaus varty" verslo centry pardavimo sandoriai lémé rodikliy mazéjima.

Bendrovés grynujy aktyvy verté 2022 m. birzelio 30 d. buvo 21 196 770 eury arba 2,6294 euro akcijai. Tuo paciu
laikotarpiu 2021 m. grynuyjy aktyvy verté buvo 17 633 254 eury arba 2,1874 euro akcijai.

Platesné informacija apie skelbiama Bendrovés grynujy aktyvy verte bei vertés pokycius nuo Bendrovés veiklos pradZios skelbiama
interneto puslapyje.

Bendrovés puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Finansine informacija ir ataskaitos" — ,Grynyjy aktyvy verte". Nuoroda
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/ataskaitosfinansine-informacija-ir--ataskaitos/grynuju-aktyvu-verte

4.5. Svarbus ataskaitinio laikotarpio Emitento ir grupés jvykiai, jy poveikis finansinéms ataskaitoms
4.5.1. Svarbis Emitento jvykiai

2022 m. birZelio 1 d. Bendrové sudaré akcijy pirkimo - pardavimo sutartj dél UAB ,RE 1%, juridinio asmens kodas 302622705,
100 proc. akcijy jsigijimo, kuriai priklauso negyvenamoji patalpa-kavineé, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius. Bendrové jsigijo UAB
»RE 1" 100 proc. akcijy uz 2 216 151,00 eury.

Bendrové visg vieSai skelbiama informacijg skelbia Nasdag Vilnius internetiniame puslapyje (nuoroda), Centrinéje
reglamentuojamos informacijos bazéje (nuoroda), o taip pat Bendrovés internetiniame puslapyje (internetiniame Bendrovés
puslapyje skiltis ,Investuotojams" — , Naujienos". Nuoroda: https://bre.invl.com/lit/It/naujienu-centras)

4.5.2. Svarbis grupés jvykiai

2022 m. pirmojo pusmecio laikotarpiu Emitentui priklausanciy nekilnojamojo turto objektus valdanciy jmoniy veikloje svarbiy jvykiy
neuzfiksuota. Imonés ataskaitiniu laikotarpiu vykdé jprastine veikla.

5. Svarbls Emitento ir grupés jvykiai, jvyke po ataskaitinio laikotarpio pabaigos

2022 m. liepos 4 d. Bendrovés dukteriné jmoné ,Dommo Grupa" uzbaigé 3,4 ha Zemés sklypo, esancio 58 ha logistikos ir industrijos
parke ,Dommo Logistics and Industrial Park®, pardavimo sandorj. Sandorio verté sudaré 0,4 min. eury. Daugiau informacijos cia.

2022 m. rugpjacio 1 d. Bendrové paskelbé 2022 m. rugpjicio 23 d. Saukianti neeilinj visuotinj Bendrovés akcininky, susirinkima,
kuriuo metu Bendroveés akcininkams sitloma priimti sprendimg dél pritarimo INVL Baltic Real Estate dalyvavimui reorganizavime ir
reorganizavimo salygy parengimo. Daugiau informacijos dia.

Kity svarbiy Emitento ar grupés jvykiy nebuvo uzfiksuota. Emitentas ir grupés jmonés vykdeé prastine veikla.
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6. Emitento ir jmoniy grupés praéjusio laikotarpio jvertinimas bei ateities veiklos planai ir
prognozés

6.1. ISsikelty tiksly jgyvendinimo jvertinimas

~INVL Baltic Real Estate™ pavyko jgyvendinti esminius tikslus — pagerinti bendroveés veiklos rezultatus, taip pat sekmingai testi
»,Talent Garden Vilnius" bendradarbystés erdvés veikla.

6.2. Veiklos planai ir prognozés

»INVL Baltic Real Estate" sieks ir toliau uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turtg, uztikrinant nuomos pajamuy,
augima, kasty optimizavima. ,INVL Baltic Real Estate" valdomo turto savybés leidzia pagristai tikétis nuolatinio turto vertés augimo.
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ITI. INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS
7. Emitento jstaty pakeitimy tvarka

Vadovaujantis Bendrovés jstatais, ,INVL Baltic Real Estate" jstatai keiCiami visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, priimtu
balsy dauguma, ne mazesne kaip 3/4 visy susirinkime dalyvaujanciy akcininky akcijy suteikiamy balsy (iSskyrus Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatyme numatytas iSimtis ir iSimtis numatytas Bendrovés jstatuose).

Ataskaitiniu laikotarpiu jstatai nebuvo kei¢iami. Siuo metu galioja 2021 m. liepos 26 d. jstaty redakcija. Istatai yra paskelbti
bendroves tinklalapyje (internetiniame Bendroveés puslapyje skiltis ,Investuotojams" — ,Teisiniai dokumentai" — ,[statai". Nuoroda
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/istatai)

8. Istatinio kapitalo struktira

8.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate" jstatinio kapitalo struktlira 2022 m. birzelio 30 d.

Akcljy skaiius Ir Bendra nominali
bendras akciju Nominali L - . Dalis jstatiniame
Mgt 2 5 verte ir jstatinis .
suteikiamy balsavimo verté, EUR Kkapitalas, EUR kapitale, proc.
tiesiy kiekis, vnt. P 4

Akcijuy klasé

Paprastosios 8 061 414 1,45 11 689 050,30 100
vardinés akcijos

Visos akcijos yra pilnai apmokétos. Akcijy perleidimui apribojimai netaikomi.
8.2. Informacija apie savas akcijas

8.2.1. Akcijy supirkimas

2021 m. balandzZio 29 d. jvykes Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendima dél savy akcijy supirkimo, kuris
galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos isigijimo kaina - paskutiné paskelbta INVL Baltic
Real Estate grynujy aktyvy verte vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

2022 m. balandzio 12 d. jvykes Bendrovés visuotinis akcininky susirinkimas priémé sprendima dél savy akcijy supirkimo, kuris
galioja 18 ménesiy nuo Sio sprendimo priémimo dienos. Maksimali vienos akcijos jsigijimo kaina - paskutiné paskelbta INVL Baltic
Real Estate grynujy aktyvy verte vienai akcijai, minimali vienos akcijos jsigijimo kaina - 1,45 euro.

Bendrové per ataskaitini laikotarpj neinicijavo savy akcijy supirkimuy.

9. Prekyba Emitento vertybiniais popieriais bei reikSminga finansine investicija laikomais
vertybiniais popieriais reguliuojamose rinkose

9.1. lentelé. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy, jtraukty | prekyba reguliuojamoje rinkoje, pagrindinés
charakteristikos

Akcijy kiekis, vnt. 8 061 414
Bendras akcijy suteikiamy, balsavimo teisiy kiekis, vnt. 8 061 414

Balsy skaicius, skaiciuojant visuotinio akcininky,

susirinkimo kvoruma (vnt.) 8061 414

Vienos akcijos nominali verte, EUR 1,45

Bendra nominali verté, EUR 11 689 050,30

ISIN kodas LT0000127151

LEI kodas 529900GSTEOHKAOR1M59

Trumpinys INR1L

Birza Nasdagq Vilnius

Prekybos sgrasas Baltijos Papildomasis prekybos sarasas
Listingavimo pradzia 2014-06-04
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[traukta | indeksus

OMX VILNIUS INDEX (VILSE)

STOXX Global Total Market Price Index (TW1P)

STOXX All Europe Total Market Price Index (TE1P)

OMX Baltic Benchmark Gross Index (OMXBBGI)

STOXX EU Enlarged TMI (Price) EUR (EUETMP)

OMX Baltic Benchmark Price Index (OMXBBPI)

OMX Baltic Benchmark Capped Price Index (OMXBBCPP)
OMX Baltic All Share Gross Index (OMXBGI)

OMX Baltic All Share Price Index (OMXBPI)

OMX Baltic Real Estate PI (B8600PI)

OMX Baltic Real Estate GI (B8600GI)

OMX Baltic Benchmark Capped Gross Index (OMXBBCPG)

9.2. lentelé. Prekyba ,INVL Baltic Real Estate"

akcijomis

2020 m. 6 mén. 2021 m. 6 meén. 2022 m. 6 mén.

Akcijuy kaina, eurai:

Sau 20 Geg "20 Rugs "20
INDEKSAS | AKCIJA
B OMX_Baltic_Benchmark_Gl
m OMX Vilnius_G
B OMX Baltic Real Estate G
MR1L - INVL Baltic Real Estate

- atidarymo 3,000 2,220 2,330
- auksciausia 3,880 2,470 2,380
- Zemiausia 1,890 2,180 1,630
- vidutine 2,663 2,273 2,240
- paskutine 1,900 2,340 2,160
Akcijy apyvarta, vnt. 239 127 235 488 85 729
Akcijy apyvarta, eurai 636 853,71 535 296,04 192 055,01
Bendras sandoriy skaicius, vnt. 1414 1423 1 233
Nuo 01 Sau 2020 30 Bir 2022

9.1. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos ir indeksy pokytis® (saltinis Nasdaq Baltic, Baltijos rinkos indeksai)

3 Baltijos saliy akcijy lyginamajj indeksq (OMX Baltic Benchmark) (OMXBB - PI, GI, CAP) sudaro didZiausiy ir likvidZiausiy bendroviy i$ visy pramoneés sektoriy, atstovaujamy
Nasdaq Baltijos Saliy rinkoje, akcijos. OMX Baltic Real Estate GI indeksas -sudaromas Baltijos Saliy lygmeniu. Sektoriniai indeksai yra sukurti naudojantis FTSE grupés

Sau M Geg 2 Rugs H Sau 22 Geg 22
ATIDARYMO VERTE UZDARYMO VERTE POK.3
992,83 136537 +37,52

712,14 890,6 +25,06

386,2 413,99 +7,2

3 2,16 -28
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9.2. pav. ,INVL Baltic Real Estate" akcijy kainos pokytis*

10. Akcininkai

10.1. Informacija apie Bendroveés akcininkus

Bendras , INVL Baltic Real Estate" akcininky, skaicius 2022 m. birzelio 30 d. buvo 4 019. Bendrovéje akcininky, turiniy specialias
kontrolés teises, néra.

10.1.1. lentelé. Akcininkai, 2022 m. birzelio 30 d. nuosavybés teise turéje ar valde daugiau kaip 5 procentus ,INVL Baltic
Real Estate" statinio kapitalo ir balsy.

Istatinio kapitalo
Akcininko vardas, pavardeé Nuosavybés teise dalis ir nuosavybés
imoneés kodas, turimy akciju teise priklausanciy
pavadinimas, adresas skaicius, vnt. akcijy suteikiami

balsai, proc.

Netiesiogiai turimi

balsai, proc. Balsy dalis iS viso, proc.

UAB ,,LIB property",

kodas 300822529 1 251 695 15,53 0 15,53
Alvydas Banys 663 640 8,23 15,53° 23,76
Irena Ona MiSeikiené 1 308 596 16,23 0 16,23
»INVL Life" UADB,

kodas 3058598876 1889 123 23,43 0 23,43
AB ,Invalda INVL", 5

kodas 121304349, 0 0 23,43 23,43
Ilona Sulniené 664 710 8,25 0 8,25

administruojamu pramonés klasifikavimo standartu (Industry Classification Benchmark (ICB)), ir kiekvienas i$ jy parodo konkreciam sektoriui badingas tendencijas ir leidzia
palyginti tame sektoriuje veikiancias Nasdaq Baltijos saliy bendroves

42020 m. jgyvendinti ,,IBC" ir ,Vilniaus varty" verslo centry pardavimo sandoriai lémé rodikliy mazéjimq

5 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymo 16 str. 1 d., laikoma, kad Alvydas Banys turi kontroliuojamos UAB ,LJB property" balsus.

6100 proc. ,INVL Life" UADB akcijy priklauso AB ,Invalda INVL", kodas 121304349

7100 proc. ,INVL Life" UADB akcijy priklauso AB ,Invalda INVL", kodas 121304349
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llona Sulniene
8,25%
Kiti akcininkai
28,33%

Alvydas Banys
8,23%

,INVL Life", UADB
23,43%

UAB ,LJB property"
15,53%
Irena Ona
Miseikiené
16,23%

10.1.1. pav. Akcininky turimi balsai 2022 m. birZelio 30 d.

10.2. Akcijy suteikiamos teisés ir pareigos

Bendrovés akcijy suteikiamos turtinés ir neturtinés teisés bei pareigos 2022 m. pirmojo pusmecio laikotarpiu nesiskiria nuo akcijy
suteikiamy teisiy bei pareigy aprasymo pateikto Bendrovés 2021 m. metiniame konsoliduotame pranesime.

11. Dividendai

Sprendimg mokéti dividendus ir mokamo dividendo dydj nustato bendroveés visuotinis akcininky susirinkimas. Bendrove paskirtus
dividendus iSmoka per 1 ménesj nuo sprendimo paskirstyti pelng priémimo dienos.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie buvo bendroveés akcininkai desimtos darbo dienos, po atitinkama sprendima_ priémusio
visuotinio akcininky susirinkimo, pabaigoje.

Pagal Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy mokescio bei Lietuvos Respublikos pelno mokescio jstatymus, nuo 2014 mety
dividendai apmokestinami 15 proc. mokescio tarifu. Mokescius apskaiciuoja, iSskaito ir | biudZeta (valstybei) sumoka pati bendrovés.

2020 m. balandzZio 9 d. Bendrovés akcininky susirinkimas patvirtino naujos redakcijos dividendy mokéjimo politikq, pagal kurig
kasmet bus mokama 0,09 euro dividendy akcijai.

2022 m. balandZio 12 d. jvykes eilinis visuotinis ,INVL Baltic Real Estate" akcininky susirinkimas nusprendé skirti 0,12 euro
dividendy vienai akcijai.

Dividendus gavo tie asmenys, kurie deSimtos darbo dienos po sprendimg dél dividendy mokéjimo priémusio visuotinio akcininky,
susirinkimo pabaigoje, t. y. 2022 m. balandzio 27 d. buvo ,INVL Baltic Real Estate" akcininkai.

UZ 2021 m. Bendrovés dividendai buvo pradéti mokeéti nuo 2022 m. geguzés 12 d. Dividendai buvo pervesti tiems bendrovés
akcininkams, kurie buvo nurode galiojancias atsiskaitomasias banko saskaitas.

Bendrové savo internetiniame puslapyje, skiltyje Investuotojams skelbia aktualig su Bendrovés iSmokétais dividendais susijusig
informacija, taip pat dividendy mokeéjimo tvarka.

11.1. lentelé. Su akcijomis susije rodikliai®

Bendrovés 2020 m. 6 mén. 2021 m. 6 mén. 2022 m. 6 mén.
Akcijos buhalteriné verte, EUR 1,87 2,19 2,63
Kainos_ir buhalterinés vertés 1,02 1,07 0.82
santykis (P/Bv) '
Dividendy pajamingumas, proc. 81,6 5,1 5,6

8 Si informacija neturi bati traktuojama kaip mokesciy konsultacija.
9 Bendrové internetiniame puslapyje skelbia savo veikloje naudojamus veiklos bei finansiniy rodikliy apibréZimus bei formules (Alternatyvius veiklos rodiklius (AVR)).
Internetiniame puslapyje skiltis Investuotojams™" — ,Ataskaitos" — ,Veiklos rodikliy formulés". Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
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IV. EMITENTO VALDYMO ORGANAI

12. Emitento valdymo organai

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés (UTIB) licencijg ,INVL Baltic Real
Estate™ valdymas perduotas Valdymo jmonei ,INVL Asset Management", kuri taip pat vykdo valdybos ir vadovo funkcijas. Nuo 2021
m. liepos 26 d. Bendroveéje sudarytas kolegialus prieziliros organas - stebétojy taryba. Bendrovéje valdymo organai néra sudaromi.
Siekiant veiklos efektyvumo ir investicijy kontrolés, Valdymo jmonés sprendimu sudarytas ,INVL Baltic Real Estate" investicinis
komitetas.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz auksciausio Bendrovés valdymo organo - visuotinio akcininky susirinkimo - suSaukimg ir
organizavima.

Investuotojai Investicijos Investiciniai sprendimai —
Investicinis
_, Pelno dalis komitetas
.y
3 valdymo jmonés
atstovai
INVL Baltic
Skyrimas Real Estate Skyrimas
T Listinguojama ,,Nasdaq
Stebetojy taryba Baltic” akcijy birZoje
3 nariai INVL Asset
INNL Management
PrieZitra Bendrovés valdymas

12.1. pav. Bendrovés valdymo struktiira

Detali informacija apie Bendrovés valdymo strukturg iki UTIB licencijos pateikiama ,INVL Baltic Real Estate™ 2016 m. konsoliduotame
metiniame praneSime, paskelbtame Bendrovés interneto puslapyje skiltyje Investuotojams.

Valdymo jmonés vadovas - ,INVL Asset Management" generaliné direktoré Laura Krizinauskiené.

Valdymo jmonés valdyba nuo 2015 m. sausio 19 d. sudaro Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavidius ir Vytautas
Plunksnis. 2019 m. sausio 14 d. Valdymo jmonés valdyba, gavus Lietuvos banko pritarima, buvo perrinkta naujai 4-eriy mety
kandencijai, valdybos sudédiai i§liekant nepakitusiai: Darius Sulnis (valdybos pirmininkas), Nerijus Drobavicius ir Vytautas Plunksnis.
Pranesimo ataskaitiniu laikotarpiu Valdymo jmonés valdybos sudétis liko nepakitusi.

Siuo metu investicinj komitetg sudaro 2 nariai: Vytautas Baksinskas ir Andrius Dauksas.

Stebétojy tarybg sudaro 3 nariai: Raimondas Rajeckas, Audrius Matikiinas bei Eglé Surpliené (Stebétojy tarybos pirmininke) ir
nepriklausoma narée).

Darius Sulnis - Valdymo jmonés valdybos pirmininkas
Pagrindiné darbovieté — AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius) prezidentas

Duke universitetas JAV, verslo administravimo magistras (Global Executive MBA).
Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. A109.

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2015 - 2017 UAB ,INVL Asset Management" generalinis direktorius

Darbo patirtis Nuo 2013 m. geguzés mén. perrinktas AB ,Invalda INVL" prezidentu
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2011 - 2013 m. AB ,Invalda" pataréjas.

2006 - 2011 m. AB ,Invalda™ prezidentas.

2002 - 2006 m. UAB ,Invalda Real Estate" (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas") -
direktorius.

1994 - 2002 m. AB FMI ,Finasta™ - direktorius.

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius) - prezidentas
UAB ,Litagra" (kodas 304564478, Savanoriy pr. 173, Vilnius) - valdybos narys
Dalyvavimas kity AB ,Siauliy bankas" (kodas 112025254, Tilzés g. 149, Siauliai) - stebétojy tarybos narys
imoniy veikloje UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Baltic Sea Growth Fund"- investicinio komiteto narys
UAB FERN Group (kodas 306110392, Granito g. 3-101, Vilnius) - stebétojy tarybos pirmininkas

Nerijus Drobavicius - Valdymo jmonés valdybos narys
Pagrindiné darboviete — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
privataus kapitalo partneris

ISsilavinimas, 1998 m. Vytauto DidZiojo Universitetas, Verslo ir vadybos bakalauro laipsnis
kvalifikacija 2000 m. Vytauto DidZiojo Universitetas, Finansy ir bankininkystés magistro laipsnis

Nuo 2015 m. iki 2018 m. rugpjtc¢io mén. UAB ,INVL Asset Management" Finansy, padalinio
vadovas, nuo 2018 m. rugpjicio mén. privataus kapitalo partneris
Nuo 2014 m. dirba AB ,Invalda INVL" grupéje

Darbo patirtis 2014 - 2012 m. nepriklausomas finansy ekspertas
2011 - 2007 m. finansy direktorius AB ,Sanitas™ grupéje
2007 - 2001 m. Sampo bankas. Apskaitos ir ataskaity departamento vadovas, véliau vyr.
finansininkas

Turimos ,, INVL Baltic

Real Estate™ akcijos 8 000 vnt.

UTIB , INVL Technology" (kodas 300893533, Gynejy g. 14, Vilnius) - investicinio komiteto narys

UAB ,,BSGF Sanus" (kodas 304924481, Gynéjy g. 14, Vilnius) - direktorius

UAB ,InMedica" (kodas 300011170, L. Asanavicitités str. 20-201, Vilnius) - valdybos pirmininkas
Dalyvavimas kity UAB ,INVL Asset Management® (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
imoniy veikloje Baltic Sea Growth Fund" - investicinio komiteto narys

MBL A/S (CVR-no 12825242) - valdybos narys

MBL Poland Sp. z.0.0. (ul. Sulejowskiej 45d, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, Polska, KRS

0000065219) - stebetojy tarybos narys

Vytautas Plunksnis —= Valdymo jmonés valdybos narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéjy g. 14, Vilnius)
Privataus kapitalo padalinio vadovas

ISsilavinimas, 2001 m. Kauno Technologijos universitete jgytas vadybos bakalauro laipsnis
kvalifikacija Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G091
Darbo patirtis Nuo 2016 m. UAB ,INVL Asset Management" Privataus kapitalo padalinio vadovas
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2009 - 2015 m. AB , Invalda INVL" investicijy valdytojas

2006 - 2009 m. UAB ,Finasta Asset Management" analitikas, fondy valdytojas, strateginis
analitikas

2004 m. ELTA redaktorius (verslo naujienos)

2002-2004 m. ,Baltic News Service" verslo Zurnalistas

Turimos ,, INVL Baltic Tiesiogiai: akcijy — 1 000 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy - 0,01 proc.
Real Estate™ akcijos

UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynéju g. 14, Vilnius) valdomo fondo ,INVL
Baltic Sea Growth Fund" - investicinio komiteto narys

Eco Baltia AS (kodas 40103446506, Maskavas str.240-3,Riga, Latvia) - stebétojy tarybos
pirmininkas

SIA ,Eco Baltic vide" (kodas 40003309841, Ropazu nov., Stopinu pag., Rumbula, Getlinu iela 5) -
stebétojy tarybos narys

UAB ,Ecoservice" (kodas 123044722, Dunojaus g. 29, Vilnius) - valdybos pirmininkas

UAB ,Montuotojas®™ (kodas 121520069, Granito g. 3-101, Vilnius) - valdybos narys

SIA ,B2Y" (kodas 40103243404, Maskavas iela 322A, Riga) - valdybos pirmininkas

UTIB , INVL Technology" (kodas 300893533, Gynejy g. 14, Vilnius) - investicinio komiteto narys
Norway Registers Development AS (uzdaroji akciné bendroveé, kodas NO 985 221 405 MVA,
Lokketangen 20 B, 1337 Sandvika, Norvegija) - valdybos narys

UAB ,NRD Systems" (kodas 111647812, Gynéjy g. 14, Vilnius) - valdybos narys

UAB NRD CS (kodas 303115085, Gynéjy g. 14, Vilnius) - valdybos narys

UAB ,Novian Systems" (kodas 125774645, Gynéjy g. 14, Vilnius) - valdybos pirmininkas

NRD Companies AS (uzdaroji akciné bendrové, kodas NO 921 985 290 MVA, Lokketangen 20 B,
1337 Sandvika, Norvegija) - valdybos narys

BC Moldova-Agroindbank SA (MAIB) (kodas 1002600003778, Constantin Tanase str. 9/1,
Kisiniovas, Moldova ) - stebétojy tarybos pirmininkas

Asociacija ,Investuotojy Asociacija® (kodas 302351517, Konstitucijos pr. 23, Vilnius) - valdybos
pirmininkas

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Laura Krizinauskiené - Valdymo jmonés generaliné direktoré
Pagrindiné darboviete — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
generaliné direktore

ISsilavinimas, Vilniaus Gedimino technikos universitetas, vadybos ir verslo administravimo magistro laipsnis
kvalifikacija

2016-2017 m. Danske Bank A/S Lithuanian branch - Funkciné vadové. Stambiy verslo klienty,
pinigy plovimo prevencijos departamentas

2012-2016 m. Baltpool UAB - generaline direktoré, valdybos naré

2010-2012 m. AB bankas Finasta - kapitalo rinky departamento direktorée

Nuo 2005 m. iki 2012 m. uZimtos pareigos Finasta FMI AB, AB bankas Finasta bei UAB ,Finasta
investicijy valdymas" (Siuo metu UAB ,INVL Asset Management") grupéje

Darbo patirtis

Turimos ,INVL Baltic -
Real Estate" akcijos

UAB FMI ,INVL Financial Advisors" (kodas 304049332, Gynéjy g. 14, Vilnius) - valdybos naré
IPAS ,INVL Asset Management" (investicijy valdymo akciné bendroveé, kodas 40003605043, SmilSu
iela 7-1, Ryga, Latvija) — Stebétojy tarybos naré

AS ,INVL atklatajs pensiju fonds" (akciné bendrove, kodas 40003377918, SmilSu iela 7-1, Ryga,
Latvija) — Stebétojy tarybos naré

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje
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Darbo patirtis

Vytautas Baksinskas — Investicinio komiteto pirmininkas
Pagrindiné darboviete — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
nekilnojamojo turto fondo valdytojas

Nuo 2017 - UAB ,INVL Asset Management™ Nekilnojamojo turto fondo valdytojas
2016 - 2016-12-31 - UAB ,Dizaino institutas" direktorius

2016 - 2016-12-31 - UAB ,Variagis" direktorius

2014 - 2016-12-31 - UAB ,RieSés investicija" direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Tripolio valda™ direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Paraleliy valda" direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Dipolio valda" direktorius

2013 - 2016-12-31 - UAB ,Etanija" direktorius

2012 - 2016-12-31 - UAB ,Justiniskiy valda“ direktorius

2011 - 2016-12-31 - UAB ,Inreal valdymas" nuomos skyriaus vadovas
2015-06 - 2016-01 - UAB ,Elniakampio namai* direktorius

2014-03 - 2016-06 - UAB ,Akvilas" direktorius

2014-03 - 2015-07 - UAB ,Aikstentis" direktorius

2014-03 - 2015-07 - UAB ,Traky kelias" direktorius

2013-01 - 2013-02 - UAB ,Naujoji Svara" projekty vadovas

2010-04 - 2013-02 - UAB ,,Sago" projekty vadovas

2008-11 - 2011-08 - UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovas

2007-01 - 2008-10 - UAB ,Inreal valdymas" projekty vadovo asistentas

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate" akcijos

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

UAB ,Proprietas" (kodas 303252098, Gynéjy g. 14, Vilnius) - direktorius
AB ,RE 1” (kodas 302622705, Gynéjy g. 14, Vilnius) - direktorius, valdybos narys

Andrius Dauksas - Investicinio komiteto narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gyneéjy g. 14, Vilnius)
investicijy valdytojas

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Bankininkystés magistro laipsnis Vilniaus universiteto ekonomikos fakultetas.
Finansy maklerio licencija (generaliné) Nr. G311.

Darbo patirtis

Nuo 2016 m. gruodzio 22d. - UAB ,INVL Asset Management" Investicijy valdytojas

2016 m. sausio 3d. — 2016 m. gruodzio 21 d. — AB ,INVL Baltic Real Estate" direktoriaus
pavaduotojas

2014 m. gruodzio — 2016 m. sausio 3d. - AB ,INVL Baltic Real Estate" direktorius

2010 m. kovo - 2016 m. gruodzio 21 d. - ,Invalda INVL" investicijy valdytojas

2008-2010 m. banko ,Finasta" IZdo departamento direktorius

2004-2008 m. - FMI ,Finasta" vertybiniy popieriy apskaitininkas, véliau - vertybiniy popieriy
apskaitos skyriaus vadovas

Turimos ,,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

Tiesiogiai: akcijy — 5 000 vnt.; jstatinio kapitalo ir balsy - 0,04 proc.

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

UAB ,IPPG" (kodas 301673796, Gynéjy g. 14, Vilnius) - direktorius
AB ,Vernitas" (kodas 193052526, Stoties g. 16, Marijampolé) - Stebétojy tarybos narys
AB ,RE 1” (kodas 302622705, Gynéjy g. 14, Vilnius) - valdybos narys
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Raimondas Rajeckas - Stebétojy tarybos narys
Pagrindiné darbovieté — AB ,Invalda INVL" (kodas 121304349, Gynéjy g. 14, Vilnius)
vyr. finansininkas

Kadencijos laikotarpis

2021 - 2025 m.

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2001 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, apskaitos ir audito magistro laipsnis
1999 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos fakultetas, verslo administravimo ir vadybos bakalauro
laipsnis

Darbo patirtis

Nuo 2006 m. AB ,Invalda INVL" - vyr. finansininkas

2001 - 2006 m. AB ,Valmeda" - vyr. finansininkas

2000 - 2001 m. AB ,Galincius" - vyr. finansininkas

2000 - 2001 m. UAB ,Invaldos marketingas" (dabartinis pavadinimas UAB ,Inreal valdymas") -
vyr. finansininkas

2000 - 2002 m. AB ,Gildeta" - buhalteris

1998 - 2000 m. AB ,Invalda™ - buhalteris

Turimos ,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Raimondas Rajeckas uzima vadovaujamas pareigas AB ,Invalda INVL" kontroliuojamose jmonése:
MD PARTNERS UAB - direktorius

UAB ,Invalda INVL Investments" - direktorius
UAB ,Cedus" - direktorius

UAB ,Cedus Invest" - direktorius

UAB ,Regenus" - direktorius

UAB ,Consult Invalda® - direktorius

UAB ,,RPNG" - direktorius

UAB ,MGK invest" — direktorius

UAB ,MBGK" - direktorius

UAB ,Aktyvo" - direktorius

UAB , Aktyvus valdymas" - direktorius

VSI ,Iniciatyvos fondas" - direktorius

Audrius Matikiunas - Stebétojy tarybos narys
Pagrindiné darbovieté — UAB ,INVL Asset Management" (kodas 126263073, Gynejy g. 14, Vilnius)
Grupés teisés vadovas

Kadencijos laikotarpis

2021 - 2025 m.

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2010 m. Mykolo Romerio universitetas, teisés magistras
2008 m. Mykolo Romerio universitetas, teiseés bakalauras

Darbo patirtis

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" - Grupés teisés vadovas

Nuo 2022 m. UADB ,INVL Life* - Produkty vadovas

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" - Investicinio komiteto pirmininkas

Nuo 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" - Produkty vadovas

2021 - 2022 m. UAB ,INVL Asset Management" - Alternatyviy investicijy atrankos komandos
vadovas
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Nuo 2018 m. UAB "Mundus", turto valdymo bendrové - valdybos narys

2016 - 2022 UAB ,INVL Asset Management" — Privataus kapitalo teisés ir produkty valdymo
komandos vadovas

2012 - 2016 m. AB SEB bankas - atitikties pareigunas

2010 - 2012 m. AB bankas Finasta - teisininkas

2007 - 2010 m. AB SEB bankas - teisininkas

Turimos ,INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

Audrius Matikiinas yra Bendroves Valdymo jmonés UAB ,INVL Asset Management" darbuotojas;
UAB "Mundus", turto valdymo bendrové - valdybos narys
UTIB ,INVL Technology" - stebétojy tarybos narys

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Eglé Surpliené - Stebétojy tarybos pirmininké, nepriklausima stebétojy tarybos naré
Pagrindiné darbovieté - UAB FPI , Geroveés valdymas (kodas 302445450, Gedimino pr. 20-27,
Vilnius) - direktore, gerovés valdytoja

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

Vilniaus Universitetas, Ekonominés kibernetikos ir finansy fakultetas, Ekonominés kibernetikos
specialybé, Ekonomisto - matematiko diplomas (prilyginamas Magistro laipsniui).

2009 m. - Award in Financial Planing (CII organizuota programa ir egzaminas) sertifikatas
2005 m. - OMX Vilnius prekybininko sertifikatas

1996 m. - Generaliné Finansy maklerio licencija

ISsilavinimas,
kvalifikacija

Nuo 2018 m. KUB “Gerovés partneriai”, tikrasis narys

Nuo 2015 m. AB ,INVL Baltic Farmland®, direktoré

Nuo 2014 m. UAB ,Atelier Investment management”, valdybos pirmininke

Nuo 2009 m. UAB FP] ,Geroves valdymas", geroves valdytoja

2006 - 2009 m. AB FMI Finasta, AB bankas Finasta, VIP klienty vadybininkeé, gerovés valdytoja
2005 - 2006 m. UAB ,Zabolis ir partneriai®, projekty vadové

1999 - 2005 m. LR vertybiniy popieriy komisijos nare, LR Vertybiniy popieriy komisijos
pirmininko pavaduotoja

1995 - 1999 m. UAB FMI ,Vilfima"“, Emitenty skyriaus darbuotojas, vadovas

1993 - 1995 m. LR Vertybiniy popieriy komisija, rinkos priezitiros skyrius.

Darbo patirtis

Turimos ,, INVL Baltic -
Real Estate™ akcijos

UAB ,Atelier Investment Management" (kodas 303335430, Zemaitijos g. 8-20, Vilnius) — valdybos
pirmininké

UAB FPI ,Geroves valdymas" (kodas 302445450, Jogailos g. 3-103, Vilnius) - direktoré,

geroves valdytoja

KUB “Gerovés partneriai” (kodas 304746185, Jogailos g. 3-103, Vilnius) - tikrasis narys

UAB ,DIM investment” (kodas 301145749, Pasaky g. 5, Vilnius) - direktore

AB ,INVL Baltic Farmland" (kodas 303299781, Gynéjy g. 14, LT- Vilnius) - direktore

Dalyvavimas kity
imoniy veikloje

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, Bendroveés akcininky susirinkimy organizavimo tvarka, bei Valdymo jmonés teisiy
bei pareigy aprasymas, o taip pat bei Bendrovés Investicinio komiteto sudarymo tikslai bei komiteto atliekamos funkcijos
ataskaitiniu laikotarpiu nesiskyré nuo pateiktos Bendrovés konsoliduotame 2021 m. metiniame pranesime (IV dalies 13 skyriuje
»13 Struktlra, organy jgaliojimai, organy nariy paskyrimy ir pakeitimy tvarka").

Ataskaitiniu laikotarpiu (laikotarpiu nuo 2022 m. sausio 1 d. iki 2022 m. birzelio 30 d.) jvyko 17 (septyniolika) ,INVL Baltic Real
Estate" Investicinio komiteto posédziy. Su posédziy darbotvarke bei susijusia medziaga yra supazindinama Bendrovés Valdymo
imonés valdyba.

Ataskaitiniu laikotarpiu jvyko 1 (vienas) bendrovés akcininky susirinkimas.

2022 m. balandzio 12 d. akcininkai buvo supaZindinti su konsoliduotu Bendrovés metiniu pranesimu, audito iSvada apie Bendrovés
finansines ataskaitas ir konsoliduotag metinj pranesima, Bendrovés investicinio komiteto rekomendacija dél pelno (nuostoliy)
paskirstymo projekto (jskaitant rezervy sudaryma) ir atlygio ataskaitos projekto, bei su Bendrovés stebétojy tarybos atsiliepimais
bei pasitlymais. Susirinkimo metu Bendrovés akcininkai pritaré Bendrovés atlygio ataskaitai, kaip INVL Baltic Real Estate 2021
mety konsoliduotojo metinio pranesimo daliai, Konsoliduoto ir Bendrovés 2021 finansiniy ataskaity rinkiniy tvirtinimui, Bendrovés
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pelno paskirstymui. Akcininkai taip pat buvo supazindinti su Valdymo jmonés pranesimu dél akcijy supirkimo kainos. Akcininkai taip
pat pritaré Bendrovés savy akcijy jsigijimo tvarkos nustatymui, audito paslaugy apmokéjimo salygy patikslinimui bei buvo
supazindinti su Bendrovés audito komiteto veiklos ataskaita.

Po ataskaitinio laikotarpio, 2022 m. rugpjucio 1 d. Bendrové paskelbé apie 2022 m. rugpjucio 23 d. Saukiamg Bendrovés neeilinj
visuotinj akcininky susirinkimg, kuriuo metu akcininkams sitloma pritarti INVL Baltic Real Estate dalyvavimui reorganizavime
jungimo budu ir reorganizavimo salygy parengimui (reorganizavimas vykty jungimo budu, kurio metu prie INVL Baltic Real Estate,
kuri uzbaigus reorganizavima tesia veiklg, baty prijungta dukteriné bendrové - AB ,RE 1%, juridinio asmens kodas 302622705,
buveinés adresas Vilnius, Gynéjy g. 14, kuri baigs veiklg be likvidavimo procediros ir bus iSregistruota i$ Juridiniy asmeny registro).

13. Informacija apie bendrovés audito komitetg

»INVL Baltic Real Estate" audito komitetas sudaromas i$ dviejy nepriklausomuy nariy. Audito komiteto narius Bendroveés akcininky,
ar valdymo jmonés teikimu renka ir atSaukia visuotinis akcininky susirinkimas. Audito komitetas renkamas ketveriy mety kadencijai.

Pagrindinés Audito komiteto funkcijos:

o teikti Valdymo jmonei rekomendacijas, susijusias su Bendrovés iSorés audito jmonés parinkimu, skyrimu, pakartotiniu skyrimu
ir atleidimu bei sutarties su audito jmone sglygomis;

e stebéti Bendrovés iSorés audito atlikimo procesg;

e stebéti, kaip iSorés auditorius ir audito jmoné laikosi nepriklausomumo ir objektyvumo principy;

e« stebeti Bendrovés finansiniy ataskaity rengimo procesa;

e stebéti su Bendrovés valdymu tiesiogiai susijusiy Valdymo jmonés vidaus kontrolés ir rizikos valdymo sistemy veiksminguma
bei kartg per finansinius metus jvertinti dedikuotos Bendroves valdymui vidaus audito funkcijos poreikj;

e stebéti, ar Valdymo jmonés vadovai, kiek tai tiesiogiai susije su Bendrovés valdymu, tinkamai atsiZzvelgia | audito jmonés
teikiamas rekomendacijas ar pastabas.

Audito komitetas apie savo veiklg atsiskaito Bendrovés eiliniam visuotiniam akcininky susirinkimui, pateikdamas jam rasytine
ataskaitg uz veiklg per paskutinius finansinius metus.

Audito komiteto narys turi teise atsistatydinti pateikes apie tai rasytinj pranesimag Valdymo jmonei pries 14 (keturiolika) dieny.
Valdymo jmoné, gavusi Audito komiteto nario pranesimg apie atsistatydinima_ ir jvertinusi visas su tuo susijusias aplinkybes, gali
priimti sprendima arba susaukti neeilinj visuotinj akcininky susirinkima, kuris iSrinkty nauja Audito komiteto narj, arba klausima dél
Audito komiteto nario rinkimy atidéti iki artimiausio Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo. Naujas narys bet kuriuo atveju
renkamas iki veikiancio Audito komiteto kadencijos pabaigos.

2021 m. balandZio 29 d. vykusiame akcininky, susirinkime | audito komitetg perrinkti UAB ,,Moore Stephens Vilnius” partneré ir
auditoré Danguté Pranckéniené ir UAB ,Biotechpharma® vykdomasis direktorius Tomas Bubinas ketveriy mety kadencijai. Abu nariai
yra nepriklausomi, pateike savo nepriklausomumo patvirtinima jrodancia pazyma.

Tomas Bubinas - nepriklausomas audito komiteto narys

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

2004 - 2005 m. Baltic Management Institute (BMI) verslo administravimo magistras

1997 - 2000 m. Licencijuotyjy ir atestuotyjy apskaitininky asociacijos (Association of Chartered
Certified Accountants, ACCA ) narys

1997 m. Lietuvos atestuotasis auditorius

1988 - 1993 m. Vilniaus universitetas, ekonomikos magistras

ISsilavinimas,
kvalifikacija

2013 - 2022 m. UAB ,Biotechpharma" - vykdomasis direktorius

2010 - 2012 m. ,TEVA Biopharmaceuticals USA"™ - vyresnysis direktorius
2004 - 2010 m. ,Teva Pharmaceuticals" finansy vadovas Baltijos Salims
2001 - 2004 m. “Sicor Biotech" finansy direktorius

1999 - 2001 m. ,PricewaterhouseCoopers" - vyresnysis vadybininkas

1994 - 1999 m. ,Coopers & Lybrand™ - vyresnysis auditorius, vadybininkas

Darbo patirtis

Turimos ,,INVL Baltic
Real Estate™ akcijos
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Danguté Pranckéniené -
nepriklausoma audito komiteto naré

Kadencijos laikotarpis 2021 - 2025 m.

1995 - 1996 m. Vilniaus Gedimino Technikos universitetas, Verslo administravimo magistras
ISsilavinimas, 1976 - 1981 m. Vilniaus universitetas, Ekonomikos magistro laipsnis
kvalifikacija The International Coach Union (ICU), profesionalios koucerés vardas, pazyméjimo Nr. LT-51.

Lietuvos Respublikos Finansy ministerija, auditoriaus vardas, pazyméjimo Nr. 000345.

Nuo 1997 m. UAB ,Moore Mackonis" (ankstesni pavadinimai ,Moore Stephens Vilnius" ir ,Verslo
auditas™) - partneré
Darbo patirtis 1996 - 1997 m. UAB , Deloitte & Touche" - audito vadybininké
1995 - 1996 Vilniaus Gedimino Technikos universitetas - lektoré
1982 - 1983 m. Vilniaus universitetas - lektore

Turimos ,, INVL Baltic
Real Estate™ akcijos

14. Informacija apie Emitento sumokétg valdymo mokestj, priskaicCiuotas pinigy sumas, kitg
perleistg turtg ir suteiktas garantijas valdymo organams ir buhalterinés apskaitos paslaugas
teikianciai jmonei

2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankui AB ,INVL Baltic Real Estate" iSdavus uzdarojo tipo investicinés bendrovés licencija, , INVL
Baltic Real Estate" valdybos ir vadovo jgaliojimai yra perduoti turto valdymo bendrovei ,INVL Asset Management®.

Valdymo jmonei mokamas valdymo mokestis (toliau - ,Valdymo mokestis") yra atlygis uz Bendrovés turto valdyma, kuris turi
biiti mokamas uz kiekvieng kalendoriniy mety ketvirtj. 2017 m. gruodzio 29 d. Bendrovés akcininky susirinkimo sprendimu, Valdymo
mokestis uz visus kalendorinius metus sumazéjo nuo 1,5 proc. iki 1 proc. ir kas ketvirtj siekia 0,25 proc. nuo Bendrovés vidutinés
svertinés kapitalizacijos. Papildomai Valdymo jmonei mokamas Sekmeés mokestis Istatuose nustatyta tvarka. Per ataskaitinj
laikotarpj Valdymo jmonei buvo priskaiciuota 90 tiikst. eury valdymo mokescio.

Nepriklausomas Stebétojy tarybos narys 2021 m. balandzio 29 d. Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu, gauna
145 eury valandinj atlygj (neatskaicius mokesciy) uz veiklg Bendroveés stebétojy taryboje. Kiti Stebétojy tarybos nariai negauna
atlygio uz einamas pareigas.

Valdymo jmonés valdybos nariai ir investicinio komiteto nariai negauna atlygio uz Sias pareigas, jiems yra mokamas darbo
uzmokestis numatytas pagal darbo sutartj su Valdymo jmone.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo 23(3) straipsniu, Bendrové nuo 2020 m. skelbia
Atlygio ataskaitg, su kuria galima susipaZinti Bendrovés 2021 m. metinio konsoliduotojo pranesimo priede Nr. 5.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés Valdymo jmonés valdybos nariams ir investicinio komiteto nariams iSmokéta 918 eury dividendy,
atskaicius mokescius. Bendrovés valdymo organams nebuvo perleista turto ar suteikta garantijy. Bendrové tantjemy valdymo
organams neskyré. Specialiy iSmoky bendrovés valdymo organams taip pat nebuvo skirta. Bendrovés grupés jmonés ,INVL Baltic
Real Estate" valdymo organams, direktoriams tantjemuy neskyre.

Per 2022 mety pirmajj pusmetj Grupé ir Bendrové buhalterinés apskaitos paslaugas teikianciai jmonei uz paslaugas atitinkamai
sumokeéjo 19 tukst. eury ir 11 tokst. eury atlygj (2021 m. atitinkamai sumokeéjo 7 tukst. eury ir 3 tukst. eury).
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V. KITA INFORMACIJA

15. Emitento sutartys su vertybiniy popieriy viesosios apyvartos tarpininkais

»INVL Baltic Real Estate" yra pasirasiusi sutartis su Siais vieSosios apyvartos tarpininkais:

e AB,Siauliy bankas" (Seimynigkiy g. 1A, Vilnius, tel. (8 5) 203 2233) - sutartj del vertybiniy popieriy apskaitos tvarkymo,
sutartj dél rinkos formavimo paslaugos, paslaugy sutartj dél dividendy mokéjimo ir investiciniy paslaugy teikimo sutartj.
e AB SEB bankas (Gedimino pr. 12, Vilnius, tel. (8 5) 268 2800) - sutartj del depozitoriumo paslaugy*.

*2020 m. balandZio 9 d. Bendrovés visuotinis akcininky sprendimas priémé sprendimg dél Bendrovés depozitoriumo keitimo i§ AB SEB bankas
(kodas 112021238) | AB éiauliq bankas (kodas 112025254). 2021 m. sausio 6 d. Lietuvos banko Priezilros tarnyba iSdavé leidima Bendrovei
pakeisti depozitoriuma | AB Siauliy bankas (kodas 112025254). Ataskaitos i$leidimo metu depozitoriumo pakeitimo procediira nebuvo baigta.

16. Informacija apie Emitento filialus ir atstovybes

»INVL Baltic Real Estate" néra jsteigusi filialy ar atstovybiy.

17. Pagrindinés rizikos ir netikétumai

Per 2022 m. SeSiy meénesiy laikotarpj esminiy pasikeitimy nuo paskutiniame konsoliduotame metiniame pranesime pateiktos
informacijos apie pagrindines rizikas ir netikétumus nebuvo. Per ateinancius Sesis finansiniy mety meénesius néra numatomi
pasikeitimai nuo paskutiniame metiniame pranesime jvardinty pagrindiniy riziky ir netikétumuy.

Investicijos riziky, bei netikétumy aprasymai yra atskleisti ir Bendrovés internetiniame puslapyje.

Internetiniame  puslapyje skiltis ,Investuotojams® —  ,Investicijy rizikos®. Nuoroda internetiniame puslapyje:
https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/investiciju-rizikos

18. Per ataskaitinj laikotarpj padaryty pagrindiniy investicijuy apibtudinimas

Per 2022 m. pirmajj pusmetj pagrindine ,INVL Baltic Real Estate" padaryta investicija buvo | UAB ,RE 1" akcijas, kuriai priklauso
negyvenamoji patalpa-kaving, esanti adresu Vilniaus g. 37, Vilnius. Bendrové jsigijo UAB ,RE 1" 100 proc. akcijy uz 2 216 151,00
eury.

19. Informacija apie reikSmingus susitarimus, kuriy Salis yra Emitentas ir kurie jsigalioty, pasikeisty ar
nutrukty pasikeitus Emitento kontrolei

2022 m. pirmajj pusmetj Emitentas nesudaré reikSmingy susitarimuy, kurie jsigalioty, pasikeisty ar nutrikty pasikeitus Emitento
kontrolei.

20. Informacija apie susijusiy Saliy sandorius

Informacija apie susijusiy asmeny, sandorius atskleista konsoliduotyjy 2022 mety Sesiy ménesiy neaudituoty tarpiniy sutrumpinty
finansiniy ataskaity aiskinamojo rasto 16 punkte.

21. Rusijos karo pries Ukraing ir jvesty sankcijy poveikis Emitentui

Rusijos jsiverzimas ir jvestos sankcijos nedaro tiesioginio arba netiesioginio poveikio Emitento strateginéms kryptims, tikslams,
finansiniams rezultatams ir finansinei biklei. Po Rusijos jsiverzimo, buvo perzilrétas ir atnaujintas Emitento veiklos testinumo
planas, kuriame nustatytos specifines priemonés, kuriy reikia imtis, esant informaciniy sistemy, sutrikimams.

22. Su tvarumu susijusios informacijos atskleidimas

Pagal Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2019/2088 del su tvarumu susijusios informacijos atskleidimo finansiniy
paslaugy sektoriuje (toliau - ,,SFDR") ir Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2020/852 dél sistemos tvariam investavimui
palengvinti suklrimo (toliau - ,Taksonomija®™) finansinis produktas periodin€je ataskaitoje turi pateikti informacijg kaip ir kokiu
mastu uztikrinti aplinkos ir socialiniai ypatumai (jei finansinis produktas atitinka 8 straipsnio kategorijg pagal SFDR) arba informacija,
apie aplinkos tikslus prie kuriy prisidedama ir apraSyma apie investicijas | tvarig ekonomine veiklg (jei finansinis produktas atitinka
9 straipsnio kategorijg pagal SFDR).

Emitentas neskatina konkreciy, aplinkos ir/ar socialiniy ypatybiy ir neturi tvariy investicijy tikslo ir klasifikuojamas kaip atitinkantis
6 straipsnio kategorijg pagal SFDR. Todél su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama | ES aplinkos
atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus.

23. Informacija, susijusi su Bendrovés Valdymo kodekso laikymusi

Per 2022 m. SeSiy ménesiy laikotarpj esminiy pakeitimy nuo paskutiniame konsoliduotajame Bendrovés metiniame pranesime
pateiktos informacijos apie Bendroviy Valdymo kodekse jtvirtinty rekomendacijy ir principy laikymasi, nebuvo.
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24. Informacija apie sandorius su susijusiomis Salimis

Informacija apie Bendrovés sudarytus sandorius su susijusiomis Salimis, kaip nustatyta Akciniy bendroviy jstatymo 37(2)
straipsnyje, yra skelbiama Bendrovés internetiniame puslapyje - ,Investuotojams® — , Susijusiy, Saliy sandoriai®.

Nuoroda internetiniame puslapyje: https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/susijusiu-saliu-
sandoriai

Bendrovéje galioja 2021 m. balandZio 29 d. visuotiniame akcininky susirinkime patvirtinta Sandoriy, su susijusiomis Salimis politika,
skelbiama Bendrovés internetiniame puslapyje - ,Investuotojams" - ,Teisiniai dokumentai*.

Nuoroda internetiniame puslapyje: https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai

Ataskaitos paskelbimo metu Bendrovés internetiniame puslapyje paskelbta Bendrovés sandoriy su susijusiomis Salimis informacija:

e Bendrovés rysys su kita . . . Kita

Susijusios salies duomenys sandorio Salimi Sandorio data ir verté informacija
100 proc. valdoma UTIB ,INVL Baltic Real Estate"

SIA .Dommo Grupa® imoné SIA ,Dommo Grupa" 2020-05-22 pasirase
Imo;és kodas P paskolos sutartj Nr. BRE/200522/1. Paskolos suma -
40003733866 1.45 min. EUR. Paskolos likutis 2021-12-31 - 0.3
Lapegles. Stuni&i. Olaines rai 100 proc. valdoma UTIB min. EUR.
Lafviga ' ' J:r INVL Baltic Real Estate

1 . . . 2021-12-28 pasirasytas susitarimas dél paskolos
Latvijos Respublikos jmoniy v - . -

. grazinimo termino pratesimo iki 2023-12-31.
registras
Paskola graZinta 2022-07-08.

UAB ,Proprietas Bendroveé 2022-03-01 pasiradé susitarima prie 2017-
Imones kodas 303252098 100 Id UTIB 12-28 T 0 admini . es N
Vilniaus m. sav. Vilniaus m. proc. valdoma - urto pe_lprastc_)Jc_J a m_|n|straV|mo sutavrtles r.

.. ,INVL Baltic Real Estate" 2017/12/28 del administruojamo turto saraso
Gynéjy g. 14 T

L . patikslinimo.

Juridiniy asmeny registras
UAB ,Rovelija" Bendrové 2022-06-27 sudaré paskolos sutartj Nr.
Imonés kodas 302575846 BRE/220627/01 su UAB ,Rovelija* 100 000 EUR
Vilniaus m. sav. Vilniaus m 100 proc. valdoma UTIB sumai

o, : ’ ) ,INVL Baltic Real Estate" '
Gynéjy g. 14
Juridiniy asmeny registras Paskola grazinta 2022-07-11.
SIA ,Inservis"
Imoneés kodas UTIB INVL Baltic Real Estate netiesiogiai valdoma
40203041770 100 proc. UTIB ,INVL Baltic Dommo Bizness parks, SIA, kodas 40003865398
Lapegles, Stunisi, Olaines raj., Real Estate" netiesiogiai 2022-02-28 pasirasé Paslaugy sutartj Nr. 2022-02-01-
Latvija kontroliuojama jmoné DBP deél patalpy (dury) remonto darby. Sandorio verte
Latvijos Respublikos jmoniy 3351,52 Eur be PVM.
registras

Valdymo jmoneés UAB , INVL Asset Management" Vytautas BaksSinskas

Nekilnojamojo turto fondo valdytojas

,INVL Baltic Real Estate”, kodas 152105644, Gynéjy g. 14, Vilnius


https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/susijusiu-saliu-sandoriai
https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai/susijusiu-saliu-sandoriai
https://bre.invl.com/lit/lt/investuotojams/dokumentaiteisiniai-dokumentai
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