SAMPYKKTIR

fyrir samlagshlutafélagio

A/F HEIM slhf.

NAFN, LOGHEIMILI OG TILGANGUR FELAGSINS

1. gr.
Félagid er samlagshlutafélag og nafn pess er A/F HEIM slhf.

2. gr.

Heimili félagsins er ad Katrinartuni 2, Reykjavik. Varnarping er i Reykjavik.

3. gr.

Tilgangur félagsins er fjarfestingarstarfsemi, ndnar tiltekid kaup a skuldabréfum i
skuldabréfaflokkunum HEIMAQ071225, HEIMA071248 og HEIMA100646 (,skuldabréfin®),
utgefnum af Heimstaden ehf., kt. 440315-1190, (,,utgefandi“), sala skuldabréfanna til utgefanda
og lanveitingar til dtgefanda i tengslum vid solu skuldabréfanna, umsysla vegna fyrrgreindra
skuldabréfavidskipta og lanveitinga til Utgefanda og 6nnur su starfsemi sem rekin verdur i
edlilegum tengslum vid framangreint.

Félagid skal reka sem sérhafdan sjod i skilningi laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra
sj6da. Hlutafé félagsins skal avallt vera i eigu rekstraradila sérhaefdra sjéda, ad undanskildum
einum hlut, sem skal vera i eigu abyrgdaradila félagsins.

HLUTAFE FELAGSINS

4. gr.

Abyrgdaradili félagsins skv. 2. mgr. 160. gr. laga nr. 2/1995, um hlutafélég, er Viti
fjarfestingafélag ehf., kt. 430709-1190, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik. Abyrgdaradila er ekki skylt
ad leggja fram hlutafé umfram 1 krénu nafnverds fyrir hlut sinn i félaginu. batttaka abyrgdaradila
i skiptingu hagnadar og taps skal engin vera.

Heimilt er ad skipta um abyrgdaradila i tengslum vid breytingu a rekstraradila félagsins. Sé skipt
um abyrgdaradila, skal frafarandi abyrgdaradili seeta innlausn & hlut sinum i félaginu & nafnverdi.
5. gr.

Hlutafé félagsins er ISK 4.000.000 (islenskar krénur fiérar milljénir 00/100).

Hver hlutur er ISK 1 (islenskar krénur ein 00/100). Eitt atkvaedi er fyrir hvern einnar krénu hlut.

6. gr.

Heimilt er ad haekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn
atkvaeda og til breytinga a sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad ollum
nyjum hlutum i samraemi vid hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur akvedid laekkun
hlutafjar.



7. gr.

Hlutabréf félagsins skulu télusett og hljéda & nafn viokomandi hluthafa. Stjérn félagsins skal
halda hlutaskra samkvaemt [6gum.

8. gr.

Oheimilt er ad selja, vedsetja, gefa, flytja eda framselja med 68rum haetti hluti i félaginu nema
med skriflegu sampykki stjérnar félagsins. Stjérn félagsins skal sampykkja slikt framsal enda sé
framsalshafi rekstraradili sérhaefdra sjoda, skv. I16gum nr. 45/2020, og framsalshafi sannad rétt
sinn til hlutanna. Stjorn félagsins skal dheimilt ad skrd eigendaskipti ad hlutum i hlutaskra
félagsins nema slik eigendaskipti séu i samraemi vid akvaedi sampykkta pessara.

Stjérn félagsins hefur forkaupsrétt fyrir hond félagsins ad folum hlutum. Ad félaginu fragengnu
hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vié hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd
hluta, skal pad dkvedid med mati 2ja (tveggja) évilhallra manna sem démkvaddir skulu til pess
starfa. Forkaupsréttarhafi hefur 2ja (tveggja) manada frest til ad beita forkaupsrétti sinum og
telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar um tilbod. b4 mega eigi lida fleiri en 3 (prir) manudir
frd pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd er greitt.

Eigendaskipti vegna erfda eda buskipta Iuta ekki framangreindum forkaupsréttarreglum.

9. gr.

Félagid ma ekki veita |an Ut & hluti sina, nema 16g leyfi. Hluthafi, sem ekki er jafnframt
abyrgdaradili, ber ekki abyrgd a skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.
Abyrgdaradili ber beina og 6takmarkada abyrgd a skuldbindingum félagsins.

EIGID HLUTAFE FELAGSINS

10. gr.
Félaginu er heimilt ad kaupa eigin hluti ad pvi marki sem 16g leyfa. Oheimilt er ad neyta
atkvaedisréttar fyrir pa hluti sem félagid a.

HLUTHAFAFUNDIR

11. gr.

/Adsta vald i malefnum félagsins er i hondum l6gmaetra hluthafafunda med peim takmorkunum
sem landslog og sampykktir pessar setja.

12. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok dgust ar hvert.

Aukafundi skal halda eftir dkvordun stjérnar eda ad krofu hluthafa sem rada ad minnsta kosti
1/20 hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni tilgreint i fundarbodi og
fundur bodadur med sannanlegum heetti innan 14 (fjértan) daga. Ef stjérnin skirrist vid ad boda
til fundar eftir méttoku slikrar krofu ma leita atbeina stjérnvalda i samraemi vid dkveedi laga.

13. gr.

Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi,
toélvupdsti, auglysingu i dagbladi eda utvarpi eda @ annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund skal
boda med minnst 14 (fjértan) daga fyrirvara og aukafundi skal boda med minnst 7 (sjo) daga
fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.



Hluthafafundur er l6gmaetur ef hann er l6glega bodadur og hann szkja hluthafar eda loglegir
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 6l6gmaetur vegna annmarka ad pessu leyti, skal boda til nys fundar innan manadar med
minnst 7 (sjo) daga fyrirvara og verdur sa fundur logmeetur til ad reeda pau mal sem raeda atti a
fyrri fundinum, ef hann sakja hluthafar eda umbodsmenn peirra, sem radi yfir 10% hlutafjar i
félaginu hid minnsta.

Heimilt er ad halda hluthafafund annars stadar en 4 heimili félagsins.

14. gr.

Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt umbodsménnum heimild til pess ad sakja
hluthafafund og fara med atkveedisrétt sinn.

A hluthafafundi reedur afl atkveeda nema 6d8ruvisi sé meelt fyrir i l6gum eda sampykktum
pbessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

a Ad skylda hluthafa til pess ad leggja fram fé til félagsparfa fram yfir skuldbindingar sinar.
b Ad takmarka heimild manna til medferdar @ hlutum sinum.
c Ad breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti.

d Ad breyta dkveedum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda jafnrétti milli
beirra.

Tilldgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid onnur félog eda

fyrirtaeki ma ekki taka til medferdar & fundum pess, nema pess hafi verid getid i fundarbodi.
15. gr.

A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

i Stjorn félagsins skal skyra fra rekstri félags og hag pess a lidnu starfsari.

i Arsreikningur, efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir [i3id starfsar skulu
lagdir fram, dsamt athugasemdum endurskodenda, ef einhverjar eru, til sampykktar.

iii Endurskodunarfélag, endurskodandi eda skodunarmenn skulu kjornir.

iv Taka skal akvordun um hvernig skal fara med hagnad eda tap og um ard og framlog i
varasjod.

% Ad pvi marki sem c. lidur 2. mgr. 84. gr. laga nr. 2/1995 4 vid, skal taka fyrir tillogu stjornar
um starfskjarastefnu.

Vi Umraedur og atkveedagreidslur um dnnur malefni sem loglega eru borin upp.

16. gr.
Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara ur hoépi hluthafa, nema annad sé sampykkt.
Fundargerdabdk skal haldin og i hana skrad pad sem gerist & hluthafafundum.

STIORN FELAGSINS

17. gr.

Abyrgdaradili gegnir hlutverki stjérnar, sbr. 2. mgr. 161. gr. laga nr. 2/1995 og skulu tilvisanir {
sampykktum pessum til stjornar pvi teljast tilvisanir til abyrgdaradila i pvi hlutverki.

Stjérnin styrir 6llum malefnum félagsins milli hlutahafafunda og gaetir hagsmuna pess gagnvart
bridja adila. Undirskriftir meirihluta stjérnar skuldbindur félagid. Stjérnarfundir eru l6gmeetir ef



meirihluti stjérnarmanna sakja fund. Afl atkvaeda raedur afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn
raedur atkvaedi formanns stjérnar drslitum. Halda skal fundargerd um stjérnarfundi.

18. gr.

Stjornin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjéornarfunda. Hver stjérnarmadur
getur krafist stjérnarfundar. Sama rétt a8 framkvaemdastjori.

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar skal kvedid 4 um framkvaemd starfa hennar.
Stjornin skal ennfremur setja reglur um fjarfestingarstefnu félagsins og fleira.

19. gr.

Stjornin skal fela rekstraradila sérhaefdra sjoda, samkvamt [6gum nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefdra sjoda, ad fara med storf framkvaeemdastjéra og umsyslu med daglegum rekstri. Skal
rekstraradili m.a. sinna eignastyringu og ahattustyringu félagsins eftir pvi sem nanar greinir i
rekstrarsamningi sem gerdur skal @ milli félagsins og rekstraradila, sem upphaflega er A/F
Rekstraradili ehf., kt. 660121-1370. Skal rekstraradila heimilt ad utvista einstokum
rekstrarpattum til pridja adila, svo framarlega sem slik Gtvistun samrymist |6gum nr. 45/2020 og
reglugerdum sem settar eru med stod i fyrrgreindum I6gum. Stjérnin veitir og prokdruumbod
fyrir félagid. Heimilt er ad skipta um rekstraradila félagsins enda liggi fyrir sampykki eigenda
skuldabréfa sem félagid hefur gefid Gt, sem eiga samanlagt a.m.k. 90% af krofum
skuldabréfanna. Framkvamdastjéri skal hafa med hondum stjérn a daglegum rekstri félagsins
og koma fram fyrir pess hond i 6llum mdalum sem varda daglegan rekstur pess. Hinn daglegi
rekstur tekur ekki til radstafana, sem eru évenjulegar eda mikilshattar. Framkvaemdastjora ber
ad veita abyrgdaradila og endurskodendum/skodunarmonnum allar upplysingar um rekstur
félagsins sem peir kunna ad dska og veita ber samkvamt l6gum.

REIKNINGAR OG ENDURSKODUN

20. gr.

A adalfundi skal kjésa endurskodunarfélag eda einn eda fleiri 16ggilta endurskodendur eda
skodunarmenn i samraemi vid akvaedi laga. Skulu peir rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert
starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur eda skodunarmenn ma ekki
kjosa Ur hopi stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.

21. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjérnin skal hafa lokid gerd arsreiknings og lagt fyrir
endurskodanda eda skodunarmenn eigi sidar en manudi fyrir adalfund.

RETTUR SKULDABREFAEIGENDA

22, gr.

Svo framarlega sem 0Oll skuldabréf utgefin af félaginu hafa ekki verid greidd upp ad fullu skal
Oheimilt ad sampykkja eftirfarandi a stjornarfundi eda hluthafafundi félagsins og/eda
framkvaema af halfu félagsins, nema eigendur skuldabréfa sem félagié hefur gefid ut, sem eiga
samanlagt a.m.k. 90% af krofum skuldabréfanna, hafi sampykkt slikt:

a AQ greida ut ard til hluthafa.
b AJ lekka utgefid hlutafé félagsins, pannig ad hluthafar fai greidslur.
C AJ breyta greinum 3, 8, 18, 19 og 22 i sampykktum pessum.



d AQJ gera breytingar 4 reglum um fjarfestingarstefnu o.fl., sem stjérn félagsins hefur sett 4
grundvelli 18. gr. sampykkta pessara, sem haft geta neikvaed ahrif 8 Heimstaden ehf. eda
getu félagsins til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvaemt skuldabréfum sem félagio
hefur gefid ut.

e AJ slita eda skipta félaginu eda sameina pad 6dru félagi eda sjédi.

bratt fyrir framangreint, skal félaginu avallt heimilt, an sampykkis skuldabréfaeigenda, ad breyta
sampykktum pessum, reglum félagsins og gera adrar pezer breytingar vardandi félagid, sem
naudsynlegar kunna ad verda til tryggja hlitni vid 16g, reglugerdir og krofur Fjarmalaeftirlits
Sedlabanka [slands & hverjum tima.

YMIS AKVADI

23. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum ar félaginu. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna
nema l6g standi til annars.

24, gr.

Ad pvi marki sem annad er ekki tekid fram i 22. gr., ma breyta sampykktum pessum eda taka
akvordun um slit eda skiptingu a félaginu 4 |l6gmaetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkvaeda, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir ad minnsta kosti 2/3 hlutum af
bvi hlutafé i félaginu sem farid er med atkvaedi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvaedamagn
ekki askilid i sampykktum eda landslégum.

25. gr.

Hluthafafundur, sem tekidé hefur l6glega akvordun um slit eda skipti félagsins, sbr. 22. gr., skal
einnig akveda radstofun eigna og greidslu skulda.

26. gr.

par sem akvaedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid, skal hlita dkveedum
laga um hlutafélog og 68rum lagadakvaedum par sem vid a.

bpannig sampykkt i Reykjavik pann 10. febrdar 2021 og breytt 4 hluthafafundum pann 17. og
30. mars 2021 og 9. juni 2021.



