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Nepriklausomo auditoriaus iSvada

UAB ,,Orkela“ akcininkams
ISvada del finansiniy ataskaity audito

B Nuomoneé

Mes atlikome UAB ,Orkela“ (toliau — Jmoné) finansiniy ataskaity, kurios pateikiamos dokumenty rinkmenoje
uaborkela-2023-12-31-It.xhtml (,ParsePort‘ sugeneruotas kodas: LMVCckeynCm60OXA=), auditg. |mones
finansines ataskaitas sudaro:

e 2023 m. gruodzio 31 d. balansas,

e tg dieng pasibaigusiy mety pelno (nuostoliy) ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita,

e tg dieng pasibaigusiy mety pinigy srauty ataskaita, ir

¢ finansiniy ataskaity aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingy apskaitos metody santrauka.

Mdsy nuomone, pridétos finansinés ataskaitos parodo tikrg ir teisingg vaizdg apie Jmonés 2023 m. gruodzio
31 d. finansine bukle ir tg dieng pasibaigusiy mety finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal
Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus.

B Pagrindas nuomonei pareiksti

Audita atlikome pagal tarptautinius audito standartus (toliau — TAS). Misy atsakomybé pagal Siuos
standartus iSsamiai apibadinta Sios iSvados skyriuje ,Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity
auditg“. Mes esame nepriklausomi nuo |monés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty
valdybos iSleistg Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksa (jskaitant tarptautinius
nepriklausomumo standartus) (toliau — TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity
audito jstatymo reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikomés kity etikos
reikalavimy, susijusiy su Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito jstatymu ir TASESV kodeksu.
Mes tikime, kad masy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami mdsy nuomonei pagrjsti.

B ReikSmingas neapibréztumas, susijes su veiklos
testinumu

Atkreipiame démesj j 3.15 pastaba, kurioje aprasyta, kad 2023 m. gruodZio 31 d. Jmoneés trumpalaikiai
jsipareigojimai virSija trumpalaikj turtg 3,4 min. eury suma. Be to, ilgalaikiy jsipareigojimy, kuriy verté
2023 m. gruodZio 31 d. siekia 23,3 min. eury, terminas yra 2025 m. sausio 19 d. 2023 m. gruodZio 31 d.
pasibaigusiy mety finansinés ataskaitos parengtos darant prielaida, kad Jmoné artimiausioje ateityje galés
testi veikla. Veiklos testinumo vertinimas grindZiamas prielaidomis, kad 2024 m. Jmoné sékmingai
pritrauks 24 min. eury finansavimg i$ obligacijy emisijos ir nuosavo kapitalo jnaso, o 2025 m. sausio
ménesj Jmoné pritrauks 40 min. eury obligacijoms, kuriy terminas yra 2025 m. sausio 19 d., i8pirkti. Siy
finansiniy ataskaity patvirtinimo dieng finansavimo sutar¢iy dél Jmonés jsipareigojimy vykdymo suéjus jy
terminui nebuvo pasirasyta. Sie jvykiai ir salygos, kartu su kitais 3.15 pastaboje pateiktais dalykais, rodo,
kad egzistuojareikSmingas neapibréztumas, galintis kelti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebeéjimo testi
veiklg. Misy nuomoné dél Sio dalyko néra modifikuojama.
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B Pagrindiniai audito dalykai

Pagrindiniai audito dalykai —tai dalykai, kurie, mdsy profesiniu sprendimu, buvo svarbiausi atliekant einamojo
laikotarpio finansiniy ataskaity audita. Sie dalykai buvo nagrinéjami atsizvelgiant j finansiniy ataskaity kaip
visumos auditg ir mdsy nuomone, pareikstg dél Siy finansiniy ataskaity, todél atskiros nuomonés apie Siuos
dalykus nepateikiame. Be skyriuje ,ReikSmingas neapibréztumas, susijes su veiklos testinumu® aprasyto
dalyko, mes nustatéme, kad toliau aprasyti dalykai yra pagrindiniai audito dalykai, kuriuos reikia pateikti masy
iSvadoje.

Investicinio turto vertinimas

Zr. finansiniy ataskaity 2.1 pastabg dél investicinio turto apskaitos politikos ir 3.1 pastabg dél atskleidimy.

Pagrindinis audito dalykas Kaip dalykas buvo sprendziamas audito metu

Vienas pagrindiniy Jmonés turto straipsniy yra | Be kity, mes atlikome tokias proceddras:
investicinio turto (2 700 tdkst. eury) ir
nebaigtos statybos (31 234 tlkst. eury) verté.
Investicinis turtas yra vystomas ir apskaitomas
jsigijimo savikaina, atémus vertés sumazejimo

- jgijome supratimg apie Jmonés investicinio turto
tikrosios vertés vertinimo procesa, ir patikrinome
pasirinkty pagrindiniy vidaus kontroliy sukdrimg ir

nuostolius. Uzbaigus investicinio turto vystyma, igyvendinima;
Jmonéinvesticinio turto apskaitai taiko tikrosios | -  jvertinome Jmonés pasitelkty iSorés vertintojy patirtj,
vertés metoda. Investicinio turto tikrajg verte profesine kvalifikacijg ir objektyvuma;

nustato Jmonés pasitelkti iSorés vertinimo
ekspertai, ji paprastai yra nustatoma remiantis
diskontuoty pinigy srauty metodu. o jvertinome iSoreés vertintojy naudoty vertinimo
metody ir modeliy tinkamuma palyginant juos su
jprastai panaSaus turto vertinimuose
naudojamomis metodologijomis ir susijusiy
finansinés atskaitomybeés standarty reikalavimais;

- padedant misy vertinimo specialistui:

Taikant pirmiau minétus vertinimo metodus
reikia priimti reikSmingus sprendimus, jskaitant,
bet neapsiribojant, diskonto normomis,
prielaidomis dél basimy pinigy srauty ir
amzinojo augimo norma. o patikrinome pagrindiniy prielaidy, kurias iSorés
vertintojai taiké naudodami vertinimo metodus,
pagrjstumg palyginantpagrindines jvestis, tokias
kaip vieta, plotas, nuomos mokesciai, naudotas
apskai€iuojant diskontuotus pinigy srautus, su
mdsy ziniomis apie esama specialios paskirties
bendroviyveiklg, iSoriniais rinkos duomenimis ir
masy rinkos Ziniomis;

Dél minimy sumy dydZzio bei sprendimy,
reikalingy investicinio turto jvertinimui,
reikSmingumo nustatéme, jog Si sritis yra
pagrindinis audito dalykas.

o palyginome pirmiau nurodytuose vertinimuose
naudojamus prognozuojamus augimo
koeficientus, diskonto normga ir kapitalizavimo
normgsu esamais iSoriniais rinkos duomenimis ir
atlikome retrospektyvig ankstesniy mety biudzety
sudarymo tikslumo perziira;

o jvertinome turto vertinime naudoty diskontuoty
pinigy srauty modeliy matematinj tikslumg ir
vientisumg;

- jvertinomefinansiniy ataskaity atskleidimy, susijusiy su
investicinio turto tikrosios vertés nustatymu, iSsamuma.
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B Kita informacija

Kitg informacijg sudaro informacija, pateikta Jmonés metiniame pranesSime, jskaitant Bendroviy valdymo
ataskaitg, taCiau ji neapima finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga
uz kitos informacijos pateikima.

Midsy nuomoné apie finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios formos
uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta toliau.

Atliekant finansiniy ataskaity auditg, misy atsakomybé yra perskaityti kitg informacijg ir apsvarstyti, ar yra
reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai finansinése ataskaitose, ar misy Zinioms, pagrjstoms atliktu
auditu, irar ji neatrodo kitaip reikSmingaiiskraipyta. Jeigu remdamiesi atliktu darbu pastebime reikSmingg kitos
informacijos iSkraipymag, mes turime atskleisti §j faktg. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar Jmonés metiniame praneSime, jskaitant Bendroviy valdymo ataskaita,
pateikta finansiné informacija atitinka ty paciy finansiniy mety finansines ataskaitas bei ar Jmonés metinis
praneSimas buvo parengtas laikantis taikomy teisiniy reikalavimy. Misy nuomone, pagrjstafinansiniy ataskaity
audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atZvilgiais:

e Jmonés metiniame praneSime, jskaitant Bendroviy valdymo ataskaita, pateikti finansiniai duomenys atitinka
ty paciy finansiniy mety finansiniy ataskaity duomenis; ir

e Jmonés metinis praneSimas, jskaitant Bendroviy valdymo ataskaitg, buvo parengtas laikantis Lietuvos
Respublikos jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymo reikalavimy.

B Vadovybés ir uz valdyma atsakinguy asmeny atsakomybé uz
finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz $iy finansiniy ataskaity, kurios parodo tikragir teisingg vaizda, parengima ir teisinga
pateikimg pagal Lietuvos finansinés atskaitomybés standartus ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés
nuomone, yra batina finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar klaidos.

Rengdamafinansines ataskaitas vadovybé privalojvertinti Jmonés gebéjimg testi veiklg ir atskleisti (jei bitina)
dalykus, susijusius su veiklos testinumuir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos atvejus,
kai vadovybé ketina likviduoti Jmone ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

Uz valdyma atsakingi asmenys privalo priZidréti Jmonés finansiniy ataskaity rengimo procesa.
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B Auditoriaus atsakomybé uz finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinimg dél to, ar finansinés ataskaitos kaip visuma néra reikSmingai
iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama mdsy nuomoné.
Pakankamas uztikrinimas — tai auksto lygio uztikrinimas, o ne garantija, kad reikSmingg iSkraipyma, jeigu jis
yra, visada galima nustatyti per audita, kuris atliekamas pagal TAS. ISkraipymai, kurie gali atsirasti dél apgaulés
ar klaidos, laikomi reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos
vartotojy ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio
skepticizmo principo. Mes taip pat:

e Nustatome ir jvertiname finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidy rizika,
planuojame ir atliekame procediras kaip atsakg j tokig rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy audito
jrodymy misy nuomonei pagristi. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei
reikSmingo iSkraipymo dél klaidy neaptikimo rizika, nes apgaule gali biti suk€iavimas, klastojimas, tyCinis
praleidimas, klaidingas aiSkinimas arba vidaus kontroliy nepaisymas.

e Jgyjame supratimgapie su auditu susijusias vidaus kontroles tam, kad galétume suplanuoti konkreciomis
aplinkybémis tinkamas audito proceddras, taiau ne tam, kad galétume pareik§ti nuomone apie Jmonés
vidaus kontrolés veiksminguma.

e |vertiname taikomy apskaitos metody tinkamumg ir vadovybés apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

e Padarome iSvada dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis
surinktais jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar sglygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali
kilti reikSmingy abejoniy dél Jmonés gebéjimo testi veikla. Jeigu padarome iSvada, kad toks reikSmingas
neapibréztumas egzistuoja, auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus
finansinése ataskaitose arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Masy
iSvados yra pagrjstos audito jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Ta¢iau bdsimi
jvykiai ar sglygos gali lemti, kad Jmoné negalés toliau testi savo veiklos.

e |vertiname bendrg finansiniy ataskaity pateikima, struktdrag ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
finansinése ataskaitose pateikti pagrindziantys sandoriai ir jvykiai taip, kad atitikty teisingo pateikimo
koncepcija.

Mes, be visy kity dalyky, privalome informuoti uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo
laikg bei reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés trikumus, kuriuos nustatome
audito metu.

Taip pat pateikiame uz valdymag atsakingiems asmenims patvirtinimg, kad laikémés atitinkamy etikos
reikalavimy dél nepriklausomumo, ir juos informuojame apie visus santykius ir kitus dalykus, kurie galéty bati
pagrjstai vertinami, kaip turintys jtakos mdsy nepriklausomumui ir, jei reikia, apie susijusias apsaugos
priemones.

IS dalyky, apie kuriuos informavome uz valdymag atsakingus asmenis, iSskiriame tuos dalykus, kurie buvo
svarbiausi atliekant einamojo laikotarpio finansiniy ataskaity auditg ir kurie laikomi pagrindiniais audito dalykais.
Tokius dalykus apibidiname auditoriaus iSvadoje, jeigu pagal jstatymg arba teisés aktg nedraudziama viesai
atskleisti tokio dalyko arba, jeigu, labai retomis aplinkybémis, nustatome, kad dalykas neturéty bati pateikiamas
masy iSvadoje, nes galima pagrjstai tikétis, jog neigiamos tokios pateikimo pasekmés persvers visuomenes
gaunamg nauda.
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B |Svada del kity teisiniy ir priezituros reikalavimy

Visuotinio akcininky susirinkimo sprendimu 2016 metais buvome pirmg kartg paskirti atlikti Jmonés finansiniy
ataskaity audita. Mdsy paskyrimas atlikti Jmonés finansiniy ataskaity auditg Visuotinio akcininky susirinkimo
sprendimu atnaujinamas kas trejus metus ir bendras nepertraukiamas paskyrimo laikotarpis yra 8 metai.

Patvirtiname, kad skyriuje ,Nuomoné® pareik§ta misy nuomoné atitinka finansiniy ataskaity audito ataskaita,
kurig kartu su Sia auditoriaus iSvada pateikéme Jmonei ir jos Audito komitetui.

Patvirtiname, kad masy Ziniomis ir jsitikinimu, Jmonei suteiktos paslaugos atitinka taikomy jstatymy ir teisés
akty reikalavimus bei neapima Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) Nr. 537/2014 5 straipsnio 1
dalyje nurodyty ne audito paslaugy.

Per audito vykdymo laikotarpj nesuteikéme kity nei finansiniy ataskaity auditas paslaugy.

B |Svada dél finansiniy ataskaity formato atitikties Europos vien«
elektroninio ataskaity teikimo reikalavimams

Jmonés vadovybeé pritaiké Jmonés finansiniy ataskaity vieng elektroninio ataskaity pateikimo formatg, siekdama
vykdyti 2018 m. gruodzio 17 d. Komisijos deleguotojo reglamento (ES) 2019/815, kuriuo Europos Parlamento ir
Tarybos direktyva 2004/109 / EB papildoma techniniais reguliavimo standartais, kuriais nustatomas vienas
elektroninio ataskaity teikimo formatas (toliau — ESEF reglamentas), 3 str. reikalavimus. Pagal Siuos
reikalavimus, Jmonés finansinés ataskaitos turi biti pateiktos XHTML formatu. Patvirtiname, kad finansiniy
ataskaity vienas elektroninio ataskaity pateikimo formatas uz 2023 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus Siuo
atzvilgiu atitinka ESEF reglamenta.

Audito, kurj atlikus iSleidZiama Si nepriklausomo auditoriaus iSvada, uZzduoties partneré yra leva Voveriené.
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