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..‘ HVAD STENDUR UPP UR?

Skyr merki eru um ad atvinnulifid sé ad taka vid sér, verslun og pjonusta er i gooum

‘ vexti. Vanskil leigugreidsina eru i lagmarki og vinna / ferlar med vidskiptavinum sem
h COVID er ad hafa ahrif a er & azetlun.

Mikil ahersla er 10gd & endurfjarmognun félagsins og hefur mjo6g godur arangur

nadst. Medalvextir verotryggdra lana leekkudu Ur 3,40% i 3,27% & fjoroungnum og
medalvextir dverdtryggdra lana ur 3,81% i 3,48%.

Stefna og markmio félagsins vardandi umhverfismal og sjalfbaerni sem m.a. felst i

umhverfisvottun mannvirkja félagsins, er ad skila beinum avinningi til leekkunar a
ymsum rekstrarkostnaoi. Greinilegur arangur i pessum malum og er markid sett hatt.

Rekstur félagsins er traustur og fjarhagur sterkur. Félagio er vel i stakk buid til ad taka
virkan patt i kroftugri viospyrnu med leigutékum sinum.
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LYKILTOLUR

SAMANBURDUR VID 2020

LEIGUTEKJUR BREYTING MILLI ARA EBITDA MILLI ARA EBITDA HLUTFALL AF LEIGUTEKIUM NYTINGARHLUTFALL

8% 9% 70% 95%

HAGNADUR E. SKATTA ARDSEMI FJARFESTINGAREIGNA RAUNAVOXTUN EIGINFJAR MATSBREYTING FJARFESTINGAREIGNA
0 0
1-454 m.kr. 4,9A) 12,9A) 1-365 m.kr.
(304 m.kr.) An préunareigna (2,7%) (-51 m.kr.)
FJARFESTINGAREIGNIR SAMSTZADPU SKULDSETNINGARHLUTFALL EIGINFJARHLUTFALL VAXTABERANDI SKULDIR
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(139,5 ma.kr.) (61,5% (30,9% (85,8 ma.kr.)
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FYRSTI ARSFJORPUNGUR 2021

REKSTRARREIKNINGUR

Leigutekjur [ Rekstrarhagnadur af reglulegri starfsemi

1F 2021 1F 2020 %A 2.425 2.418

2.241 2.205 2.299

Leigutekjur 2.418 2.241 7,9%
- 1.649 1.692 .691
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 155 149 4,0% : 1.485
Rekstrartekjur 2.573 2.390 7,7%
1F-20 2F-20 3F-20 4F-20 1F-21
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -532 -519 2,5%
Rekstur i fasteignum -212 -195 8,7%
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -744 -714 4,2% Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
26,2%

Stjornunarkostnadur -138 -121 14,0%

23,2% 23,1% 23,1%
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 1.691 1.555 8,7% 22,0%
Rekstrarhagnadur a moti leigutekjum 70% 69% I
Matsbreyting fjarfestingareigna, soluh. og afskriftir 1.369 -51 e e e e S
Rekstrarhagnadur 3.060 1.497 104,4%
Hrein fjadrmagnsgjold -1.243 -1.116 11,4% Stjrnunarkostnadur 790

5,4% ’
Hagnadur fyrir tekjuskatt 1.817 381 376,9% 4,9% 4,9%

4,2%

Tekjuskattur -363 -77

Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins 1.454 304 378,3% 1F-20 2F-20 3F-20 4F-20 1F-21
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STAPA VEGNA COVID AHRIFA

Staoda felagsins og vioskiptavina vegna COVID ahrifa er i samraemi vid peer
azetlanir sem birtar hafa verio:

« Veentanleg atburdarras i opnun hotela og proun leigutekna fra peim er i
samraemi vio fyrri plon. Gott samstarf er vid hotelrekendur.

* Veitingastaoir i midbae Reykjavikur sem leigja hja félaginu eru sjo. bar a
medal eru pekktar einingar. Allir nema einn af pessum st6dum eru ad
greida fulla leigu i samraemi vid samninga. Er pad i samraemi vid
aaetlanir félagsins.

« Gert er rao fyrir ad verslun i midbae veroi ekki komin & fullt skrid fyrr en
med haustinu.

« Steerri veitingaeiningar, sem byggja a innlendri eftirspurn, eru enn ad
glima vid miklar takmarkanir vegna soéttvarnaradgerada.

« EKKi er ljost hvenaer kvikmyndahus komast a fullt skrid.

« Sem fyrr geetir Covid ahrifa ekki a lang staerstan hluta vidskiptavina
félagsins.

« Skyr merki eru um ad atvinnulif sé ad taka sterkt vio ser.

« A0dsokn hefur aukist i Smaralind og mikil veltu aukning. Velta rekstraradila
er 40% haerri a fyrsta arsfjoroungi 2021 m.v. sama timabil i fyrra.
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EIGNASAFN REGINS chsTEIaNAFELAG

STARFSPATTIR OG ATVINNUFLOKKAR

Myndir syna flokkun eignasafns félagsins eftir atvinnuflokkum sem og eftir
starfspattum sem félagid skiptir starfsemi sinni upp .

Hjukrunarheimilid Soltan er fellt inn i atvinnuflokkinn sem nu heitir heilsu-, STARFSPATTIR m?
mennta- og afpreyingarhisnaedi 2%

i

m AtvinnuhUsna0i
m Samstarfsverkefni
® Verslun og pjonusta

m bréun

ATVINNUFLOKKAR m?

) S

Innan starfspattarins ,samstarfsverkefni® eru

m Verslun og pjonusta

m Skrifstofuhusnaedi

® |dnadar- og . . . , : : : .
geymsluhtsnzedi E)plﬂbGl’lf IelguEakar en pa er einnig ad finna undir
m Heilsu, mennta- og Oérum Stal’bea'[tum
afpreyingarhusnaedi
m Hotel og gistiheimili Opinberir leigutakar eru ad baki 32% leigutekna.

Umfang pess flokks fer staekkandi.

116 EIGNIR 385.000 FERMETRAR
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LAEKKUN FJARMAGNSKOSTNADAR

35 ma.kr. 6,50%
30 ma.kr. 6,00%
ARANGUR .- 25 ma.kr. 5,50%
4
L N . , . © 5
« Endurfjarmognun hefur verid eitt lykilverkefna félagsins £ 20makr. >/00% &
i 4 @ “©
Undanfarln ar. Ac‘ts 15 ma.kr. 4,50% @
g >
. e . -, . ~O

« Vel hefur gengid ad na nidur fjarmagnskostnadi. ~ 10 ma.kr. 4,00%

« Byggt a endurfjarmodgnunaraaetiun eru vaentingar til pess ad 5 ma.kr. 3,50%
me_&ialvextir verdtryggdra lana ver6i_um 3% i arslok 2021 og 0 ma.kr. 3.00%
hafi pvi leekkad um taept présentustig a 4 arum. 2017 2018 2019 2020 1F-2021

B Nyjar lantokur = Azetladar lantdkur Ut arid —Medal verdtryggdir vextir —Medal dverdtryggdir vextir

FRAMUNDAN

« Lan ao fjarhaed 38 ma.kr. eru uppgreidanleg a arinu 2021 og
mun aukast & komandi arum.

60 ma.kr.

* Engin lan eru a lokagjalddaga & arinu 2021.

« A érinu 2022 eru 7 ma.kr. & lokagjalddaga. 50 ma.kr.

« A naestu 6 arum eru samtals lan ad fjarhaed 34 ma.kr. & 40 ma.kr.
lokagjalddaga.

LAUSAFJARSTADA 30 ma.kr.

« Fjarhagsstaoda félagsins er sterk og fjarhagsleg skilyrdi vel 20 ma.kr.
iInnan marka lanaskilmala.

» | lok timabilsins var handbazert fé 2.888 m.kr. og auk pess hafdi 1o make
félagido adgang ad onyttum lanalinum ad fjarhaed 6.700 m.kr. i

lok timabilsins. 0 makr
2021 2022 2023 2024 2025 2026
m Uppgreidanleg lan - Uppsafnad  ® Lokagjalddagi



SJALFB/ZERNI

ARANGUR | UMHVERFISMALUM SKILAR SER | LAGRI REKSTRARKOSTNADI

Sidastlidin ar hefur aukin ahersla verid 10gd a sjalfbzerni hja félaginu og verdur afram unnid ad -9% laekkun
verkefnum a pvi svioi.

Arangur hefur nddst i laekkun CO, og orkunotkunar dsamt pvi ad sorpflokkun hefur aukist.

| umhverfisskyrslu eru pessar upplysingar teknar saman arsfjérdungslega og bornar saman vid
sama arsfjoroung sidasta ars.

Nidurstodur fyrsta arsfjordung 2021 bornar saman vid sama timabil 2020:

-3% laekkun
e Losun grodurhusalofttegunda hefur minnkad um 9%

* Orkunotkun i eignum i rekstri hefur dregist saman
Heitt vatn um 12%

Rafmagn um 3%

 Arangur i sorpflokkun
Losun sorps hefur dregist saman um 18% -12% leekkun
Flokkunarhlutfall hefur aukist ur 42% i 48%

&

48%
flokkunarhlutfall



UTLEIGA - STADAN

STOPUG OG GODP EFTIRSPURN

A fyrsta fjordungi arsins hefur ttleiga gengid vel. Alls voru undirritadir 43 samningar og baki peirra 7.100 m2 sem
er 27% aukning fra fyrsta fjoroungi 2020. Athygli vekur ad 95% af peim samningum voru nyjir leigusamningar,
en einungis 5% samninga voru endurnyjanir.

Samningar vid nyja vioskiptavini einkenndu fyrsta arsfjoroung og auk pess hefur félaginu gengio vel ad
halda i niverandi vidskiptavini.

Sérstaklega finnum vio fyrir sterkri eftirspurn i hageeda skrifstofuhisnaedi a kjarnasveedum Regins.
Skrifstofusetur félagsins i Armala 6, Katrinartiini 2 og Tryggvagotu 11 ganga vel.

Fjoldi nyrra og spennandi leigusamninga hafa verid gerdir i Smaralind og mun peim fylgja nokkur breyting a
asynd margra verslana.

Gert er rao fyrir ad hefja utleigu a 6leigoum rymum a Hafnartorgi nu i vor.

Utleiguhlutfall félagsins er na um 95% sé midad vid tekjur.
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UTLEIGA — HORFUR FRAMUNDAN chsTEIaNAFELAG

EIGUM VON A AP NYTINGAHLUTFALL FARI UPP A ARINU

Aframhald er & stodugri og kroftugri eftirspurn sem var allt arid 2020 pratt fyrir Covid-19 faraldur og visbendingar eru um ad eftirspurn
sé ad vaxa. Af lausum rymum eru 60% verslunar- og pjonusturymi, raimlega 30% skrifstofurymi og 10% idnadur og annao.

« Talsvert er um stora leigusamninga i vinnslu og utlit er fyrir ad annar arsfjéroungur hja félaginu verdi mjog goédur m.t.t. nyrra leigusamninga.

« Félagio gerir rad fyrir ad utleiguhlutfall muni haekka a naestu manudoum.

« Til ad meeta eftirspurn er félagio vel i stakk buid ad bregdast vid med aukinni fjarfestingu a sterkum markadssveedum s.s. Smaralindarsvaedi og
Borgartuni.

« Umfang nuverandi leigusamninga sem er ad ljuka a naestu tveimur arum er ekki mikid. Stadsetning pessa leigueininga, naverandi leiguverd og
edli husnaedis fela i sér taekifaeri fyrir félagio.

UTLEIGPIR FERMETRAR A ARI
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20 ST/AERSTU HLUTHAFAR 29. APRIL 2021
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Lifeyrissjédur verslunarmanna
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild
Gildi - lifeyrissjodur

Birta lifeyrissjodur

Stapi lifeyrissjodur

Arion banki hf.

Bru Lifeyrissjodur starfs sveit
Frjalsi lifeyrissjodurinn

Festa - lifeyrissjodur

Sigla ehf.

S6fnunarsjodur lifeyrisréttinda
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild
Lifsverk lifeyrissjodur

Kvika - Innlend hlutabréf
Sjova-Almennar tryggingar hf.
Stefnir - IS 15

FM eignir 1 ehf

FM eignir 2 ehf

Landsbréf - Urvalsbréf hs.
Kvika - IHF hs.

Samtals 20 steerstu hluthafar

Erlendir hluthafar um 1,48%

Hlutir
189.257.618
166.780.000
162.685.840
128.413.399
88.879.900
79.067.966
76.531.851
73.799.596
64.173.245
61.700.759
50.257.779
45.385.680
38.757.268
35.227.626
30.206.809
28.352.681
25.771.241
25.771.240
22.180.315
20.380.524
1.413.581.337

%

10,38%

9,15%
8,92%
7,04%
4,88%
4,34%
4,20%
4,05%
3,52%
3,38%
2,76%
2,49%
2,13%
1,93%
1,66%
1,56%
1,41%
1,41%
1,22%
1,12%

77,54%
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Ad baki félaginu stendur sterkur hopur kjolfjarfesta. Steersti
hluthafahopur félagsins eru lifeyrissjodir med um 66% af
heildarhlutafe.

Bankar og fjarfestingarsjodir eru eigendur ad um 18% hluta
i felaginu.

16% af hlutafé i félaginu er i eigu tryggingafélaga,
einkahlutafélaga, einstaklinga og erlendra hluthafa.

Engin endurkaupaaeetiun er i gangi.

Felagid a ekki eigin hluti.

FJARHAGSDAGATAL
« 12. agust 2021 — Afkoma annars arsfjoroungs

* 4. ndévember 2021 — Afkoma pridja arsfjoroungs
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