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Uppgjorio i hnotskurn

Leigutekjur arsins vaxa um 640 millj. kr. fra fyrra ari eda 5,9%.

Nyting eykst um taept prosent milli ara og er 97% a arinu.

Kostnadur vegna eigna eykst um 317 millj. kr. fra fyrra ari eda 11%.

Rekstrarkostnadarhlutfall arsins nam 27,1% og haekkar um 1,5 prosentustig fra fyrra ari.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu eykst um 305 millj .kr. eda 4,2% milli ara.

Rekstrarhagnadarhlutfall arsins var 64,6% sem er leekkun um 0,6 présentustig fra arinu 2017.

Matslakkun a fjarfestingareignum ao fjarhad 3.132 mill;. kr. litar uppgjorio.
Visbendingar eru um ad markadsleiga hafi ekki fylgt verdlagi sidasta ario.

Oeignfaerd skatteign er tekjufaerd til samrymis vid vaenta nytingu samstaedunnar &
yfirfaeranlegu tapi




Rekstur arsins

Leigutekjur arsins namu 11.421 m.kr. sem er voxtur um
5,9% og 640 m.kr. fra fyrra ari.

Um 4 présentustig vaxtar kemur Gr naverandi
eignasafni en teep 2 prosentustig fra breytingum i
eignasafninu.

Nytingarhlutfall eigna félagsins jokst um 0,8 prosentur
ogvar 97,0% a arinu.

Verdlagsbreyting a milli ara var 2,4%.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnaour fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur arsins

2018 2017
11.421 10.781
-3.195 -2.878
8.226 7.903
-620 -602
7.606 7.301
-3.132 3.852
4.474 11.153
181 308
-5.960 -4.372
-5.779 -4.064
-1.305 7.089
1.415 -1.418
110 5.671




Rekstur arsins

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 3.195 m.kr.
og jokst um 317 m.kr. fra fyrra ari eda 11%.

Breyting milli ara skyrist ad staerstum hluta af heekkun
fasteignagjalda, aukningu i vidhaldi og endurbétum og
6orum rekstrarkostnaaoi.

Rekstrarkostnadarhlutfall arsins nam 27,1% og haekkar
um 1,5% fra fyrra ari.
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Rekstur arsins

Stjornunarkostnadur jokst um 18 m.kr. milli aranna
2017 0g 2018 eda um 3%. Sem hlutfall af britté tekjum
leekkar kostnadarhlutfallio i 5,3% ar 5,4%.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnaour fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur arsins

2018 2017
11.421 10.781
-3.195 -2.878
8.226 7.903
-620 -602
7.606 7.301
-3.132 3.852
4.474 11.153
181 308
-5.960 -4.372
-5.779 -4.064
-1.305 7.089
1.415 -1.418
110 5.671




Rekstur arsins

Rekstrarhagnaour fyrir matsbreytingu eykst um 305
m.kr. eda 4,2% milli ara.

Rekstrarhagnadarhlutfall arsins var 64,6% sem er
leekkun um 0,6 présentur fra arinu 2017. Batt nyting og
hlutfallsleg leekkun stjornunarkostnadar na ad vega
litillega a moéti haekkun rekstrarkostnadar.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
Leigutekjur

Rekstrarkostnaour fjarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Heildarhagnadur arsins

2018 2017
11.421 10.781
-3.195 -2.878
8.226 7.903
-620 -602
7.606 7.301
-3.132 3.852
4.474 11.153
181 308
-5.960 -4.372
-5.779 -4.064
-1.305 7.089
1.415 -1.418
110 5.671




Rekstur arsins

Matslaekkun arsins nemur 3.132 m.kr. eda 2,4%

Helsta skyring a matslakkun fjarfestingareigna yfir ario
2018 er haekkun fasteignamats. bPa er pad mat stjérnenda
og radgjafa félagsins ad horfur a haegari hagvexti valdi pvi
ad markadsverd atleigu atvinnuhdsnadis mun til skemmri
tima ekki fylgja ao fullu préun veralags, pratt fyrir litillega
haekkun ad nafnviroi.

Medalvirdi fermetra i eignasafni Reita i lok ars 2018 eru um
300 pdasund kr. a fermetra, og telur félagio ad pad mat sé
varfaerio.
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Rekstur arsins

Hrein fjarmagnsgjold aukast a arinu um rdmar 1.700 m.kr.
samanborid vid fyrra ar.

Aukin verdbolga skyrir staerstan hluta breytingar a milli ara
en samdrattur var i vaxtatekjum og uppgjor vio erlendan
banka hafdi einnig ahrif. Vaxtagjold aukast i hlutfalli vid
aukningu skulda félagsins.
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Rekstur arsins

Skyringu i jakvaeoum tekjuskatti a arinu er ad finna i
eignfaerslu yfirfeeranlegs taps.

A arunum f kringum hrun tapadi samstadan verulegum
fjarheedum og hafdi verid axtlad ad ekki teekist ad nyta pad
tap nema aad litlu leyti.

Vel hefur gengid a tap samstaounnar a sioustu arum og
likur @ ad svo verdi afram. A grunni pess er adur 6eignfeert
tap tekjufaert i uppgjorinu.

Alls hefur samstedan um 16,5 milljarda i yfirferanlegt tap i
arslok.
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Rekstur fjdoroungsins

Fjorai fjoroungur var tekjuhaesti fjoroungur félagsins fra
upphafi. Tekjur vaxa um 3,1% fra fyrri fjoroungi eda um 89
m.kr. Innkoma Vinlandsleidar skyrir starstan hluta
aukningar a milli fjérounga. Vannyting eykst litillega yfir
fjorounginn.

Rekstrarkostnadur 100 m.kr. lagri en a pridja fjoroungi
(-11,3%). Mest breyting i vidhaldi og endurbétum.

Mesti rekstarhagnadur fyrir matsbreytingu a einum
fjoroungi fra upphafi. NOI hlutfall 65,9% samanborid vid
medaltal arsins 64,6%.

Rekstrartekjur og rekstrargijold
Leigutekjur

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna
Hreinar leigutekjur
Stjérnunarkostnadur
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu
Matsbreyting fjarfestingareigna
Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadurog heildarhagnadur

4F 2018 3F2018 4F 2017
2.966 2.877 2.839
i TT9 879 199
2.187 1.998 2.040
-158 -152 -159.
2.029 1.846 1.881
-3.863 1.192 952
1.834 3.038 2.833
29 42 41
-1.668 1.478 1.126
-1.639 1.436 -1.085
-3.473 1.602 1.748
2.057 397 351
-1.416 1.205 1.397
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Efnahagur i arslok

Fjarfestingareignir jukust um rimlega 3.500 m.kr. a
arinu. Staerstu breytingar arsins eru fjarfesting i
Vinlandsleid og matsbreyting arsins.

Voxtur i vidskiptakrofum og 6drum skammtimakréfum
skyrist af fjarmagnstekjuskattsinneign sem faest
endurgreidd sidar a arinu. Sambeerileg fjarhad er inni i
vioskiptaskuldum um aramét.

Stada handbaers fjar var nokkud ha um aramét vegna
sOlu a skuldabréfum i desember. Veruleg breyting a
bindingu lausafjar samanborid viod fyrri aramoét.

Eignir
Fjarfestingareignir

Vioskiptakrofur og adrar sk.t.krofur
Bundid fé

Handbeert fé
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fé
Skuldir

Vaxtaberandi skuldir
Tekjuskattsskuldbinding
Langtimaskuldir

Vaxtaberandi skuldir

Vioskiptaskuldir og adrar sk.t.skuldir
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

31.12.2018 31.12.2017
138.524 135.002
1.861 863
45 1.265
3.266 3.425
5.172 5.553
143.696 140.555
46.914 49.281
81.392 75.426
10.501 11.933
91.893 87.359
2.924 2.065
1.965 1.850
4.889 3.915
96.782 91.274
143.696 140.555
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Efnahagur i arslok

Vaxtaberandi skuldir namu rdmum 84 ma.kr. i arslok. Skuldir
jukust um 6,8 ma.kr. a arinu 2018.

Um aramét voru atgefin skuldabréf 60% af fjarmoégnun
félagsins en bankalan 40%. Veratryggo fjarmognun var 97%
heildarinnar og medalkjor peirrar fjarmognunar 3,87% um
aramot.

Breytingar a eigin fé er ad neer 6llum leyti komin til vegna
arogreioslu arsins og kaupa a eigin bréfum. Eiginfjarhlutfall
er 32,6% og laekkar um 2,5 présentustig fra lokum fyrra ars.
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Hluthafar

Gildi - lifeyrissjoour 14,8%
Lifeyrissjéodur verslunarmanna 14,2%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 12,8%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 4,7%
Frjalsi lifeyrissjodurinn 4,6%
Stapi lifeyrissjoour 4,2%
Global Macro Absolute Return 3,3%
Brimgaroar ehf. 2,1%
Arion banki hf. 2,0%
Festa - lifeyrissjoour 2,0%
10 steaerstu samtals 64,5%
Sofnunarsjédur lifeyrisréttinda 1,8%
Global Macro Portfolio 1,7%
Lifsverk lifeyrissjéour 1,6%
Bra Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarféalga 1,5%
Birta lifeyrissjoour 1,5%
Sjova-Almennar tryggingar hf. 1,3%
Kvika banki hf. 1,3%
Vatryggingafélag Islands hf. 1,3%
Lifeyrissjoour starfsmanna Reykjavikurborgar 1,0%
Japiter - Innlend hlutabréf 1,0%
20 stzerstu samtals 78,4%
Abdrir hluthafar 21,6%
par af eigin hlutir 2,3%
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Kaupum a Vinlandsleid ehf. lokid
Pann 1. september beettust 18.000 leigu-
fermetrar i eignasafnio. Uppgjor sidasta
fjoroungs endurspeglar pessa stakkun.
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Kringlureitur

Breyting a adalskipulagi er i undirbiningi.

Unnid er ad lausn taeknilegra

drlausnarefna i samvinnu vio yfirvold.
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Orkuhdssreitur

Reitir og Reykjavikurborg hafa undirritad viljayfirlysingu
um uppbyggingu um 400 til 500 ibdda a reitnum asamt
um 5.000 - 6.000 fermetrum atvinnuhisnadis.




Laugavegur 176

| arslok var undirritad samkomulag vid
Reykjavikurborg um uppbyggingu a reitnum.
Bedid er afgreidslu deiliskipulags.




Blikastaoir

Deiliskipulag pessa 15 ha. svaedis eri
undirbdningi. Gert er rad fyrir 75.000 — 100.000
fermetra heildar byggingarmagni.
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Fyrirvari

Reitir vekja athygli a pvi ad i efni
kynningar pessarar er ad finna
stadhaefingar sem byggja a mati og
azetlunum stjornenda félagsins en
ekki & stadreyndum sem haegt er
ad sannreyna vio birtingu
kynningarinnar.

Athygli fjarfesta er vakin a pvi ad
margir paettir geta haft ahrif a pad
rekstrarumhverfi sem félagio starfar
i og kann afkoma félagsins ad
verda med 60rum heetti en
forsendur gera rad fyrir i kynningu
bessari.

Kynningin verour ekki endurskodud
eftir birtingu hvad petta varoar. baer
stadheaefingar sem finnama i
bessari kynningu gilda eingdngu a
peim timapunkti pegar kynningin er
fyrst birt og takmarkast gildi peirra
vio pad sem segir i fyrirvara
bessum.




