Fréttatilkynning 18.02.2019
Afkoma Reita fasteignafélags a arinu 2018

Rekstrarhagnadur Reita 7.606 millj. kr. @ arinu 2018

- REITIR

A fundi sinum { dag sampykkti stjérn Reita fasteignafélags hf. arsreikning samstaedunnar fyrir arid

2018. Helstu lykiltolur arsreikningsins eru:

Leigutekjur ndmu 11.421 millj. kr. (2017: 10.781 millj. kr.) og jukust um 5,9% fra fyrra ari

Rekstrarhagnadur (NOI) arsins nam 7.606 millj. kr. (2017: 7.301 millj. kr.)

Matsbreyting fjdrfestingareigna var 3.132 millj. kr. til leekkunar (2017: 3.852 millj. kr. til haekkunar)

Hagnadur arsins var 110 millj. kr. (2017: 5.671 millj. kr.)
Hagnadur a hlut var 0,2 krénur (2017: 7,9 krénur)

Virdi fjarfestingareigna var 138.524 millj. kr. um aramét samanborid vid 135.002 millj. kr. {

arslok 2017

Eigid fé var 46.914 millj. kr. i arslok (31.12.2017: 49.281 millj. kr.)

Eiginfjarhlutfall var 32,6% (31.12.2017: 35,1%)

Vaxtaberandi skuldir namu 84.316 millj. kr. i lok arsins (31.12.2017: 77.491 millj. kr.)

Lykiltélur rekstrar 2018 2017
Tekjur 11.421 10.781
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -3.195 -2.878
Stjérnunarkostnadur -620 -602
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 7.606 7.301
Matsbreyting fjarfestingareigna -3.132 3.852
Hrein fjarmagnsgjold -5.779 -4.064
Hagnadur arsins 110 5.671
Hagnadur a hlut 0,2 kr. 7,9 kr.
NOI hlutfall” 64,6% 65,1%
Stjérnunarkostnadur” 5,3% 5,4%
Lykiltélur efnahags 31.12.2018 31.12.2017
Fjarfestingareignir 138.524 135.002
Handbeert og bundid fé 3.311 4.690
Heildareignir 143.696 140.555
Eigid fé 46.914 49.281
Vaxtaberandi skuldir 84.316 77.491
Eiginfjarhlutfall 32,6% 35,1%
Lykiltdlur um fasteignasafn 2018 2017
Nytingarhlutfall (tekjuvegid) 97,0% 96,2%

Fjarhaedir eru i milljonum kréna nema annad sé tekid fram

*Reiknad sem hlutfall af heildartekjum
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Gudjon Audunsson, forstjori:

,Rekstur drsins 2018 var i samreemi vid utgefnar daetlanir félagsins. Rekstrarhagnadur drsins ad
fidrhaed 7.606 milljonir krona er sa mesti sem félagid hefur skilad fra stofnun. Leigutekjur vaxa um
6% milli dra. Nytingarhlutfall er 97% a drinu og eykst um taept 1% milli dra. Gaedi leigutekna almennt
endurspegla géda stédu i innheimtu.

A sidustu drum hefur hlutdeild fasteignagjalda i rekstrarkostnadi félagsins farid mjég vaxandi og
mun pad hlutfall enn haekka @ pessu dri . Fasteignagjéld sem hlutfall af heildarleigutekjum félagsins
hafa haekkad ur 14% fyrir arid 2014 og stefnir i rim 19% d drinu 20189. Er pessi breyting til marks um
mjég aukna skattheimtu sveitarfélaga af atvinnuhusnaedi, sem verdur sifellt meira ibyngjandi fyrir
fasteignaeigendur og rekstraradila.

Matsleekkun fjarfestingaeigna ad fjdrhaed 3.132 m.kr. litar uppgjér Reita fyrir drid 2018. Megin-
skyring laekkunarinnar liggur annars vegar i fram kominni haekkun fasteignagjalda. Einnig er pad
mat stjdrnenda og rddgjafa félagsins ad horfur d haegari hagvexti valdi pvi ad markadsverd utleigu
atvinnuhusnaedis muni til skemmri tima ekki fylgja ad fullu proun verdlags. Fasteignafélag med
atvinnuhusneedi i 6llum greinum atvinnulifsins er d hverjum tima spegilmynd vidhorfa og ventinga
rekstraradila. Breytingar d horfum i efnahagsmdlum hljota ad endurspeglast i mati @ markadsverdi
eigna samkvaemt peim adferdum og stédlum sem beita d vid slikt mat. Medalvirdi fermetra i
eignasafni Reita i lok drs 2018 er um 300 pusund kr., sem félagid telur ad sé varfeerid mat.

Framtidarhorfur um préoun markadsleigu hafa overuleg dhrif ¢ rekstrarhorfur félagsins fyrir arid
2019. Rekstrardeetlun drsins midar vid ad rekstrahagnadur verdi a@ bilinu 7.600 - 7.750 m.kr.
samanborid vid 7.606 m.kr. drid 2018. Eins og undanfarin dr mega hluthafar vaenta pess ad ad
Idgmarki pridjungi rekstrarhagnadar verdi skilad til peirra i formi endurkaupa hlutabréfa og med
greidslu ards.

Leidin til framti@ar markast af langtimahugsun sem helgast af vel igrundudum dékvérdunum. bar fer
stddugleiki i rekstri, ar8semi og dvinningur hluthafa og vidskiptavina framar 6drum markmidum.
Unnid er ad framgangi spennandi prounarverkefna @ Kringlureit, Orkuhussreit, d Blikastédum og d
6drum reitum innan eignasafns félagsins. bd stendur yfir dhugaverd og spennandi vegferd d
uppbyggingu stafraennar Kringlu. “

Rekstrarafkoma arsins 2018

Leigutekjur arsins 2018 ndmu 11.421 millj. kr. samanborid vid 10.781 millj. kr. arid adur. Voxtur
tekna um 5,9% milli ara er ad tveimur pridju hlutum tilkominn vegna haerri leigu og betri nytingar i
Obreyttu eignasafni. Nyting eignasafnsins er 97,0% samanborid vid 96,2% a arinu 2017.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna nam 3.195 millj. kr. & drinu samanborid vid 2.878 millj. kr. &
arinu 2017 og jokst um 11,0% milli ara. Aukning kostnadar er adallega vegna hakkunar
fasteignagjalda og aukningar i vidhaldi og endurbétum. Stjérnunarkostnadur félagsins jokst um
3,0% milli ara og nam 620 millj. kr. & arinu samanborid vid 602 millj. kr. arid 2017.

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og fjarmagnslidi nam 7.606 millj. kr. arid 2018 samanborid
vio 7.301 millj. kr. & fyrra ari og vex um 4,2% milli ara.
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Fjarfestingareignir og fjarmdgnun

Matsbreyting fjarfestingareigna nam 3.132 millj. kr. til laekkunar. Helsta skyring @ matslaekkun
fijarfestingareigna yfir arid 2018 er haekkun fasteignamats. ba er pad mat sérfraedinga félagsins ad
markadur fyrir Utleigu hafi ekki fylgt verdlagi pratt fyrir litillega haekkun ad nafnvirdi. Fjarfesting
Reita i nyjum og nuverandi eignum nam 6.829 millj. kr. @ arinu og jokst virdi fjarfestingareigna
pannig um 3.522 millj. kr. & arinu 2018. Fasteignir vid Vinlandsleid eru steersta fjarfestingin en
eignasafnid var yfirtekid 1. september 2018.

Fjarmagnsgjold arsins namu 5.960 millj. kr. samanborid vid 4.372 millj. kr. arid adur. Verdbodta-
hakkun lana i aukinni verdbdlgu auk einskiptiskostnadar & fyrsta fjoréungi vegna uppgjors 4
erlendum lanum skyra staerstan hluta breytingar @ milli dra. Medalkjor verdtryggdra skulda voru
3,9% i lok arsins.

Rekstrarhorfur arsins 2019

A &rinu 2019 mun félagid standa i umfangsmiklum framkveemdum i eignasafni sinu par sem
husnadi verdur standsett fyrir nyja leigutaka. Vegna peirra framkveemda er azetlad ad nytingar-
hlutfall eigna leekki timabundid en dzetlud ahrif pess a rekstrarhagnad arsins 2019 eru um 150 millj.
kr. Mikil haekkun fasteignagjalda milli 2018 og 2019 hefur einnig ahrif a vaentan rekstrarhagnad.

Azetlad er ad tekjur arsins 2019 verdi 4 bilinu 11.900 - 12.050 millj. kr. og ad rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu verdi 4 bilinu 7.600 - 7.750 millj. kr. Horfur arsins taka mid af af eignasafni félagsins
eins og pad stendur i dag.

Horfur arsins eru settar fram med sambaerilegum hzetti og paer hafa verid undanfarin ar. Med
breytingum a reikningsskilast6dlum sem toku gildi 1. jandar sidastlidinn mun framsetning rekstrar-
reiknings félagsins taka breytingum og verda afkomuhorfur adlagadar ad pvi pegar lidur a arid.

Ra0stofun verdmaeta til hluthafa

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur 1,62 kr. fyrir hverja krénu nafnverds utistandandi
hlutafjar eda ad fjarhaed 1.118 millj. kr. til hluthafa a drinu 2019 vegna rekstrararsins 2018. Visad er
til arsreiknings um radstofun hagnadar og adrar breytingar 3 eigin fé.

A adalfundi 2018 var sampykkt heimild til endurkaupa & eigin bréfum. Stjérn félagsins sampykkti i
kjolfarid endurkaupadaetlun med pad ad markmidi ad leekka Utgefid hlutafé félagsins. Asetlad var
ad kaupa allt ad 16,5 millj. hluta sem jafngildir 2,3% af utgefnu hlutafé pd pannig ad fjarhaed
kaupanna yrdi aldrei meiri en 1.500 millj. kr. Endurkaupaaeetluninni lauk féstudaginn 17. agust
2018, en félagid hafdi pa keypt samtals 16,5 millj. hluti og gerir stjorn gerir ad tillégu fyrir adalfund
ad pau bréf verdi faerd nidur.

Hluthafar

[ lok dags pann 15. febraar 2019 &ttu eftirfarandi adilar, sem eru 20 steerstu hluthafar Reita, samtals
um 78,4% allra utgefinna hluta. Auk pess atti félagid 2,3% utgefinna hluta vid pad timamark.
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Hluthafi %
Gildi - lifeyrissjéodur 14,8%
Lifeyrissjodur verslunarmanna 14,2%
Lifeyrissj.starfsm.rik. A-deild 12,8%
Lifeyrissj.starfsm.rik. B-deild 4,7%
Frjalsi lifeyrissjédurinn 4,6%
Stapi lifeyrissjéodur 4,2%
Global Macro Absolute Return 3,3%
Brimgardar ehf. 2,1%
Arion banki hf. 2,0%
Festa - lifeyrissjédur 2,0%
10 staerstu samtals 64,5%
Soéfnunarsjodur lifeyrisréttinda 1,8%
Global Macro Portfolio 1,7%
Lifsverk lifeyrissjodur 1,6%
Bru Lifeyrissjodur starfsmanna sveitarfélaga 1,5%
Birta lifeyrissjodur 1,5%
Sjova-Almennar tryggingar hf. 1,3%
Kvika banki hf. 1,3%
Vatryggingafélag islands hf. 1,3%
Lifeyrissjodur starfsmanna Reykjavikurborgar 1,0%
Jupiter - Innlend hlutabréf 1,0%
20 steerstu samtals 78,4%
Adrir hluthafar 21,6%
par af eigin hlutir 2,3%

Kynningarfundur og arsskyrsla

Reitir bjoda fjarfestum og markadsadilum & opinn fund par sem Gudjén Audunsson, forstjori, og
Einar borsteinsson, fjarmalastjéri, munu kynna uppgjorid. Fundurinn verdur haldinn pridjudaginn
19. febrdar kl. 8:30 & skrifstofu félagsins a pridju haed i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik. Kynningarefni
fundarins er adgengilegt a fjarfestasidu Reita, www.reitir.is/fiarfestar.

Samhlida uppgjori arsins gefa Reitir Ut arsskyrslu fyrir arid 2018. Skyrslan er adgengileg &
reitir.is/2018.

Adalfundur

Adalfundur Reita fasteignafélags hf. verdur haldinn kl. 15:00, pridjudaginn 12. mars 2019 i bingsal
2 & Hotel Reykjavik Natura, Nauthdlsvegi 52, 101 Reykjavik.

Frekari upplysingar

Nanari upplysingar veita Gudjon Audunsson, forstjori, i sima 575 9000 eda 660 3320 og Einar
borsteinsson, fjarmalastjoéri, i sima 575 9000 eda 669 4416.
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Um Reiti

Reitir fasteignafélag hf. er islenskt hlutafélag. Samstaeda félagsins samanstendur af médurfélaginu,
Reitum fasteignafélagi hf., dsamt doétturfélogum sem oll eru ad fullu i eigu mddurfélagsins.
Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, dtleigu og umsyslu atvinnuhudsnaedis sem er ad staerstum
hluta verslunar- og skrifstofuhtsnaedi 8 hofudborgarsveedinu. Fasteignir i eigu félagsins eru um 140
talsins, um 460 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna félagsins ma nefna steerstan hluta
verslunarmidstodvarinnar Kringlunnar, Spongina og Holtagarda, Hétel Borg, Hilton og Natura og
skrifstofubyggingar i Hofdabakka 9 og ad Vinlandsleid asamt husnaedi hofudstodva Sjévar, Origo og
Advania. Steerstu leigutakar Reita eru Hagar, Flugleidahétel, riki og sveitarfélog.
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