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Veikla: nuo 1997 m. veikianti investicijy | nekilnojamajj turta bendrové ,INVL Baltic Real Estate" siekia uztikrinti nuomos
pajamy augima ir uzdirbti i$ investicijy | komercinés paskirties nekilnojamajj turta.

Akcijos: kotiruojamos Nasdaq Baltijos Papildomame prekybos sgrase nuo 2014 mety.

Valdomas turtas: apie 26 tukst. kv. m ploto nekilnojamojo turto Vilniuje ir Rygoje — stabilius finansinius srautus
generuojantys biuro, komercinés ir sandéliavimo paskirties nekilnojamojo turto objektai, kuriy dauguma pasizymi aukstais
uzimtumo rodikliais. Dalis jy turi tolimesnio vystymo potenciala.

Bendrovés valdymas: 2016 m. gruodzio 22 d. Lietuvos bankas ,INVL Baltic Real Estate" iSdaveé uzdarojo tipo investicinés
bendrovés veiklos leidima, suteikiantj teise verstis uzdarojo tipo investicinés bendroveés veikla pagal Lietuvos Respublikos
kolektyvinio investavimo subjekty jstatyma. Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investiciné bendroveé veiks 30 mety,
nuo UTIB leidimo gavimo, jos veiklos terminas gali buti papildomai pratestas ne ilgiau kaip 20 mety. Bendroveés valdymas
perduotas valdymo jmonei ,INVL Asset Management".

Pagrindiné su akcijomis susijusi informacija Akcininky turimi balsai (%)
Alvydas Banys
ISIN kodas LT0000127151 gt g e
Akcijy skaicius, vnt. 13 150 000
Akcijos nominali verté, EUR 1,45
Akcijos kaina 2020-12-31, EUR 2,16 AB Invalds INVL”
Paskutiniai paskirti dividendai, EUR akcijai 1,55
Konsoliduotas nuosavas kapitalas, min. EUR 28,87
Akcijai tenkanti grynyjy aktyvy verté, EUR 2,21 UAB ,LJB

investments”

Irena Ona 20.01%
Miseikiené
19,00%
»~INVL Baltic Real Estate™ grynujy aktyvy vertés augimas, EUR/vnt. bei skirti dividendai akcijai
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(Jei 2020 rugséjo 30 d. Bendrovés grynyjy aktyvy vertei skaiCiuoti baty naudotas iSperkamy akcijy jsipareigojimas,
paskaiciuotas pagal faktiSkai privalomai iSperkamy akcijy kiekj, o ne pagal viso pateikty iSpirkimui pavedimo akcijy kiekj, tai
grynyjy aktyvy verté siekty 2,1567 EUR akcijai)

INVL Asset Management" nekilnojamojo turto fondo valdytojo Vytauto BaksSinsko komentaras

Pastarieji metai bendrovei buvo itin sekmingi pasiekiant ilgalaikio darbo rezultatus, kuriuos leme
itin sékmingi IBC ir Vilniaus varty verslo centry pardavimo sandoriai.

2020 m. pirmg ketvirtj buvo uzbaigtas 33 min. eury vertés IBC verslo centro pardavimo
sandoris. Tai turéjo 7,6 min. eury teigiamos jtakos 2019 mety pelno rezultatui. Praeity mety
trecia ketvirti uz 20 min. eury buvo parduota bendrovei priklausiusi Vilniaus Varty verslo centro
dalis. Sis sandoris turéjo 4,4 min. eury teigiamaq jtakg 2020 mety pelno rezultatams. Nuo Sio
verslo centro jsigijimo 2016 metais bendrové is$ Sio objekto akcininkams uzdirbo 11 min. eury.

»INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income)
iS nuosavy objekty 2020 metais sudaré 2,2 min. eury arba 8,5 proc. daugiau nei 2019-aisiais
(2,0 min. eury). ,INVL Baltic Real Estate" konsoliduotos pajamos 2020 metais sieké 3,90 min.
eury arba 34 proc. maziau nei 2019 metais (5,9 min. eury), i$ jy nuosavy objekty konsoliduotos
nuomos pajamos sumazeéjo 39 proc. iki 2,8 min. eury.

Tiek konsoliduoty nuomos pajamuy, tiek konsoliduoty pajamuy mazéjima lémé praéjusiais metais jvykdyti IBC ir Vilniaus varty
pardavimo sandoriai. 2020 m. konsoliduotos grynosios nuomos pajamos (angl. net operating income) i$ nuosavy neparduoty
objekty sudare 1,3 min. eury arba 62 proc. daugiau nei 2019-aisiais metais (0,8 min. eury).

Praéje metai buvo pirmieji bendroves valdomos bendradarbystés erdves ,Talent Garden Vilnius" veiklos metai, kurie nepaisant
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_ NEKILNOJAMOJO TURTO VERTE,
Investicinis turtas, tikst. EUR 2018 12 31 (2019 12 31%/2020 12 31* min. EUR
Nuomojamas investicinis turtas 53 455 34 086 20 504 30
Investicinis turtas vystymui ateityje 350 - - 70
Kitas investicinis turtas 4 490 37 798 3629 60
50
IS viso NT verté 58 295 71 884 24 133 40
Nuosavy patalpy nuomos pajamos per 12 mén. 4514 4 633 2 832 30
Nuosavy patalpy grynosios nuomos pajamos per 20 %gyé
12 men. 3027 2 033 2 205 10 )}%%
- 0 [ ]
Nuomotinas plotas, m2 46 876 47 176 22 600 2018-12-31 2019-12-31 2020-12-31
Balanso straipsniai, min. EUR 20181231 201912 31% 202012 31*
Investicinis turtas 58,30 71,88 24,13
Pinigai 0,73 1,04 16,03
Kitas turtas 0,87 2,46 1,78 NUOSAVAS KAPITALAS, min. EUR
TURTAS 59,90 75,38 41,94 50
Paskolos i$ kredito jstaigy 22,63 24,76 9,49 45
Paskolos i& Invalda INVL grupés - 1,51 - ::
Kiti jsipareigojimai 1,95 5,09 3,58 30
ISIPAREIGOJIMAI 24,58 31,36 13,07 25
20
NUOSAVAS KAPITALAS 35,32 44,02 28,87 15
Akcijai tenkantis nuosavas kapitalas 2,69 euro | 3,35 euro | 2,21 euro 12
- - - 0
Pelno (nuostolio) straipsniai, min. EUR 22%118801120311 :g:g f; g:* ggzzg f; _.211* 2018-12-31 2019-12-31 2020-12-31
Pajamos 5,82 5,90 3,90
IS jy nuosavy patalpy nuomos 4,51 4,6 2,83
IS jy i$ subnuomojamy patalpy nuomos 0,20 - -
IS jy kitos pajamos 1,11 1,3 1,07 AMOS min. EUR
Investicinio turto perkainojimas 1,47 11,50 4,96 ] PAJ min.
Grynasis pelnas 3,17 10,42 5,42 s
Pelnas vienai akcijai 0,24 euro | 0,79 euro | 0,41 euro 5 =
4
Paskolos | 201812 31 |2019 12 31*| 2020 12 31* 3
Paskolos, tikst. EUR 22 625 26 266 9 486 :
Paskolos santykis su investiciniu turtu** 38,80 36,54 39,31 ¢ 2018-12.31 2019-21-31 2020-12-31
Sverto rodiklis** 0,38 0,36 -0,29 w Ejykitos pajamos
Pallikany padengimo rodiklis** 4,75 2,72 2,87 3 womojamy patalpy nuomos
Banko paskoly aptarnavimo padengimo rodiklis** 1,59 0,99 0,08 B B jynuosaw patalpy nuomos

Biury pastatas ~2Zygio ~,Dommo
Palangos g. 4/ verslo centras™ business park™
Vilniaus g. 33 Zygio g. 97 Ryga
Vilnius Vilnius Latvija
Isigyta 2006 m. 2006 m. 2015 m.
Nuomai skirtas plotas 6 900 m2 2 900 m2 12 800 m2
NT verté 12,7 min. EUR 3,1 min. EUR 8,4 min. EUR
UZimtumas 96% 72% 100%

*Rodikliy didéjimui 2019 m. didziausig jtaka turéjo IBC verslo centro turto vertés perkainojimas pagal 2020-03-06 d. jvykdyta jo pardavimo
fakting kaing, o 2020 m. rodikliams jtaka turéjo jvykdytas verslo centro ,Vilniaus vartai® pardavimo sandoris 2020-09-30.
**https://bre.invl.com/lit/It/investuotojams/veiklos-rodikliu-formules
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