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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjéornar og hluthafa i ip6ku fasteigna ehf.

Alit

Vi& hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Ipéku fasteigna ehf. fyrir &rig 2023. Arsreikningurinn hefur
ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu & eigin fé, yfirlit um sjodstreymi,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2023, efnahag pess 31.

desember 2023 og breytingu & handbeeru fé a arinu

2023, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins

og beir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbdtarkrofur i 16gum um arsreikninga.

Alit okkar er i samreemi vi® baer upplysingar

sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar til

endurskodunarnefndar ibbku fasteigna ehf. i samraemi vid 11.gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr.

537/2014.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrga okkar samkvaemt peim stédlum er
nénar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Ipoku fasteignum ehf. i
samraemi vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid
endurskodun & Islandi, og héfum vid uppfyllt dkvaedi peirra regina. par med talid, i samraemi vi® okkar bestu

vissu, hofum vid ekki veitt Ipéku fasteignum ehf.

realuaerdar Evrdobubinasins oa radsins nr. 537/2014.

O6heimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad nzegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Megindherslur vid endurskodunina eru pau atridi sem ad okkar faglega mati hafa mesta pydingu fyrir

endurskodun okkar & arsreikningi félagsins arid

2023. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun a

arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid dkvordun & videigandi aliti & honum. I &ritun okkar latum vié ekki i

lids sérstakt alit & hveriu beirra fyrir sia.

[ Meginaherslur vid endurskodun

[ Hvernig vid endurskodum meginaherslur

Virdismat fasteigna

Fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi a
reikningsskiladegi i samraemi vié alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 40 og IFRS 13 Mat a
ganaqvirdi.

Fjarfestingareignir félagsins nema um 32,5 milljardi
kréna og eru 95% af heildareignum félagsins pann
31.12.2023.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna félagsins er
studst vid forsendur sem sumar hverjar eru hadar
mati stjérnenda. Matsbreyting arsins nam 1.366
milljéonum kr. til haekkunar.

Vegna staerdar lidarins i rekstri félagsins og vegna
pbess hve hluti lidarins er matskenndur teljum vié
matsbreytingu fjarfestingareigna sem meginaherslu i
endurskodun félagsins.

Nanari umfjollun um fjarfestingareignir er ad finna i
skyringu 9 i arsreikningi.

Vid endurskodun virdismats fasteigna yfirforum vid,
asamt verdmatssérfraedingum okkar, virdismat
stjérnenda félagsins. Vid 16gdum mat a pa adferdafraedi
sem beitt er vid virdismatid og hvort breytingar hafi
ordid & henni milli ara. Vid yfirferd okkar a virdismatinu
framkvaemdum vid m.a. eftirfarandi vinnu;

o Yfirforum reiknilikan félagsins og areidanleika pess.

o Yfirforum forsendur i daetlunum stjéornenda sem byggt
er a vid Gtreikninga i virdismatinu og hvort peaer séu
raunhaefar.

o Yfirforum forsendur og Utreikning avoxtunarkréfu
(WACC) og barum saman vié markadsforsendur.

e Tekin voru urtok af leigugreidslum og sannreynt hvort
paer veeru tekjufaerdar i samraemi vid forsendur
leigusamninga.

e Logdum mat & hvort adferdafraedi virdismatsins veeri i
samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla.

e LOgdum mat & hvort ad skyringar innifeli allar
upplysingar sem reikningsskilareglur kveda a um ad
skuli birtar.




Aritun 6hads endurskodanda

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbdtar kréfur i [6gum um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi
gerd og framsetningu arsreikningsins pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vi& gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori dbyrg fyrir pvi a8 meta rekstrarhzefi ipoku fasteigna
ehf. Ef vid 4, skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers
vegna pau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
stjorn og framkveemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra
raunhafa mdéauleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er
af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppg6tva allar verulegar skekkjur, séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatdoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri ddmgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Haettan & ad uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgoétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem
sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé
viliandi slenpt eda ad farid sé framhia innri eftirlitsadaerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru og tengdar skyringar séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhezeft

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki @ rekstrarhaefi ber okkur ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnaegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid
ovissu um rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka & innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um
O6haedi og héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda onnur atridi sem gaetu mogulega haft ahrif a
6haedi okkar og pbar sem videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til ad tryggja 6haedi okkar.



Aritun 6hads endurskodanda

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa
adra heimilada pjonustu svo sem kénnun arshlutareiknings, adra stadfestingarvinnu og reikningsskilaradgjof.
Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja dhaedi sitt adur en vid tokum ad okkur 6nnur verkefni.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, I6gdum vid mat & hvada atridi
hofédu mesta pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad meginaherslur i endurskoduninni. Vid
lysum pessum atridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i
undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem
neikvaedar afleidingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir.

Deloitte var kjori8 endurskodandi ipoku fasteigna ehf. & adalfundi félagsins pann 30.03.2023. Deloitte hefur
verid endurskodandi Ipoku fasteigna ehf. sidan a adalfundi félagsins arid 2013.

Koépavogi, 2024

Deloitte ehf.

Heidar por Karlsson
endurskodandi



Skyrsla stjornar og framkvamdastjora

Ipaka fasteignir ehf. er islenskt einkahlutafélag med skrad skuldabréf i Kauphéll Islands (NASDAQ Iceland hf.).

Félagid er fasteignafélag sem rekur og leigir Ut atvinnuhlUsnaedi, byggir upp 168ir og préar lausnir til ad maeta
hisnaedisporf fyrirteekja. Fasteignir i eigu félagsins eru 13 og um 70 pusund fermetrar ad steerd. Medal fasteigna
félagsins ma nefna fasteignir vid Porunnartin 1, Pérunnartin 2, Katrinartin 4, Lynghdls 4, Fosshals 17-
25/Draghals 18-26, Grjothals 5 og Nordlingabraut 12. Fasteignasafn félagsins er vel uppbyggt med gott hlsnadi a
verdmatum stédum a hofudborgarsvaedinu.

Arsreikningur Ipoku fasteigna ehf. fyrir &rig 2023 er gerdur i samrzaemi vi® alpjédlega reikningsskilastadla.

Lykiltolur vegna 2023 2023 2022

Heildarafkoma félagsins a arinu samkvamt rekstrarreikningi nam............. 1.434.369.581 1.589.566.934
Eignir félagsins i arslok samkvaemt efnahagsreikningi ndmu..................... 34.307.144.016 32.138.684.446
Bokfaert eigi® fé i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam...................... 10.837.940.341 9.803.570.760
Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam.......... 31,6% 30,5%
FjOldi Arsverka @ @rinuU Nami......ii i 2,7 2,7

Rekstur arsins og megin ahaettupaettir i rekstri

Rekstur félagsins hefur gengiéd vel & sidustu arum og hefur félagid byggt upp sterkt eignasafn og helst nyting
fasteigna félagsins géd eins og & sidustu arum.

I lok &rs 2023 gaf félagi® Gt nytt skuldabréf sem er skrdd & Nasdaq OMX Island, skra& skuldabréf félagsins namu i
arslok 2023 samtals 13.318 m.kr. Med pessum skuldabréfautgafum hefur félagid endurfjarmagnad hluta af
O6hagstaedari langtimaldnum med laegri fjdrmagnskostnadi og hagkveemara greidsluferli.

Helstu fjarhagslegu &haettur félagsins eru gjaldmidla-, vaxta- og verdbdlgudhaetta auk utldnadhzettu og
lausafjarahaettu. Nanari umfjoéllun um ahaettur og adheettustyringu félagsins er ad finna i skyringu 18.

Til pess ad maeta helstu dhaettum félagsins eru leigusamningar félagsins allir tengdir visitélu dsamt hluta lana.
pPad sama ma segja um gjaldmidladhaettu en pegar samid er um leigu i 68rum gjaldmidli en ISK pa leitast félagid
vid ad taka lan i peim sama gjaldmidli.

Matsbreyting fjarfestingareigna @ arinu 2023 var 1.366 m.kr til haekkunar & fjarfestingareignum félagsins en arid
adur nam matshaekkun 1.918 m.kr. Virdi fjarfestingareigna félagsins var 32.557 m.kr. i arslok 2023.

Undanfarin ar hefur félagid stadid i malaferlum vid einn leigutaka sinn vegna vangoldinnar leigu & timum Covid-19
faraldursins. bann 19. febrGar 2024 daemdi Heestiréttur fpoku fasteignum ehf. i vil, i framhaldinu greiddi
leigutakinn upp alla skuld sina med voxtum. Tekid hefur verid tillit til pess i arsreikningnum.

Fjarfestingareignir félagsins eru faerdar & gangvirdi sem er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsflaedi sem
axtlad er ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid ndvirdingu er notast vid vegid medaltal fjdrmagnskostnadar sem
byggir & veentri avoxtunarkrofu eigin fjar annars vegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. bréun
fjdrmagnskostnadar er pvi mikilveeg forsenda vardandi matid og getur haft veruleg ahrif til haekkunar eda
laekkunar & verdmati eignanna. f pessu sambandi er visad til nanari umfjéllunar i skyringu 9 i arsreikningi.

Hluthafar
I upphafi og lok &rsins var einn hluthafi i félaginu
Hlutdeild Hlutir
fbaka ehf. Kt 600318-2410....ciuiieiieiiiiiiiieaaeeie e ae e rarsanaaeeaneaneanens 100% 815.086.299

Ipaka ehf. er 100% détturfélag Mdkolls ehf. Kt. 640406-2080. Pétur Gudmundsson er eigandi Mdkolls ehf.

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023



Skyrsla stjornar og framkvamdastjora

Tillaga til adalfundar

Stjorn félagsins leggur til vid adalfund ad enginn ardur verdi greiddur vegna rekstrararsins 2023 og ad hagnadur
arsins verdi yfirfeerdur til naesta ars.

GOdir stjornarhaettir

Stjérn félagsins leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjornarhattum og hefur til hlidsjonar leidbeiningar um
stjérnarheetti fyrirteekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands i samstarfi vid Samték atvinnulifsins og Nasdaq
OMX Island. Sja vidauka um stjérnarhaetti medfylgjandi arsreikningi pessum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkveemt logum um arsreikninga skulu einingar tengdar almannahagsmunum veita upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad leggja mat & proun, umfang, stédu og ahrif i tengslum vid umhverfis-, félags- og
starfsmannamal, stefnu i mannréttindamalum, hvernig félagid spornar vid spillingar- og mutumalum auk stuttrar
lysingar & vidskiptalikani félagsins og fleira. Gerd er grein fyrir stefnu og arangri félagsins i pessum malum i
vidauka med arsreikningnum.

Sjalfbeerni

Félagid sér taekifeeri i aukinni sjalfbaerni og hefur sett sér stefnu og markmid til ad auka sjalfbaera préun félagsins.
Helstu markmié vardandi sjalfbzaerni eru vistveenar geedabyggingar sem skapa 6ruggt og gott umhverfi og
ldgmarka neikvaed umhverfisahrif. Ahersla er 16g8 & ad gaedastjornun sé tryggd i byggingarferli og vidhaldsmalum
mannvirkja. Einnig taka markmid félagsins til pess ad byggingarefni séu umhverfisvottud og ad sem minnstur
urgangur verdi til & byggingartima og i rekstri mannvirkja til pess ad draga Ur kolefnisspori bygginga. Nanar er
gerd grein fyrir sjalfbaernistefnu félagsins & heimasidu pess https://ithaka.is.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjéra

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir
af Evrépusambandinu.

Pad er alit stjornar og framkvaemdastjora Ipoku fasteigna ehf. ad i arsreikningi pessum komi fram allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig a stédu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og

fjarhagslegri proun a arinu. Stjérnendum er ekki kunnugt um adra évissu en ad framan greinir vid mat a virdi
eigna félagsins eda markverda atburdi eftir ad reikningsarinu lauk.

Stjérn og framkvaemdastjori Ipoku fasteigna ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins med undirritun sinni og
leggja til vid adalfund félagsins ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 2024
I stjérn félagsins

Bjorn Ingi Victorsson

Gudrun Pétursdottir Hildur Arnadéttir

Framkvaemdastjori

Gunnar Valur Gislason

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023



Yfirlit um heildarafkomu arsins 2023

ReKStrarteKjur .u.vveieii i e
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........cccooovevuvennnns

Hreinar leigutekjur

ABrar LEKJUL e
Laun og launatengd gjold .........covevviiiiiiiiiiii
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur .........cceveveeeeiinennenns

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar

Matsbreyting fjarfestingareigna ........cococvvveiviiiiiiiinnnnns

Rekstrarhagnadur

FJArmuUNateK U ..o e
FJArmagnsgjold ......oeuvuvinieiiie e
[©1=T 0T 1= .4 101 01U PPN

Hagnadur fyrir skatta

TekJUSKattUN ..

Hagnadur og heildarafkoma arsins

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023

2023

2.573.369.337
(279.350.227)

2022

2.308.203.038
(233.709.625)

2.294.019.110

50.034.299
(80.976.624)
(86.233.582)

2.074.493.413

18.143.329
(62.656.736)
(80.052.547)

2.176.843.203

1.366.442.175

1.949.927.459

1.917.647.006

3.543.285.378

190.150.137
(1.967.945.594)
27.477.105

3.867.574.465

33.085.399
(1.849.904.748)
(63.791.748)

(1.750.318.352)

1.792.967.026
(358.597.445)

(1.880.611.097)

1.986.963.368
(397.396.434)

1.434.369.581

1.589.566.934




Efnahagsreikningur 31.

Eignir

Fastafjarmunir

Fjarfestingareignir .............ccoovvveienene.
Adrar langtimakrofur .......ooovovviiiiininen..

Veltufjarmunir

Vidskiptakrofur ..o.oooviiiiiiiiiiiies
Adrar skammtimakrofur .....oovvveveviiinnnns
Handbaert fé& ..oovvviviiiiiiiiiiieeaes

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

HIUEAfE oo
Logbundinn varasjodur ........cccveuvnrennns
Orédstafad €igid fé ......uvvvurervrrrereeerannnns

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi skuldir ...........cccoiiiiiinnnnn
Vaxtaberandi skuldir vid tengda adila ....
Leiguskuld ....oovvieiiiii e
Tekjuskattsskuldbinding ......................

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir .......ooviviiiiiiien
Skuldir vi® lanastofnanir ...........cceeueenees
Neesta ars afborganir langtimaskulda ....
Naesta ars afborgun leiguskuld .............
Adrar skammtimaskuldir ..............ceeeens

Skuldir
Eigid fé og skuldir

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023

desember 2023

Skyr. 31.12.2023 31.12.2022

...................... 9 32.557.157.301 30.950.985.696
...................... 10 929.691.422 552.010.595
33.486.848.723 31.502.996.291

...................... 11 635.669.325 268.400.261
...................... 11 135.468.045 111.323.514
...................... 11 49.157.923 255.964.380
820.295.293 635.688.155

34.307.144.016 32.138.684.446

12

...................... 815.086.299 815.086.299
...................... 203.771.575 203.771.575
...................... 9.819.082.467 8.784.712.886
10.837.940.341 9.803.570.760

...................... 13 18.649.162.306 17.950.492.688
...................... 13 8.976.272 161.146.455
...................... 14 766.762.651 750.744.142
...................... 15 3.053.266.695 2.595.890.535
22.478.167.924 21.458.273.820

...................... 16 69.975.940 57.645.907
...................... 164.053.904 0
...................... 13 606.581.752 643.519.687
...................... 14 37.887.461 37.087.635
...................... 16 112.536.694 138.586.637
991.035.751 876.839.866

23.469.203.675

22.335.113.686

34.307.144.016

32.138.684.446




Yfirlit um eigid fé aridé 2023

1. jandar 2022
Heildarafkoma @rSinS...i.viveiriieiiiiie i eneranans
31. desember 2022

Heildarafkoma ArSiNS. . vt aeaens
(€11 o [ [U T =Y o' T o
31. desember 2023
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Logbundinn Oréadstafad Eigid fé

Hlutafé varasjodur eigid fé samtals
815.086.299 203.771.575 7.195.145.952 8.214.003.826
0 0 1.589.566.934 1.589.566.934
815.086.299 203.771.575 8.784.712.886 9.803.570.760
0 0 1.434.369.581 1.434.369.581
0 0 (400.000.000) (400.000.000)
815.086.299 203.771.575 9.819.082.467 10.837.940.341




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2023

Skyr. 2023 2022
Rekstrarhreyfingar
Rekstrarhagnadur fjarhagsarsins ........ccccvvevveiiieiiiiniennennsn 3.543.285.378 3.867.574.465
Rekstrarlidir sem hreyfa ekki sjédstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ........cccovvvviiiiiiiiiiiniiinenenns 9 (1.366.442.175) (1.917.647.006)
Nidurfaersla vidskiptakrafna ........coovviiiiiiiiiiii e (192.390.415) (173.343.170)
Laekkun @ skuldbindingum ......ccovviiiiiiiniinnee e 20.889.865 20.889.865
2.005.342.653 1.797.474.154
Breyting rekstrartengdra eigna ........ccviiiiiiiiii (91.088.188) 160.297.032
Breyting rekstrartengdra skulda ...........ccooiiiiiiii (48.088.016) (75.542.759)
1.866.166.449 1.882.228.427
Greiddir vextir 0g gengiSmMuUNUL .....ovivieiriieiiien e eeens (947.445.888) (680.969.624)
INNborgadir VEXTIF .o 32.423.168 33.085.399
Handbezert fé fra rekstri 951.143.729 1.234.344.202
Fjarfestingarhreyfingar
Framkvaemdakostnadur bygginga ........cccoevveviiiiiiiiiiininnen 9 (222.911.095) (350.471.483)
Seldar fjarfestingareignir ......couvveiiiniii s 0 11.900.000
(222.911.095) (338.571.483)
Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda ........ccooveviiiniiiii (3.614.962.618) (3.596.890.920)
Tengdir adilar breyting .....ooviiiii (401.745.004) (481.450.000)
Haekkun & skammtimask. vid lanastofnanir ...........coevuvennnne. 164.053.904 0
Nyjar langtimaskuldir .....ocviviiin e 3.312.294.000 3.040.000.000
ArOGreEidSIUL . (400.000.000) 0

(940.359.718)  (1.038.340.920)

(Lakkun) & handbaeru fé (212.127.084) (142.568.201)
Handbeert fé i upphafi fjarhagsarsins ..........cccoceviviiivenennanen. 255.964.380 403.485.321
Gengismunur af handbaeru fé .......ocovviviiviiiiii e 5.320.627 (4.952.740)
Handbezert fé i lok arsins 49.157.923 255.964.380

Fjarfesting og fjarmognun an greidsluahrifa
Nyjar langtimaskuldir vid tengda adila ..........ccoevvevniiienninnnnn. 0 (250.000.000)
Adrar skammtimakrofur & tengda adila .......oeevvviiiiiiiiiiiiinnns 0 250.000.000
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Almennar upplysingar

ipaka fasteignir ehf. er einkahlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 138/1994 um einkahlutaféldg.

fbaka fasteignir ehf. er med heimilisfesti a Islandi og er logheimili félagsins ad Lynghalsi 4, 110
Reykjavik. fpaka ehf. ad Lynghalsi 4, 110 Reykjavik er moédurfélag Ipoku fasteigna ehf. en Mékollur ehf.
er médurfélag Ipoku ehf. og er pvi Ipaka fasteignir einnig hiuti af heildarsamstaedu Mdkolls ehf.

Félagid sérheefir sig i rekstri og Utleigu a fasteignum.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla purfa stjornendur ad taka
akvardanir, meta og draga alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i
skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 68rum pattum sem
taldir eru videigandi og mynda grundvall peirra dkvardana sem teknar eru um bodkfaert verd eigna og
skulda sem ekki liggur fyrir med 6érum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar @ pvi timabili sem paer eiga sér stas.
Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem mat stjérnenda og reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif

a skradar fjarhaedir eigna og skulda i arsreikningnum er ad finna i skyringu 9 fyrir gangvirdismat
fjarfestingareigna og skyringu 18 fyrir mat & veentu Utlanatapi fjareigna.

Starfspeettir

Félagid leigir fasteignir @ hofudborgarsvaedinu undir atvinnurekstur. Upplysingagjof til stjornenda
félagsins skiptir rekstri félagsins ekki upp eftir starfspattum og félagid skilgreinir rekstur sinn par af
leidandi sem einn starfspatt.

Tekjur fra premur steerstu vidskiptavinum félagsins nema 30%, 12% og 5% af heildartekjum arsins
(2022: 30%, 12% og 5%)

Leigusamningar

Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Hluti leigusamninga er i islenskum
kréonum bundinn vid visitélu neysluverds eda byggingarvisitélu, og hluti samninganna er i erlendum
myntum og videigandi visitélu. Medalleigutimi i upphafi samnings er 5 ar og er leigutimi aé jafnadi 2 til
15 ar. Hluta af leigusamningum er haegt ad segja upp fyrir lok leigutima.

Tekjur af leigusamningum skiptast pannig eftir vidskiptamyntum:

Leigutekjur i islenskum Kronum ......coveiiiiiiiiniiiineneeceeeenea
Leigutekjur i erlendri MyNt ..o

Samningsbundnar greidslur af leigusamningum greinast pannig:

A GMNU 2024 / 2023 ooveeeeeeeeeeeeeeee et
A GHNU 2025 7 2024 v
A GMINU 2026 / 2025 oveeeeeee e e
A GHNU 2027 7 2026 v
A GHNU 2028 / 2027 woveeeeeeee et

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023

2023 2022
2.172.473.368 1.956.221.560
400.895.969 351.981.478

2.573.369.337

2.308.203.038

31.12.2023

31.12.2022

2.654.200.410
2.681.654.963
2.672.802.740
2.681.479.235
2.681.479.235
9.022.191.656

2.566.828.133
2.566.876.374
2.550.980.078
2.554.755.156
2.555.248.353
9.799.050.853

22.393.808.239

22.593.738.947
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5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Fasteignagjold .....coevriiiiiii
VidhaldskoStNadur ......ovviiiiii e
AV 2= 1 Y7 e[« 12 T I- | P
Rafmagn 0g hiti ..ocevriiii
Varudarnidurfaersla vidskiptakrafna ........cooviviiiiiiiiiiiiniceeens
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ........cccooevvveiinvenennnnn.

Allar fjarfestingareignir félagsins voru i Utleigu @ arunum 2023 og 2022 og bvi er enginn kostnadur

vegna fjarfestingareigna sem ekki skapadi tekjur.

6. Laun og launatengd gjold

2023 2022
380.489.453 340.846.008
20.689.146 13.335.696
31.705.734 21.147.735
6.330.147 3.858.701
(192.381.461)  (173.343.170)
32.517.208 27.864.655
279.350.227 233.709.625

Laun og launatengd gjold eru endurgreiddur kostnadur til moédurfélags par sem starfsmenn eru
launamenn i médurfélagi sem dreifir launakostnadi milli dotturfélaga sinna eftir umfangi hvers félags.

Launatengd gjold ......oviviiiiiiii
Annar starfsmannakostNadur .....c.voeviiiiiiii e
1] 5[] 2 =1 5 F= TV o T

2023 2022
54.768.321 41.031.748
16.867.926 13.677.249
822.379 747.618
8.517.998 7.200.120
80.976.624 62.656.736

Laun og hlunnindi framkvamdastjora (endurgreiddur kostnadur til mddurfélags) namu 23 milljonum

kréna & arinu (2022: 19 milljénir) og laun og hlunnindi stjérnarmanna namu 8,5 milljonum (2022: 7,2
milljonir). par af namu framlég félagsins i lifeyrissjédi peirra 1,5 milljonum krona (2022: 1,3 milljonir

kréna).

7. Fjarmunatekjur og fjArmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum .......cocvviiiiiiiiii e
Vaxtatekjur fra tengdum adilum .....ccceviiiiiiiiiiiiiec e
Vaxtatekjur af vidskiptakrofum ......ocoiiiiiiiii

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

RV = D4 = o | o] o
VEIrADEREUN .ot
Vaxtagjold af leiguskuldum .......coveiiiiiiiiiice e
pinglysingar og stimpilgjold ........cccviiiiiiiiiii
Drattarvaxtagjold .....c.oeveiiiiiiii e
LANtOKUGIOI viviieiiie e

Gengismunur af fjareignum og fjarskuldum greinist pannig:

GengishagnNOUr/(aP) vvvvevieiriiiiii i e

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023

2023 2022
7.283.138 3.698.685
23.338.766 11.892.489
159.528.233 17.494.225
190.150.137 33.085.399

(922.790.534)

(997.827.234)

(37.087.635)
0

(159.103)

(10.081.088)

(702.437.215)
(1.102.459.781)
(32.715.358)
(12.500)
(594.826)
(11.685.068)

(1.967.945.594)

27.477.105

(1.849.904.748)

(63.791.748)

(1.750.318.352)

(1.880.611.097)
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8. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi
359 milljonum kréna (2022: 397 milljénum kréna). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts a arinu 2024
vegna neikvaeds tekjuskattsstofn. Félagid er einnig samskattad med maodur- og systurfélégum sinum.

Virkur tekjuskattur greinist pannig:

2023 2022
Fjarhaed % Fjarhaed %
Hagnadur fyrir skatta ............ 1.792.967.026 1.986.963.368
Skatthlutfall .......c.coeevvvennnen. (358.593.405) 20,0% (397.392.674) 20,0%
Ofradrattarbaer kostnadur ..... (4.040) 0,0% (3.760) 0,0%
Tekjusk. skv. rekstrarreikn. ... (358.597.445) -20,0% (397.396.434) -20,0%
9. Fjarfestingareignir

2023 2022
BOKfaert verd § @rsbhyrjun ..ouveiu i 30.950.985.696  28.602.017.225
Matsbreyting fjarfestingareigna @ arinu ........cocovvviviiniiiinninennnns 1.366.442.175 1.917.647.006
Eignfeerd fjarfesting i ndverandi €ignum .......coevvvviiiiiiiiiiineiineanns 222.911.095 350.471.483
Keyptar/(seldar) eignir @ @rinU ........cocvviiiveiiiienininieneeeeanns 0 (11.900.000)
Breyting @ 108aleigUurétti .....vvivviiriiiiiniie e 16.818.335 92.749.982
BOKfaart VErd § Arslok ..ouvuveiiiiiiiiiii e 32.557.157.301 30.950.985.696
Fjarfestingareignir sundurlidast pannig:

2023 2022
FaS iGNl e e 31.752.507.189 30.163.153.919
Nytingarréttur 168aleigusamninga ........vevvvviieriiniiiiieiinneereeans 804.650.112 787.831.777
Fjarfestingareignir samtals .......ccooiiiiiiiiiiiiiei e 32.557.157.301 30.950.985.696

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i samraemi vid IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat &
gangvirdi. Gangvirdi fjarfestingareigna er reiknad Ut med nuvirdingu a framtidarsjodsflaedi sem azetlad
er ad fjarfestingareignirnar muni skila. Vid navirdingu er notast vid vegid medaltal fjarmagnskostnadar
sem byggir & vaentri avoxtunarkréfu eigin fjar annarsvegar og markadsvoxtum lansfjar hins vegar. Vid
mat & aaetludu framtidarsjodsfleedi hefur adallega verid studst vid gildandi leigusamninga en tillit hefur
verid tekid til vaentinga um breytingu leiguverds i nainni framtid. Vid matid eru leigusamningarnir
skodadir og tekid tillit til peirra ahaettupatta sem mali skipta, s.s. gaeda og timalengdar leigusamninga og
peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar leigusamningum lykur. Vid matid & nuvirtu
sjodsflaedi hefur verid tekid tillit til almennrar dvissu sem rikir i rekstrarumhverfi félagsins. A méti
adaetludum tekjum eignanna er vidhalds- og rekstrarkostnadur metinn. Pad var engin breyting fra fyrra
ari @ matsadferd vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna.

Vegid medaltal fjarmagnskostnadar (WACC) er 6,39% an skattadhrifa (2022: 6,2%) og er pa studst er
vid 65% skuldahlutfall (2022: 65%).

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023
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10.

11.

Fjarfestingareignir (framhald)

Helstu forsendur i gangvirdismati a fjarfestingareignum eru veginn medalfjarmagnskostnadur og
markadsleiga. Hér ad nedan ber ad lita neemnigreiningu a gangvirdismati med tilliti til breytinga a
pessum forsendum.

2023 2022

Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun

Breyting leigutekna um 5% ... 2.161.454.380 (2.161.454.380) 2.059.506.063 (2.059.506.063)
Breyting @ WACC um 0,5% .... (2.150.366.685) 2.459.406.729 (1.977.262.948)  2.241.503.723

Fasteignamat fasteigna félagsins nam 21,7 milljéréum kréna. (2022: 21 milljoréum kréna) og
vatryggingarmat nam 31 milljéréum kréna (2022: 26 milljordum kréna) i lok ars.

Adrar langtimakrofur
31.12.2023 31.12.2022
Skuldabréfaeign vid tengda adila ........cccoviiiiiiiiii e 648.570.692 250.000.000
OINNNEIME [IGA ..eeiieivviiee e e e et e e et e e e e e e e 217.602.809 238.492.674
Virdisaukaskattur vegna bilastaedakjallara ........ccocevevevviniinnennnnen. 63.517.921 63.517.921
929.691.422 552.010.595

Einn leigusamningur félagsins vid leigutaka er med peim heaetti ad leigutaki fékk akvedna laekkun & fyrstu
arum leigusamnings. I reikningsskilum félagsins er fzerd medalleiga liftima samningsins. Af pessari
astaedu myndast munur milli greiddrar leigu og tekjufeerdrar leigu og nemur uppséfnud fjarhzed 218
milljonum kréna i lok ars (2022: 238 milljonir).

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakréfur 31.12.2023 31.12.2022

Innlendar vidskiptakrofur ......oviiiiiiiii 650.617.755 475.739.106

Nidurfaerslur vegna krafna sem kunna ad tapast ..........cccevvevnnnen. (14.948.430) (207.338.845)
635.669.325 268.400.261

Upplysingar um nidurfeerslu vidskiptakrafna er ad finna i skyringu 18 undir umfjéllun um Gtlanaahaettu.

Adrar skammtimakréfur 31.12.2023 31.12.2022
Krofur @ tengd fElOG ...vuvrivieieiiiie e 120.160.201 96.121.642
Fyrirframgreiddur KOStnadur ........cocoviiiiiiiii s 13.251.572 13.251.572
Fjarmagnstekjuskattur ......ouoveeeii e e e e 2.056.272 1.950.300
135.468.045 111.323.514
Handbeert fé
Bankainnstaedur i islenskum Kronum ......cccoveveriiniiinieniininieneneanes 4.394.368 155.113.947
Bankainnstaedur i erlendri MyNnt ......ooviiiiiiiiii e 44.763.555 100.850.433
49.157.923 255.964.380

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023
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12. Eigid fé

Utgefi® hlutafé greinist pannig:
31.12.2023 31.12.2022

Heildarhlutafé i Arslok .........covviiiii e 815.086.299 815.086.299

Utgefnir hlutir i lok arsins eru alls 815.086.299 og er nafnverd hvers hlutar ein islensk kréna. Hver kréna
nafnverds jafngildir einu atkvaedi. All hlutafé er innborgad. Félagid & enga eigin hluti.

Logbundinn varasjédur

Félaginu er skylt ad leggja minnst tiu présent pess hagnadar sem ekki fer til pess ad jafna hugsanlegt
tap fyrri ara i I16gbundinn varasjéd uns hann nemur tiu présent hlutafjarins. begar pvi marki hefur verid
nad skulu framlég vera minnst fimm prdsent par til sjédurinn nemur einum fjorda hluta hlutafjarins.
Heimilt er ad nota varasjod til ad jafna tap sem ekki er unnt ad jafna med faerslu Ur 68rum sjodum.
bpegar varasjédur nemur meiru en einum fjorda hluta hlutafjarins er heimilt ad nota fjarhaed pa sem
umfram er til bess ad haekka hlutafés.

13. Vaxtaberandi skuldir

31.12.2023 31.12.2022
Verdtryggdar skuldir i ISK ...ouiuieiiiiiiiiiien e ea e 16.455.723.267 12.552.681.371
Overdtryggdar SKUIAIr { ISK ..uuuuvuueeueeseessrssssssesssesssasssnsnsesnsanannnes 1.373.615.803 4.393.223.188
SKUIAIF T EUR ettt e e e e e et e n e eae e e 959.111.972 1.095.160.399
SKUIAIF T USD tuitiiiiiiie ettt e e e e e ens 502.442.909 587.672.373
Oversdtryggd langtimaskuld vid tengda adila ..........evvvvvvvvvvvvvnnnnnns 8.976.272 161.146.455
Samtals vaxtaberandi skuldir ..........cooviiiiiiiiii 19.299.870.223 18.789.883.786
Ogjaldfzerdar eftirstodvar IAntOKUKOStNABAr ........ccvvvvvviiieiiieiieeenn, (35.149.893) (34.724.956)
Naesta ars afborganir vaxtaberandi skulda ..........cocovviiiiiiniinnennn. (606.581.752) (643.519.687)
Langtimahluti vaxtaberandi skulda i arslok .........cccceeviiiiiiininnnnn. 18.658.138.578 18.111.639.143
Afborganir af vaxtaberandi skuldum greinast pannig:

31.12.2023 31.12.2022
Naesta ars afborganir .....cuve v i e 606.581.752 643.519.687
Afborganir 2025 / 2024 ... 725.759.747 783.718.057
Afborganir 2026 / 2025 ...eneiiieii s 2.936.354.101 739.795.458
Afborganir 2027 / 2026 ...eueneieii e 2.393.629.567 4.121.340.203
Afborganir 2028 / 2027 ...eeeeiei e 3.241.356.735 3.475.481.599
AfDOrGaNIr SIBAI ..vviuiiriii i 9.396.188.321 9.026.028.782

19.299.870.223 18.789.883.786

Hreyfingar & vaxtaberandi skuldum greinast pannig:

2023 2022
Stada i UPPhafi Ars.....ocuiieiiiiiii e 18.789.883.786 18.383.218.258
LANEOKUN @ AIINU. . cuiiiniee e e e e e 3.304.247.517 3.335.888.466
AfDOrGanir. ..o (3.759.511.497) (4.105.021.386)
Verdbaetur 0g gengiSmMUNUI......oviiiiiiiiiiii e 964.825.238 1.171.433.121
Vextir faerdir & hOFUBSEOL........oeuiiiiiiiii e 425.179 4.365.327

19.299.870.223 18.789.883.786

Vegnir medalvextir eru eftirfarandi:

31.12.2023 31.12.2022
Verdtryggdar skuldir vid lanastofnanir........cccovoviiiviiiiiniinneeinn, 2,98% 2,35%
Overétryggaar skuldir vid lanastofnanir.........covveviiiiniiiinnn, 10,40% 8,03%
Overdtryggdar skuldir vid tengda adila............cceevvvvrereeeeerieinnnnen. 14,00% 5,00%

Félagid hefur veitt ved i fjarfestingareignum sinum til tryggingar & skuldum sinum vid lanastofnanir. Lan
fra tengdum adila er an veda.
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14. Leigusamningar - félagid sem leigutaki

Félagid feerir upp leiguskuld og leigueign vegna lddarleigu

fjarfestingareignum i efnahagsreikningi.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

par

Loédarleigusamningarnir eru taldir hafa dvissan liftima. Leigueignir eru metnar & gangvirdi sem hluti af

sem félagi® er leigutaki.

2023 2022
Leigueignir Leiguskuldir Leigueignir Leiguskuldir
Stada i upphafi ars................ 787.831.777 787.831.777 695.081.795 695.081.795
ViBDOt vvvvviviiiiiiiieeiieiieeen 0 0 0 0
Breyting vegna endurmats..... 16.818.335 16.818.335 92.749.982 92.749.982
Sala arsins.....coveivivininiinianns 0 0 0 0
Stada i lok ars......cccovevvvennnnn. 804.650.112 804.650.112 787.831.777 787.831.777

Leiguskuldir sem eru til greidslu innan 12 manada fra reikningsskiladegi eru faerdar a medal
skammtimaskulda. Upphaed naesta ars afborgana leiguskulda i arslok er 38 milljonir kréna (31.12.2022:

37 milljonir).

Greiddar og gjaldfaerdar leigugreidslur vegna l6darleigu ndmu 37 milljonum kréna & arinu (2022: 33

milljonir), og eru peer framsettar medal fjadrmagnsgjalda i rekstrarreikningi og greiddra vaxta i

rekstrarhreyfingum sjodstreymis. Leigutimi I6da er metinn 6timabundinn
faerdar medal vaxtagjalda.

og bvi eru leigugreidslur i heild

15. Tekjuskattsskuldbinding
2023 2022
Stada { UPPhafi @rs .ov.iviii i 2.595.890.535 2.142.674.880
Tap nytt § SAMSKOLEUN .uvviiiiie e 98.778.715 55.819.221
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins .......cccvveviveiiiiiiiiiinineenens 358.597.445 397.396.434
Tekjuskattur til greidslu @ komandi @ri ........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiieens 0 0

StABA 1 10K AIS uiriiiiiiiii i e

3.053.266.695

2.595.890.535

Tekjuskattsskuldbinding greinist pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:

FJArfestingar@ignir ... i

31.12.2023 31.12.2022
3.559.949.886 3.062.232.112
45.981.805 15.450.117

Adrir lidir
Anrif af yfirfeeranlegu skattalegu tapi

(552.664.996)

(481.791.694)

3.053.266.695

2.595.890.535

Allt yfirfaeranlega tap félagsins er eignfeert par sem stjérnendur telja ad tap muni nytast innan samstaedu

modurfélags.

16. Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir
31.12.2023 31.12.2022
Innlendar vidskiptaskuldir ........ccoiiiiiiiii 67.801.084 57.645.907
Innlendar vidskiptaskuldir vid tengda adila ...........cccoeviiiiininnnnn, 2.174.856 0
69.975.940 57.645.907
Adrar skammtimaskuldir
Virdisaukaskattur ......oveieiii 72.503.033 81.611.888
Fyrirframinnheimtar tekjur .......ccoooiiiiiiii 5.665.555 24.699.561
Ogreiddir AfallNir VEXEIE ....vvveeeieeeeeeeeiiiiee e e eeeeeee e e e e s eeavaraees 34.368.106 32.275.188
112.536.694 138.586.637
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17.

18.

Tengdir adilar

Tengdir adilar eru peir adilar sem hafa umtalsverd ahrif & félagid, beint eda dbeint. A medal tengdra adila
félagsins eru endanlegir eigendur og fjolskyldur peirra, storir fjarfestar, lykilstarfsmenn og fjolskyldur
sem og adilar sem er stjornad af eda eru verulega hadir félaginu, s.s. modurfélog og systurféldg.
Vidskipti vid tengda adila hafa verid gerd & sambeerilegum grundvelli og vidskipti vid étengda adila.

Vidskipti vid tengd félog arid 2023:

Keypt pjonusta Seld pjonusta og (Vaxtagj.)/

og vorur vorur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Médurfélag .. 166.192.818 8.588.468 8.284.670 411.893.821 11.151.128
Systurfélog . 56.393.883 44.380.800 0 356.837.072 0
222.586.701 52.969.268 8.284.670 768.730.893 11.151.128
Vidskipti vid tengd félog arid 2022:
Keypt pjonusta Seld pjénusta og (Vaxtagj.)/
og vorur vorur Vaxtatekjur Krofur Skuldir
Modurfélag .. 127.084.806 8.647.982 (30.842.569) 21.196.445 161.146.455
Systurfélog . 356.653.851 45.907.955 0 324.925.197 0
483.738.657 54.555.937 (30.842.569) 346.121.642 161.146.455

Fjarhagsleg ahezettustyring

Félagid styrir fjarmagni sinu pannig ad félagid vidhaldi rekstrarhafi sinu @ sama tima og pad hamarkar
ardsemi hagadila med sem bestu jafnveaegi & milli skulda og eigin fjar.

Stjérnendur félagsins fylgjast med og greina fjarhagslegar aheaettur i rekstri. Adferdir vegna
ahaettustyringar eru yfirfarnar reglulega til ad greina breytingar & markadi og starfsemi félagsins.
Eftirfarandi ahaettur hafa verid greindar vegna fjarmalagerninga.

Markadsahaetta

Helstu ahaettupeettir félagsins eru breytingar & gengi gjaldmidla, vaxtabreytingar og verdbdlga. Markmid
med styringu markadsahaettu er ad styra og takmarka ahaettu vid skilgreind mork, jafnframt pvi sem
abati er hamarkadur.

ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023
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Gjaldmidladheetta

Hluti af fjareignum og fjarskuldum félagsins er i erlendum gjaldmidli, og ber félagi® ahesettu vegna
breytinga a@ gengi vidkomandi gjaldmidla gagnvart islensku kronunni. Félagid hefur gert hluta
leigusamninga i erlendum myntum, og reynir ad lagmarka gjaldmidladhaettu i gegnum eftirlit med
gengispréun og med videigandi samsetningu fjareigna og fjarskulda i helstu vidskiptamyntum. I pvi
sambandi ber ad nefna ad hluti vaxtaberandi skulda félagsins er i evrum (EUR) og bandarikjadollar
(USD).

Hér ad nedan eru tilgreindir peir gjaldmidlar sem mest ahrif hafa a rekstur félagsins. Gengi peirra og
stada midast vid lokagengi timabilsins.

31. desember 2023: Gengi Eignir Skuldir Hrein stada
EUR ..o 150,50 36.067.177 (959.111.972) (923.044.795)
USD i 136,20 8.696.378 (502.442.909) (493.746.531)

44.763.555 (1.461.554.881) (1.416.791.326)

31. desember 2022: Gengi Eignir Skuldir Hrein stada
EUR ..o 151,50 89.279.899 (1.095.160.399) (1.005.880.500)
L015] B 142,04 11.570.532 (587.672.373) (576.101.841)

100.850.431 (1.682.832.772) (1.581.982.341)

I toflunni hér ad nedan er synt hver ahrif af 5% og 10% haekkun & gengi islensku krénunnar gagnvart
viskomandi myntum hefdi a afkomu og eigid fé midad vid stédu eigna og skulda i viskomandi mynt a
reikningsskiladegi. I toflu hér ad framan ma sja stédu eigna og skulda i erlendum myntum sem
naemnigreiningin tekur til. Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur en paer sem eru hér til
skodunar séu fastar. Neemnigreiningin tekur til peirra gjaldmidla sem innifela mesta gengisahaettu.
Greiningin tekur ekki tillit til skattadhrifa og var unnin med sama haetti fyrir samanburdartimabilid. Ahrif
a afkomu og eigid fé eru pau sému par sem matsbreyting undirliggjandi fjarmalagerninga i erlendri mynt
er ekki i neinum tilvikum faerd beint & eigid fé. Jakvaed fjarhaed merkir haekkun & hagnadi og eigin fé.
Leekkun a gengi islensku kronunnar gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefdi haft sému ahrif en i
gagnstaeda att. Ekki hefur verid tekid tillit til samsvarandi gengisbreytinga a fjarfestingareignir félagsins
bar sem hluti samninga eru { EUR og USD. Ahrifin & afkomu og eigi® fé keemu pvi til méts vid ahrifin &
hreina stédur myntar.

31.12.2023 31.12.2022
5% 10% 5% 10%

Ahrif & afkomu og eigid fé ..... (70.839.566)  (141.679.133) (79.099.117)  (158.198.234)
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Vaxtadhaetta

Vaxtadhaetta er ahaettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sjodstreymi fjarmalagerninga muni sveiflast
vegna breytinga @ markadsvoxtum. Vaxtadhaetta myndast par sem ad langtimaskuldir félagsins bera
fasta og breytilega vexti. Ahaettunni er stjérnad med eftirliti med vaxtapréun og videigandi bléndu af
ldanum med féstum og breytilegum voxtum.

Vaxtakjor a lantokum félagsins koma fram i skyringu 13 fyrir vaxtaberandi skuldir.

I toflunni hér ad nedan er synt hver ahrif af 5% og 10% haekkun vaxta hefdi & afkomu og eigid fé &
reikningsskiladegi. Naemnigreiningin tekur til peirra vaxtaberandi eigna og skulda sem bera breytilega
vexti og midast hdn vid ad allar adrar breytur en paer sem eru hér til skodunar séu fastar.
Neemnigreiningin tekur ekki tillit til skattadhrifa og endurspeglar pvi adeins pau ahrif sem koma fram i
rekstrarreikningi. Haekki vextir hefur pad neikvaed ahrif @ afkomu, en laekki vextir hefur pad 6fug ahrif.

31.12.2023 31.12.2022
5% 10% 5% 10%

Ahrif & afkomu ..........cccuveeee. (176.980.777) (353.961.555) (327.653.806) (655.307.613)

Verdbdlgudheetta

Verdbdlguahatta er ahaettan sem stafar af pvi ad breytingar a visitdlu neysluverds hafa ahrif a bokfeerda
stodu verdtryggdra skulda félagsins. Verdtryggdar skuldir félagsins namu um 16,5 milljonum kréna i
arslok (31.12.2022: 12,5 millljénir). Aukning i verdbdlgu um 1% hef&i ahrif til laekkunar & afkomu
félagsins fyrir tekjuskatt sem nemur 165 milljonum kréna (2022: 126 milljonir) fyrir tilstilli verdtryggdra
skulda. S6mu ahrif vaeru af verdhjodnun til haekkunar afkomu. Félagid sem leigusali hefur gert stzerstan
hluta leigusamninga sem bundnir eru vid ymsar visitélur og vinna ad einhverju leyti & méti verdbdtum
langtimaskulda, en namnigreiningin tekur ekki tillit til peirra og midast vid ad allar adrar breytur en
visitélutenging lana séu fastar.
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Utlanadhaetta

I Gtldnadheettu felst dhaettan & pvi ad maétadilar félagsins geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem
leidir til pess ad félagid tapar & fjarmalagerningum sinum. Stjérnendur fylgjast reglulega med préun
peirra eigna sem tengjast Gtlanadhaettu og hafa sett Gtlanareglur hvad vardar sampykki og gjaldfresti
nyrra vidskiptavina dsamt bankaabyrgdum til ad lagmarka lansaheettu. bzer Utlanareglur eru yfirfarnar
reglulegar til ad endurspegla breyttar adstaedur motadila. Ekki er tekid tillit til undirliggjandi trygginga
vid mat & hamarksutldnadhaettu.

Hamarksutlanaahaetta er su bokferda stada sem er sundurlidud hér ad nedan:

31.12.2023 31.12.2022
Adrar 1angtimakrofur ... 866.173.501 488.492.674
ViBSKIPEAKIOFUL ©.vuieiiteie it e ens 635.669.325 268.400.261
Adrar skammtimakrofur (an fyrirframgreidsina) ........ccoevvviveinnenns 122.216.473 348.071.942
Handbaert f& ...viriiiiii i 49.157.923 255.964.380

1.673.217.222 1.360.929.257

Utldnadhaetta félagsins liggur helst i vidskiptakréfum og 6d8rum langtimakréfum sem eru vegna
oinnheimtrar leigu (sja skyringu 10). Vidskiptakrofur skiptast & faa adila, og félagi® metur veaent
Utlanatap sérstaklega fyrir hvern vidskiptamann. Krofur & steersta einstaka vidskiptamanninn nema 87%
(31.12.2022: 90%) af heildarvidskiptakréfum og hluti af 68rum langtimakréfum er @ sama adilann. bessi
adili hefur eftir aramodt 2024 greitt upp allar sinar vidskiptakrofur og drattarvexti sem leiddi til pess ad
adur faerd varudarnidurfersla var tekjufeerd a arinu 2023. Ekki er faerd nidurfersla vegna annarra
skammtimakrafna par sem um er ad raeda lagar fjarhadir og ahrif pess ad faera vaent Utlanatap eru talin
overuleg fyrir reikningsskilin. Ekki er heldur faerd nidurfaersla vegna handbeers fjar par sem bad
samanstendur af bankainnstaedum hja bénkum og Utlanaahaetta vegna peirra er talin éveruleg.

Breytingar i nidurfaerslu vidskiptakrafna og annarra langtimakrafna greinast pannig:

2023 2022
Stada | UPPhafi @rS...uiiuie i (207.338.845) (380.682.015)
Breyting a nidurfeerslu krafna sem kunna ad tapast.............cccueueee. 192.390.415 173.343.170
Stada [ 10K BIS.. i (14.948.430) (207.338.845)
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Lausafjaraheetta

Lausafjarahaetta er su ahaetta sem felst i pvi tapi sem félagid geeti ordid fyrir vegna pess ad pad getur
ekki stadid vid skuldbindingar sinar innan tilskilinna gjaldfresta. Stjérnendur fylgjast med lausafjarstédu
med greiningu & gjalddaga fjareigna og skulda til ad tryggja ad félagid geti endurgreitt allar skuldir a
gjalddaga. Reglulega er fylgst med st6du lausafjar, préoun sem ordid hefur og hvada ahrif stada markada
og framtidarhorfur geta haft a félagid.

Nedangreind gjalddagagreining a fjarskuldum félagsins inniheldur onuvirtar greidslur af hofudstdl asamt
vaentum vaxtagreidslum.

Skuldir 31. desember 2023:

Bokfaerd Samningsbundid Til greidslu Til greidslu Til greidslu
stada sjédstreymi innan ars 2025 2026 og sidar
An vaxta ..... 182.512.634 182.512.634 182.512.634 0 0
Breyt.vextir . 3.588.773.471 5.969.973.431 583.422.756 652.914.062 4.733.636.613
Fastir vextir 15.711.096.752 17.827.161.730 805.260.746 805.260.746 16.216.640.238

19.482.382.857 23.979.647.795 1.571.196.136 1.458.174.808 20.950.276.851

Skuldir 31. desember 2022:

Bokfaerd Samningsbundid Til greidslu Til greidslu Til greidslu
stada sjodstreymi innan ars 2024 2025 og sidar
An vaxta ..... 196.232.544 196.232.544 196.232.544 0 0
Breyt.vextir . 6.809.040.507 8.635.437.123 710.924.544 782.201.923 7.142.310.656
Fastir vextir 11.980.843.279 15.111.467.360 657.353.685 657.353.685 13.796.759.990

18.986.116.330 23.943.137.027 1.564.510.773 1.439.555.608 20.939.070.646

Gangyvirdi

Hluti langtimaskulda félagsins er med féstum voxtum, og verdi breytingar & markadsvoxtum getur
gangvirdi peirra skulda verid frabrugdid bokfaerdu verdi peirra. Samanburdur & bodkfzerdu verdi og
gangvirdi langtimaskulda félagsins sem bera fasta vexti er syndur hér ad nedan. Bokfaert verd annarra
fjareigna og fjarskulda félagsins endurspeglar gangvirdi peirra.

31.12.2023 31.12.2022
Bokfaert verd Gangvirdi Bokfaert verd Gangvirdi

Skuldir med féstum véxtum ... 15.711.096.752 11.594.348.793 11.980.843.279 9.433.583.980

Gangvirdi vaxtaberandi skulda byggir @ afvoxtudu sjodstreymi midad vid dzetlud vaxtakjor félagsins a
reikningsskiladegi.
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19.

20.

Abyrgdir og 6nnur mal

Félagi® hefur veitt vidskiptabanka sinum ved i fasteignum sinum med atgafu tryggingarbréfa
upprunalega ad fjarhaed 24.680 milljénir kréna til tryggingar & skuldum félagsins. Tryggingarbréfin eru
visitolutryggd.

Uppreiknud virdisaukaskattskvod félagsins i arslok nemur um 2.764 milljonum krdéna (2022:2.549
milljonir).
Reikningsskilaadferdir

20.1 Yfirlysing um ad alpj6dlegum reikningsskilastodlum sé fyigt

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af
Evrépusambandinu.

20.2 Grundvollur reikningsskilanna

Asreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar
a gangvirdi. Sogulegt kostnadarverd byggir & gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir voru og
bjénustu. Fjallad er um gangvirdismat fjarfestingareigna i skyringu 9. Arsreikningurinn er birtur i
islenskum krénum.

20.3 Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningi a
leigutimanum. Kostnadi sem tengist beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er baett vid
bokfeert verd hinnar leigdu eignar og hann er svo gjaldfaerdur linulega & leigutimanum. Félagid er ekKki
adili ad fjarmognunarleigusamningum sem leigusali. Undantekning fra pessu er pé sbr. skyringu 10.

20.4 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekur

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum. Vaxtatekjur eru feerdar pegar liklegt pykir
ad félagid muni hafa hagreenan avinning af peim og unnt er ad meta fjarhaed teknanna med
areidanlegum heetti. Vaxtatekjur eru faerdar eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti. Virkir vextir
eru sU avoxtunarkrafa sem nuvirdir azetlad sjédstreymi eda tekjur yfir daetladan liftima fjareignarinnar
bannia ad bad iafnaildi bokfeerdri fidrhaed fiareianarinnar.

Fjarmagnsgjold

Allur fjarmagnskostnadur er feerdur i rekstarreikning a pvi timabili sem hann fellur til midad vid adferd
virkra vaxta. Lantokugjold eru eignfeerd og afskrifud a lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.
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20.5 Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru ferd & gildandi gengi pess dags sem vidskiptin fara fram.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lok
reikningsskiladags. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

20.6 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem hann fellur til.

20.7 Skrifstofu- og stjéornunarkostnadur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem hann fellur til. Engir
starfsmenn eru hja félaginu en félagid greidir médurfélaginu Ipéku ehf. poknun vegna stodpjonustu vid
rekstur fjarfestingareigna og stjornunar- og skrifstofukostnad.

20.8 Skattamal

Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigid fé,
en pa er tekjuskatturinn faerdur a eigid fé. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti
til varanlegs mismunar & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu a neesta ari vegna skattskylds
hagnadar fjarhagsarsins.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattstofn félaga er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil
peirra.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hdn
nytist & méti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

20.9 Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu félagsins til 6flunar leigutekna, eda til verdmaetaaukningar, eda
hvort tveggja. Fjarfestingareignir félagsins eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Utleigu til
pridja adila i reglubundinni starfsemi félagsins. Fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir & sjédstreymislikani og er pad yfirfarid a
hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu 9 vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid
aanavirdismat.

Hagnadur eda tap vegna sélu fjarfestingareigna telst mismunur & bdokfeerdu verdi og séluverdi ad teknu
tilliti til s6lukostnadar og er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem salan a sér stad.
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20.10 Skuldbindingar

Skuldbindingar eru feerdar pegar félaginu ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda
og haegt er ad meta fidrhaed hennar med areidanlequm heetti.

20.11 Fjarmalagerningar

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar pegar samningsbundinn réttur eda skylda til greidslu myndast hja
félaginu.

Fjareignir og fjarskuldir eru feerdar a gangvirdi vid upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja
ma beint til kaupa eda utgafu fjareigna eda fjarskulda sem ekki eru faerd & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning er beett vid eda dreginn fra gangvirdi vid upphaflega skraningu eftir pvi sem vid a.
Vidskiptakostnadur vegna fjareigna eda fjarskulda a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er faerdur strax
i rekstrarreikning.

20.12 Fjareignir

Fjareignum ber samkvaemt IFRS 9 ad skipta i prja flokka; fjareignir & afskrifudu kostnadarversi,
fjareignir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning eda fjareignir & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu.
Flokkun peirra fer eftir edli og vidskiptalikani félagsins fyrir viskomandi fjareignir.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign sem aztlad er ad eiga til gjalddaga og samningsbundnar greidslur & settum gjalddégum
samanstanda einungis af afborgunum af hofudstdl og voxtum, skal skra & afskrifudu kostnadarverdi
nema gerningurinn sé skilgreindur & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning i samrami Vvid
gangvirdisheimildina. Slikar eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi
midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun. Fjareignir félagsins sem metnar eru & afskrifudu
kostnadarverdi eru vidskiptakrofur, adrar skammtimakrofur (utan fyrirframgreidsina) og handbeert fé.

Fjareignir &8 gangvirdi

Fjareign sem er hvort tveggja zetlad er ad innheimta samningsbundnar greidslur af og hagnast 8 med
s6lu, og samningsbundnu greidslurnar samanstanda einungis af afborgunum af héfudstél og voxtum,
skal skrd & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu. betta & vid nema valid sé ad skra & gangvirdi i
gegnum rekstrarreikning i samraemi vid gangvirdisheimildina. Fjareignir sem ekki eru metnar a
afskrifudu kostnadarverdi eda & gangvirdi um adra heildarafkomu skal meta & gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Félagid metur engar fjareignir & gangvirdi.

Virdisryrnun fjareigna

Fjareignir félagsins sem falla undir gildissvid virdisryrnunarlikans IFRS 9 eru adrar langtimakrofur,
vidskiptakrofur, adrar skammtimakrofur (fyrir utan fyrirframgreidslur) og handbeert fé.

Adferdum félagsins vid mat a virdisryrnun fjareigna er lyst i skyringu 18 undir umfjéllun um
Utldnadheettu.

Breytingar a virdisryrnunarframlagi fjareigna i afskriftareikning eru feerdar i rekstrarreikning a pvi
timabili sem matid fer fram. Virdisryrnun er bakfaerd ef unnt er ad tengja bakfaersluna med hlutleegum
haetti vid atburd sem att hefur sér stad eftir ad virdisryrnun var feerd.
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Skyringar

21.

Afskraning fjareigna

Félagid afskrair fjareignir pegar samningsbundinn réttur til framtidarsjodstreymis af fjareigninni er ekki
lengur til stadar eda begar ahaetta og avinningur af fjareigninni flyst yfir & annan adila.

20.13 Fjarskuldir og eiginfjargerningar

Utgefnar skuldir og eiginfjargerningar er flokkadar sem fjarskuldir eda eigid fé, eftir edli samninga.

Eiginfjargerningar

Eiginfjargerningur er hvers konar samningur sem felur i sér eftirstaeda hagsmuni i eignum félags eftir ad
allar skuldir hans hafa verid dregnar fra. Eiginfjargerningar Utgefnir af félaginu eru skradir a
kostnadarverdi ad fradregnum beinum kostnadi vid utgafu peirra.

Fjarskuldir
Fjarskuldir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Félagid afskrair fjarskuldir eingdngu pegar skuldbinding vegna peirra er ekki lengur til stadar. Hagnadur
eda tap vegna afskraningar er feert i rekstrarreikning.

Nyir og endurbaettir stadlar
Félagid hefur innleitt alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu,

breytingar & peim og nyjar tulkanir sem gilda fyrir reikningsskilatimabil sem hoéfust 1. jantar 2023 eda
sidar. Eftirfarandi endurbaetur toku gildi 1. jantar 2023:

¢ IFRS 17 Vatryggingasamningar Nyr reikningsskilastadall
e IAS 1 Framsetning reikningsskila Reikningsskilaadferdir i skyringum
¢ IAS 8 Reikningsskilaadferdir, breytingar a Skilgreining & reikningshaldslegu mati

reikningshaldslegu mati og skekkjur

bPad er mat stjornenda ad innleiding ofangreindra endurbdta a stédlum hafi ekki haft veruleg ahrif a
arsreikninginn.

Félagid hefur ekki innleitt nyja eda endurbeetta stadla sem hafa verid gefnir Ut en ekki tekid gildi. Pann
1.jandar 2024 taka gildi eftirfarandi endurbaetur a stodlum:

¢ IAS 1 Framsetning reikningsskila Flokkun skulda i skammtima- eda langtimahluta
¢ IAS 1 Framsetning reikningsskila Langtimaskuldir med lanaskilmalum
e IFRS 16 Leiguskuldbindingar Leiguskuldbinding i s6lu og endurleiguvidskiptum

bad er mat stjérnenda ad innleiding peirra endurbéta sem fram koma hér ad ofan, eda annarra breytinga
a stodlum sem sampykktar hafa verid en hafa ekki tekid gildi, muni ekki hafa veruleg ahrif a
arsreikninginn.
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Stjorn og stjornarhaettir

Stjérnarheettir Ipoku fasteigna ehf. eru i samraemi vid 16g um hlutaféldg nr. 2/1995, sampykktir félagsins og
starfsreglur stjornar. Félagid leggur aherslu a ad vidhalda gédum stjornarhattum og og hefur til hlidsjonar
leidbeiningar um stjornarhaetti fyrirtaekja sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi Islands, Nasdaq Iceland hf. og
Samtokum atvinnulifsins.

Stjoérn
Stjérn félagsins skipa prir einstaklingar, tilnefndir og kjornir af hluth6fum til eins ars i senn. Stjorn félagsins
uppfyllir akvaedi laga um kynjahlutféll i stjérnum einkahlutafélaga.

Sampykktir félagsins kveda a um fyrirkomulag ymissa patta i starfseminni asamt peim l6gum sem gilda um
félagid. Sampykktir félagsins gera pé rad fyrir ad stjéorn pess geti verid skipud einum til premur dsamt allt ad
tveimur varamoénnum.

Stjérn skiptir sjalf med sér verkum en hluthafafundur skal kjésa formann stjérnar. Stjorn hefur sett sér
starfsreglur par sem helstu verkefni og valdsvid stjornar og framkveemdastjora eru skilgreind. Gildandi
starfsreglur stjornar voru sampykktar a stjornarfundi pann 31.mai 2022.

Stjérn ber meginabyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess a milli hluthafafunda
samkvaemt l6gum og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjérnar er ad annast um ad naegilegt eftirlit sé
haft med bdkhaldi og medferd fjarmuna félagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med
stjornendum. pPa tekur stjorn ovenjulegar og mikilshattar akvardanir i rekstri félagsins og sér til pess ad pad
starfi i samraemi vid gildandi 16g og reglur.

Stjérn félagsins starfsarid 2023-2024 skipa:

Bjorn Ingi Victorsson, formadur stjornar, hefur setid i stjorn félagsins fra 9. april 2021. Bjérn Ingi er faeddur
1974 og er vidskiptafraedingur, Cand. Oecon af endurskodunarsvidi fra Haskola Islands og l6ggiltur
endurskodandi. Bjorn Ingi er forstjori Steypustédvarinnar ehf. og situr i stjorn Frjalsa lifeyrissjdédsins.

Hildur Arnadéttir, hefur setid i stjérn félagsins frd 9. april 2021. Hildur er feedd 1966 og er
vidskiptafraedingur, Cand. Oecon fra Haskéla Islands, og 16ggiltur endurskodandi (réttindi innlégd). Hildur er
sjélfsteett starfandi sem radgjafi og vid stjdrnarstérf. Hildur situr i stjornum Islandsstofu, Sjéva-Almennra
trygginga hf., Hédins hf., Eldeyjar eignarhaldsfélags hf., Nordursiglingar hf. og Arctic Fish Holding ASA.

Gudran Pétursdottir, settist i stjorn félagsins 30. mars 2023 en hun sat sem varamadur i stjorn félagsins fra
26. april 2022 og pangad til hin tok szeti sem adalmadur i stjérn. Gudrin er faadd 1995 og er med Diploma i
hoétel- og veitingarekstri. Gudrin er medeigandi og starfsmadur hja Eignaprifum ehf., Kora ehf. og Bonst6dinni
Hofdatorgi ehf.

Varastjorn félagsins starfsarid 2023-2024 skipar:

Pétur Freyr Pétursson, hefur setid i stjorn félagsins fra 9. april 2021, par af sem adalmadur i stjorn til 30.
mars 2023. Pétur Freyr er faaddur 1990 og er BS i vidskiptafraedi med vidbdt i markadsfreedum. Pétur Freyr er
vidskiptastjéri hja médurfélaginu Ipoku fasteigna ehf., Ipoku ehf., mesforstjéri hja MoniGrowth, medeigandi
hlGsgagnaverslunarinnar Vest, umbodsadili Sleepy & Islandi og Sales Director - Europe fyrir Primo
International.

26



ipaka fasteignir ehf. - Arsreikningur 2023

Stjornarhattayfirlysing - Vidauki

Stjérnarmadurinn Gudrdn Pétursdéttir og varastjornarmadurinn Pétur Freyr Pétursson eru nakomnir adilar
Péturs Gudmundssonar, sem er endanlegur eigandi félagsins. Stjérnarformadur félagsins Bjérn Ingi Victorsson
er jafnframt forstjori Steypustodvarinnar ehf. sem er ad steerstum hluta i eigu doétturfélags Mdkolls ehf. og par
med Péturs Gudmundssonar. Engir adrir hagsmunadrekstrar eru a milli skyldustarfa stjornar og
framkvaemdastjérnar fyrir Ipku fasteignir ehf. og persénulegra hagsmuna beirra og/eda annarra skyldustarfa.

Stjérn fer med hlutverk starfskjaranefndar auk pess sem skipud hefur verid endurskodunarnefnd. Haegt er ad
nalgast sampykktir, starfsreglur stjornar og undirnefnda asamt sidareglum stjérnar & heimasidu félagsins
www.ithaka.is.

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd félagsins var skipud 22. April 2022 og er hun skipud premur einstaklingum, par af eru
tveir stjérnarmenn. Allir nefndarmenn skulu vera 6hadir endurskodendum félagsins og meirihluti
nefndarmanna 6hadur félaginu. Nefndina skipa stjérnarmennirnir Hildur Arnadéttir og Guérin Pétursdéttir svo
og Anna Birgitta Geirfinnsdottir 16ggiltur endurskodandi sem jafnframt er formadur. Endurskodunarnefnd skal
leitast vid ad tryggja areidanleika arsreikninga og annarra fjarmalaupplysinga asamt 6haedi endurskodenda
félagsins. Nefndin hefur eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila, ahaettugreiningu, virkni innra eftirlits
auk ytri endurskodunar. Endurskodunarnefnd skal funda ad minnsta kosti fjorum sinnum a ari, m.a. vegna
arsuppgjoérs og halfsarsuppgjors félagsins og skilar a.m.k. arlega skyrslu til stjérnar.

Starfskjaranefnd

Stjérn skipadi starfskjaranefnd 23. Febrlar 2022 og er hin skipud premur stjérnarménnum Ipéku fasteigna,
beim Birni Inga Victorssyni formann, Hildi Arnadéttur og Gudrinu Pétursdéttur stjérnarmenn Ipoku fasteigna
ehf. Starfskjaranefnd undirbyr tillogur ad starfskjarastefnu og starfskjéorum stjérnarmanna fyrir hluthafafund.
Jafnframt undirbyr nefndin samninga um laun og 6nnur starfskjor vid framkvamdastjora og adra starfsmenn,
heyri peir undir sjtérn.

Stjornarfundir og fundir undirnefnda

A &rinu 2023 voru haldnir 11 stjérnarfundir og satu adalmenn stjérnar alla fundina. Stjérn leggur aherslu & ad
vidhafa gdda stjornarheetti. Stjornarstarf hefur gengid vel og samskipti stjéornarmanna verid opin og
hreinskiptin. Verkefni stjornar eru vel leyst af hendi.

Framkveaemdastjori

Framkvaemdastjéri Ipoku fasteigna ehf. er Gunnar Valur Gislason sem hefur verid framkvaemdastjori félagsins
fra arinu 2013. Gunnar Valur er faeddur 1958 og er med Diplom gradu i byggingarverkfraedi fra haskoélanum i
Karlsruhe i byskalandi og MBA gradu fra Haskdla Islands.

Framkveemdastjori ber abyrgd a rekstri og afkomu félagsins gagnvart stjorn, styrir daglegum rekstri pess
asamt pvi ad hafa umsjon med stefnumoétun og framkveemd adgerdaasetiunar & grunni sampykktrar stefnu.
Hann situr fundi stjornar og ber ad framfylgja peim akvérdunum sem teknar eru af stjorn. Framkveaemdastjori
kemur fram fyrir hond félagsins i 6llum malum er varda venjulegan rekstur. Framkvaemdastjori skal sja um ad
bdkhald félagsins sé i samraemi vid 16g og ad fjarreidur pess séu med tryggum heetti. Honum ber ad tryggja ad
stjorn fai reglulega nakveemar upplysingar um fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Fjarmalastjori er Hulda Sigurbjornsdottir sem ber abyrgd & sjodsstyringu, reikningshaldi, uppgjéri og
daetlunum félagsins. Hulda er feedd 1981, er l6ggiltur endurskodandi og med MSc. gradu i reikningshaldi og
endurskodun fra Haskdla Islands.

Félagi®d & engin détturfélog.
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Ahzettustyring - Regluvarsla

Stjorn félagsins ber abyrgd a aheettustyringu og innra eftirliti félagsins. Markmidid er ad greina og finna
adhaettupeetti, setja vidmid um ahaettupatttoku og hafa eftirlit med henni. Stjéornendur fylgjast med og greina
fjarhagslega aheettupeetti i rekstri. Adferdir vegna ahaettustyringar eru yfirfarnar reglulega til ad greina
breytingar @ markadi og starfsemi félagsins.

Framkvaemdastjori ber abyrgd a pvi ad stefnu stjornar um innra eftirlit og aheettustyringu sé fylgt i
starfseminni. Hann skal sja til pess ad helstu ahaettur séu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt med
fullnaegjandi heetti. Félagid hefur sett sér ahasttustefnu sem var sampykkt af stjérn pann 28. oktober 2022.

Regluvordur félagsins er pordis Bjarnadoéttir Iogmadur hja Deloitte Legal. Hlutverk regluvardar er umsjon med
ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé fylgt.

Gildi, sidferdisvidmid og samfélagsleg abyrgd

Gildi félagsins eru fagun, sveigjanleiki, fagmennska og traust. Félagid er medvitad um samfélagslega abyrgd
sina i tengslum vid mannréttindi og sidferdislega hegdun fyrirtaekja. Félagid hefur sett sér sjalfbaernistefnu par
sem kvedid er & um samfélagslega abyrgd, heilsu og velferd. Félagid stydur gdédgerdarmal. Stefnu um
sjalfbaerni og samfélagslega abyrgd auk sidareglna stjornar félagsins ma nalgast & heimasidu félagsins,
www.ithaka.is.

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum félagsins i samraemi vid islensk 16g og sampykktir félagsins. A
hluthafafundi fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Hluthafafundur er einnig
meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfundur skal haldinn fyrir lok agust ar hvert. par
eru tekin fyrir mal sem 16g og sampykktir félagsins kveda a um.

Samskipti hluthafa og stjornar fara fram & hluthafafundum og milli hluthafafunda. Stjornarmenn eru
sjalfsteedir i storfum sinum og geeta trdnadar i hvivetna. Formadur stjérnar er malsvari stjornar og kemur fram
fyrir hennar hénd vardandi malefni félagsins.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Samkvaemt 66.gr. d. i l6gum um Aarsreikninga nr. 3/2006 ber Ipéku fasteignum ad birta yfirlit med skyrslu
stjornar i arsreikningi med upplysingum sem naudsynlegar eru til ad leggja mat @ préun, umfang, stédu og
ahrif félagsins i tengslum vid umhverfis-, félags- og starfsmannamal og gera grein fyrir stefnu félagsins i
mannréttindamalum og hvernig félagid spornar vid spillingar- og mutumalum. Nedangreindar upplysingar eru
veittar til ad uppfylla pessar krofur.

Starfsemi og vidskiptalikan

Ipaka fasteignir er fasteignafélag sem rekur og leigir Gt atvinnuhtisnaedi & islenskum fasteignamarkadi, byggir
upp 168ir og proar lausnir til ad maeta husnadisporf fyrirtaekja.

Félagid fjarfestir i vel stadsettum fasteignum a eftirsdttum sveedum og hefur félagid einkum horft til eigna a
svadum i postnimerum 105, 107 og 110. bratt fyrir ad starfsemi félagsins felist i langtimaeign og -utleigu
hldsnaedis getur komid til pess ad félagid akvedi ad selja einhverjar eigna sinna pjoni pad markmidum
félagsins.
Félagid fjarfestir adallega a eftirsottum svaedum par sem stjdérnendur telja liklegt ad verdgildi leigutekna haldi
sér. Fjarfestingarstefna félagsins er:

o  Atvinnuhtsnaedi & Islandi, einkum & héfudborgarsvaesinu.

o  Ad lagmarki 50% af virdi eigna skal vera i Reykjavik eda @ midsvaedi Kopavogs og vestan

Félagid leitast vid ad leigja Ut fasteignir sinar til traustra leigutaka.
Steerstur hluti tekna félagsins eru leigutekjur og adrar tekjur af rekstri fasteigna. Helstu gj6éld eru tengd
rekstrarkostnadi fasteigna s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald eigna og endurbaetur fasteigna félagsins.

Pad er trd stjornenda félagsins ad ahersla & umhverfis-, samfélags - og starfsmannamal dragi Ur aheettu i
rekstri félagsins og styrki fjarhagslega ardsemi til lengri tima litid.

Gaedastjornunarkerfi Ipoku fasteigna byggir & kréfum ISO 9001 og eru innri Uttektir framkvaemdar arlega.
Félagid stydst ekki vid eitt areidanleikakénnunarferli vid 6fjarhagslega upplysingagjof.
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Sjalfbaert samfélag - umhverfid - mannréttindi
Sjalfbaer préun hefur verid skilgreind sem ,bréun sem maetir porfum samtimans an pess ad draga ur
moguleikum komandi kynsléda til pess ad meeta pérfum sinum®.

Ipaka fasteignir setlar ad vinna ad umhverfisvernd og tileinka sér vitund um sjalfbaera framtid. Félagi® gerir
sér grein fyrir dbyrgd sinni i tengslum vid mannréttindi og sidferdislega hegdun fyrirtaekja. Félagid er
bekkingarfyrirtaeki sem aetlar ad leggja sitt af mérkum til aukinnar sjalfbaerni i islensku samfélagi.

Félagid ztlar ad vera efnahagslega abyrgt, starfa innan peirra laga og reglna sem um rekstur pess gilda, vera
sidferdislega abyrgt og bjoda starfsfolki sinu uppa 6ruggan og eftirséttan vinnustad.

Ipaka fasteignir er med BREEAM-In-Use vottun i vinnslu fyrir fasteign sina i Lynghalsi 4 og er langt komid me&
ad tryggja sér markmid um vottunina ,Very good" sem er 6nnur haesta einkunn sem veitt er samkvaemt
vottuninni. BREEAM er alpjdédlegt vistvottunarkerfi sem tekid er Ut af pridja adila.

Onnur fyrirtaeki innan sému samstaedu og Ipaka fasteignir eru auk pess ad stiga stor skref | att ad
umhverfisvernd. bannig er Merkur ehf. med BREAM vottun i vinnslu fyrir fasteign a Dalvegi 30 i Képavogi og
Hofdatorg ehf. i Katrinartini 6 i Reykjavik. Sorphirdumal i pessum hisum & Dalvegi 30 og i Katrinartuni 6 hafa
auk pess verid snjallveedd til ad tryggja betri yfirsyn yfir magn sorps sem fellur til hja leigjendum par.

Médurfélag Ipoku fasteigna hefur sampykkt sidareglur fyrir samsteeduna, par & medal fyrir Ipoku fasteignir. f
peim reglum er tekid a8 ymsum malefnum sem vidkemur starfsfolks samstzedunnar m.a. vardandi
hagsmunaarekstra. Einnig taka sidareglur samstaedunnar a stefnu félagsins i mannréttindarmalum en par er
skyr afstada félagsins gegn naudungarvinnu, mansali og barnapreelkun.

Umfjollun um mannréttindi i sidareglum er talin naegjanleg og ekki er talin pérf & sérstakri stefnu par sem
starfsemi félagsins er ekki pad vidamikil. Telja stjérnendur félagsins ad pessi umfjollun samreemist staerd
félaasins.

Heilsa og velferd — 6ruggt og heilbrigt umhverfi

Ipaka fasteignir aetlar med heilneemum og vistvaenum byggingum auka gaedi bygginga, skapa 6ruggt og gott
umhverfi og lagmarka neikvaed umhverfisahrif. Félagi® leggur aherslu a heilsuvernd, vistveen byggingarefni,
hagkveema nytingu audlinda og ad i byggingum félagsins sé avallt tryggt adgengi fyrir alla.

Med skyrum markmidum um vistvaena hugsun vill félagid studla ad 6ryggi, godri heilsu og aukinni velferd
starfsfolks og leigutaka félagsins.

Rekstur og skipulag fasteigna hefur umtalsverd ahrif & umhverfi og lifsgaedi ibda og mikill fjoldi folks dvelur i
fasteignum félagsins daglega vid sin storf.

fbaka fasteignir leggur sig fram vid ad takmarka pappirsnotkun i rekstri sinum og eru leigureikningar til ad
mynda adeins sendir Ut rafraent. Sorp sem fellur til & skrifstofu félagsins er auk pess flokkad i pappir, plast,
lifreent, skilagjaldsskyldar umbudir, rafteeki, rafhlédur, gler og almennt/dflokkad til ad draga ur magni
sidastnefnda flokksins. Er starfsfélk hvatt til flokkunar sorps til ad tryggja ad sem minnst falli til af
éendurvinnanlegu sorpi. Pad er markmid Ipoku fasteigna ad sem minnstur Urgangur verdi af starfsemi
félagsins med skynsémum innkaupum, samvinnu vVid undirverktaka og fraedslu til starfsfolks. Hja
samstaedunni starfa 5 starfsmenn og ekki er til stadar télulegar upplysingar um arangur a stefnunni.
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Samfélagsleg abyrgd - umhverfisleg sjalfbaerni
Med sjalfbaernistefnu félagsins axlar Ipaka fasteignir abyrgd gagnvart samfélaginu, naerumhverfi og komandi
kynslédum. Stefnan var sampykkt af stjorn 4. juni 2020 og er adgengileg @ heimasidu félagsins.

I sjélfbaernistefnu félagsins er kvedid & um ad byggt sé Ur umhverfisvottudu byggingarefni. Orka, vatn og
adrar audlindir séu vel nyttar, varmi endurnyttur par sem haegt er, lysing sé orkusparandi. Sem minnstur
urgangur verdi til & byggingartima og i rekstri mannvirkja til pess ad draga ur kolefnisspori bygginga, m.a.
med markvissri endurnytingu efna og flokkun sorps. Einnig er kvedid @ um ad haldid verdi utan um hénnun og
framkveemdir vid byggingar félagsins pannig ad paer geti stadist umhverfisvottun, t.d. BREEAM vottun en
fjallad er um yfirstandandi BREEAM vottanir { vinnslu innan samstaedu moédurfélagsins ipoku ehf. hér ad
framan.

I sjélfbaernistefnunni er jafnframt kvedi® & um mikilvaegi vistvaens ferdamata en félagid vill studla ad aukinni
notkun vistvaens ferdamata & medal starfsfolks og leigutaka. Vistvaenum ferdamata fylgir aukin
umhverfisvitund, minni mengun, sparnadur, aukin hreyfing og baett heilsa fdlks.

Stjorn félagsins hefur sett sér sidareglur. Félagid zetlar ad taka virkan patt i ad byggja upp samfélagid, fylgja
leikreglum pess og koma avallt fram af heidarleika. Sidareglurnar voru sidast stadfestar af stjorn 2. jali 2021.
Reglurnar eru adgengilegar & heimasidu félagsins www.ithaka.is.

Félagid hefur sett sér starfskjarastefnu par sem horft er til langtimamarkmida félagsins, hagadila og godra
stjornarhatta. Starfskjarastefnan er adgengileg & heimasidu félagsins.

Stjérnarheettir og adgerdir gegn spillingu

Ipaka fasteignir ehf. hefur til hlidsjonar leidbeiningar Vidskiptarads Islands, Nasdaq Iceland og Samtaka
atvinnulifsins um stjornarheetti fyrirtaekja. Félagid fylgir i allri sinni starfsemi l6gum og reglum sem um
starfsemi félagsins gilda.

Fjallad eru um adgerdir gegn spillingu og matum | sidareglum moédurfélagsins, Ipéku ehf. og détturfélaga. par
kemur fram ad hvers kyns spilling, mutur af einhverju tagi eda 6nnur 6légleg starfsemi er ekki undir neinum
kringumstaedum lidin. Félagid starfar af heidarleika og med gildi félagsins ad leidarljosi.

Félagid starfar eftir 6llum peim logum og reglum sem gilda um starfsemina, skuldbindur sig til ad fylgja
almennum vidmidum um vidskiptasidferdi og fylgja gédum stjérnarhattum. bad samraemist ekki innri reglum
og stefnu félagsins ad eiga i vidskiptum vid adila sem virda ekki mannréttindi og fara ekki eftir I[6gum og
reglum i landinu.

I sidareglum félagins er starfsfélk hvatt til pess ad tilkynna naesta yfirmanni um spillingu og énnur sidferdisleg
vafamal sem pad verdur vart vid.

Stjornendur og starfsfolk félagsins gera sér grein fyrir pvi ad fordast ber ad hagsmunir peirra og félagsins
stangist a. Starfsfolk skal ekki & neinn hatt gjalda fyrir ad beina tilkynningum um misbresti i starfsemi
félagsins til stjérnar eda stjornenda.
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Almennar upplysingar

Flokkunarreglugerd ESB ték gildi & Islandi 1. juni 2023 med I6gum nr. 25/2023 um upplysingagjof um
sjalfbaerni & svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbaerar fjarfestingar. Login voru afturvirk til 1.
januar 2023 og gilda pvi um allt fjarhagsarié 2023.

Tilgangur reglugerdarinnar er ad skilgreina hvada atvinnustarfsemi telst vera umhverfislega sjalfbaer Ut fra
teeknilegum matsvidmidum sem koma fram i framseldri reglugerd ESB 2021/2139 og a ad studla ad gagnseei i
sjalfbaerniupplysingagjof. Til pess ad fyrirtaeki geti talist umhverfislega sjalfbaer i skilningi reglugerdarinnar
burfa pau ad uppfylla vidmid fyrir umhverfislega sjélfbeera atvinnustarfsemi skv. 3.gr. reglugerdarinnar. I
fyrsta lagi parf atvinnustarfsemin ad studla verulega ad einu eda fleiri umhverfismarkmidum, & sama tima ma
han ekki skada 6nnur markmid. HUn parf ad vera stundud i samraemi vid lagmarksverndarradstafanir og ad
lokum ad hlita taeknilegum matsvidmidum.

Umhverfismarkmidin eru sex: mildun loftslagsbreytinga, adlogun ad loftslagsbreytingum, sjalfbzer notkun og
verndun vatns- og sjavaraudlinda, umskipti yfir i hringrasarhagkerfi, mengunarvarnir og eftirlit med mengun,
og vernd og endurheimt liffraedilegrar fjolbreytni og vistkerfa. Teeknileg matsvidmid fyrir mildun og adlégun
loftslagsbreytinga hafa verid innleidd med framseldri reglugerd ESB 2021/2139 og atvinnustarfsemi sem par
er tekin fram fellur undir upplysingaskyldu a Islandi en framseld reglugerd ESB 2023/2486 um Onnur
umhverfismarkmid og framseld reglugerd ESB 2023/2485 um uppfaerslu a loftslagsmarkmidum téku gildi
innan ESB ari® 2023 og bida innleidingar hér a landi.

Gerd er krafa um ad fyrirtaeki birti hlutfall veltu, fjarfestingargjalda og rekstrargjalda fyrir nylidid
rekstrartimabil & haefri starfsemi, pad er, starfsemi sem fellur undir flokkunarreglugerdina. Ad sama skapi skal
birta sdmu lykilmaelikvarda fyrir starfsemi sem uppfyllir 6ll vidmid reglugerdarinnar og telst vera samramd
starfsemi eda umhverfislega sjalfbaer.

A Islandi gildir reglugerdin um fyrirtaeki sem falla undir skyldu til ad skila 6fjdrhagslegum upplysingum skv. gr.
66d i arsreikningalogum nr. 3/2006 og er Ipaka fasteignir ehf. par & medal.

Haef starfsemi i skilningi reglugerdarinnar

Ipaka fasteignir ehf. hof yfirferd & starfsemi sinni i samreemi vi® teeknileg matsvidmid par sem starfsemi
félagsins var borin saman vid pau teeknilegu matsvidmid sem nu pegar hafa verid birt Ut fra
umhverfismarkmidunum mildun loftslagsbreytinga og adlogun ad loftslagsbreytingum. I 1jés kom ad
kjarnastarfsemi fbéku fasteigna ehf. fellur ad umhverfismarkmidinu mildun loftslagsbreytinga og & eftirfarandi
flokkur atvinnustarfsemi vid:

7.7 Kaup og eignarhald a byggingum

Meginstarfsemi Ipoku fasteigna ehf. er rekstur og Utleiga fasteigna. Ipaka fasteignir & 13 fasteignir og
heildarfjoldi fermetra i eigu félagsins er um 70 plsund.

Samraemd starfsemi

Til pess ad starfsemi teljist samraemd og par med uppfylla skilyrdi flokkunarreglugerdarinnar um ad vera
umhverfislega sjalfbeer parf hin ad vera verulegt framlag (e. substantial contribution) og valda ekki
umtalsverdu tjoni (e. do no significant harm), auk pess ad uppfylla lagmarks verndarradstafanir. Kréfurnar eru
itarlegar og ljést ad ef ad fyrirteeki vilja gefa pad Ut ad markmidin séu uppfyllt med gdédri samvisku og pannig
ad pau standist skodun parf mikil grunnvinna ad hafa att sér stad.
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Verulegt framlag

Til ad kaup og eignarhald & byggingum teljist vera verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga er fyrsta
krafan su ad byggingin sé a.m.k. med orkunytingarvottord i flokki A. Orkunytingarvottord er skilgreint med
tilskipun ESB 2010/31 en Island er med heildarundanpagu fra peirri tilskipun og orkunytingarvottord pvi ekki
til stadar. Ipaka fasteignir ehf. litur svo & ad dmégulegt sé & pessu stigi mals ad syna fram & ad starfsemin sé
verulegt framlag til mildunar loftslagsbreytinga an frekari leibeininga fra stjornvoldum og pvi var ekki haldi®
lengra med mat & samraemdri starfsemi pegar kemur ad kaupum og eignarhaldi @ byggingum. Af peim s6kum
birtir félagi® einungis Utreikninga Ut fra heefri starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir en er ekki
umhverfissjalfbaer.

Lykilmaelikvardar

Evropusambandid hefur gefid Gt leidbeiningar um utreikning a lykilmaelikvérdum i framseldri reglugerd
2021/2178. Hlutfall veltu, fjarfestingargjalda og rekstrargjalda er reiknad i samreemi vid 8.gr.
flokkunarreglugerdarinnar. Hins vegar er hugsanlegt ad kréfur eda adferdafraedi taki breytingum eftir pvi sem
reglugerdin verdur uppfaerd og getur pad haft ahrif & framtidarutreikninga félagsins.

Velta

Hlutfall veltu samkvaemt skilgreiningu flokkunarreglugerdarinnar neer yfir tekjur sem eru feerdar skv. a-lid 82.
mgr. alpjodlegs reikningsskilastadals (IAS-stadli) 1. Heildar velta i samraemi vid skilgreininguna samanstendur
af rekstrartekjum og 6drum tekjum félagsins fyrir ari® 2023 sem nema alls 3.603 m.kr. samkvaemt
rekstrarreikningi. bar af er 97% vegna starfsemi sem flokkunarkerfid nezer yfir og par af er 0% vegna
umhverfissjalfbaerrar starfsemi. Sja hlutfoll i téflu yfir veltu & bls. 34-35.

Fjarfestingargjold

Vid hofum Uthlutad fjarfestingargjoldum & haefa starfsemi i samraemi vid flokkunarreglugerdina.
Fjarfestingargjold samkvaemt 8. gr. flokkunarreglugerdarinnar samanstanda af vidbotum vegna efnislegra og
oefnislegra eigna a rekstrararinu fyrir afskriftir, nidurgreidslur og endurmat, ad undanskildum breytingum a
gangvirdi. Oll fjdrfestingargjéld félagsins sem namu 252 m.kr. i samraemi vid vidbaetur arsins i skyringu 9 med
arsreikning eru vegna starfsemi sem flokkunarkerfid nezer yfir. Par af er 0% vegna umbhverfissjalfbaerrar
starfsemi. Siad hlutfoll i toflu vfir fidrfestinaaraicld a bls. 34-35.00

Rekstrargjold

Flokkunarreglugerdin skilgreinir rekstrargjold prengra en almennt gildir um rekstrargjold i reikningshaldslegum
skilningi. Undir rekstrargjold skal falla beinn kostnadur sem ekki er feerdur til eignar, sem vardar rannsoknir
og broéun, radstafanir vegna endurnyjun bygginga, skammtimaleigu, vidhald og vidgerdir og 6nnur bein
Utgjold vegna daglegs vidhalds varanlegra rekstrarfjarmuna fyrirtaekisins eda pridja adila sem starfsemi er
Utvistad til, sem boérf er & til ad tryggja aframhaldandi skilvirka starfreekslu slikra eigna. Oll rekstrargjold
félagsins eru til komin vegna starfsemi sem flokkunarkerfid naer yfir. Namu pau alls 23,9 m.kr. & arinu 2023
og voru adallega vegna vidhalds og vidgerda auk daglegs vidhaldstengds kostnadar vegna reksturs fasteigna i
eigu félagsins. par af eru 0% vegna umbhverfissjalfbaerrar starfsemi. Sja hlutfoll i toflu yfir rekstrargjéld a bls.
34-35.
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